Wroctaw, 23.01.2020 r.

Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kwidzynskiej, Kowalskiej i Mydlanej we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego =zostal sporzadzony w oparciu
0 uchwate V/95/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kwidzynskie;j,
Kowalskiej i Mydlanej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2019 r.
poz. 57).

Na czesci terenu objetego planem obowigzuja:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Dziatdowskiej
i Tczewskiej we Wroctawiu przyjety uchwata Nr LXIV/1664/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
16 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urzedowy Woj. DolnoS$laskiego z 2014 r. poz. 4449),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy
Kwidzynskiej we Wroctawiu przyjety uchwata Nr XXXV1/823/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
17 maja 2012 r. (Dz. Urzgdowy Woj. Dolnoslaskiego z 2014 r. poz. 2106 i 2642).

Obszar objety planem, 0 powierzchni ok. 56,5 ha, potozony jest we wschodniej cze$ci Wroctawia,
w obrebach geodezyjnych Kowale oraz Swojczyce. Sklada sie w wigkszo$ci z  terendw
przedsigbiorstw  produkcyjnych, linii kolejowej, terenéw niezagospodarowanych oraz kilku
niewielkich zabudowan mieszkalnych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroclawia
przyjetym Uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenng miasta,
przedmiotowy obszar planu miejscowego potozony jest w jednostkach urbanistycznych C11 — Kowale
Przemystowe, w ramach obszaru przeznaczen AG — obszary przemystowe oraz C10 — Kowale,
w ramach obszaru przeznaczen M — obszary mieszkaniowe.

Celem planu jest migdzy innymi zaktualizowanie przebiegu ulicy zbiorczej Osi Kartowickiej.
Wytyczona droga ma na celu realizacj¢ polagczen mig¢dzydzielnicowych z ominigciem zespolu
zabudowy mieszkaniowej skupionej w osiedlu Kowale.

Plan daje mozliwos$¢ realizacji nowych budynkéw produkcyjnych i ustugowych, dla ktorych okreslono
parametry zabudowy podporzadkowane w zakresie gabarytow, formy i funkcji charakterowi obszaru
oraz istniejgcym uwarunkowaniom zwigzanym z wystegpowaniem na obszarze procedowanego planu
zaktadu produkcyjnego o duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej i z sgsiedztwem dwoch
zaktadow produkcyjnych o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej. Powierzchnia
zabudowy i intensywno$¢ zabudowy zostaly okreslone w sposob zapewniajgcy zachowanie
dostatecznej przestrzeni zielonej.

Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

Przewiduje sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem od strony projektowanych ulic klasy
dojazdowej, zbiorczej oraz ulicy Kowalskiej.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ staba dostgpnoscia komunikacyjna dla pasazerow
komunikacji zbiorowej. W ramach transportu publicznego ulica Kowalska obstugiwana jest przez linie
autobusowg 118, a ulica Mitoszycka obstugiwana jest przez linie autobusowa 115. W poblizu granicy
procedowanego planu, przy ul. Kwidzynskiej, zlokalizowana jest petla tramwajowa obstugiwana przez
lini¢ tramwajowa nr 6. W zakresie powigzan z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym, obszar planu
potozony jest w odlegtosci okoto 6 km od centrum Wroctawia.

Ustalenia planu w znacznym stopniu zaspakajaja potrzeby ludnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spoteczne;j.



Plan zostal sporzadzony z poszanowaniem wlasno$ci, wywazono interes publiczny i prywatny.

Fragment obszaru projektu planu objety jest strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych OM oraz strefg ochrony konserwatorskiej. Plan uwzglednia wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Plan wyznacza szpalery drzew glownie na terenach ulic, a powierzchnia zabudowy i intensywno$¢
zabudowy zostaly okreslone w sposob zapewniajacy zachowanie dostatecznej przestrzeni zielone;j.
W planie wyznaczono strefy zieleni, w ktorych udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalono na
poziomie nie mniejszym niz 50% powierzchni strefy zieleni. Rowniez projekt planu naktada
obowiagzek zachowania co najmniej 10% powierzchni biologicznie czynnej na terenie AG i terenie
AG-U oraz co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej na terenach ustug.

Ponadto wyznaczono tereny zieleni, majace stanowi¢ bufor izolacyjny od projektowanej drogi — Osi
Kartowickiej, na ktorych co najmniej 70% musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.

W prognozie oddziatywania na $§rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego projektu planu,
wskazano, ze wnioski sformulowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania przestrzennego
terenu i minimalizacji ucigzliwosci zostaty wlasciwie uwzglednione w projekcie planu.

Obszar objety planem jest w wystarczajgcym Stopniu wyposazony w sieci infrastruktury technicznej,
zapewniajace odpowiednig ilo$¢ i jako§¢ wody do celow zaopatrzenia ludno$ci, odprowadzenie
sciekow sanitarnych i deszczowych, a takze zasilanie w energi¢ elektryczng i gaz. Ustalenia planu
uwzgledniaja potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych
i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na catym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym. Umozliwiaja takze mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z sieci
wodociagowej i odprowadzenia $ciekow komunalnych siecig kanalizacyjna. W planie wprowadzono
dodatkowy zapis o uwzglednieniu rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu wod w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu,
a takze retencjonowania tych wod na dzialce budowlanej wraz ze spowalnianiem ich odptywu do
odbiornika, a do sieci kanalizacyjnej dopuszczono wytacznie odprowadzenie czesci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie nie byto mozliwe. Zapisy projektu planu dopuszczaja
zaopatrzenie w ciepto wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Wyznaczono obszary, na ktorych dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace
energic o mocy przekraczajacej 100 kW z odnawialnych zrodet energii: z promieniowania
stonecznego oraz wnetrza ziemi.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obickty lub obszary podlegajace ochronie w mys$l ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614, 2244 i 2340 oraz z 2019 r.
poz. 1696 i 1815) i ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
22017 poz. 1161). Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Natomiast potrzeby osob
niepelosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa okreslono w §13 pkt 1 uchwaty.

Rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym planie w petni uwzgledniajag walory ekonomiczne
nieruchomosci i miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni.
Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowej,
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, w tym rowniez jawnos$¢ i przejrzystos$¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na

kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od dnia
13 marca 2019 r. do dnia 3 kwietnia 2019 r.;



— zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego od
etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego rysunku i tekstu projektu planu miejscowego
wystanego do opiniowania i uzgadniania;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
W budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od dnia 21 listopada 2019 r. do dnia
13 grudnia 2019 r., zbieraniu uwag do dnia 30 grudnia 2019 r. oraz dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 3 grudnia 2019 r.;

— umieszczenie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego wersji elektronicznych projektu planu
oraz udzielanie w formie ustnej i pisemnej, w tym podczas trwajacego wytozenia, informacji
0 projekcie planu miejscowego;

— zbieranie uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

Do projektu planu wptyneto 13 wnioskow. Dotyczyly one przeznaczen projektowanej zabudowy,
wprowadzenia zieleni, a takze zmian w uktadzie komunikacyjnym. Wnioski zostaty rozpatrzone przez
Prezydenta Wroctawia Zarzadzeniem Nr 1640/19 z dnia 03 wrzes$nia 2019 r.

Do projektu planu wptyngty 84 uwagi, ztozone przez 85 o0sob fizycznych, ktore zostaty rozpatrzone
przez Prezydenta Wroctawia Zarzadzeniem nr 2395/20 z dnia 16 stycznia 2020 r.

W terminie zbierania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
wptyneto rowniez pismo od Rady Osiedla Kowale podpisane przez 288 mieszkancow, ktorzy poprali
rozwiazania zawarte w projekcie planu.

1) Nie zostaty uwzglednione uwagi wniesione przez 58 osob fizycznych pismami w dniu 13 grudnia
2019r., 1 osobe fizyczng pismem w dniu 16 grudnia 2019 r., 1 osob¢ fizyczng pismem w dniu
17 grudnia 2019 r., 3 osoby fizyczne pismami w dniu 18 grudnia 2019 r., 6 osob fizycznych pismami
w dniu 20 grudnia 2019 r., 4 osoby fizyczne pismami w dniu 23 grudnia 2019 r., 2 osoby fizyczne
pismami w dniu 30 grudnia 2019 r. w sprawie:

a) przesuniecia proponowanego tgcznika ulic Kowalskiej i Kwidzynskiej o minimum 50 metrow
od zabudowan ulicy Grajewskiej (AR 13 35/10, 12, 17, 19) i Niborskiej (AR_12 104)
i w konsekwencji poszerzenia strefy zielonej, zaznaczonej na planie jako Z1 i Z2, kosztem
obszarow 1U 1 3Z,

b) przeprowadzenia ekspertyzy z zakresu mozliwosci i optacalno$ci wybudowania wiaduktu
0 wysokosci 9 metrow nad przejazdem kolejowym, ktorym miatby zosta¢ poprowadzony ruch
samochodow ciezarowych,

C) zwgzenia obszaréw 1KDZ i 2KDZ do szerokosci mniejszej niz 30 metréw, czyli umozliwienie
powstania drogi klasy zbiorczej maksymalnie 2 pasmowej,

d) zmiany ukierunkowania tgcznika w obszarze 1KDZ — w obszarze dziatek AR 13 30/4, 32/3
powinien by¢ skierowany ku dziatkom AR 13 50 i 49 z planu 312, w celu umozliwienia
potaczenia go z ulicg Kwidzynska w obrebie dziatki AR 13 47,

e) dodania w uchwale zapisow o koniecznosci stosowania ekranow akustycznych i smogowych na
catej dtugosci tacznika, od strony zabudowan,

f) zlikwidowania potaczenia ulicy Grajewskiej z tgcznikiem,

g) nie wyltaczania ulicy Kowalskiej z ruchu samochodow cigzarowych,

h) przeprowadzenia konsultacji spotecznych z mieszkancami okolic Brucknera, Torunskiej
i Kochanowskiego ze wzgledu na ogromne oddziatywanie budowy tacznika.

2) Nie zostaty uwzglednione uwagi wniesione przez 3 osoby fizyczne pismami w dniu 30 grudnia
2019 r. w sprawie:
a) przeznaczenia nieruchomosci pomigdzy osig ulicy Ceglanej, a ulica Mydlang (dziatki
o numerach 10/4, 10/5, 10/6, 10/7, 10/8, 10/10) pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna
Z wylaczeniem stref ochronnych dwoch rurociggow wysokocisnieniowych (zakaz wznoszenia
budynkow i zakaz sktadowania/magazynowania rzeczy ruchomych);



b) dopuszczenia drobnych ustug (adwokat, notariusz, zegarmistrz, niezabiegowy gabinet lekarski)
pomigdzy osig ulicy Ceglanej, a ulica Mydlang (dziatki o numerach 10/4, 10/5, 10/6, 10/7, 10/8,
10/10);

c) wprowadzenia bezwzglednego zakazu lokowania ustug kolidujacych z zabudowa mieszkaniowsg
oraz produkcji pomigdzy osig ulicy Ceglanej, a ulica Mydlana (dziatki o numerach 10/4, 10/5,
10/6, 10/7, 10/8, 10/10);

d) przeznaczenia nieruchomosci potozonych pomiedzy ulica Mydlana, a granica osiedla
Swojczyce z osiedlem Kowale (dziatki o numerach 37/1; 6; 4) pod zabudowe mieszkaniowg
niska i zabudowe biurowa niskg wraz z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych
oraz pod przystanek szynobusu;

e) wprowadzenia zakazu lokowania obiektow produkcyjnych oraz ustug kolidujacych z zabudowa
mieszkaniowa dla nieruchomos$ci potozonych pomigdzy ulica Mydlana, a granica osiedla
Swojczyce z osiedlem Kowale (dziatki o numerach 37/1; 6; 4);

f) przeznaczenia nieruchomos$ci potozonych pomiedzy ulicg Ceglang, a osig ulicy Mydlanej pod
zabudowe mieszkaniowa niska z preferencja dla zabudowy jednorodzinnej oraz zielen (min.
w strefie ochronnej obu rurociaggéw wysokocisnieniowych);

g) przeznaczenia nieruchomosci przy ulicy Kwidzynskiej pod zabudowg mieszkaniowa niska.

3) Nie zostaty uwzglednione uwagi wniesione przez 7 osob fizycznych pismami w dniu 30 grudnia
2019 r. w sprawie:

a) przeznaczenia nieruchomosci pomigdzy osig ulicy Ceglanej, a ulica Mydlang (dziatki
o numerach 10/4, 10/5, 10/6, 10/7, 10/8, 10/10) pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng
Z wylaczeniem stref ochronnych dwoch rurociggow wysokocisnieniowych (zakaz wznoszenia
budynkow i zakaz sktadowania/magazynowania rzeczy ruchomych);

b) dopuszczenia drobnych ustug (adwokat, notariusz, zegarmistrz, niezabiegowy gabinet lekarski)
pomiedzy osig ulicy Ceglanej, a ulica Mydlang (dziatki o numerach 10/4, 10/5, 10/6, 10/7, 10/8,
10/10);

c) wprowadzenia bezwzglgednego zakazu lokowania ustug kolidujacych z zabudowa mieszkaniowa
oraz produkcji pomigdzy osig ulicy Ceglanej, a ulica Mydlang (dziatki o numerach 10/4, 10/5,
10/6, 10/7, 10/8, 10/10);

d) przeznaczenia nieruchomo$ci potozonych pomiedzy ulica Mydlang, a granicg osiedla
Swojczyce z osiedlem Kowale (dziatki o numerach 37/1; 6; 4) pod zabudowe mieszkaniowa
niska i zabudowe biurowa niskg wraz z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych
oraz pod przystanek szynobusu;

e) wprowadzenia zakazu lokowania obiektow produkcyjnych oraz ustug kolidujacych z zabudowa
mieszkaniowg dla nieruchomosci potozonych pomig¢dzy ulica Mydlang, a granicg osiedla
Swojczyce z osiedlem Kowale (dziatki o numerach 37/1; 6; 4);

f) przeznaczenia nieruchomosci potozonych pomigdzy ulica Ceglana, a osia ulicy Mydlanej pod
zabudowe¢ mieszkaniowa niska z preferencja dla zabudowy jednorodzinnej oraz zielen (min.
w strefie ochronnej obu rurociagdéw wysokoci$nieniowych);

g) przeznaczenia nieruchomosci przy ulicy Kwidzynskiej pod zabudowe mieszkaniowa niska.

Nieuwzglednienie uwag wynika z nizej wymienionych powodow.

Dotyczy pkt 1 lit. a:

Na obecnym etapie projektu planu, tacznik drogowy ulic Kwidzynskiej z Kowalskag usytuowany jest
w wickszej odlegtosci od zabudowan ulic Niborskiej i Grajewskiej niz odlegto$¢ okreslona
w uwagach. Wobec powyzszego nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych przesunigcia proponowanego
tacznika od zabudowan przy ulicach Grajewskiej i Niborskiej oraz poszerzenia terenow 17 i 2Z.

Dotyczy pkt 1 lit. b:

W projekcie planu wprowadzono zapisy oraz zarezerwowano szeroko$¢ pasa drogowego na lacznik
drogowy ulic Kwidzynskiej z Kowalska w taki sposob, aby mozliwe byly rozne warianty
przekroczenia torow kolejowych, w tym bezkolizyjne w formie wiaduktu. Zwlaszcza z uwagi na
rewitalizacj¢ linii kolejowej nr 143 i lokalizacje nowego przystanku kolejowego w rejonie zakladow
3M i Volvo nalezalo zabezpieczy¢ teren, ktory dopuszcza rdzne mozliwosci rozwigzania



skrzyzowania z linig kolejowa. Na etapie sporzadzania projektu budowlanego zostanie wybrany
optymalny wariant. Ze wzgledu na powyzsze przestanki ekspertyza z zakresu mozliwo$ci
i optacalno$ci przekroczenia torow kolejowych oraz wybdr wariantu zostang przeprowadzone na
etapie realizacji inwestycji.

Dotyczy pkt 1 lit. c:

Szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, przyjeta w projekcie planu nie determinuje
liczby jezdni, ktore zostang zrealizowane. W programie pasa drogowego, oprocz przestrzeni dla
samochoddw 1 transportu zbiorowego, musza znalez¢ si¢ réwniez chodniki, trasy rowerowe, zielen
oraz urzadzenia retencjonujace wode opadowa, tak wiec zawezanie pasa w planie miejscowym
mogloby na etapie projektu utrudni¢, badz uniemozliwi¢ zaprojektowanie wyzej wymienionych
elementow.

Dotyczy pkt 1 lit. d:

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia wyznaczono
korytarze ulic, przez ktore rozumie si¢ obszary, na ktorych moga by¢ rozmieszczone skrzyzowania
i wezty ulic uktadu podstawowego oraz te ulice.

Zmiana przebiegu ulicy w projekcie planu miejscowego i wyjscie poza ustalony Korytarz,
spowodowatoby naruszenie ustalen Studium, co skutkowatoby brakiem mozliwos$ci jego uchwalenia,
gdyz jak stanowi art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium,...”. Z tego wzgledu, w projekcie planu, O$ Kartowicka, ktéra nalezy do ulic uktadu
podstawowego (gldéwnego i wspomagajacego), musi zostaé wyznaczona w tym korytarzu. Wobec
powyzszego nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych zmian w ksztalttowaniu drog.

Dotyczy pkt 1 lit. e:

Zastosowanie zapisu o koniecznos$ci stosowania ekranow akustycznych wychodzi poza zakres ustalen
planu miejscowego. Na etapie projektowym przygotowywania inwestycji do realizacji stosuje si¢
rozwiazania techniczne, ktore wynikaja z decyzji srodowiskowej oraz analizy ucigzliwosci trasy.

Dotyczy pkt 1 lit. f, pkt 2 lit. g, pkt 3 lit. g:

Zaprojektowane polaczenie ulicy Grajewskiej z facznikiem drogowym oraz nieruchomosci przy ulicy
Kwidzynskiej znajduja si¢ poza granicami obszaru obje¢tego planem. Przedmiotowy projekt planu
miejscowego nie moze zawiera¢ zapisdw odnoszacych si¢ do dzialek znajdujacych si¢ poza jego
granicami, i w zwigzku z tym nie mozna uwzgledni¢ proponowanych zmian.

Dotyczy pkt 1 lit. g:
Organizacja ruchu drogowego, w tym ruchu samochodéw ci¢zarowych, regulowana jest przez
wlasciwego zarzadce drogi i nie stanowi przedmiotu ustalen planu miejscowego.

Dotyczy pkt 1 lit. h:

Na kazdym ustawowym etapie opracowania planow miejscowych istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢
przez wszystkie zainteresowane osoby z wynikami przyjetych ustalen planistycznych w trybie
udostepniania informacji publicznej, zwracajac si¢ na piSmie badz mailowo o wypis i wyrys z projektu
planu, a takze poprzez S$ledzenie strony http://bip.um.wroc.pl/. Takze, podczas calego procesu
sporzadzania projektu planu, mozna bylo sklada¢ swoje propozycje dotyczace przeznaczen
i zagospodarowania nieruchomosci znajdujacych si¢ w granicach opracowywanego planu.
Dodatkowo, w czasie wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz podczas zorganizowanej w dniu
3 grudnia 2019 r. dyskusji publicznej, mozna byto zapozna¢ si¢ z projektem planu oraz porozmawiac
na temat przyjetych rozwigzan. Wobec powyzszego nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych
przeprowadzenia dodatkowych konsultacji spotecznych z mieszkaficami okolic Briicknera, Torunskiej
i Kochanowskiego.

Dotyczy pkt 1 lit. a, b, c, d, e, f, pkt 2 lit. a, b, c, d, e, f:

W Studium, dokumencie okreslajgcym polityke przestrzenng miasta, dziatki polozone pomig¢dzy osig
ulicy Ceglanej, torami kolejowymi, a ulica Mydlang oraz tereny polozone migdzy ulica Mydlang,
a granicg osiedla Swojczyce z osiedlem Kowale, znajduja sie w obszarze przeznaczen AG - obszary
przemystowe, na ktérych dopuszczono migdzy innymi takie przeznaczenia, jak: produkcja, produkcja
drobna, magazyny i handel hurtowy, biura, ustugi drobne oraz zielen. Natomiast nie dopuszczono



zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, poniewaz byloby to sprzeczne z ustaleniami Studium,
ktérych plan miejscowy nie moze narusza¢. Wobec powyzszego nie uwzglednia si¢ przeznaczenia
przedmiotowego obszaru na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Zapisy planéw miejscowych nie
ustalajg branz i dziatalnosci firm, stad w projekcie planu, niemozliwym jest uwzglednienie uwag
0 ograniczeniu zakresu ich dziatalnosci. Odnoszac si¢ do obiektow mogacych kolidowaé z zabudowa
mieszkaniows, projektant, na etapie sporzadzania projektu budowlanego zobowigzany jest do
okreslenia migdzy innymi obszaru oddziatywania obiektu. Zgodnie z art. 3 pkt. 20 ustawy prawo
budowlane, teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych,
wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego
terenu, to obszar oddziatywania obiektu. Obszar ten ustalany jest w postgpowaniu administracyjnym
na etapie udzielenia pozwolenia na budowe nie za§ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Natomiast o usytuowaniu przystanku szynobusu bedzie decydowal zarzadca linii
kolejowej, po przeprowadzeniu specjalistycznych analiz.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajgce wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym fadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, srodowiskowe;j
i spoteczne;j.

Plan jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwata nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. (Biuletyn Urzgdowy RMW z 2018 r. poz. 126), w ktorej wskazano do czesciowej zmiany dwa
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego znajdujace si¢ w obszarze projektu planu.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan zostat sporzadzony zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
z podzn. zm.), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



