Projekt

UCHWALA NR .....coeeeveveeeeenn
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
Z dNia ...eeeeeeennnennnnnn 2020 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Kwidzynskiej, Kowalskiej i Mydlanej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506, 1309, 1571, 16961 1815) iart.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.") w zwigzku z uchwatg Nr V/95/19
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kwidzynskiej, Kowalskiej i Mydlanej we Wroctawiu
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2019 r. poz. 57) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kwidzynskiej, Kowalskiej
i Mydlanej we Wroclawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1:1 000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzglgdu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaro6w szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak
takich terenéw, obszarow oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzglgdu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

7) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1696,
17161 1815.
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11) granic stref ochronnych terenéw zamknietych — ze wzgledu na brak takich stref ochronnych;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzglgdu na brak potrzeby takich
regulacji.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym:;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytacznie ktorym dopuszcza sig¢
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czgsci obiektéw budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkow, pochylni i innych podobnych elementéw budynkdw, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowiaca architektoniczng ostong urzadzen budowlanych,
technicznych i instalacji, stuzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

4) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie opierajace
si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

5) przestrzen wspotdzielona — przestrzen uliczna umozliwiajaca réwnoprawne korzystanie wszystkim
uzytkownikom, bez koniecznosci jej fizycznego podziatu, w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu;

6) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

7) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej 1 elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

8) system gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi — rozwigzania techniczne shuzace
do zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w migjscu ich opadu, atakze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu;

9) szczegolne wymagania architektoniczne — wymog wysokiego poziomu uksztaltowania architektonicznego
zabudowy i zagospodarowania terenu,

10) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

11) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

12) trasa rowerowa — czytelny ispdjny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny
ruch rowerowy, na ktory mogg sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe, §ciezki rowerowe, pasy rowerowe,
ciagi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi
wewnetrzne oraz inne podobne;

13) wydzielenie wewnetrzne — czg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego, oznaczona
symbolem.

§ 3. 1. Integralng cze¢$cig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym,;

2) linia rozgraniczajaca tereny;
3) symbol terenu;

4) granica wydzielenia wewnetrznego;
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5) symbol wydzielenia wewnetrznego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych OM;
9) szpaler drzew;

10) strefa zieleni;

11) korytarz usytuowania infrastruktury techniczne;j;

12) miejsce wskazania szerokosci.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 3 do uchwatly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzgce sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadow sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ale
nie wigkszej niz 2000 m?, wraz zobicktami towarzyszgcymi, nienalezagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

3) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, wtym kawiarnie internetowe,
cukiernie, winiarnie, puby, stotdwki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

4) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utwordéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

5) obiekty imprez plenerowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przystosowane do organizowania imprez
poza budynkami, w tym amfiteatry, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innych kategorii przeznaczenia terenu;

6) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci, w ktérych prowadzi si¢ dzialalno$¢ zwigzang
z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obsluga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dzialalno$cia wydawnicza, reklama, thumaczeniami, $wiadczeniem ustug
turystycznych poza udzielaniem noclegdéw, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programow telewizyjnych iradiowych, obstuga przesylek, administracjg, wymiarem
sprawiedliwo$ci, zarzadzaniem obrona narodowa, policja, straza pozarng istuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami mi¢dzynarodowymi, atakze podobng dziatalnos¢, ktorej
nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich cze$ciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

7) obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i konferencyjne wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

8) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, §lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykuléw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
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faznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrézek i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu
i wypozyczania przedmiotoéw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

9) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia,
gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

10) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organdow i szpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) zaktady lecznicze dla zwierzat;

12) obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztalcenie dodatkowe lub uzupehiajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno§¢ wspomagajaca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obickty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

13) obiekty naukowe i badawcze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢
naukowg lub badawcza, wtym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) obiekty wystawienniczo-targowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wystawienniczo-targowe wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

15) produkcja;

16) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnos$ci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyréb produktéw cukierniczych i ciastkarskich, zakltady
poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) wytwarzanie energii elektrycznej;

18) wytwarzanie energii cieplnej;

19) pobor i uzdatnianie wody;

20) wytwarzanie i przechowywanie gazu;

21) bazy budowlane i sprzetowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty do przechowywania ikonserwacji
maszyn i sprz¢tu oraz przetwarzania materialtdw budowlanych i gruzu, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

22) magazyny ihandel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do skladowania, sortowania,
konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysytkowej sprzedazy detalicznej towaréw, wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wylaczeniem gietd towarowych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

23) obstuga pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stluzace obstudze pojazdow, w tym myjnie, stacje
diagnostyki pojazdow, punkty wymiany oleju, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

24) naprawa pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace naprawie pojazdéw, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

25) stacje paliw;

26) bazy transportowe — nalezy przez to rozumie¢ kompleksy obiektow do przechowywania i konserwacji
pojazdow wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym zajezdnie autobusowe i tramwajowe, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

27) bazy kurierskie i wysytkowe;
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28) obiekty do parkowania;
29) ladowiska;

30) oczyszczalnie $ciekow — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne oczyszczalnie $ciekow niebedace
obiektami towarzyszgcymi innym kategoriom przeznaczenia terenu;

31) zielen parkowa;
32) skwery;

33) ogrody tematyczne — nalezy przez to rozumie¢ ogrody zoologiczne, ogrody botaniczne lub inne parki
z okreslonym tematem, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

34) terenowe urzgdzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportui
rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

35) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w calosci lub w czesSci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

36) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z nimi
obszarami, wtym stuzagcymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynki shuzace gospodarce
wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni wodnych, pompowni, portow, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

37) linie kolejowe;

38) stacje i przystanki kolejowe;
39) bocznice kolejowe;

40) ulice;

41) drogi wewnetrzne;

42) ciagi piesze;

43) ciagi pieszo-rowerowe;

44) petle transportu publicznego;
45) stacje transformatorowe;

46) stacje gazowe;

47) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

48) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania Sciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
scieki oraz przepompownie $ciekoéw, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

49) szalety.

2. Ustala si¢ nastepujgce grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) aktywnos$¢ gospodarcza — grupa obejmuje kategorie:

a) produkcja,

b) produkcja drobna,

¢) obstuga pojazdow,

d) naprawa pojazdow,

Id: 69E81926-A328-4DB1-862C-8AA415EC616E. Projekt Strona 5



e) stacje paliw,
f) bazy transportowe,
g) magazyny 1 handel hurtowy;

2) ustugi — grupa obejmuje kategorie:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy B,
b) biura,

¢) obiekty kongresowe i konferencyjne,

d) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

e) obiekty naukowe i badawcze,

f) obiekty wystawienniczo — targowe;

3) ustugi towarzyszace — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
¢) ustugi drobne,

d) poradnie medyczne,
e) pracownie medyczne,
f) pracownie artystyczne;

4) zielen rekreacyjna — grupa obejmuje kategorie:

a) zielen parkowa,
b) skwery,
¢) terenowe urzadzenia sportowe;

5) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,

b) drogi wewnetrzne,
c) ciagi piesze,
d) ciagi pieszo-rowerowe;

6) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transforatorowe,

b) stacje gazowe,
¢) obiekty infrastruktury wodociagowe;j,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;j.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) w ramach krytych urzadzen sportowych i terenowych urzadzen sportowych nie dopuszcza si¢ stadionow;

2) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem,;
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3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy obiektow mostowych oraz terendw 1KK i 1AG, dla ktorych
wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 50 m;

5) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°;
6) drogi wewngtrzne dopuszcza si¢ wylacznie o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 8 m;

7) dla obiektow infrastruktury technicznej, szaletow i budynkow portierni nie obowigzuja linie zabudowy oraz
ustalenia dla terenéw dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznika intensywnos$ci zabudowy,
¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztaltowania srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynnys;

2) skanalizowanie rowdéw dopuszcza si¢ wylacznie na odcinkach skrzyzowan zulicami, drogami
wewnetrznymi, zjazdow, ciggami pieszymi, pieszo — rowerowymi oraz w innych miejscach uzasadnionych
zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego;

3) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuja przepisy odrebne.

§ 7. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym
krajobrazow kulturowych:

1) ustala si¢ strefg ochrony konserwatorskiej, wskazang na rysunku planu;

2) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM, zgodnie z rysunkiem planu,
w tym na obszarach:

a) stanowiska archeologicznego nr 785 wraz ze strefa, wskazanych na rysunku planu,
b) stanowiska archeologicznego nr 745 wraz ze strefa, wskazanych na rysunku planu,
¢) stanowiska archeologicznego nr 770 wraz ze strefa, wskazanych na rysunku planu,
d) strefy stanowiska archeologicznego nr 765, wskazanej na rysunku planu;

3) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny Kowali, ujety
w gminnej ewidencji zabytkow;

4)w strefie, o ktorej mowa w pkt2, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w strefie, o ktorej mowa w pkt 2, ochronie podlegajg potencjalne zabytki archeologiczne.
§ 8. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii:

1) dla urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW na
calym obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW:

a) wyznacza si¢ granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych tozsame z granicami terenow
oznaczonych symbolami: 1AG, 1AG-U, 1U, 2U,

b) w granicach terenow wraz z ich strefami ochronnymi, o ktérych mowa w lit. a, dopuszcza si¢ wylacznie
urzadzenia wytwarzajace energi¢ pochodzaca wylacznie z promieniowania slonecznego oraz z wnetrza
ziemi, z zastrzezeniem lit. c,
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c) lokalizowanie urzadzen wykorzystujacych energi¢ pochodzaca z promieniowania stonecznego dopuszcza
si¢ wylacznie na budynkach.

§ 9. Wyznacza si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 10. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu 1KK.

§ 11. Wyznacza si¢ granice terenu zamknigtego, tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu 1KK.
§ 12. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;

3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.
§ 13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach ruchu obowiazuja
miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej
w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami, o ile ustalenia
dla teren6w nie stanowig inaczej:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i handlu detalicznego matopowierzchniowego B —
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla gastronomii — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla obiektow kongresowych i konferencyjnych — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — 1,5 miejsca postojowego na 100 m> powierzchni
uzytkowej,

f) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 1,5 miejsca postojowego na 100 m?> powierzchni uzytkowej,
g) dla obiektow naukowych i badawczych — 20 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

h) dla obiektéw wystawienniczo-targowych — 3 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
i) dla produkcji — 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

j) dla magazynow — 3 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

k) dla handlu hurtowego — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

1) dla terenowych urzadzen sportowych — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikéw Iub
miejsc dla widzow,

m) dla krytych urzadzen sportowych — 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie ina dziatce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;
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5) obowigzujg miejsca postojowe dla rowerdow towarzyszace poszczegolnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i handlu detalicznego matopowierzchniowego B —
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla obiektow upowszechniania kultury — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) dla obiektoéw naukowych i badawczych — 20 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

f) dla krytych urzadzen sportowych i terenowych urzadzen sportowych — 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

6) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 5, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 14. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;:
1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;
2) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ z sieci wodociaggowe;;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet
energii;

4) przewody wodociaggowe ikanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wytacznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektow inzynierskich;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych dopuszcza si¢ siecig kanalizacyjna;

6) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod w miejscu opadu, w szczeg6lnosSci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnieniem ich odplywu do odbiornika, z zastrzezeniem pkt 7;

7) do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie¢ wylacznie odprowadzenie czesci wod opadowych i roztopowych,
ktorych zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 6, nie byto mozliwe;

8) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. Nastgpujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
4KDZ, 5KDZ, 1KDS, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 1KDPR.

§ 16. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) 1U, 2U, 3U, 1AG, 1AG-U, 1KDW na 30%;
2) 1Z, 27, 3Z, 4Z na 3%;
3) IKDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 1KDS, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KDPR, 1KK na 0,1%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1AG ustala si¢ przeznaczenie:
1) aktywnos$¢ gospodarcza;
2) ustugi;

3) ustugi towarzyszace;
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4) bazy budowlane i sprzgtowe;

5) bocznice kolejowe;

6) ladowiska;

7) pobor i uzdatnianie wody;

8) oczyszczalnie $ciekow;

9) wytwarzanie i przechowywanie gazu;
10) wytwarzanie energii elektrycznej;
11) wytwarzanie energii cieplnej;

12) obiekty imprez plenerowych;

13) kryte urzadzenia sportowe;

14) zielen rekreacyjna;

15) ogrody tematyczne;

16) wody powierzchniowe;

17) infrastruktura drogowa;

18) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia ladowiska dopuszcza si¢ wytacznie ladowiska dla helikopterow;

2) wytwarzanie energii cieplnej 1wytwarzanie energii elektrycznej dopuszcza si¢ wylacznie jako
towarzyszace aktywnos$ci gospodarczej;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 25 m;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 75%;

5) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wicksza niz 4,2;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ bilansowanie powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej, Iub
w wydzieleniu wewnetrznym (A) na terenie 2Z i na terenie 3Z;

8) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenow 3KDZ, 4KDZ, 1KDS
oraz ulicy Kowalskiej usytuowanej poza obszarem objetym planem.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1AG-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) aktywnos$¢ gospodarcza;
2) ustugi;
3) ustugi towarzyszace;
4) pobor i uzdatnianie wody;
5) wytwarzanie energii elektryczne;j;
6) wytwarzanie energii cieplne;j;
7) skwery;

8) wody powierzchniowe;
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9) infrastruktura drogowa;
10) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wytwarzanie energii cieplnej i wytwarzanie energii elektrycznej dopuszcza si¢ wylacznie jako
towarzyszace aktywnos$ci gospodarczej;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 18 m;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 65%;

4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 2,7,

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 6;

6) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowic
co najmniej 70% powierzchni strefy zieleni;

7) w korytarzu usytuowania infrastruktury technicznej obowigzuje rurociag paliwowy;

8) w korytarzu usytuowania infrastruktury technicznej wyznaczonym na rysunku planu nie dopuszcza si¢
obiektow do parkowania, zieleni wysokiej;

9) obowiazuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron;

10) ustalenie, o ktorym mowa wpkt9, niedotyczy: anten, kolektoréw stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

11) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odlegtos¢ co najmniej 3 m od zewnetrznej krawedzi
zewnetrznej Sciany budynku;

12) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 9, mierzony od jej najnizszego punktu na
dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 3 m.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenow 4KDZ i IKDW.
§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U ustala si¢ przeznaczenie:

1) ustugi;

2) ushugi towarzyszace;

3) produkcja drobna;

4) obstuga pojazdow;

5) naprawa pojazdow;

6) bazy transportowe;

7) bazy kurierskie i wysytkowe;

8) magazyny i handel hurtowy;

9) zaktady lecznicze dla zwierzat;

10) wytwarzanie energii cieplnej;

11) wytwarzanie energii elektrycznej;

12) skwery;

13) wody powierzchniowe;

14) bocznice kolejowe;
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15) infrastruktura drogowa;
16) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wytwarzanie energii cieplnej i wytwarzanie energii elektrycznej dopuszcza si¢ wylacznie jako
towarzyszace ustugom, ustugom towarzyszacym, produkcji drobnej, bazom transportowym, bazom
kurierskim i wysytkowym, magazynom i handlowi hurtowemu;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 21 m;

3) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 60%;

4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 4,0;

5) obowiazuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron;

6) ustalenie, o ktéorym mowa wpkt5, niedotyczy: anten, kolektorow stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

7) obowiazuje wycofanie obudowy estetycznej na odleglos¢ co najmniej 3 m od zewngtrznej krawedzi
zewngtrznej Sciany budynku;

8) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 5, mierzony od jej najnizszego punktu na
dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m;

9) na terenie 1U w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlane;j, z zastrzezeniem pkt 11;

11)na terenie 1U w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni strefy zieleni;

12) obowigzuje wyposazenie parkingdw terenowych otwartych w zielen wysoka w liczbie co najmniej
1 drzewo usytuowane co 5 miejsc postojowych;

13) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu.
3. Dojazd do terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenow 2KDD i 3KDD.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ przeznaczenie:

1) ustugi;

2) ushugi towarzyszace;

3) produkcja drobna;

4) obstuga pojazdow;

5) naprawa pojazdow;

6) bazy transportowe;

7) bazy kurierskie i wysylkowe;

8) magazyny i handel hurtowy;

9) petle transportu publicznego;

10) wytwarzanie enegii cieplnej;

11) wytwarzanie energii elektrycznej;

12) zaktady lecznicze dla zwierzat;
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13) skwery;

14) wody powierzchniowe;

15) bocznice kolejowe;

16) infrastruktura drogowa;

17) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wytwarzanie energii cieplnej iwytwarzanie energii elektrycznej dopuszcza si¢ wylacznie jako
towarzyszace ustugom, uslugom towarzyszacym, produkcji drobnej, bazom transportowym, bazom
kurierskim i wysytkowym, magazynom i handlowi hurtowemu;

2) petle transportu publicznego dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewnetrznym (A);

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 21 m;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

5) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 4,0;

6) obowiazuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron;

7) ustalenie, o ktorym mowa wpkt6, niedotyczy: anten, kolektorow stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

8) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odleglto$¢ co najmniej 3 m od zewngtrznej krawedzi
zewnetrznej Sciany budynku;

9) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 6, mierzony od jej najnizszego punktu na
dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

11) obowigzuje wyposazenie parkingdow terenowych otwartych w zielen wysokg w liczbie co najmniej
1 drzewo usytuowane co 5 miejsc postojowych;

12) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu.
3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 3KDD.
§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z i 4Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen parkowa;
2) skwery;
3) wody powierzchniowe;
4) infrastruktura drogowa;
5) obiekty infrastruktury technicznej;
6) szalety.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) w korytarzu usytuowania infrastruktury technicznej na terenie 4Z:

a) obowigzuje rurociag paliwowy,
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b) nie dopuszcza si¢ obiektow do parkowania i zieleni wysokie;.
§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 27 i 3Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen rekreacyjna;
2) ogrody tematyczne;
3) obiekty imprez plenerowych;
4) wody powierzchniowe;
5) infrastruktura drogowa;
6) obiekty infrastruktury technicznej;
7) szalety.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 10%;
3) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,1;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) nie obowiazuja ustalenia dotyczace parkowania pojazdow zawarte w §13 pkt 2;
6) w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi dla rowerow.
3. Dojazd do terenu:
1) 27 — dopuszcza si¢ wytacznie od ulicy Gotdapskiej;
2) 3Z — dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDS przez teren 1AG.
§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulice;
2) wody powierzchniowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorcze;j;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu 1IKDZ — 35 m,

b) dla terenu 2KDZ — 31 m;
3) obowiazuja obustronne chodniki;
4) obowiazuje trasa rowerowa,
5) obowiazuje zielen;

6) w wydzieleniu wewnetrznym (A) na terenie 1KDZ obowiazuje ulica klasy dojazdowej laczaca tereny
1KDD i 2KDD.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDZ ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;
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2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 23 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;
4) obowiazuje trasa rowerowa,
5) obowiazuje zielen.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDZ ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulice;
2) wody powierzchniowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 41,5 m;

3) obowiazujg obustronne chodniki;
4) obowiazuje trasa rowerowa;
5) obowiazuje zielen.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDZ ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,5 m:

3) obowiazuje chodnik;
4) obowigzuje trasa rowerowa.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulice;
2) skwery;
3) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej, taczaca ulice klasy zbiorczej na terenach 1KDZ i 3KDZ;

2) obowigzuje skrzyzowanie ulicy zbiorczej, o ktdrej mowa w pkt 1 z pélnocnym odcinkiem ul. Kowalskiej
usytuowanym poza obszarem objetym planem;

3) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 36,5 m;

4)w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowigzuje przestrzen wspotdzielona do obstugi przyleglych
nieruchomosci;

5) obowigzujg chodniki wzdhuz ulicy zbiorczej, o ktorej mowa w pkt 11 2;
6) obowiazuje droga rowerowa wzdhuz ulicy zbiorczej, o ktérej mowa w pkt 1;
7) obowiazuje zielen.

§ 28. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD ustala si¢ przeznaczenie:
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1) ulice;
2) wody powierzchniowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowe;j;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu 1IKDD — 12,5 m,

b) dla terenu 2KDD — 12 m;
3) obowiazuje trasa rowerowa.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulice;
2) obiekty do parkowania.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;
2) obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewngtrznym (A);

3) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,5 m;

4) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowic
co najmniej 50% powierzchni strefy zieleni;

5) obowiazuja obustronne chodniki;
6) obowiazuje zielen.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie - drogi
wewnetrzne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m;

2) w korytarzu usytuowania infrastruktury technicznej obowigzuje rurociag paliwowy.
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPR ustala si¢ przeznaczenie:
1) ciag pieszo — rowerowy;
2) ciag pieszy;
3) obiekty do parkowania.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje cigg pieszo — rowerowy;

2) w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi dla rowerow.
§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala si¢ przeznaczenie:

1) linie kolejowe;

2) stacje i przystanki kolejowe;
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3) bocznice kolejowe;

4) ulice;

5) obiekty infrastruktury technicznej;
6) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przykrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 10 m;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 2;

4) warto$§¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,6;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlane;.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 33. Na obszarze objetym planem tracg moc uchwaty:

1) Nr XXXVI/823/12 Rady Miejskiej Wroctawia zdnia 28 grudnia 2012r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Kwidzynskiej
we Wroclawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 1. poz. 2106);

2) Nr LXIV/1664/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wrejonie ulic Dziatdowskiej
1 Tczewskiej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 4449).

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Wroclawia
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr .......... /20
Rady Miejskiej Wroctawia

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kwidzynskiej, Kowalskiej i Mydlanej we Wroclawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwalg Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).
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Zatgcznik nr 3
do uchwaty Nr .......... /20
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglgdnia nastgpujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kwidzynskiej, Kowalskiej 1 Mydlanej we
Wroctawiu wniesionych przez:

1) 58 o0s6b fizycznych pismami w dniu 13 grudnia 2019 r., 1 osobe fizyczng pismem w dniu 16 grudnia
2019 1., 1 osobe fizyczng pismem w dniu 17 grudnia 2019 r., 3 osoby fizyczne pismami w dniu 18 grudnia
2019 1., 6 0s6b fizycznych pismami w dniu 20 grudnia 2019rt., 4 osoby fizyczne pismami w dniu
23 grudnia 2019 r., 2 osoby fizyczne pismami w dniu 30 grudnia 2019 r. w sprawie:

a) przesuni¢cia proponowanego tacznika ulic Kowalskiej i Kwidzynskiej o minimum 50 metréw od
zabudowan ulicy Grajewskiej (AR 13 35/10, 12, 17, 19) i Niborskiej (AR 12 104) i w konsekwencji
poszerzenia strefy zielonej, zaznaczonej na planie jako Z1 i Z2, kosztem obszaréw 1U 1 3Z,

b) przeprowadzenia ekspertyzy z zakresu mozliwosci i oplacalnosci wybudowania wiaduktu o wysokosci
9 metrow nad przejazdem kolejowym, ktorym miatby zostaé poprowadzony ruch samochoddéw
cigzarowych,

c¢) zwezenia obszaréw 1KDZ i 2KDZ do szerokosci mniejszej niz 30 metréw, czyli umozliwienie powstania
drogi klasy zbiorczej maksymalnie 2 pasmowej,

d) zmiany ukierunkowania tacznika w obszarze 1KDZ — w obszarze dziatek AR 13 30/4, 32/3 powinien
by¢ skierowany ku dziatkom AR 13 50149 zplanu 312, w celu umozliwienia potaczenia go z ulica
Kwidzynska w obrebie dziatki AR 13 47,

e) dodania w uchwale zapisOw o koniecznosci stosowania ekranow akustycznych i smogowych na calej
dtugosci tacznika, od strony zabudowan,

f) zlikwidowania potaczenia ulicy Grajewskiej z tacznikiem,
g) nie wylaczania ulicy Kowalskiej z ruchu samochodow cigzarowych,

h) przeprowadzenia  konsultacji  spotecznych  z mieszkancami  okolic ~ Brucknera, Torunskiej
1 Kochanowskiego ze wzgledu na ogromne oddziatywanie budowy lacznika;

2) 3 osoby fizyczne pismami w dniu 30 grudnia 2019 r. w sprawie:

a) przeznaczenia nieruchomos$ci pomigdzy osig ulicy Ceglanej, a ulica Mydlang (dziatki o numerach 10/4,
10/5, 10/6, 10/7, 10/8, 10/10) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z wylaczeniem stref
ochronnych dwoch rurociggdw wysokocisnieniowych (zakaz wznoszenia budynkow i zakaz
sktadowania/magazynowania rzeczy ruchomych),

b) dopuszczenia drobnych ustug (adwokat, notariusz, zegarmistrz, niezabiegowy gabinet lekarski)
pomigdzy osig ulicy Ceglanej, a ulica Mydlang (dziatki o numerach 10/4, 10/5, 10/6, 10/7, 10/8, 10/10),

c¢) wprowadzenia bezwzglednego zakazu lokowania ustug kolidujacych z zabudowag mieszkaniowa oraz
produkcji pomiedzy osig ulicy Ceglanej, a ulica Mydlang (dziatki o numerach 10/4, 10/5, 10/6, 10/7,
10/8, 10/10),

d) przeznaczenia nieruchomosci potozonych pomiedzy ulica Mydlana, a granicg osiedla Swojczyce
z osiedlem Kowale (dziatki o numerach 37/1; 6; 4) pod zabudowe¢ mieszkaniowa niska i zabudowe
biurowa niska wraz z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych oraz pod przystanek
szynobusu,

e) wprowadzenia zakazu lokowania obiektow produkcyjnych oraz ustug kolidujacych zzabudowa
mieszkaniowa dla nieruchomosci potozonych pomigdzy ulica Mydlang, a granica osiedla Swojczyce
z osiedlem Kowale (dzialki o numerach 37/1; 6; 4),
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f) przeznaczenia nieruchomosci potozonych pomigdzy ulicag Ceglana, a osig ulicy Mydlanej pod zabudowe
mieszkaniowa niska z preferencja dla zabudowy jednorodzinnej oraz zielen (min. w strefie ochronnej
obu rurociggéw wysokocisnieniowych),

g) przeznaczenia nieruchomosci przy ulicy Kwidzynskiej pod zabudowe mieszkaniowg niska;
3) 7 0so6b fizycznych pismami w dniu 30 grudnia 2019 r. w sprawie:

a) przeznaczenia nieruchomosci pomig¢dzy osig ulicy Ceglanej, a ulica Mydlang (dziatki o numerach 10/4,
10/5, 10/6, 10/7, 10/8, 10/10) pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng z wylaczeniem stref
ochronnych dwoch rurociaggdw wysokoci$nieniowych (zakaz wznoszenia budynkéw i zakaz
sktadowania/magazynowania rzeczy ruchomych),

b) dopuszczenia drobnych ustug (adwokat, notariusz, zegarmistrz, niezabiegowy gabinet lekarski)
pomiedzy osig ulicy Ceglanej, a ulica Mydlang (dziatki o numerach 10/4, 10/5, 10/6, 10/7, 10/8, 10/10),

c) wprowadzenia bezwzglednego zakazu lokowania ustug kolidujacych z zabudowa mieszkaniowa oraz
produkcji pomiedzy osig ulicy Ceglanej, a ulica Mydlang (dziatki o numerach 10/4, 10/5, 10/6, 10/7,
10/8, 10/10),

d) przeznaczenia nieruchomosci potozonych pomigdzy ulica Mydlang, a granica osiedla Swojczyce
z osiedlem Kowale (dziatki o numerach 37/1; 6; 4) pod zabudowe mieszkaniowa niskg i zabudowe
biurowa niska wraz z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych oraz pod przystanek
szynobusu,

e) wprowadzenia zakazu lokowania obiektow produkcyjnych oraz ustug kolidujacych zzabudowa
mieszkaniowg dla nieruchomosci potozonych pomigdzy ulica Mydlana, a granica osiedla Swojczyce
z osiedlem Kowale (dziatki o numerach 37/1; 6; 4),

f) przeznaczenia nieruchomosci potozonych pomigdzy ulica Ceglana, a osig ulicy Mydlanej pod zabudowe
mieszkaniowa niska z preferencja dla zabudowy jednorodzinnej oraz zielen (min. w strefie ochronne;j
obu rurociaggdéw wysokoci$nieniowych),

g) przeznaczenia nieruchomosci przy ulicy Kwidzynskiej pod zabudowe mieszkaniowa niska.
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Zatacznik nr 4
do uchwaty Nr......... /20
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkdw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngetrznych.

Id: 69E81926-A328-4DB1-862C-8AA415EC616E. Projekt Strona 22





