Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Grabiszynskiej i Manganowej
we Wroctawiu

Teren objety przystapieniem stanowi obszar o powierzchni ok. 6,7 ha potozony w centralnej czesci
miasta w obrebie geodezyjnym Grabiszyn. Usytuowany jest pomigdzy ulica Grabiszynska
i ulica Manganowa przy linii kolejowej z Dworca Glownego oraz istniejaca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwata Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku, okreslajacym polityke
przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar znajduje sie w jednostce urbanistycznej Al1: Srodmiescie
Potudniowe w obszarze mieszkaniowo-ustugowym o srédmiejskim stylu zamieszkiwania.

Celem planu jest podniesienie jakosci elementow struktury funkcjonalno-przestrzennej catego
zalozenia architektoniczno - urbanistycznego dawnego Szpitala Siostr Elzbietanek. Przyczyni si¢
on do rewitalizacji catego zatozenia wpisanego wraz pojedynczymi budynkami do rejestru zabytkow,
jednoczes$nie umozliwiajac uzupelnienie go nowa zabudowa o charakterze, skali i formie istniejacych
uktadow urbanistycznych. Dziatania te umozliwia racjonalne zaplanowanie calego zatozenia, jako
spojnego uktadu zabudowy oraz terenow zieleni i komunikacji wraz z okresleniem optymalnych
parametrow stanowigcych nawiazanie do historycznego charakteru tego obszaru.

W 2019 roku Wydzial Mienia Wojewodzkiego Urzgdu Marszatkowskiego Wojewodztwa
Dolnoslaskiego zawnioskowal o sporzadzenie dla tego obszaru nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wniosek zostat rozpatrzony przez Prezydenta Wroctawia, otrzymat
pozytywna opini¢, w zwiazku z czym podj¢to decyzje o sporzadzeniu dla powyzszego terenu projektu
planu miejscowego. We wniosku zawarto prosbe o przeznaczenie terenu na szereg roznych funkcji bez
wyszczegolnienia ogdlnej idei zagospodarowania terendw poszpitalnych.

Na obszarze przystagpienie znajduja si¢ fragmenty dwoch obowigzujacych miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego:
1) potnocnej czeSci obszaru Gajowice (uchwata Nr XLI/2534/05 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 29 wrzeénia 2005 roku),
2) obszaru w rejonie ulic: Zelaznej, Icchaka Lejba Pereca i Grabiszyfiskiej (uchwata
Nr LXIV/1659/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 pazdziernika 2014 roku).

W zwiazku z potencjatem rozwoju i mozliwoScig przeksztatcenia tego obszaru, ztozonym wnioskiem
zgodnos$cig proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowigzujacych przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu w tych
granicach jest zasadne a plan miejscowy umozliwi realizacje zamierzonych inwestycji wpisujacych
si¢ w polityke przestrzenng miasta i przyczyni si¢ do uporzadkowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej w jego granicach.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



