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Na podstawie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25, w zwigzku z art. 15 ust. 2 p ¢ustawy7‘d‘mé”27 marca
2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: DzU z 2018 r. poz. 1945,
ze zmianami), art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust 4 pkt 4 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: DzU z 2018 r. poz.
2067, ze zmianami), w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeksu postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: DzU z 2018 r. poz. 2096, ze zmianami), po rozpatrzeniu wnio-
sku Dyrektora Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego Wroctawia z dnia
23.01.2020 r. (sygn. sprawy BRW-DPP1.6721.5.2018, wptynat 27.01.2020 1.),

uzgadniam

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w rejonie
ul. Swietokrzyskiej we Wroctawiu.

Uzasadnienie

Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego Wroctawia, dziatajgc z upo-
waznienia Prezydenta Wroctawia, dnia 27.01.2020 r. przedfozyt Dolnoslgskiemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw do uzgodnienia projekt ww. planu miejscowego, w trybie art. 17 pkt
6b, art. 24 i art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt sktada sie
z tekstu uchwaty, rysunku planu, prognozy oddziatywania nasrodowisko oraz uzasadnienia
do uchwaty, zatgczonych na ptycie CD. Do sporzadzenia przedmiotowego planu przystapiono
na podstawie uchwaty nr L1X/1388/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5 lipca 2018 roku.

Po przeanalizowaniu przedtozonego projektu planu dla wskazanego obszaru stwierdzam,

Ze nie narusza on zasad ochrony zabytkdéw.

Pouczenie: na niniejsze postanowienie przystuguje Stronie zazalenie do Ministra Kultury i Dzie-
dzictwa Narodowego, w terminie 7 dni, liczac od daty doreczenia tego pisma.

Zatagczniki:
1. Projekt uchwaty
2. Rysunek planu

Otrzymuje:
(‘l_.) Urzad Miejski Wroctawia, Biuro Rozwoju Wroctawia

ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw

Do wiadomosci:
2. afampzp Wroctaw, ul. Swietokrzyska (677.3)
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6) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
7) szpaler drzew;

8) drzewo do zachowania;

9) miejsce wskazania szerokosci.

3. Stwierdzenie. ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly.

4. Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§4. 1.Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumieé nie wigcej niz 2 mieszkania znajdujace si¢
w jednym budynku niemieszkalnym;

2) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty czasowego
zamieszkiwania uczniow, studentéw i pracownikéw, w tym internaty, bursy, domy studenckie i
asystenckie, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) gastronomia — nalezy przez to rozumiec restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, winiarnie, puby, stolowki, obiekty stuzgce dzialalnosci kateringowej, a
takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

4)  obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

5) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaklady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoly rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

7) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organdw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigee, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z

wyjatkiem szkél wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii

przeznaczenia terenu;

obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest

ksztalcenie dodatkowe lub uzupelniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalnos¢ wspomagajaca

proces nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty do parkowania:

12) skwery;

13) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumieé¢ niekryte urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w calosci lub w czgsci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

10
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15) ulice:

16) drogi wewngtrzne:

17) ciagi piesze;

18) ciagi pieszo-rowerowe;

19) stacje transformatorowe:;

20) stacje gazowe;

21) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia
sluzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia
regulujace cisnienie wody, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen
kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania sciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia
podezyszczajgce i oczyszezajace $cieki oraz przepompownie sciekow, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

22

-

2. Ustala sie nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ushugi edukacji — grupa obejmuje kategorie:
a) edukacja,
b) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
¢) obiekty opieki nad dzieckiem;
2) ustugi kultury - grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty upowszechniania kultury,
b) pracownie artystyczne:
3) zamieszkiwanie — grupa obejmuje kategorie:
a) mieszkania towarzyszace,
b) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego:
4)  uslugi zdrowia — grupa obejmuje kategorie:
a) poradnie medyczne,
b) pracownie medyczne;
5) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
¢) obiekty infrastruktury wodociagowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;
6) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) drogi wewngtrzne,
¢) ciagi piesze,
d) ciagi pieszo-rowerowe.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objgtego planem

§ 5. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terendow:

1) obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $rédmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza sig
sytuowanie budynku zwroconego sciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sasiednia dzialka budowlana w odlegtosci 1.5 m od tej granicy lub bezposrednio przy
tej granicy;
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4) uslugi zdrowia;

5) gastronomia;

6) terenowe urzadzenia sportowe;

7) kryte urzadzenia sportowe;

8) skwery;

9) obiekty infrastruktury technicznej:
10) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o kibrym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) gastronomie¢, zabudowe zamieszkiwania zbiorowego, poradnie medyczne i pracownie medyczne
dopuszcza si¢ wylacznie jako towarzyszace uslugom edukacji;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 23 m.

3) obowiazuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji
zamontowanych na dachach ze wszystkich stron;

4) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 3, nie dotyczy: anten, kolektoréw stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

5) obowiazuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 3, na odleglos¢ co najmniej 2
m od zewnetrznej krawedzi zewngtrznej sciany budynku;

6) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o kiorej mowa w pkt 3. mierzony od jej najnizszego
punktu na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 4 m;

7) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%:

8) warto$é wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie
moze by¢ wicksza niz 4;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej:

10) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacjg, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziafki
budowlanej:

11) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 6 % powierzchni dzialki budowlanej;

12) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;

13) obowiazuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu;

12) dla przeznaczen terenu: obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, zabudowa zamieszkiwania
zbiorowego obowiazuje stosowanie rozwiazan technicznych w budynkach, ktore zapewnia w nich
wlasciwe warunki akustyczne.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylgeznie od terenu 1KDD oraz od
ul. Swigtokrzyskiej.

§ 17, 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o kibrym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢gpujjce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;
2) szerokost ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m;
3) obowiazuja obustronne chodniki.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPR ustala si¢ przeznaczenie:
1) ciagi pieszo-rowerowe:;
2) ciagi piesze.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje powiazanie ciggoéw pieszych lub pieszo-
rowerowych z terenem 1KDD i ul. Przeskok.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 19. Traci moc uchwala Nr XXXVII/855/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 stycznia
2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Bolestawa Drobnera i Henryka Sienkiewicza we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z2014 r. poz. 2103)
na obszarze objgtym planem.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia



