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UCHWALA NR ........ /20
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
ZdNia ..eeeeeeneeeeeennnnne 2020 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Karpnickiej, Glownej i Stablowickiej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506 i 1309, 1571, 1696 i 1815) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z p6zn. zm. ') w
zwigzku z uchwata Nr LV/1291/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Karpnickiej, Gtéwnej 1 Stabtowickiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z
2018 r. poz. 127) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Karpnickiej, Gléwnej i
Stablowickiej we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej — ze wzgledu na brak takich débr;

2) granic 1 sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektdow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze
wzgledu na brak takich terendw, obszar6w, obiektéw oraz krajobrazéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszar6w rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaréw wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszaréw;

7) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw oraz ich stref ochronnych;

8) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

9) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzgledu
na brak wystepowania takich terenéw;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1696, 1716
11815.
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1)

3)

4)

5)
6)
7
8)

9)
10)

11)

12)
13)
14)

15)

16)

17)

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2.0kreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu,na wylacznie ktérym
dopuszcza si¢ budynki oraz okreSlonew ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czgsci
obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymséw, okapoéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementéw budynkéw, ktorych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;
obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrgbniona grupa powiazanych ze soba
pomieszczen, stanowigce funkcjonalng cato$¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu i
znajdujace si¢ w budynku, w ktérym zajmuja nie wiecej niz 30% jego powierzchni catkowitej;
obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o
ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdéw bramowychna
poziomie terenu;
obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng oston¢ urzadzen budowlanych,
technicznych i instalacji, stuzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;
parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochoddéw;
parking rowerowy zamkniety — budowla lub budynek albo ich czg$¢ przeznaczona do
przechowywania rowerdw i zabezpieczona przed ogélnym dostepem;
parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie
opierajagce si¢ na gruncie i nieb¢dace elementem pasa drogowego;
przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;
sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody,a takze
urzadzenia melioracyjnewraz z urzadzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdéw elektrycznych;
system gospodarowania wodami opadowymi 1 roztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace
do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, a takze ich
stopniowego uwalniania oraz opdzniania sptywu;
szczegdlne wymagania architektoniczne — wymodg wysokiego poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowania terenu;
szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;
teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem;
trasa rowerowa — czytelny i spdjny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny 1
wygodny ruch rowerowy, na ktéry moga skitadal si¢: wydzielone drogi rowerowe, §ciezki
rowerowe, pasy rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne podobne;
wydzielenie =~ wewnegtrzne —  cze$¢  terenu, wyznaczona  granicami  wydzielenia
wewnetrznego,oznaczona symbolem;
wyeksponowanie obiektu — wymdg takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej reprezentacyjne
czesci byly widoczne z miejsca okreslonego w ustaleniach planu.
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§3.1. Integralng cze¢scig planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem tozsama z granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) linia rozgraniczajaca tereny;
3) symbol terenu;
4) granica wydzielenia wewngtrznego;
5) symbol wydzielenia wewngtrznego;
6) obowigzujaca linia zabudowy;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy;
8) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
10) granica obszaru wymagajacego przeksztatcen;
11) przejscie i przejazd bramowy;
12) szpaler drzew;
13) szpaler drzew objety ochrona;
14) strefa zieleni;
15) nawierzchnia do specjalnego opracowania;
16) ciag pieszy;
17) korytarz usytuowania ciggu pieszo-rowerowego;
18) miejsce wskazania szerokosci;
19) korytarz usytuowania infrastruktury technicznej.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycjiz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§4.1. Ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespét takich budynkéw, wrazz obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny zawierajacy wiecej niz 2 mieszkania lub zesp6t takich budynkéw, a takze czeSci
budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajduja si¢ wigcej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400
m?, oraz punkty sprzedazy zakladéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadéw sportowych, wraz z
obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem
stacji paliw;
4) handel detaliczny matopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m” ale
nie wiekszej niz 2000 m* wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;
5) gastronomia— nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie,w tym kawiarnie internetowe,
cukiernie, winiarnie, puby, stotéwki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;



6) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, z wyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;
7) wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzyszacymi, a takze obiektydo nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
8) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
9) biura— nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalnosé
zwigzang z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstugg nieruchomos$ci, wynajmem, poS$rednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalnoscia wydawnicza, reklama,
tlumaczeniami, $wiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegéw, przetwarzaniem 1
przesylaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych,
obstugaprzesytek, administracja, wymiarem sprawiedliwosci, zarzagdzaniem obrona narodowa, policja,
strazg pozarng i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami mi¢dzynarodowymi, a
takze podobna dziatalno$¢, ktérej nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich czgsciach nalezacych do
innych kategorii przeznaczenia terenu;
10) obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;
11) ushugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych,  introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, S$lusarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzgtu i wyposazenia
biurowego, studia wizazu i odchudzania, faznie i sauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrézek i
astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
12) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, os$rodki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty
rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
13) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organéw i szpiku kostnego, a
takze obiektydo nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
14) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dzieciece, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
15) obiekty pomocy spolecznej — nalezy przez to rozumie¢ domy dziecka, domy seniora, domy
pomocy spotecznej, Swietlice srodowiskowe,obiekty pogotowi opiekunczych, schroniska dla
bezdomnych, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;
16) zaktady lecznicze dla zwierzat;
17) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wrazz obiektami towarzyszacymi, z
wyjatkiem szk6t wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
18) obiekty ksztalcenia dodatkowego— nalezy przez to rozumie¢ obiekty,w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupelniajace,w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajaca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;
19) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem
dzialalno$ci wytwoérczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyréb produktéw cukierniczych i
ciastkarskich,zaktady poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z
obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezagce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
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20) obstuga pojazdéw — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace obstudze pojazdéw, w tym myjnie,
stacje diagnostyki pojazdéw, punkty wymiany oleju, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

21) naprawa pojazdéw — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace naprawie pojazdéw, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

22) obiekty do parkowania;

23) zielen parkowa;

24) skwery;

25) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania
sportui rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

26) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub w czgsci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

27) polany rekreacyjne;

28) faki;

29) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwiazanymi z
nimi obszarami, w tym sluzagcymi do przeprowadzenia wéd powodziowych, budynki stuzace
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitfowni i elektrowni wodnych, pompowni,
portdw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

30) ulice;

31) place;

32) drogi wewngtrzne;

33) ciagi piesze;

34) ciagi pieszo-rowerowe;

35) stacje transformatorowe;

36) stacje gazowe;

37) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace
cisnienie wody, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
38) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen
kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania S$cieckow do wo6d Iub do ziemi, urzadzenia
podczyszczajace 1 oczyszczajace §cieki oraz przepompownie $ciekéw, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi I — grupa obejmujaca kategorie:
a) poradnie medyczne,
b) pracownie medyczne,
c) zaklady lecznicze dla zwierzat;
2) ustugi I — grupa obejmujaca kategorie:
a) obiekty upowszechniania kultury,
b) wystawy i ekspozycje,
¢) pracownie artystyczne,
d) biura;
3) zielen — grupa obejmujaca kategorie:
a) zielen parkowa,
b) skwery,
¢) polany rekreacyjne,
d) faki,
e) wody powierzchniowe;
4) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) drogi wewnetrzne,
b) place,
c) ciagi piesze,
d) ciagi pieszo-rowerowe,



e) obiekty do parkowania;
5) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodociagowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw:
1)  w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy
dotycza budowli przekrytych dachem;
2) wymiar pionowy budynku lub budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m, o ile
ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;
3) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczace:
a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznika intensywnosci zabudowy,
¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
4) na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie
wiatru;
5) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 8 m.

§6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania S$rodowiska,

przyrody i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie
czynny;

2) w korytarzu infrastruktury technicznej [it], obowigzuja urzadzenia melioracji, z zastrzezeniem pkt
3;

3) na 85% dlugosci korytarza, o ktérym mowa w pkt 2, obowigzuja urzadzenia melioracji w formie
rowu lub wody powierzchniowej w formie cieku;

4) skanalizowanie rowOw dopuszcza si¢ wytacznie na odcinkach skrzyzowan z ulicami, podiaczen
do ulic, drég wewnetrznych i zjazdéw, przekroczen ciggami pieszymi, pieszo — rowerowymi oraz
w innych miejscach uzasadnionych zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego;

5) obowigzuje wyposazenie parkingéw terenowych otwartych w zielen wysoka w liczbie co
najmniej 1 drzewo usytuowane co 5 miejsc postojowych;

6) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1UO 1 2UO naleza do terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci

1 mtodziezy,
b) 1MW i 2MW naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

¢) 1MN-U naleza do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej wskazang na rysunku planu;
2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 1, przedmiotem ochrony jest:
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3)

4)

zesp6t dawnego Zaktadu Opiekuniczego dla Chtopcéw Fundacji Willerta wpisany do ewidencji
zabytkéw, z budynkami wskazanymi na rysunku planu:

a) budynek Zarzadu Fundacji przy ul. Stabtowickiej 143,

b) budynek mieszkalny dla dziewczat przy ul. Stablowickiej 141,

c) toalety k. domu dla dziewczat przy ul. Stablowickiej 141,

d) budynek mieszkalny dla chlopcéw przy ul. Towarowej 3,

e) toalety k. domu dla chtopcéw przy ul. Towarowe;j 3,

f)  budynek tazni, oddziat szpitalny przy ul. Stabtowickiej 139,

g) budynek gospodarczy przy ul. Stabtowickiej137,

w odniesieniu do zespotu i budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w
pkt 2, ochronie podlegaja:

a) historyczny uktad funkcjonalno-przestrzenny,

b) bryla i gabaryty budynkéw,

¢) forma architektoniczna,

d) artykulacja i sposéb opracowania elewacji,

e) zielen komponowana i starodrzew,

w odniesieniu do zespotu i budynkéw objetych ochrong, o ktérych mowa w pkt. 2, zakazuje si¢
nadbudowy, montazu urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji na elewacjach i dachach.

§8. Wyznacza si¢ granice obszaru wymagajacego przeksztalcen zgodnie z rysunkiem planu.

§9. Wyznacza si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1Y)
2)

3)
4)

dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600 m” — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

b) 450 m* - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

¢) 300 m* - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,

d) 2 m®- dlapozostatych obiektéw;

szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze byé mniejszy niz 40°.

§11.1. Dojazd do terenéw dopuszcza si¢ wylacznie od terendw przylegtych ulic: dojazdowych i
wewnetrznych, o ile ustalenia dla terendw nie stanowia inaczej.

1)

2)

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w strefach

zamieszkania i strefach ruchu obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogblnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.

obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi

wskaznikami, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w
domu mieszkalnym jednorodzinnym,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

¢) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i B — 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii — 1,5 miejsca postojowego na 100 m* powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektéw upowszechniania kultury — 2 miejsca postojowe na 100 m*> powierzchni
uzytkowe;j,
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3)
4)
5)

6)

7
8)
9)
§12.
1)
2)

3)

5)

6)

7

8)

f)  dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,

g) dla obiektéw kongresowych i konferencyjnych — 2 miejsca postojowe na 100 m*
powierzchni uzytkowej,

h) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — 1 miejsce postojowe na 100 m’
powierzchni uzytkowej,

i)  dla obiektéw pomocy spotecznej — 1 miejsce postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowe;j,

J)  dla obiektéw opieki nad dzieckiem i edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddzial,

k) dla obiektéw ksztalcenia dodatkowego — 1,5 miejsca postojowego na 100 m* powierzchni

uzytkowe;j,
1)  dlakrytych urzadzen sportowych — 4 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;
m) dla terenowych urzadzen sportowych — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc dla

uzytkownikéw lub miejsc dla widzéw;

miejsca postojowe, o ktéorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie i na dziatce

budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza si¢ wyltacznie na dziatkach

zabudowy jednorodzinnej;

w strefach zieleni oraz na obszarze nawierzchni do specjalnego opracowania nie dopuszcza si¢

parkingéw terenowych otwartych;

obowigzuja miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszace poszczegélnym Kkategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i B — 2 miejsca postojowe na 100 m’
powierzchni uzytkowej,

¢) dla obiektéw upowszechniania kultury — 3 miejsca postojowe na 100 m*> powierzchni
uzytkowe;j,

d) dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,

e) dlaedukacji — 2 miejsca postojowe na 1 oddziat,

f)  dla krytych urzadzen sportowych — 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,

g) dla terenowych urzagdzen sportowych — 3 miejsca postojowe na 100 m® powierzchni
uzytkowej;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 6, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

co najmniej 50% miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 6 lit. a, d nalezy usytuowaé w

parkingach rowerowych zamknietych;

co najmniej 50% miejsc postojowych, ktérych mowa w pkt 8 obowigzuje jako wbudowane.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemdow infrastruktury techniczne;:
dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;
przewody wodociaggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;
zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ z sieci wodociggowej;
zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii;
zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemOw grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
odprowadzenie sciekéw bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wytacznie siecig kanalizacji
sanitarnej lub ogélnosptawnej;
przy odprowadzaniu wodéd opadowych i1 roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu calosci lub czgsci woéd w  miejscu  opadu,
w  szczegllnoSci  poprzez  gospodarcze  wykorzystanie, odparowanie, rozsjczanie
do gruntu lub retencjonowanie;
do sieci kanalizacji deszczowej, rowdéw, zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza
si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odplyw, wylacznie czgsci wod
opadowych 1 roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktéorym mowa w pkt 7, nie bylo
mozliwe.
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§13. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 2UO, 1KDZ, 2KDZ,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 1KDPL, 1KDS, 2KDS, 1KDP, 1KDPR, 2KDPR, 3KDPR,
4KDPR, 1KDW, 2KDW, 1Z, 3Z.

§14. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1)
2)

3)

terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW, 2MW, IMN-U, 1US, 2US oraz 1UO w
granicach wydzielenia wewngetrznego (A) na 3%;
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UO - poza wydzieleniem wewngtrznym (A),
1U, 2U na 30%:;
pozostatych terenéw na 0,1%.
Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

§15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

2.

3.

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
edukacja, z zastrzezeniem ust.2;

ustugi drobne;

produkcja drobna;

ustugi I1;

obstuga pojazdow;

naprawa pojazdow;

obiekty do parkowania;

obiekty infrastruktury technicznej.

W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza si¢ wytacznie przedszkola.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1Y)

2)

3)

4)
5)

6)
7

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewnetrznym
(A);

w ramach przeznaczenia edukacja obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach
przeznaczonych dla stalego pobytu dzieci i miodziezy, ktére zapewniajg w nich wlasciwe
warunki akustyczne;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;
kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wieksza od 0, przy czym nie
moze przekroczy¢ wartos$ci 0,8;

udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%;
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlane;.

§16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie:

1Y)
2)
3)
2.
1Y)

2)
3)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
infrastruktura drogowa;
obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 17 m;
liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 5;
wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wieksza od 0, przy czym nie
moze przekroczy¢ warto$ci 0,7;
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4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 15%;

5) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 12°;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 75% tej powierzchni nalezy zrealizowaé w strefie zieleni,
wyznaczonej na rysunku planu;

7) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenéw 1KDZ i 3KDD.

§17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) infrastruktura drogowa;
3) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)  wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli przekrytej dachem do:

a) gornej krawedzi gzymsu wienczacego $ciany zewnetrznej nie moze by¢ wigkszy niz 16 m,
b) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 20 m;

2) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 5, z zastrzezeniem pkt 3;

3) 5-t3 kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz 30° i o $ciankach
kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

4) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

5) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie
moze przekroczy¢ wartosci 1,0;

6) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 25%;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;.

§18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala si¢ przeznaczenie:
1) edukacja;

2) obiekty opieki nad dzieckiem;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
4) gastronomia;

5) obiekty ksztalcenia dodatkowego;

6) ustugil;

7) ustugiII;

8) obiekty kongresowe i konferencyjne;

9) obiekty pomocy spotecznej;

10) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
11) kryte urzadzenia sportowe;

12) terenowe urzadzenia sportowe;

13) zielen;

14) obiekty infrastruktury technicznej;

15) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekt wbudowany w
budynek;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza si¢ wytacznie o powierzchni sprzedazy nie
wickszej niz 200 m?;

3) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniach wewnetrznych
(A)i(B);
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4) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem 1
edukacja obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniajg w nich
wlasciwe warunki akustyczne;

5) w wydzieleniu wewnetrznym (A) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 4;

6) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli przekrytej dachem do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wigkszy niz 15 m;

7) obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych 1 instalacji
zamontowanych na dachach obiektéw nie wpisanych do gminnej ewidencj zabytkéw;

8) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 7 nie dotyczy: anten, kolektoréw stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

9) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odleglo§¢ co najmniej 2 m od zewngtrznej
krawedzi zewnetrznej $ciany budynku;

10) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ roéwna lub wigksza od 0, przy czym nie
moze przekroczy¢ wartos$ci 0,8;

11) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

13) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 12°;

14) obowigzuja szczegbélne wymagania architektoniczne i wyeksponowanie obiektdw od strony
terenu 1KDD;

15) obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, na obszarze wskazanym na rysunku
planu, z zastrzezeniem pkt 16 i pkt 17;

16) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktérej mowa w pkt 15, obowigzuje wymédg
jednorodnego ksztaltowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni, w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru i
kompozycji;

17) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni nawierzchnia do specjalnego
opracowania, o ktérej mowa w pkt 15, musi stanowi¢ co najmniej 30%, przy czym co najmniej
30% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowic¢ zielen wysoka;

18) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni strefy zieleni musi stanowi¢ co
najmniej 70%, przy czym co najmniej 35% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ zielen wysoka;

19) obowigzuje ochrona szpaleru drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terendw1KDZ, 1KDD i1
2KDD.

§19.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UO ustala si¢ przeznaczenie:
1) edukacja;

2) obiekty opieki nad dzieckiem;

3) kryte urzadzenia sportowe;

4) terenowe urzadzenia sportowe;

5) obiekty infrastruktury technicznej;

6) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)  wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli przekrytej dachem do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢
wigkszy niz 12 m;

2) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 12°;

3) dla przeznaczen terenu: obiekty opieki nad dzieckiem i1 edukacja obowigzuje stosowanie
rozwiazan technicznych w budynkach, ktére zapewniajg w nich wiasciwe warunki akustyczne;

4) obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych 1 instalacji
zamontowanych na dachach;
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5)
6)

7
8)

ustalenie, o ktérym mowa w pkt 4 nie dotyczy: anten, kolektor6w stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wieksza od 0, przy czym nie
moze przekroczy¢ wartosci 1,5;

udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlane;.

§20.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
2.
1Y)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)
10)

11)
12)

13)

14)

15)

16)

handel detaliczny matopowierzchniowy B;
gastronomia;

ustugi drobne;

edukacja;

obiekty opieki nad dzieckiem;

skwery;

obiekty infrastruktury technicznej;
infrastruktura drogowa.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

ustugi drobne, gastronomie¢ oraz stacje transformatorowe dopuszcza si¢ wytacznie jako obiekt
wbudowany w budynek;

obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych dopuszcza si¢ wylacznie jako parkingi
terenowe otwarte i parkingi podziemne, z zastrzezeniem pkt 3;

parkingi terenowe otwarte dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewnetrznym (A);

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli przekrytej dachem do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢
wigkszy niz 8 m;

obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych 1 instalacji
zamontowanych na dachach;

ustalenie, o ktérym mowa w pkt 5 nie dotyczy: anten, kolektor6w stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odleglo§¢ co najmniej 2 m od zewngtrznej
krawedzi zewnetrznej $ciany budynku;

wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wieksza od 0, przy czym nie
moze przekroczy¢ wartos$ci 0,8;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%;
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 12°;

obowigzujg szczegllne wymagania architektoniczne i wyeksponowanie obiektow od strony
terenu 2KDD 1 1KDP;

obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, na obszarze wskazanym na rysunku
planu, z zastrzezeniem pkt 14;

dla nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktérej mowa w pkt 13, obowigzuje wymog
jednorodnego ksztattowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni,w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru i
kompozyciji;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni strefy zieleni musi stanowic co
najmnie 70%, przy czym co najmniej 35% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ zielen wysoka;

obowigzuje szpaler drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu.

§21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie:

1)
2)

handel detaliczny matopowierzchniowy A;
gastronomia;
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1Y)
2)
3)

4)

5)
6)
7
8)

9)
10)

11)
12)

13)

14)

15)

16)

3.

obiekty ksztalcenia dodatkowego;
ushugi I;

ustugi I1;

ustugi drobne;

produkcja drobna;

obiekty pomocy spotecznej;

wody powierzchniowe;

skwery;

obiekty infrastruktury technicznej;
infrastruktura drogowa.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza si¢ wytacznie jako obiekt wbudowany w
budynek;

handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza si¢ wylacznie o powierzchni sprzedazy nie
wickszej niz 200 m?;

w wydzieleniach wewnetrznych (A) obowiazuja przejScia bramowe na poziomie terenu o
szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli przekrytej dachem do:

a) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 10 m,

b) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 13 m;

obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych 1 instalacji
zamontowanych na dachach;

ustalenie, o ktérym mowa w pkt 5 nie dotyczy: anten, kolektor6w stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odleglo§¢ co najmniej 2 m od zewngtrznej
krawedzi zewnetrznej $ciany budynku;

wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wieksza od 0, przy czym nie
moze przekroczy¢ wartosci 1,2;

udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 12°;

obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne 1 wyeksponowanie obiektow, od strony
terenu 1KDP i 2KDD;

obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, na obszarze wskazanym na rysunku
planu, z zastrzezeniem pkt 14 i pkt 15;

dla nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktérej mowa w pkt 13, obowigzuje wymog
jednorodnego ksztaltowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni,w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru i1
kompozyciji;

udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni nawierzchnia do specjalnego
opracowania, o ktérej mowa w pkt 13, musi stanowi¢ co najmniej 30%, przy czym co najmniej
50% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ zielen wysoka;

obowigzuje szpaler drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu.

Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 2KDD i 3KDD.

§22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)

kryte urzadzenia sportowe;
terenowe urzadzenia sportowe;
obiekty ksztalcenia dodatkowego;
gastronomia;
pracownie medyczne;
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6)
7)

9)

1)

3)
4)
5)
6)
7
8)
10)

11)
12)

poradnie medyczne;

zielen;

obiekty infrastruktury technicznej;
infrastruktura drogowa.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowiazuje cigg pieszo-rowerowy,

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy

budynku lub budowli przekrytej dachem do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢

wigkszy niz 18 m;

obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych 1 instalacji

zamontowanych na dachach;

ustalenie, o ktérym mowa w pkt 3 nie dotyczy: anten, kolektor6w stonecznych, urzadzen

fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odleglo§¢ co najmniej 2 m od zewngtrznej

krawedzi zewnetrznej $ciany budynku;

wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej

najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 15 m;

wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wieksza od 0, przy czym nie

moze przekroczy¢ wartosci 1,2;

udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki

budowlanej;

kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 12°;

obowigzuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego:

a) obowiazuje ciag pieszo-rowerowy szerokosci co najmniej 4m,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni
tego korytarza,

¢) nie dopuszcza si¢ obiektow do parkowania.

§23.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala si¢ przeznaczenie:

1Y)

1Y)

2)
3)
4)

5)
6)

7

terenowe urzadzenia sportowe;
zielen;

obiekty infrastruktury technicznej;
infrastruktura drogowa.

W ramach obiektdw do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi terenowe otwarte.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli przekrytej dachem do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wigkszy niz 8 m;

wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 15 m;

wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wieksza od 0, przy czym nie
moze przekroczy¢ warto$ci 0,2;

udzial procentowy wéd powierzchniowych nie moze stanowi¢ mniej niz 80% powierzchni
wydzielenia wewngetrznego (A);

parkingi terenowe otwarte dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewnetrznym (B);
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

obowigzuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu.
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§24.
1)
2)
3)
4)
5)
6)

2.

1)
2)
3)

4)
5)

§25.
1)
2)
3)
4)
5)
6)

2.
1Y)
2)
3)
§26.
1Y)
2)
3)
4)
5)
6)
2.
1Y)
2)
§27.
1)

2)
3)

§28.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala si¢ przeznaczenie:
terenowe urzadzenia sportowe;

zielen;

place;

ciagi piesze;

ciggi pieszo-rowerowe;

obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowiazuje cigg pieszo-rowerowy;

udziat procentowy wod powierzchniowych nie moze stanowi¢ mniej niz 40%;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

obowigzuje ochrona szpaleru drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego:

a) obowigzuje ciag pieszo-rowerowy szerokosci co najmniej 4m,

b) nie obowigzuja ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw zawarte w §11 ust. 2 pkt 2.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Z ustala si¢ przeznaczenie:
terenowe urzadzenia sportowe;

zielen;

place;

ciagi piesze;

ciggi pieszo-rowerowe;

obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

w korytarzu usytuowania ciagu pieszo-rowerowego obowiazuje cigg pieszo-rowerowy szerokosci
€0 najmniej 4m;

nie obowiazujg ustalenia dotyczace parkowania pojazdow zawarte w §11 ust. 2 pkt 2.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3Z ustala si¢ przeznaczenie:
terenowe urzadzenia sportowe;

zielen;

place;

ciagi piesze;

ciggi pieszo-rowerowe;

obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

nie obowiazujg ustalenia dotyczace parkowania pojazdow zawarte w §11 ust. 2 pkt 2.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie — ulice;
obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

obowigzuje chodnik;

szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala si¢ przeznaczenie — ulice;
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1)
2)
3)

obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

obowigzuje chodnik;

szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 11,0 m.

§29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice;

1)
2)
3)
4)

obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

obowigzuja obustronne chodniki;

obowigzuje trasa rowerowa,

szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m.

§30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD i SKDD ustala si¢ przeznaczenie —
ulice;

1)
2)
3)
4)

5)

obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

obowigzujg obustronne chodnik;

obowigzuje trasa rowerowa,

szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscach
wskazanych na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m;
obowiazuje zielen spetniajgca warunki ustalone w § 12 pkt 7.

§31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice;

1)
2)
3)
4)

5)

obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

obowigzuja obustronne chodnik;

obowigzuje trasa rowerowa,

szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 19,5 m;

na odcinku od terenu 1KDP do terenu 2KDD obowigzuje zielen spetniajgca warunki ustalone w §
12 pkt 7.

§32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice;

1)
2)
3)

4)

obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

obowigzuje chodnik;

szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 22,0 m;
obowigzuje zielen spetniajgca warunki ustalone w § 12 pkt 7.

§33.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDS i 2KDS ustala si¢ przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

2.

1)
2)
3)

obiekty do parkowania;

ulice;

ciggi pieszo-rowerowe;

ciagi piesze;

skwery;

obiekty infrastruktury techniczne;.

Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujagce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospdarowania terenu:

ulice dopuszcza si¢ co najwyzej klasy dojazdowej;

obowigzuje parking terenowy otwarty i parking dla roweréw;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlane;.

§34.1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPL ustala si¢ przeznaczenie:

1)
2)
3)

place;
wody powierzchniowe;
ciagi piesze;
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4) skwery;
5) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu;

1) udziat procentowy wdd powierzchniowych nie moze stanowi¢ mniej niz 20%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania z zastosowaniem zieleni i o$wietlenia, z
zastrzezeniem pkt 4;

4) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni nawierzchni do specjalnego
opracowania musi stanowi¢ co najmniej 50%, przy czym co najmniej 50% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowic¢ zielen wysoka;

5) obowigzuje ochrona szpaleru drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu.

§35.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie — drogi
wewnetrzne.

2. Szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m.

§36.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala si¢ przeznaczenie — drogi
wewnetrzne.

2. Szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m.

3. Obowiazuje zielen spetniajaca warunki ustalone w § 12 pkt 7.

§37.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP ustala si¢ przeznaczenie:

1) ciagi piesze;

2) ciagi pieszo-rowerowe;

3) wody powierzchniowe.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania z zastosowaniem zieleni i o$wietlenia, z
zastrzezeniem pkt 2;

2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni nawierzchnia do specjalnego
opracowania musi stanowi¢ co najmniej 50%, przy czym co najmniej 50% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowic¢ zielen wysoka.

§38. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDPR, 2KDPR, 3KDPR i 4KDPR
ustala si¢ przeznaczenie:

1) ciagi piesze;

2) ciagi pieszo-rowerowe.

Rozdziat 4
Przepisy koficowe

§39. Traci moc uchwata Nr LX/1525/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 czerwca 2014 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Giéwne;,
Stabtowickiej i Towarowej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. Z 2014 r. poz. 3132).

§40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.
§41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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