Wroctaw, 02.01. 2020 r.

Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ignacego Moscickiego i Tybetanskiej we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu o

uchwat¢ Nr LVI/1327/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 maja 2018 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w rejonie
ulic Ignacego Moscickiego i Tybetanskiej we Wroctawiu.
Obszar objety planem stanowi wlasno$¢ prywatna o powierzchni 0,10 ha i ograniczony jest od
potudnia ul. Tybetanska, od zachodu graniczy z terenami zabudowy jednorodzinnej, od péinocy
terenami zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz od wschodu niezabudowanym terenem
gminnym s3siadujacym z ulicag Moscickiego.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia” (uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 11 stycznia 2018 r.), okreslajacym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar znajduje
si¢ wjednostce urbanistycznej D6—Brochow, w ramach obszaru przeznaczen M — obszary
mieszkaniowe. W ramach obszaru mieszkaniowego M dopuszcza si¢ nastepujace klasy przeznaczenia
terenu: mieszkalnictwo, ustugi powszechne 1, ustugi powszechne 2, ustugi wielkomiejskie, ustugi
publiczne, nauka, infrastruktura, zielen, przy jednoczesnym uwzglednieniu dodatkowych ograniczen,
ustalen i zalecen, ktore zostaty uszczegdétowione w odpowiednich rozdziatach Studium oraz kartach
jednostek urbanistycznych.

Na obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic: Koreanskiej, Woskowej i Alei R6z we Wroctawiu (uchwata
Nr XLI1I/1044/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2013 r., Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r.
poz. 3859).

Celem planu jest wprowadzenie nowych przeznaczen zwigzanych przede wszystkim
z edukacja i opieka nad dzie¢mi wraz z okresleniem zasad ich dopuszczenia. Przyjeto rozwigzania
uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, W tym tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ochrony zdrowia, walory architektoniczne, prawo wiasnos$ci,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze wynikajace z przeprowadzonych analiz aspekty
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.
Przedmiotowy plan pozwoli na poprawe jakosci zycia mieszkancow poprzez zwigkszenie dostepnosci
funkcji spotecznych.
Po przeanalizowaniu wariantowych rozwigzan, teren objety planem przeznaczono przede wszystkim
na ustugi o charakterze spotecznym, takie jak przedszkola, pracownie artystyczne, poradnie medyczne,
obiekty opieki nad dzieckiem, wraz z obiektami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczng.
Nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazano teren mozliwy do zainwestowania budynkami o
wysokosci do 12 m i do 3 kondygnacji nadziemnych. Dodatkowo w wydzieleniu wewnetrznym (A)
wprowadzono zapis dotyczacy wysokosci budynkow, ktora nie moze by¢é wieksza niz 8,5 m ze
wzgledu na zagospodarowanie sasiedniej nieruchomosci.

Dostegpnos¢ komunikacyjng oparto na istniejacym dojezdzie od ul. Tybetanskiej.

W trakcie procedury sporzadzania planu szczegdélowo analizowano i wazono interes publiczny
i prywatny. Przedmiotowy projekt planu w petni uwzglednia walory ekonomiczne miejsca, w ktorym
si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni.

Zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, projekt planu ustala strefe zieleni oraz
okresla procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktoéry musi stanowic

1



co najmniej 30 % powierzchni dziatki budowlanej. Dodatkowo ze wzgledu na potozenie obszaru mpzp
w strefie oddziatywania hatasu kolejowego, wprowadzono zapisy dotyczace obowigzku stosowania
rozwigzan technicznych w budynkach przeznaczonych dla stalego pobytu dzieci i mtodziezy, ktore
zapewniaja wlasciwe warunki akustyczne.

Obszar objety opracowaniem planu jest dostatecznie wyposazony w infrastrukture techniczna:
gazowa, wodociggowa i kanalizacyjng oraz energetyczng. Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych
poprzez dopuszczenie na calym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Jednoczesnie plan uwzglgdnia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci. Zapisy stosowane w planie pozwalaja na realizacj¢ systemow
infrastruktury technicznej, przy poszanowaniu zasad ochrony $rodowiska wynikajacych z przepisow
odrebnych.

Na obszarze opracowania nie wystgpuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl
Ustawy o ochronie przyrody dnia 23 sierpnia 2018 r. (Dz.U. z 2018 poz. 1614, 2244 i 2340) i Ustawy
o ochronie gruntow rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 poz. 1161).
Przedmiotowy obszar nie wymaga wigc zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W § 6 pkt 2 uchwaty zakwalifikowano teren ze wzglgdu na dopuszczalny poziom hatasu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy, przedstawiony jest w prognozie
finansowej sporzadzonej na potrzeby mpzp. Uchwalenie planu nie spowoduje spadku wartosci
nieruchomosci nim obje¢tych.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na
dotychczasowych etapach, réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

- umieszczenie ogloszen w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego o przystapieniu do
sporzadzenia planu i terminie zbierania wnioskoOw oraz o wytozeniach projektu planu do
publicznego wgladu i terminach zbieraniu uwag oraz dyskusjach publicznych nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami,

- umieszczenie na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego obwieszczen o przystgpieniu
do sporzadzenia planu i terminie zbierania wnioskOw oraz o wyltozeniu projektu planu do
publicznego wgladu i terminie zbieraniu uwag oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

- zbieranie wnioskéw i uwag do projektu planu,

- na stronie BIP Urzedu Miejskiego skanow otrzymanych opinii i uzgodnien do projektu planu,

- umieszczanie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu oraz
udzielanie informacji o projekcie planu miejscowego w formie ustnej, pisemnej w czasie trwania
procedury planistycznej,
od etapu opiniowania, zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu
w formie papierowej, ustnej, pisemnej lub elektronicznej.

W ogtoszeniu prasowym w prasie lokalnej w dniu 21 czerwca2018 r. oraz w BIP Urzedu
Miejskiego Wroclawia i obwieszczeniu na tablicach ogloszen o przystgpieniu do sporzadzenia mpzp
wyznaczono termin zbierania wnioskow do dnia 13 lipca2018 r. W wyznaczonym terminie wptynat
jeden wniosek, ktory zostat rozpatrzony Zarzadzeniem nr 181/19 Prezydenta Wroctawia z 8 stycznia
2019
Po zakonczeniu etapow opiniowania i uzgodnienia projekt planu przygotowany zostat do wylozenia
do publicznego wgladu. Po ogloszeniu w prasie lokalnej w dniu 28 pazdziernika 2019 r. projekt planu
zostal wylozony do publicznego wgladu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od
5 listopada 2019 r. do 27 listopada 2019 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyta si¢ 19 listopada 2019 r. Uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zbierano do 12 grudnia 2019 r. Do planu nie ztozono uwag.
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Bioragc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwiazania uwzgledniajace

wszelkie wymagania planowania przestrzennego, mi¢dzy innymi:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wilasnoSci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej i spotecznej.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn
Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwata Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno - prawna, okreslong w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z po6zn. zm.), przy jednoczesnym zachowaniu jawno$ci i1 przejrzystoSci procedur
planistycznych i moze by¢ przedmiotem dalszego procedowania.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



