Wroctaw, 20.12.2019 r.

Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w spra uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie aleisaledtra Bricknera we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prastego zostal spadzony w oparciu
0 uchwa¢ LIX/1389/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5 lip@018 r. w sprawie przygtienia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przeskeg® w rejonie alei Aleksandra
Briicknera we Wroctawiu (Biuletyn Ugdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 228).
Obszar ohjty planem, o powierzchni 2,69 ha, pmoy jest we wschodniej ezi Wroctawia,
w obrebie geodezyjnym Kowale, w rejonie ulicy alei Alekslaa Briicknera. Skladagsiv wigkszaci

Z terenu zabudowanego budynkiem o funkcjach ustygbw

Zgodnie ze Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Whvraeta
przyjetym Uchwah Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1¥ctnia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5) r&#ajacym polityke przestrzenp miasta,
przedmiotowy obszar planu miejscowego polwy jest w jednostce urbanistycznej C9 — Kowale
Ptasie, w ramach obszaru przeznéadZe- obszary ustugowe

Jednym z gtéwnych wyzwiadla wskazanej jednostki urbanistycznej jest wznaue al. Bricknera
jako ustugowego centrum lokalnego oraz harmonijalagzenie funkcji mieszkaniowej, ustugowe;j
i aktywndéci gospodarcze;.

Celem planu jest wprowadzenie nowych regulacji piamhk, ktére pozwal na uporzdkowanie

dotychczasowego zagospodarowania terenu oraz oggamiekontrolowany rozwoj zabudowy
mieszkaniowej w gsiedztwie drogi o wysokim ngteniu ruchu. Ze wzgbu na istnigjce

uwarunkowania w planie miejscowym dopuszczono figkavskaniki dotyczce wysokdci

budynkow oraz powierzchni biologicznie czynnej pstapc w zgodzie z zapisar§itudium

Plan daje madiwos¢ realizacji nowej zabudowy ustugowej, dla ktérejdmpuszczalny maksymalny
wymiar pionowy budynkdéw przgio 18 m, co wynika z przeprowadzenia analiz przestnych w tym
rejonie miasta. Gabaryty, forma i funkcje budynk@estaly dostosowane do charakteru alei
Briicknera tak, aby unibwi ¢ harmonijny rozwéj i podniesienie rangi tej im@j drogi wlotowej do
miasta. Powierzchnia zabudowy i intensyéihaabudowy zostaly okéne w sposéb zapewniajy
zachowanie dostatecznej przestrzeni zielonej.

Plan uwzgédnia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbakiisitarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

Przewiduje si obstug komunikacyjm obszaru olgtego planem od strony ulic: Wroniej e&ej.
Przedmiotowy obszar charakteryzujez diorzystry dostpndscia komunikacyja dla wszystkich
uzytkownikOw: pieszych, rowerzystow, pasadw komunikacji zbiorowej i indywidualnej. W ranfac
transportu publicznego aleja Aleksandra Brickndstugiwana jest przez linie autobusowe 118, 121,
131, 141, 911, 921 i D. W odniesieniu do komunikacji zewtnznej obszar planu patony jest

w odlegtcci okoto 4 km od Centrum Wroctawia.

Ustalenia planu w znacznym stopniu zaspakajpptrzeby ludnéci oraz potrzeby interesu
publicznego, zgodnie z wnioskami zawartymi w anelgpotecznej.

Plan zostat spogelzony z poszanowaniem wlasoeg wywazono interes publiczny i prywatny.

Obszar planu nie jest alty ochrory konserwatorsk



Powierzchnia zabudowy iintensyw4do zabudowy zostaly okéne w sposob zapewnigly
zachowanie dostatecznej przestrzeni zielonej. Rrgianu naktada obowiek zachowania 15%
powierzchni biologicznie czynnej oraz terendw ziglena powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych.

W prognozie oddziatywania riodowisko, opracowanej na potrzeby spdeanego projektu planu,
wskazanoze wnioski sformutowane w ekofizjografii poditktm zagospodarowania przestrzennego
terenu i minimalizacji uazliwosci zostaty whdciwie uwzgkdnione w projekcie planu.

Obszar ohjty planem jest dobrze wypasmy w sieci infrastruktury technicznej, zapewsig
odpowiedn ilos¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludeg odprowadzeniéciekéw sanitarnych

i deszczowych, a tak zasilanie w energielektryczm i gaz. Ustalenia planu uwzginiajg potrzeby w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w twmeci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych
poprzez dopuszczenie na catym obszarze planu taldliinwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Zobow4zuja takze do zaopatrzenia w wed sieci wodocigowej i odprowadzanigciekow
komunalnych siegi kanalizacyji, zapewnigc jednoczénie ochrog wod i gruntu przed skaniem
sciekami komunalnymi. W planie wprowadzono zekdodatkowy zapis o uwzginieniu rozwizan
polegajcych na zagospodarowaniu wod w miejscu opadu, vEesgdngci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, ra@zganie do gruntu, a taé retencjonowania tych wod na dziatce
budowlanej wraz ze spowalnianiem ich odptywu doioilika.

Na obszarze opracowania nie veysijs obiekty lub obszary podlegme ochronie w m§l ustawy
Z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Diz.z 2018 r. poz. 1614, 2244 i 2340)istawy
zdnia 3lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnycHesnych (Dz. U. z 2017 poz. 1161).
Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmj@aeznaczenia gruntowsteych na cele nietae.

Regulacje planu nie stpjw sprzecznéci z potrzebami obrondoi i bezpieczastwa pastwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpiésizea ludzi i mienia. W odniesieniu do klimatu
akustycznego wprowadzono ustalenie w 813 ust. 21@ktpoprzez nakaz zastosowania razai
technicznych w budynkach, ktére zapeywiasciwe warunki akustyczne dla wybranych, wiaych
na halas, przeznaazeterenu. Natomiast potrzeby os6b niepetnosprawnych w zakresiejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzomykare parkingows okreslono w 89 ust. 2
pkt 1 uchwaly.

Rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym planie w peWmzgkdniajs walory ekonomiczne
nieruchoméci i miejsca, w ktérym si znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przesir
Wplyw na finanse publiczne, w tym higt gminy przedstawiony zostat w prognozie finangowe
sporadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Udzial spoleczastwa w pracach nad projektem miejscowego planu smmtarowania
przestrzennego, w tym roéwmigawnai¢ i przejrzystéc procedury planistycznej zostata zapewniona na
kazdym jej etapie, rownieprzy wyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIPeduzMiejskiego oraz na tablicach ogtosze
w budynkach Urgdu Miejskiego, obwieszczenia o przygieniu do sporgzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i zbieramiwskow do planu w terminie od dnia
17 lipca 2018 r. do dnia 7 sierpnia 2018 r.;

— zapewnienie mgiwosci dostpu do informacji publicznej o projekcie planu migwego od
etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Jdu Miejskiego rysunku i tekstu projektu planu migjwego
wystanego do opiniowania i uzgadniania;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIPeduzMiejskiego oraz na tablicach ogtosze
w budynkach Urgdu Miejskiego, obwieszczenia o wykniu do publicznego wgliu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgdn@ 8 sierpnia 2019 r. do dnia 29
sierpnia 2019 r., zbieraniu uwag do dnia 12 imie 2019 r. oraz dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwianiami w dniu 21 sierpnia 2019 r.;



— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIPeduzMiejskiego oraz na tablicach ogtosze
w budynkach Urgdu Miejskiego, obwieszczenia o ponownym wagniu do publicznego wegtiu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestego od dnia 29 gdziernika 2019 r. do
dnia 19 listopada 2019 r., zbieraniu uwag do @grudnia 2019 r. oraz dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwrzaniami w dniu 5 listopada 2019 r.;

— umieszczenie na stronie BIP Wdu Miejskiego wersji elektronicznych projektu planu
oraz udzielanie w formie ustnej i pisemnej, w tymdpzas trwajcego wytgenia, informacji
0 projekcie planu miejscowego;

— zbieranie uwag do wykmnego do publicznego wglu projektu planu miejscowego.

Do projektu planu wptyst 1 wniosek. Dotyczyt on wysokoi projektowanej zabudowy. Wniosek
zostat rozpatrzony przez Prezydenta Wroctawia atireniem Nr 190/19 z dnia 10 stycznia 2019 r.

Do projektu planu, w wyznaczonym terminie pierwszegylozenia, wniesiono jedn uwag
rozpatrzog przez Prezydenta Wroctawia Zatizeniem Nr 1727/19 z dnia 19 wénéa 2019 r., w
sprawie zmiany dla terenu oznaczonego na rysunkijelgu Mpzp symbolem 1U wskaika
intensywndci zabudowy z warti 1,5 na warté¢ 1,8, ktéra zostata w calci uwzgkdniona.

Do projektu planu, w wyznaczonym terminie drugiegdozenia, wniesiono jednuwag: rozpatrzog
przez Prezydenta Wroctawia Zadzeniem Nr 2241/19 z dnia 13 grudnia 2019 r.

Nie zostata uwzgdniona uwaga wniesiona do projektu planu przezabgpBzyczm pismem w dniu

2 grudnia 2019 r. w sprawie zmniejszenia w § 13 Bgbkt 1 maksymalnego wymiaru pionowego
budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzonegopoziomu terenu przy budynku lub budowli
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, do 8 metrow, przy @aemiu zastrzaenia sporzdzenia
uzupetniagcej prognozy oddziatywania naodowisko, w ktérej zostanie uwzglnione i poddane
analizie pod wzgiddem wptywu nasrodowisko oddziatywanie MPZP poza obszarem opran@ava
w zakresie: dogpu budynkéw mieszkalnychasiadupcych z obszarem ofiym MPZP doswiatta
stonecznego, wptywu wysokiej zabudowy (do 18 mejréw zacienienie doméw mieszkalnych oraz
prywatnych terenéw zielonych (ogrodéw) orazadiwe skutki wynikapce z takiego zacienienia dla
ludzi, raslin oraz zwierzt, oszacowania pogorszenia jékopowietrza i hatasu w zwiku ze zmian
powierzchni ustugowej i handlowej z aktualnie isfee] na planowan

Nieuwzgkdnienie uwagi wynika z npéj wymienionych powodow.

W projekcie planu za dopuszczalmaksymalg wartas¢ wskanika wysokadci zabudowy przyjto
18 m co wynika z przeprowadzenia analiz przestrgemnv tym rejonie miasta. Gabaryty, forma
i funkcje budynkéw zostaty dostosowane do charakadei Briicknera tak, aby umdawi ¢ harmonijny
rozwéj i podniesienie rangi tej vmaej drogi wlotowej do miasta. Dodatkowo projekt mla
wprowadza pomidzy zabudow mieszkaniow a ustugow szpaler drzew.

Natomiast odnosz sk do sporzdzenia uzupetniagej prognozy ndrodowisko, projektant, na etapie
sporzdzania projektu budowlanego zobgwmany jest do ok&enia medzy innymi obszaru
oddziatywania obiektu. Zgodnie z art. 3 pkt. 20aust Prawo budowlane teren wyznaczony w
otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisdrecbnych, wprowadzapych zwhzane z
tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tgabudowy, tego terenu to obszar
oddziatywania obiektu.

Obszar ten ustalany jest w pgstwaniu administracyjnym na etapie udzielenia pdewia na
budowe nie za& w miejscowym planie zagospodarowania przestrzemneg

Biorac powyzsze pod uwagw przedmiotowym planie przgtio rozwigzania uwzgjdniajgce wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym tadegptrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw, ochrony zdrowia, walory ekonomicznegstzzeni, prawo wlasKoi, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, tak wnioski wynikagce z analiz: ekonomicznejsodowiskowe]

i spoteczne.



Plan jest zgodny z wynikami analizy ,Ocena aktugébnoStudium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz soaejych planéw zagospodarowania
przestrzennego” przgfej uchway nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26viktnia
2018 r. (Biuletyn Urgdowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Plan nie narusza ustéleStudium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawiaprzyjetego uchwad Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1¥etnia 2018 roku
(Biuletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan zostat sposdlzony zgodnie z wymagamrocedug formalno-prawy, okrelona w art. 17 ustawy

z dnia 27 marca 2003 0. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenipn U. z 2018 r. poz. 1945
z p&@n. zm.), przy jednoczesnym zachowaniu jayanoprzejrzystéci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



