projekt (688).1
opiniowanie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie ulic
Strzegomskiej i Gubiaskiej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniadcan 1990 r. o0 samaazie gminnym (Dz. U.

z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) i a&.ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2018 r. poz. 1945 z pd. zm?!) w zwiazku

Zz uchwah Nr LXIII/1534/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dniallpadziernika 2018 r. w sprawie
przystpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege w rejonie ulic
Strzegomskiej i Gulhskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urddowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r.
poz. 378) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co ¢age:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaejonie ulic Strzegomskiej i
Gubinskiej we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmujeszdy przedstawiony na rysunku planu w
skali 1:1000, stanowtym zahcznik nr 1 do uchwaly.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej — ze wzglu na brak potrzeby okilania takich zasad;

2) granic i sposob6w zagospodarowania terendéw goroiczy take obszarow szczegolnego
zagraenia powodzj, obszarOw osuwania ¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewddztwa — ze wzgtlu na brak takich terendw, obszaréw oraz krajolwgadorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanidzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

4) granic obszarow wymagglych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomiei — ze wzg¢du
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszarow rehabilitacji istniglej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wagl na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaréw wymaggjych przeksztataelub rekultywacji — ze wzghu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

7) granic terenéw pod budewrzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii
0 mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasinych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu kytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacrego
oddziatywania tych uggdzer nasrodowisko — ze wzghbu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenéw oraz ich stref ochronnych;

8) granic terenéw pod budavwobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 M —
ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaazg@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pastwowym, lotniska

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostagtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 73241 1696, 1716
i 1815.
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uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb lprzedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terendw;

10) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stuwacych organizacji imprez
masowych — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

12) granic terendéw zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkych — ze wzgldu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

13) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia daeh— ze wzgdu na brak potrzeby takich
regulaciji;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek dowlanych — ze wzgtlu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vigiznie ktorym
dopuszcza sibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dagyczsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w catagci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapéw, zadaszenad wejciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowgdzh do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementéw budynkdw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wetmiona grupa powkanych ze sap
pomieszcza, stanowace funkcjonalg catas¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu i
znajdupce s¢ w budynku, w ktérym zajmajnie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

4) obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudavayktorej musi by usytuowana
zewretrzna kravedz zewretrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu budowli,
o ile ustalenia planu nie stanewiaczej; linia ta nie dotyczy przéji przejazdéw bramowych
na poziomie terenu;

5) obudowa estetyczna — konstrukcja stamcwiarchitektoniczn ostore urzzdzen budowlanych,
technicznych i instalacji, skgca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

6) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygjrec budowla Iub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;
7) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygyjae budowla Iub budynek

przeznaczony do przechowywania samochodéw, w ktdppaistawowej funkcji parkingowej
moze towarzysz§ funkcja uzupetniajca;

8) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkrytejste postojowe lub ich zgrupowanie
opierapce s¢ na gruncie i nieddace elementem pasa drogowego;

9) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedymopuszczone na danym terenie;

10) sieci uzbrojenia — przewody wodagowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehyj, oraz inne podobne przewoayialke
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

11) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymozwigzania techniczne stgce
do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych igjsecu ich opadu, a ta& ich
stopniowego uwalniania oraz opdania sptywu;

12) szczegllne wymagania architektoniczne — wymdg wiggmk poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere

13) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg wirag¢drego przerwanie jest move na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

14) teren — cgé¢ obszaru olgtego planem wyznaczona liniami rozgranigzgmi, oznaczona
symbolem;

15) trasa rowerowa — czytelny i spéjnyagirozwizan technicznych, zapewnigly bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktory mggsklad@ sie: wydzielone drogi rowerowesciezki
rowerowe, pasy rowerowe,agi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczomegkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi wesnzne oraz inne podobne;
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16) wydzielenie wewetrzne — cz$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem;

17) wyeksponowanie obiektu — wymaog takiego usytuowambiaktu, aby najbardziej reprezentacyjne
czesci byly widoczne z miejsca old®nego w ustaleniach planu.

83.1. Integrala czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 iist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru offego planem tgsama z granic terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) linia rozgraniczajca tereny;
3) symbol terenu;
4) granica wydzielenia wewgtrznego;
5) symbol wydzielenia wewgtrznego;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) obowizujaca linia zabudowy;
8) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
9) szpaler drzew;
10) strefa zieleni;
11) korytarz usytuowania giju pieszo-rowerowego;
12) miejsce wskazania szerai.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pktanowi zagcznik nr 3 do
uchwaly.

5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wtlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowgeahik nr 4 do uchwaty.

84.1.Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) mieszkania towarzygze — naley przez to rozumienie wigcej niz 2 mieszkania znajdage se¢
w jednym budynku niemieszkalnym;

2) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego — maleprzez to rozumie obiekty czasowego
zamieszkiwania uczniow, studentow i pracownikoéwtyw internaty, bursy, domy studenckie i
asystenckie, wraz z obiektami towarzysmi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — ngleprzez to rozumie obiekty stigce sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientévpowierzchni sprzedw nie wigkszej ni
400 nf, oraz punkty sprzedw zakladéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych,
wraz z obiektami towarzyseymi, nienaleégcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wytagczeniem stacji paliw;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy B — rngl@rzez to rozumie obiekty stuiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéyowierzchni sprzeds powyzej 400 n
ale nie wekszej nz 2000 nf, wraz z obiektami towarzyseymi, nienaléacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wg¥eniem stacji paliw;

5) gastronomia — nahy przez to rozumie restauracje, bary, kawiarniey tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, winiarnie, puby, stotowkbiekty shigce dziatalnéci kateringowej, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) rozrywka — nalgy przez to rozumie dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasysaany
gier, krgielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzgymi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) widowiskowe obiekty kultury — naly przez to rozumie teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabaretglanetaria, wraz z obiektami
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

towarzyszacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

obiekty upowszechniania kultury — nayeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wi§iem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

wystawy i ekspozycje — naie przez to rozumie muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzysgymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

pracownie artystyczne — naleprzez to rozumie pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

biura — naley przez to rozumie budynki lub ich czsci, w ktorych prowadzi si dziatalng¢
zwigzarg z zaradzaniem, dziatlaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstugnieruchoméci, wynajmem, pé&rednictwem, prowadzeniem intereséw,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, tHi@scia wydawnicz, reklam,
ttumaczeniamiswiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanieciegdw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatyk przygotowywaniem programow telewizyjnych i
radiowych, obstug przesytek, administragj wymiarem sprawiedliw&ei, zarzdzaniem obrog
narodow, policja, straa pozarm i stuzbami ochrony, reprezentowaniemnptw, instytucjami
miedzynarodowymi, a tale podobn dziatalng¢, ktorej nie prowadzi giw budynkach lub ich
cze$ciach nalegcych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty kongresowe i konferencyjne — ngleprzez to rozumie obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty hotelowe — naky przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatynglavycieczkowe, gospody, schroniska, w
tym schroniska mitodzimwe, wraz z obiektami towarzygzmi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

ustugi drobne — naly przez to rozumie obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznychjubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowyghsarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwacji i naprawy sgitzi wyposaenia
biurowego, studia wiza i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masa gabinety
wrozek i astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wygygzania przedmiotow ruchomych, a zak
obiekty do nich podobne, nienadee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty szpitalne — naly przez to rozumie obiekty opieki zdrowotnej, w ktorych udziela si
catodobowych swiadczér zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatorzakiady
opiekwczo-lecznicze, zaklady pignacyjno-opiekacze, d&rodki terapii uzalenien, izby
wytrzezwien, hospicja, wraz z obiektami towarzgsymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriasramki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zakladiabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, adalbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organdw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty opieki nad dzieckiem — naleprzez to rozumi&ztobki, kluby dziecg¢ce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty pomocy spotecznej — najeprzez to rozumie domy dziecka, domy seniora, domy
pomocy spotecznejwietlice srodowiskowe, obiekty pogotowi opiekiczych, schroniska dla
bezdomnych, wraz z obiektami towarzysgmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

zaktady lecznicze dla zwieiz



21) edukacja — nalg przez to rozumie przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzgymi, z
wyjatkiem szkdét wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

22) obiekty ksztatcenia dodatkowego — ngi@rzez to rozumieobiekty, w ktdrych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetgiag, w tym kursy i szkolenia oraz dziatadbavspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzggmi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

23) uczelnie wysze;

24) obiekty naukowe i badawcze — naleprzez to rozumie obiekty, w ktorych prowadzi si
dziatalng¢ naukows lub badawcz, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje mete@icine,
wraz z obiektami towarzygeymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

25) produkcja drobna — nalg przez to rozumie niewielkie obiekty zwizane z prowadzeniem
dziatalngci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, i produktow cukierniczych i
ciastkarskich, zaktady poligraficzne, w tym obiekiszystosowane do przyjmowania klientow,
wraz z obiektami towarzygeymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

26) obstuga pojazdow — naidg przez to rozumigobiekty stiace obstudze pojazddw, w tym myjnie,
stacje diagnostyki pojazdéw, punkty wymiany oleja, take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

27) stacje paliw;

28) obiekty do parkowania;

29) skwery;

30) terenowe urgdzenia sportowe — nalg przez to rozumie niekryte urzdzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaleagcymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

31) kryte uradzenia sportowe — nafg przez to rozumiekryte w catdci lub w cz:sci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzygani, nienaleéagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

32) ulice;

33) place;

34) drogi wewretrzne;

35) ciagi piesze;

36) ciagi pieszo-rowerowe;

37) stacje transformatorowe;

38) stacje gazowe;

39) obiekty infrastruktury wodoggowej] — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wigdrofornie, urzdzenia
regulupce cknienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

40) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — naje przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stigcych do wprowadzanigciekbw do wdod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczace i oczyszczafe scieki oraz przepompownigciekow, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala s¢ nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) uslugi | — grupabejmuje kategorie:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

b) handel detaliczny matopowierzchniowy B,

C) gastronomia,

d) rozrywka,

e) biura,

f) obiekty hotelowe,

g) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego,

h) mieszkania towarzysee,

i) ustugi drobne,



2)

3)

4)

5)

6)

j) zaklady lecznictwa zwiest,

k) obiekty pomocy spotecznej,

[) produkcja drobna,

m) terenowe urgdzenia sportowe,

n) kryte urzadzenia sportowe;

ustugi nauki i dwiaty —grupaobejmuje kategorie:
a) obiekty kongresowe i konferencyjne,

b) edukacja,

c) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

d) obiekty opieki nad dzieckiem,

e) uczelnie wysze,

f) obiekty naukowe i badawcze;

ustugi kultury —grupaobejmuje kategorie:
a) widowiskowe obiekty kultury,

b) obiekty upowszechniania kultury,

c) wystawy i ekspozycje,

d) pracownie artystyczne;

ustugi zdrowia — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty szpitalne,

b) poradnie medyczne,

C) pracownie medyczne;

obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkggegorie:
a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

c) obiekty infrastruktury wodoggowej,

d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;
infrastruktura drogowa grupaobejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,

b) drogi wewretrzne,

C) ciagi piesze,

d) ciagi pieszo-rowerowe.

3. Na kazdym terenie dopuszczaestielen i urzagdzenia budowlane towarzygze kategoriom

przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢ibgo planem

8 5. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenéw:

1) obszar ohjty planem stanowi obszar zabudowgdmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaudynki i ich usytuowanie;

2) poza zasadami usytuowania budynku é&lkmeymi w przepisach odbnych, dopuszcza
si¢ sytuowanie budynku zwr6conegoiam bez otworow okiennych lub drzwiowych w steon
granicy z gsiedni dziatky budowlam w odlegtaci 1,5 m od tej granicy lub bezfrednio przy
tej granicy;

3) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linicowdowy i obowazujaca linia zabudowy
dotycz budowli przekrytych dachem;

4) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miargad poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie nae by wigkszy niz 8 m

5) obowizuje obudowa estetyczna wdzen budowlanych, technicznych i instalacji
zamontowanych na dachach ze wszystkich stron;

6) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 5, nie dotyczy: ant&olektoréw stonecznych, wdzen

fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;
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8)

9)

obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odlégtleo najmniej 2 m od zewitrznej
krawedzi zewretrznejsciany budynku;

wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktérej mowa wkt 5, mierzony
od jej najnkszego punktu na dachu do jej napsgego punktu, nie nie by wigkszy niz 4 m;
obszar wskazany na rysunku planu znajduje i obszarze powierzchni ogranicaajch
przeszkody w otoczeniu lotniska Wroctaw-Strachowpmedanymi w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska Wroctaw-Strachowice, zgodnie z rysunkiehanp, gdzie zakazuje ¢siwszelkich
obiektow o wysokéciach przewyszapcych powierzchnie ograniczagje przeszkody w otoczeniu
lotniska Wroctaw-Strachowice;

10) kat nachylenia potaci dachowej o@by¢ rowny lub wikszy od 0°;
11) drogi wewretrzne dopuszczaesivytacznie 0 szerokii pasa drogowego nie mniejszef 6im;
12) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obamijg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw

dotyczce:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkdowlanej,

b) wskanika intensywnéci zabudowy,

¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej;

13) zakazuje si lokalizacji elektrowni wiatrowych.

8§ 6. Obowizuja nastpujgce ustalenia dotygee ochrony oraz ksztattowanigrodowiska,

przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjmdwizuje zielé lub teren biologicznie
czynny;

zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem 1U i 2Uzade terendéw w strefiérodmiejskiej miast
powyzej 100 tys¢cy mieszkacow;

w zakresie gospodarki odpadami obgenijg przepisy odsbne.

8§ 7. Wyznacza s granie terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznega@naczeniu

lokalnym tazsamy z granicami obszaru aitggo planem.

1)
2)
3)
4)

1)

2)

§ 8.Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygze zasad scalania i podziatu nieruchéono
dopuszcza giscalanie i podziat nieruchosw;

powierzchnia dziatki nie mie by mniejsza ni 2 nf dla pozostatych obiektow;

szeroka¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni 2 m;

kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowedgamze by mniejszy nk 40°.

§ 9. Obowhzujg nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazdéw:

na terenach przeznaczonych na realizacpgowych celéw publicznych oraz w strefach ruchu

obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania @géyazzaopatrzonych w kart

parkingowg co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzgdi ogdlna liczba miejsc wynosi waej niz 100;

obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsaseg poszczegdlnym

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w lezbstalonej zgodnie z napujacymi

wskaznikami:

a) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 10 mipgstojowych na 100 miejsc,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A +B miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni sprzeds,

c) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 100powierzchni aytkowej,

d) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

e) dla uczelni wyszych — 10 miejsc postojowych na 100 stanowisk ypriaeniejsc dla
studentéw,

f) dla terenowych ugglzer sportowych — 20 miejsc postojowych na 100 miejda d
uzytkownikéw lub miejsc dla widzéw,

7



3)
4)

5)
6)

7

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

g) dla krytych uradzen sportowych — 20 miejsc postojowych na 10G powierzchni
uzytkoweyj;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszsizawytacznie na terenie, na ktGrym

usytuowany jest obiekt, ktdremu te miejsca towarzys

nie dopuszcza siparkingbw samodzielnych wielopoziomowych nadzieaimy

parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcozavgiacznie jako podziemne;

obowigzuja miejsca postojowe dla rowerow towarzysz poszczegdélnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujagcymi wskanikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A +B miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni sprzeds,

b) dla biur oraz obiektéw kongresowych i konferencgjmy- 2 miejsca postojowe na 10F m
powierzchni aytkowej,

c) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

d) dla uczelni wyszych — 10 miejsc postojowych na 100 stanowisk ypraeniejsc dla
studentow,

e) dla terenowych umdzen sportowych — 20 miejsc postojowych na 100 miejda d
uzytkownikow lub miejsc dla widzow;

f) dla krytych uradzer sportowych — 20 miejsc postojowych na 100 powierzchni
uzytkoweyj;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 6, aglesytuow@ na terenie i dziatce budowlanej,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktdremu te nt@jwarzysz.

§ 10 Obowgzujg nastpujace ustalenia dotygze systemow infrastruktury technicznej:
dopuszcza gisieci uzbrojenia system gospodarowania wodami opadowymi i roztopoiy
przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazimodobne przewody dopuszczasitacznie
jako podziemne;

zaopatrzenie w waddopuszcza siz sieci wodogigoweyj;

odprowadzeniéciekow komunalnych dopuszczg siytacznie siecj kanalizacyjs;

zaopatrzenie w enekgelektryczm dopuszcza giz sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii;

przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych alauje stosowanie rozaizan
polegajcych na zagospodarowaniu cap lub czsci wéd w miejscu opadu,
w  szczegllnéci  poprzez  gospodarcze  wykorzystanie, odparowaniggzsczanie
do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanejz ze spowolnieniem ich odptywu
do odbiornika, z zastrzeniem pkt 7;

do sieci kanalizacyjnej dopuszczag¢ swytacznie odprowadzenie ¢xi wod opadowych

i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktoryowa w pkt 6, nie byto midiwe;
zaopatrzenie w ciepto dopuszcza wiytacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh
systemow grzewczych, niepowodeych przekrocz@é dopuszczalnych emisji dérodowiska,
zgodnie z przepisami oghnymi;

urzgdzenia wytwarzaice energi elektryczm z promieniowania stonecznego dopuszcza Si
wytacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dache

§ 11. Nastpujace tereny ustala gijako obszary przeznaczone na cele publiczne: KDzl

1KDD, 2KDD i 1KDS.

8 12. Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustataogitat, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu oznaczonego na rysuru@ymbolem:

1)
2)

1U i 2U na 30%;
17, 1KDZ, 1KDD, 2KDD i 1KDS na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw
8



813 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenibbU ustala sj przeznaczenie:
1) ustugi |, z zastrzeeniem ust. 2;
2) ustugi nauki i dwiaty;
3) ustugi kultury;
4) ustugi zdrowia;
5) obstuga pojazdéw, z zastéemiem ust. 3 pkt 1;
6) stacje paliw, z zastrzeniem ust. 3 pkt 1;
7) skwery;
8) place;
9) obiekty infrastruktury technicznej;
10) infrastrukturadrogowa.

2. W grupie kategorii przeznaczenia ustugi I, w rampteznaczenia:
1) uslugi drobne — nie dopuszcza sstug pogrzebowych;
2) obiekty pomocy spotecznej — nie dopuszceasshronisk dla bezdomnych.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obstug pojazddw i stacje benzynowe dopuszczangitacznie w wydzieleniu wewgirznym (A);

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu niezady wickszy niz 20 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie rady mniejszy nk 4 m;

3) dla przeznaczeterenu: zabudowa zamieszkiwania zbiorowego, opibktelowe, obiekty opieki
nad dzieckiem, edukacja, obiekty pomocy spotecobjekty szpitalne obowkuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewsiajnich wiaciwe warunki akustyczne;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by¢ wigkszy niz 70%;

5) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wiksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 3;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®haéd co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuwigozchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 60% powierzchni strefy zieleni;

8) w strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu, dispuszcza si parkingbw terenowych
otwartych;

9) w korytarzu usytuowania ggu pieszo-rowerowego [cpr] oboyziuje chg pieszo-rowerowy o
szerokaci co najmniej 4 m;

10) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspiaau

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd do terdapuszcza siwytacznie od terendw
1KDZ, 1KDD oraz 2KDD.

§ 14 1. Dla terenu oznaczonega rysunku planu symbole?t ustala sj przeznaczenie:
1) ushugil, z zastrzeeniem ust. 2;
2) uslugi nauki i éwiaty;
3) ustugi kultury;
4) ustugi zdrowia;
5) skwery;
6) place;
7) obiekty infrastruktury technicznej;
8) infrastruktura drogowa

2. W grupie kategorii przeznaczenia ustugi I, w rampteznaczenia:
1) ustugi drobne — nie dopuszcza sstug pogrzebowych;
2) obiekty pomocy spotecznej — nie dopuszceasshronisk dla bezdomnych.
9



3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie zady¢ wickszy niz 20 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 12 m;

2) dla przeznaczeterenu: zabudowa zamieszkiwania zbiorowego, opibktelowe, obiekty opieki
nad dzieckiem, edukacja, obiekty pomocy spotecobjekty szpitalne obowkuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewsiajnich wiaciwe warunki akustyczne;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 70%;

4) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by réwna lub wiksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 3;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taéd co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd do terdopuszcza giwytacznie od terenu
2KDD.

§ 151. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbenstala sj przeznaczenie:
1) skwery;
2) ciagi piesze;
3) ciagi pieszo-rowerowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemije powhzanie cigdéw pieszych lub pieszo-
rowerowych z cigami pieszymi lub pieszo-rowerowymi usytuowanymiteeenie 2KDD oraz na ul.
Strzegomskiej usytuowanej poza granicami planu.

§ 161. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbalkbBZ ustala sj przeznaczenie
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu oba@mije szerok& w liniach rozgraniczagych 12m;

3) obowigzuje chodnik;

4) obowizuje zield;

5) obowizuje trasa rowerowa.

§ 17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakDD ustala s przeznaczenie
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obemije szerok&t w liniach rozgraniczagych 5,5 m;
3) obowizuje chodnik.

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakDD ustala sj przeznaczenie
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee
zagospodarowania terenu:
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1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 10 m;

3) obowizuje chodnik.

§ 19.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaleDS ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obexvije chodnik.
Rozdziat 4
Przepisy kacowe

§ 20 Traci moc uchwata Nr XXV/817/00 Rady Miejskiej @étawia z dnia 19 palziernika
2000r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zZagdarowania przestrzennego terendéw w rejonie
ulicy Granicznej i Maskiej w obebie Muchobdr Wielki we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Duolz 2001 r.
Nr 1, poz. 10, z 2013 r. poz. 808, 2602, 2603 @ra@18 r. poz. 5181).

§ 21 Wykonanie uchwatly powierzagdPrezydentowi Wroctawia.

§ 22 Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DziémonUrzgdowym

Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia
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