projekt (493).1

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
w rejonie ulic Legnickiej i Stacyjnej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniagBca 1990 r. o samaydzie gminnym (Dz. U.

z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) i aft.ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2018 r. poz. 1945 z pd. zm!) w zwigzku

z uchwad Nr XXIX/667/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia fpta 2012 r. w sprawie przygienia

do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® w rejonie ulic Legniciej i
Stacyjnej we Wroctawiu (Biuletyn Ugdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2012 r. poz. 242yda
Miejska Wroctawia uchwala, co napuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegonie w rejonie ulic Legniciej i
Stacyjnej we Wroctawiu, zwany dalej planem, obegnapszar przedstawiony na rysunku planu w
skali 1:1000, stanowtym zagcznik nr 1 do uchwaly.

1. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnep-wzgeédu na brak takich débr;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenodw lub ktdyve podlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepiséw, terendw gorniczych, azabbszarow szczegolnego zagoia
powodzy, obszaréw osuwania¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckovaych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodam@vprzestrzennego wojewddztwa — ze
wzgledu na brak takich terenéw, obszaréw, obiektow &rapbrazow priorytetowych;

3) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terenOw ageaniczé w ich wytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — ze wzdlu na brak potrzeby takich regulacj;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanigdaania i uwytkowania terendéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

5) granic obszaréw wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomici — ze wzgddu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréow;

6) granic obszarow wymaggych przeksztataelub rekultywacji — ze wzgtu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw;

7) granic terenéw pod budewrzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrédet energii
0 mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gaanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu pkytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacrego
oddziatywania tych usrlzer nasrodowisko — ze wzghu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw oraz ich stref ochronnych;

8) granic terenéw pod budavobiektéw handlowych o powierzchni sprzeggpowyzej 2000 mi—
ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaazg@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubtaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pestwowym, lotniska

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostadloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 7324] 1696, 1716
i 1815.
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uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb lprzedsiwzi¢cia Euro 2012 — ze waglu
na brak wysfpowania takich terenow;

10) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz réwme stwacych organizacji imprez
masowych — ze wzgdiu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

12) granic stref ochronnych terenéw zamiypch — ze wzgidu na brak takich terenéw oraz ich stref
ochronnych;

13) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dash— ze wzgddu na brak potrzeby takich
regulaciji;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek dowlanych — ze wzgtu na brak
potrzeby takich regulacji.

2. Ustalenia planu nie dotygteren6w zamkmtych.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) dworzec — miejsce przeznaczone do odprawyzeade, w Ktorym znajduajsic w szczegolngci:
przystanki komunikacyjne, punkt sprzegdiletow oraz punkt informacji dla podudych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigzajfragment terenu, na vagknie ktérym
dopuszcza sibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dagyczsci
obiektow budowlanych znajdagych s¢ w catcci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszenad wejciami do budynkéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowsgzh do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementéw budynkow, ktérych ggshaze by ograniczony w ustaleniach planu;

4) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wglmtiona grupa powranych ze sab
pomieszcze, stanowace funkcjonalg catas¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu i
znajdugce s¢ w budynku, w ktorym zajmajnie wiecej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

5) obowhzujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudawayktérej musi by usytuowana
zewretrzna krawgdz zewretrznej sciany budynku i okrédonych w ustaleniach planu budowli,
o ile ustalenia planu nie stanawnaczej; linia ta nie dotyczy pr#éji przejazdéw bramowych
na poziomie terenu;

6) obudowa estetyczna — konstrukcja stamgwiarchitektoniczn ostore urzadzer budowlanych,
technicznych i instalacji, staca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

7) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygmec budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

8) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedydopuszczone na danym terenie;

9) sieci uzbrojenia — przewody wodaegowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehg, oraz inne podobne przewoaytakze
urzdzenia melioracyjne wraz z adzeniami niezbdnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

10) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymozwizania techniczne stygce
do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych igjsgu ich opadu, a tak ich
stopniowego uwalniania oraz afmania sptywu;

11) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szeregwlrag6rego przerwanie jest rlave na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

12) teren — cg¢ obszaru olefego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

13) trasa rowerowa — czytelny i spoOjnya@irozwizan technicznych, zapewnigjy bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktory megskiadd& sk: wydzielone drogi rowerowesciezki
rowerowe, pasy rowerowe agi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczomegiposci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi wesnzne oraz inne podobne;

14) wydzielenie wewntrzne — cgs¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem;

15) wyeksponowanie obiektu — wymaog takiego usytuowamigktu, aby najbardziej reprezentacyjne
czgéci byty widoczne z miejsca okflenego w ustaleniach planu.
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83.1. Integrala czscia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 list.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plana®wagzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru oldpgo planem tzsama z granic terenu rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajca tereny;

3) symbol terenu;

4) granica wydzielenia wewirznego;

5) symbol wydzielenia wewgirznego;

6) obowhgzujaca linia zabudowy;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy;

8) szpaler drzew;

9) granica obszaru ofipgo ochrona na mocy ustalplanu;

10) granica obszaru rehabilitacji istrdegj zabudowy i infrastruktury technicznej oraz gcan
obszaru wymagagego przeksztatée

11) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

12) miejsce wskazania szeroda

13) korytarz usytuowania gju pieszo-rowerowego.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia staredyeiznik nr 2 do uchwaly.

4. Rozstrzygnjcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pkltanowi zagcznik nr 3 do
uchwaly.

5. Rozstrzygnjcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gsiyciji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natge do zada wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadag z
przepisami o finansach publicznych stanowaaahik nr 4 do uchwaly.

84.1.Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) handel detaliczny matopowierzchniowy A — rgl@rzez to rozumieobiekty stwace sprzedsy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientévpowierzchni sprzedw nie wikszej niz 400
m?, oraz punkty sprzeds zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych, wraz z
obiektami towarzysgymi, nienaléagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, zgezéniem
stacji paliw;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy B — r@gierzez to rozumie obiekty stiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéwowierzchni sprzedg powyzej 400 nf ale
nie wickszej niz 2000 nf, wraz z obiektami towarzyseymi, nienaléacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wy¥eniem stacji paliw;
3) gastronomia — nalg przez to rozumie restauracje, bary, kawiarniey tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, winiarnie, puby, stolowhiekty shzace dzialalnéci kateringowej, a tate
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
4) rozrywka — nalgy przez to rozumie dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasysaany
gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzagymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
5) obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wifjiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;
6) wystawy i ekspozycje — naie przez to rozumiemuzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzyscymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
7) biura — nalgy przez to rozumie budynki lub ich cgsci, w ktérych prowadzi si dziatalngé
zwigzarg z zaradzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, figams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
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pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, {#rescia wydawnica, reklamy,
thumaczeniami,swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanienclegdw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatyk przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radimh,
obstug przesytek, administrag] wymiarem sprawiedliwgei, zaradzaniem obrog narodovd,
policja, straza pozarmg | stwzbami ochrony, reprezentowaniem ngtw, instytucjami
miedzynarodowymi, a tale podobyp dziatalng¢, ktérej nie prowadzi giw budynkach lub ich
czgéciach naleacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

8) ustugi drobne — naly przez to rozumie obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowydhysarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i tytku domowego, konserwacji i naprawy sfitz i wyposaenia
biurowego, studia wiza i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masagabinety wréek i
astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wyp@zania przedmiotow ruchomych, a zakobiekty do
nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriaradki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktaelyabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szk
rodzenia, gabinety paramedyczne, az¢akbiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

10) pracownie medyczne — najeprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organdw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty opieki nad dzieckiem — naleprzez to rozumieztobki, kluby dziectce, a take obiekty
do nich podobne, nienalge do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty pomocy spotecznej — najeprzez to rozumie domy dziecka, domy seniora, domy
pomocy spotecznejswietlice srodowiskowe, obiekty pogotowi opiekiczych, schroniska dla
bezdomnych, wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) zakfady lecznicze dla zwieiz

14) edukacja — nalgy przez to rozumie przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzgymi, z
wyjatkiem szk6t wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

15) obiekty ksztalcenia dodatkowego — rigl@rzez to rozumigobiekty, w ktdérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupela@g, w tym kursy i szkolenia oraz dziataddowvspomagaica
proces nauczania, wraz z obiektami towargggmi, a talke obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu,

16) produkcja drobna — naig przez to rozumie niewielkie obiekty zwjzane z prowadzeniem
dziatalngci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, w¥r produktow cukierniczych i
ciastkarskich, zaktady poligraficzne, w tym obiektygystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z
obiektami towarzyscymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

17) dworce kolejowe;

18) obiekty do parkowania;

19) zielea parkowa;

20) skwery;

21) terenowe urmzenia sportowe — nale przez to rozumie niekryte urzdzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzyszy/mi, nienaleégcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

22) wody powierzchniowe — natg przez to rozumiecieki i zbiorniki wodne wraz ze zgzanymi z
nimi obszarami, w tym shacymi do przeprowadzenia wdéd powodziowych, budynkizge
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, atkigm sitowni i elektrowni wodnych, pompowni,
portow, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

23) linie kolejowe;

24) stacje i przystanki kolejowe;

25) ulice;

26) place;

27) drogi wewretrzne;



28) zintegrowany wzet przesiadkowy;

29) ciagi piesze;

30) ciagi pieszo-rowerowe;

31) stacje transformatorowe;

32) stacje gazowe;

33) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wéd, pompownie wddlrofornie, uradzenia regulujce
cisnienie wody, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
34) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — naje przez to rozumie wyloty urzdzea
kanalizacyjnych siacych do wprowadzaniasciekow do wod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczage i oczyszczafe scieki oraz przepompownidciekOw, a take obiekty do nich
podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala st nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugil
a) biura,
b) gastronomia,
c) ustugi drobne,
d) poradnie medyczne,
e) pracownie medyczne,
f) obiekty opieki nad dzieckiem,
g) edukacja,
h) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
i) produkcja drobna,
2) ustugill
a) rozrywka,
b) obiekty upowszechniania kultury,
c) wystawy i ekspozycje,
3) zieleh — grupa obejmygga kategorie:
a) skwery,
b) wody powierzchniowe;
4) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) place,
b) ciagi piesze,
C) ciagi pieszo-rowerowe,
d) obiekty do parkowania;
5) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmiigegorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodoggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kadym terenie dopuszcza ¢sizielen i urzadzenia budowlane towarzyge
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym &&reni

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢tbpo planem

8.5. Obowgzujs nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:
1) na calym obszarze ajtym planem zakazuje siokalizacji uradzen wykorzystugcych energi
wiatru,
2) obiekty opieki nad dzieckiem dopuszcza siylagcznie na pierwsze] kondygnacji hadziemnej
budynkow,



3)

dla obiektow infrastruktury technicznej nie ob@uuija linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczce:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkidowlanej,

b) wskanika intensywnéci zabudowy,

c) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlane;j.

8.6. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony oraz ksztaltowanigrodowiska,

przyrody i krajobrazu:

1)
2)
1)
2)
3)

4)

5)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjatbwizuje zielé lub teren biologicznie
czynny;
w zakresie gospodarki odpadami obgzmig przepisy odgbne.

§.7.0bowhzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
ustala sj strek ochrony konserwatorskiej wskazama rysunku planu,

w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowapiht 1, przedmiotem ochrony jest teren
dawngo cmentarza Siést/Bletanek, zlokalizowany przy ul. Stacyjnej.

w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowapit 1, w przypadku prowadzenia prac
ziemnych, wymagane jest przeprowadzenie badecheologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nastpujace wskazane na rysunku planu budynki/obiekgyeus w ewidencji zabytkow:

a) dworzec kolejowy Wroctaw — Mikotajow z przejem i wiatami przy ul. Stacyjnej 5,

b) nastawnia kolejowa przy ul. Stacyjnej 5;

w odniesieniu do budynkow/obiektowetljich w ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 1,
ochronie podlegaj

a) bryfa i gabaryty budynkow,

b) forma architektoniczna,

c) artykulacja elewacji budynkéw,

d) podzialy i detale elewacji,

e) ksztatt otworéw okiennych,

f) formy dachow.

8.8.Wyznacza si granice obszaru rehabilitacji istrgegj zabudowy i infrastruktury technicznej,

zgodnie z rysunkiem planu.

8.9. Wyznacza sigranice obszaru wymagapgo przeksztalée zgodnie z rysunkiem planu.

8.10. Wyznacza si granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu ijpabégo o0 znaczeniu

lokalnym tazsame z granicami obszaru ¢fiego planem.

1)
2)
3)
4)

1)

2)

§.111. Obowazuja nastpujace ustalenia dotygze zasad scalania i podziatu nieruchéaio
dopuszcza giscalanie i podziat nieruchorém,

powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni 2 nf dla pozostatych obiektow;

szerokd¢ frontu dziatki nie mee by mniejsza ni 2 m,

kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowagantze by mniejszy n 40°-45°.

§8.121. Obowijzuja nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazddw:

na terenach przeznaczonych na realizatjogowych celéw publicznych i strefach ruchu
obowhzujg miejsca postojowe przeznaczone do parkowania gdyazzaopatrzonych w kart
parkingows co najmniej w liczbie

a) 1 miejsce postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —3jeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogoinej liczby miejsc postojowychz@i ogolna liczba miejsc wynosi wdej niz 100;
obowhzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towaeg poszczegllnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iaistalonej zgodnie z naptjacymi
wskanikami, o ile ustalenia dla teren6w nie stanpinaczej:
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3)
4)

5)

7)

1)

3)
5)

6)

7)

8)

9)

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B —fi@jsc postojowych na 1000 m?2
powierzchni sprzeds,

b) dla wystaw i ekspozycji — 0,5 miejsca postojowegd 0 M powierzchni aytkowej,

c) dla biur — 0,5 miejsca postojowego na 100powierzchni aytkowej,

d) dla obiektow kongresowych i konferencyjnych — 1 jste postojowe na 100 m
powierzchni aytkowej,

e) dla obiektéw ksztalcenia dodatkowego — 0,8 miejsosatojowego na 100 frpowierzchni
uzytkowej,

co najmniej 50% miejsc postojowych, o ktérych mowapkt 2 lit. g naley usytuowaé w

podziemnych obiektach do parkowania;

miejsca postojowe, o ktdrych mowa w pkt 2 aglasytuowé na terenie i na dzialce budowlanej,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktoremu te ne@jowarzysz,

parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszozavgiacznie jako podziemne,

obowhzuja miejsca postojowe dla roweroOw towarzysg poszczegbélnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustglagednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A + B miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni sprzeds,

b) dla biur — 3 miejsca postojowe na 108 mowierzchni aytkowej,

c) dla obiektdw upowszechniania kultury — 4 miejscastppwe ma 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

d) dla obiektéw kongresowych i konferencyjnych — 3 joagpostojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

e) dla edukacji — 2 miejsca postojowe na 1 oddziat;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 6, aplasytuowa na terenie i dziatce budowlanej,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktremu te ncjowarzysz

§13.0bowhzuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:
dopuszcza sisieci uzbrojenia system gospodarowania wodami opadowymi i roztopoiy
przewody wodoaigowe i kanalizacyjne, gazagj, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazipodobne przewody dopuszczasitacznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach dmgh i kolejowych obiektow
inzynierskich;

zaopatrzenie w waddopuszcza siz sieci wodoeigoweyj;

odprowadzenigciekdw komunalnych dopuszczg siytacznie sieci kanalizacyja;

zaopatrzenie w enekgelektrycz dopuszcza siz sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrodet energii;

zaopatrzenie w ciepto dopuszcza wiytacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemiggh
systemow grzewczych, niepowodeych przekrocze dopuszczalnych emisji dérodowiska,
zgodnie z przepisami ogbnymi;

przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych olawe stosowanie rozedan
polegagcych na zagospodarowaniu cab lub czsci wod w miejscu opadu,
w  szczegOlnéci poprzez gospodarcze  wykorzystanie, odparowanigzsczanie
do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlamez ze spowolnieniem ich odptywu
do odbiornika, z zastrzeniem pkt 8;

do sieci kanalizacyjnej dopuszczag sivylacznie odprowadzenie ¢€ci wod opadowych
i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktébmowa w pkt 7, nie bylo nidiwe,

urzmdzenia wytwarzajce energi elektryczma z promieniowania slonecznego dopuszcza si
wytacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dache

8.14. Nastpujace tereny ustala sjako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KIKDZ,

3KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 1KDS, 1KDPL, 1KDPR, RDPR, 1KK, 2KK, 1ZP, 17, 2Z.

8.15 Okreila sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustataogitat, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 rplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla:

1)

terendw oznaczonych na rysunku planu symbolamlha 30%,
7



2) pozostatych teren6w na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

8.16.1. Dla terenu oznaczonega rysunku planu symbolem lldtala si przeznaczenie:
1) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

2) ustugi l;

3) infrastruktura drogowa,

4) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgauja nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznacZe terenu: obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja wipuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewsiajnich wigciwe warunki akustyczne;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszczavejtacznie jako obiekt wbudowany w
budynek;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszczangitagcznie o powierzchni sprzedanie
wiekszej niz 200 nf;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dacmemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli przekrytej dachem do:
a) najnizsszego punktu pokrycia dachu nie mady¢ wigkszy niz 25 m,
b) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie rady wigkszy niz 38 m,
C) najwyzszego punktu obudowy estetycznej niezeby¢ wigkszy niz 40 m;

5) obowhgzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stronagdzed budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach;

6) ustalenie pkt 5 nie dotyczy: anten, kolektorow stmych, uradzer fotowoltaicznych, instalaciji
odgromowej;

7) obowhzuje wycofanie obudowy estetycznej na odlégl@o najmniej 2 m od zewirznej
krawedzi zewretrznejsciany budynku;

8) wartos¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by roéwna lub wgksza od 0, przy czym
nie mae przekroczy wartcici 6,0;

9) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidmwlanej nie mge by wickszy niz 55%;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®tat co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

11) kat nachylenia potaci dachowej nie seoby¢ wigksza ng 12°;

12) obowizujs szczegllne wymagania architektoniczne i wyeksp@misv obiektéw, od strony
terendw 1KDZ i 1KDL;

13) obowpzuje szpaler drzew na odcinkach wskazanych na kysplanu.

3. Dojazd do terenu, o ktbrym mowa w ust.2 dopuszieze/gtacznie od 1KDL.

§8.17.1. Dla terenu oznaczonega rysunku planu symbolem 2ldtala sj przeznaczenie:
1) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

2) handel detaliczny matopowierzchniowy B;

3) ustugil;

4) ushugi ll;

5) obiekty pomocy spotecznej;

6) zakiady lecznicze dla zwieytz

7) zielen;

8) infrastruktura drogowa,;

9) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemijz nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

dla przeznac#e terenu: obiekty opieki nad dzieckiem, edukaghjekty pomocy spotecznej
obowhzuje stosowanie rozeizan technicznych w budynkach, ktére zapewniajnich wigciwe
warunki akustyczne;

handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszczavejlacznie jako obiekt wbudowany w
budynek;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli przekrytej dachem do:

a) najnizsszego punktu pokrycia dachu nie sady¢ wigkszy niz 15 m,

b) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie Fady wigkszy niz 20 m,

C) najwyzszego punktu obudowy estetycznej niezeby¢ wigkszy niz 22 m;

obowhzuje obudowa estetyczna ze wszystkich strongdzed budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach;

ustalenie pkt 5 nie dotyczy: anten, kolektorow skEmych, urgdzen fotowoltaicznych, instalaciji
odgromowej;

obowhzuje wycofanie obudowy estetycznej na odlégi@o najmniej 2 m od zewitrznej
krawedzi zewretrznejsciany budynku;

wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by réwna lub wgksza od 0, przy czym
nie mae przekroczy wartcici 4,0;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidmwlanej nie mge by wiekszy niz 50%;
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@tat co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) kat nachylenia potaci dachowej nie seoby¢ wigksza nz 12°;
11) obowhzuja szczegllne wymagania architektoniczne i wyeksp@misv obiektéw, od strony

terenu 1KDS;

12) obowgzuje szpaler drzew na odcinkach wskazanych na kysplanu;
13) w korytarzu usytuowaniaggu pieszo-rowerowego:

3.

a) obowhzuje cag pieszo-rowerowy szeroka co najmniej 4 m,
b) nie dopuszcza siobiektéw do parkowania.

Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust.2 dopuszozergtacznie od terenu 2KDL i 2KDZ.

§8.181. Dla terenu oznaczonega rysunku planu symbolem 1ZiBtala si przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

zielen parkowa,

handel detaliczny matopowierzchniowy A;
gastronomia;

terenowe urgzenia sportowe;

place;

ciagi piesze;

ciagi piesz —rowerowe;

zielen;

infrastruktura drogowa,

10) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygeze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszczangitagcznie w wydzieleniu wewgirznym
(A);

handel detaliczny malopowierzchniowy A dopuszczansitacznie o powierzchni sprzegdanie
wiekszej niz 100 nf;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli przekrytej dachem do natazego punktu pokrycia dachu nie mdoy
wigkszy niz 5 m,

wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by réwna lub wgksza od 0, przy czym
nie mae przekroczy wartcici 0,1;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wiekszy niz 3%;
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6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®tat co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) obowhgzuje ochrona istniegych drzew;

8) w Kkorytarzu usytuowania a@u pieszo-rowerowego oboazuje powszanie terenu 1KDS z
terenem 1KDZ| z uwzgtinieniem potrzeb osob niepetnosprawnych;

9) nie obowijzujg ustalenia dotycge parkowania pojazdéw zawarte w 812 ust. pkt 2.

3. Dojazd do terenu dopuszcza siytagcznie od terenu 1KDL.

§.191. Dla terenu oznaczonega rysunku planu symbolem 1idtala sj przeznaczenie:
1) ciagi piesze;

2) ciagi piesz —rowerowe;

3) zielen;

4) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemijag nastpujace ustalenia dotygeze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®tat co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej;
2) obowhgzuje ochrona istniggych drzew.

§8.201. Dla terenu oznaczonega rysunku planu symbolem 2i&tala sj przeznaczenie:
1) ciagi piesze;

2) zielen;

3) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgauja nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®tat co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) obowhgzuje ochrona istnigegych drzew.

§211. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakDY ustala sj przeznaczenie — ulice;

1) obowgzuje ulica klasy zbiorczej;

2) obowhgzuje torowisko tramwajowe;

3) obowhgzujg obustronny chodnik;

4) obowhgzuje trasa rowerowa,

5) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obawuije szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — 47,5 m;

6) obowhzuje szpaler drzew na odcinkach wskazanych na kysplanu;

7) w wydzieleniu wewntrznym (A) obowsazuje linia kolejowa.

§221. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakDY ustala sj przeznaczenie — ulice;

1) obowgzuje ulica klasy zbiorczej;

2) obowhgzuje si torowisko tramwajowe;

3) obowhgzuje obustronny chodnik;

4) obowhgzuje trasa rowerowa,

5) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obawuije szerok& w liniach rozgraniczagpych — 29 m;

6) obowhgzuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na ryspidau;

7) w wydzieleniu wewntrznym (A) obowsazuje linia kolejowa.

§231. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8KDY ustala s przeznaczenie — ulice;
1) obowgzuje ulica klasy zbiorczej;
2) obowhgzuje torowisko tramwajowe;
3) obowhgzuje chodnik;
10



4)
5)

6)

obowhgzuje trasa rowerowa,

szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obawuije szerokéc w liniach rozgraniczagych — 32m;

w wydzieleniu wewngtrznym (A) obowazuje linia kolejowa.

8§24 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakDl ustala sj przeznaczenie — ulice;

1)
2)
3)
4)

5)

obowizuje ulica klasy lokalnej;

obowizuje chodnik;

obowhgzuje trasa rowerowa,

szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obawuije szerokéc w liniach rozgraniczagych — 14,5 m;
obowizuje szpaler drzew na odcinkach wskazanych na kysplanu.

§251. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakD1l ustala sj przeznaczenie — ulice;

1)
2)
3)
4)

5)

obowizuje ulica klasy lokalnej;

obowigzuje chodnik;

obowhgzuje trasa rowerowa,

szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obawuije szerok&t w liniach rozgraniczagych — 24 m;
obowizuje szpaler drzew na odcinkach wskazanych na kysplanu.

§261. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8KDL ustala s przeznaczenie — ulice;

1)
2)
3)
4)

5)

obowizuje ulica klasy lokalnej;

obowizuje chodnik;

obowhgzuje trasa rowerowa,

szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obawuije szerok& w liniach rozgraniczagych — 20 m;
obowhgzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspidaul.

§271. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakDD ustala s} przeznaczenie — ulice;

1)
2)
3)
4)

obowizuje ulica klasy dojazdowej;

obowigzuje chodnik;

obowhgzuje trasa rowerowa,

szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczarych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obawuije szerokét w liniach rozgraniczagych — 19,5 m.

§281. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakDPL ustala sj przeznaczenie:

1) place;

2) ciagi piesze;

3) drogi wewrgtrzne;
4) skwer.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.l, obemujs nastpujagce ustalenia dotygeze

uksztattowania zabudowy i zagsopodarowania terenu

1)
2)
3)
4)

5)

obowizuje plac;

obowhgzuje trasa rowerowadzca 1KDPR i 2KDPR

obowhgzuje powgzanie pieszo rowerowe z terenem 1KDS przez terdq 1K

drogi wewrgtrzne dopuszcza @iwytagcznie do obslugi terenu usytuowanego po stronie
potudniowej poza granicami planu oraz o szeégkpasa drogowego nie mniejszet Bm;

szerokd¢ placu w liniach rozgraniczsgych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obawuije szerokéc w liniach rozgraniczagych — 33 m.

§291. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakds ustala sj przeznaczenie:

1)
2)
3)

ulice;
zintegrowany wzet przesiadkowy;
place;
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4) wody powierzchniowe;

5) ciagi piesze;

6) skwery;

7) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.l, obemujs nastpujagce ustalenia dotygeze
uksztattowania zabudowy i zagsopdarowania terenu:
1) obowgzuje ulica klasy loklanej;
2) obowhgzuje chodnik;
3) obowhgzuje trasa rowerowa;
4) w wydzieleniu wewgtrznym (D) obowazuje zintegrowany wret przesiadkowy;
5) obowhzuje powjzanie pieszo — rowerowe z terenem 1KDPL przez tiekad
6) obowhzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspiéau.
7) w korytarzu usytuowaniaggu pieszo-rowerowego:
a) obowhzuje cag pieszo-rowerowy szeroka co najmniej 4 m,
b) nie dopuszcza siobiektéw do parkowania;
8) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obawuije szerokéc w liniach rozgraniczagych — 60 m.

8301. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakds ustala sj przeznaczenie:
1) skwery;

2) obiekty infrastruktury technicznej,

3) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obaxuije szeroké&t ulicy w liniach rozgraniczagych
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu vzskgm na rysunku planu obazuje szeroké
w liniach rozgraniczagych — 8,5 m.

8311. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symiolAKDPR, 2KDPR ustala i
przeznaczenie:

1) ciagi piesze;

2) ciagi pieszo-rowerowe.

§321. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbal&ustala sj przeznaczenie:
1) dworce kolejowe;

2) linie kolejowe;

3) stacje i przystanki kolejowe;

4) handel detaliczny malopowierzchniowy A;

5) gastronomia;

6) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemijs nastpujace ustalenia dotygeze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) gastronomi i handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcgg wytgcznie jako
towarzysace przeznaczeniu dworce kolejowe;

2) obowhgzuje lokalizacja funkcji dworca na pierwszej kondggji;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dacmemierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zady wickszy niz 13 m;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wiekszy niz 10%;

5) wartos¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze przekroczy wartcici 0,3;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stat co najmniej 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) nie obowjzujg ustalenia, o ktérych mowa w 812 pkt 2;

8) obiekty do parkowania dopuszcza siytacznie jako parkingi dla roweréw.
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§331. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalgfustala si przeznaczenie:
1) linie kolejowe;

2) stacje i przystanki kolejowe;

3) obiekty infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe

8§34 1. Wykonanie uchwaty powierzacdPrezydentowi Wroctawia.

§351. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidunlUrzzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia
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