UCHWALA NR..........ccunee.
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 4 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Borowskiej
i Dzialkowej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 z pozn. zm.Y) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012 1. poz. 647 zpodzn. zm.?) w zwigzku z uchwalg Nr XXXVI/821/12 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Borowskiej i Dziatkowej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2012 r. poz. 405) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Borowskiej i Dziatkowej we
Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar ograniczony od pdinocy ulica Dziatkowa, od wschodu ulica
Borowska, od zachodu terenami cmentarzy i ogrodow dziatkowych, przedstawiony na rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow iobiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na brak
potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdbw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

7) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii 0 mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?— ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystgpowania takich
terenow;

1) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2013 r. 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379.
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21, 405,
123811446 oraz z 2014 r. poz. 379 i 768.
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10) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

12) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terendw oraz ich stref ochronnych;

13) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznych oraz do
granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takich regulacji;

14) rodzajéw materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane obiekty matej architektury, tablice
i urzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

15) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaj3:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na wyltacznie ktorym dopuszcza si¢
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czesci obiektéw budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkoéw, elementow odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do
budynkéw, pochylni iinnych podobnych elementow budynkow, ktérych zasigg moze by¢ ograniczony
w ustaleniach planu;

3) nosnik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie, w tym tablice i urzadzenia reklamowe;

4) obiekt szczegdlny — rzezba, pomnik, fontanna, kapliczka, krzyz przydrozny, figura, posag lub inny podobny do
nich obiekt;

5) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrebniona grupa powigzanych ze soba pomieszczen,
stanowigce funkcjonalng cato$¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu i znajdujace si¢ w budynku,
w ktorym zajmujg nie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

6) obowigzujaca ciggta linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli na catej dtugosci
tej linii, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej; linia ta nie dotyczy przej$¢ i przejazdow bramowych na
poziomie terenu;

7) obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktoérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna
krawedz zewnetrznej $ciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

8) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng oston¢ urzgdzen budowlanych i instalacji,
shuzacg utrzymaniu estetycznych walorow obiektu;

9) ogdlny dostep — dostep bez zadnych ograniczen, w tym podmiotowych, organizacyjnych, finansowych
i czasowych;

10) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow;

11) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

12) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze urzadzenia melioracyjne wraz
z urzadzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

13) szczegodlne wymagania architektoniczne — wymog wysokiego poziomu uksztattowania architektonicznego
zabudowy i zagospodarowaniaterenu;

14) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktdrego przerwanie jest mozliwe na skrzyzowaniach
oraz w miejscach dojazdu do terenu;
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15) teren — czeg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona Symbolem;

16) trasa rowerowa — czytelny i spdjny cigg rozwiazan technicznych, zapewniajgcy bezpieczny i wygodny ruch
rowerowy, na ktory moga sklada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe, Sciezki rowerowe, pasy rowerowe, ciagi
pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi wewngtrzne
oraz inne podobne;

17) wydzielenie wewngtrzne — czg¢$¢ terenu 0znaczonasymbolem;

18) wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej reprezentacyjne czgsci byly
widoczne z miejsca okreslonego w ustaleniach planu.

§ 3. 1. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem tozsame z granicami:
a) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
b) terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniulokalnym;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole terendw;
4) granice wydzielen wewngtrznych;
5) symbole wydzieleh wewnetrznych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) obowiazujace linie zabudowy;
8) obowigzujace ciggle linie zabudowy;
9) miejsca zmiany rodzaju lub konca linii zabudowy;
10) szpalery drzew;
11) obiekt szczegblny;
12) miejsce wskazania szerokosci ulic i drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych;
13) korytarz usytuowania drogi wewnetrznej;

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ nie wigcej niz 2 mieszkania znajdujace si¢ w jednym
budynku niemieszkalnym;

2) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty czasowego zamieszkiwania
uczniow, studentéw i pracownikéw, w tym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy detalicznej,
przystosowane do przyjmowania klientdw, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?, oraz punkty
sprzedazy zakladow, gier losowych oraz loteryjnych i zakladow sportowych, wraz  z obiektami
towarzyszgcymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

4) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe, cukiernie,
koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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5) obiekty sakralne — nalezy przez to rozumie¢ $wiatynie i obiekty zgromadzen religijnych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne i katechetyczne, niewielkie cmentarze a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

6) obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i konferencyjne wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

7) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym
hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym schroniska mtodziezowe, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

8) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich,
pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykuléw uzytku osobistego i uzytku domowego,
konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria,
gabinety masazu, gabinety wrdézek i astrologdw, pralnie, obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotow
ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) obiekty szpitalne — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty opieki zdrowotnej, w ktorych udziela si¢ catodobowych
s$wiadczen zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatoria, zaklady opiekunczo-lecznicze, zaktady
pielegnacyjno-opiekuncze, osrodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety
lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety
paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty ratownictwa medycznego;

12) pracownie medyczne - nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organow i szpiku kostnego, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczeniaterenu;

13) obiekty opieki nad dzieckiem - nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dzieciece, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty ksztatcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest ksztalcenie
dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno§¢ wspomagajaca proces nauczania, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

16) uczelnie wyzsze;

17) obiekty naukowe i badawcze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢
naukowag lub badawcza, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

18) obiekty do parkowania;
19) zielen parkowa;

20) skwery;

21) ulice;

22) place;

23) drogi wewnetrzne;

24) ciagi piesze;

25) ciagi rowerowe;

Id: F71BEAC5-19F3-42E5-9446-E2D00DB61BB5. Projekt Strona 4



26) ciagi pieszo-rowerowe;

27) petle transportu publicznego;
28) stacje transformatorowe;

29) stacje gazowe;

30) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

31) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych
do wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz
przepompownie $ciekow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) zamieszkiwanie— grupa obejmuje kategorie:
a) mieszkania towarzyszace,
b) zabudowa zamieszkiwaniazbiorowego,
c) obiekty hotelowe;
2) ustugi nauki — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty kongresowe i konferencyjne,
b) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
c) uczelnie wyzsze,
d) obiekty naukowe i badawcze;
3) ustugi zdrowia — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty szpitalne,
b) poradnie medyczne,
c) obiekty ratownictwa medycznego,
d) pracownie medyczne;
4) ustugi towarzyszace — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
c) ustugi drobne,
d) obiekty opieki nad dzieckiem,
e) edukacja;
5) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodociggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;
6) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) drogi wewnetrzne,

C) ciagi piesze,
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d) ciagi rowerowe,
e) ciggi pieszo-rowerowe.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2.

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
§ 5. W ramach przeznaczenia:
1) edukacja - dopuszcza si¢ wylacznie przedszkola;
2) obiekty hotelowe — dopuszcza si¢ wytacznie hotele 1 pensjonaty;
3) obiekty szpitalne — nie dopuszcza si¢ prewentoridw, sanatoriow i izb wytrzezwien.
§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ushugi towarzyszace dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty wbudowane w obiekty z grupy kategorii
przeznaczenia ustugi zdrowia i ustugi nauki;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy A, dopuszcza si¢ wytgcznie o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
200 m?;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 16 m, o ile ustalenia dla terenow
nie stanowig inaczej;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 14 m, o ile ustalenia dla terenow
nie stanowig inaczej;

5) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego
punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 6 m, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

6) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej moze by¢ rowna lub wigksza od 0, o ile
ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej;

7) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych i instalacji zamontowanych na dachach;

8) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 7, nie dotyczy: anten, kolektorow stonecznych, instalacji odgromowej oraz
ogniw fotowoltanicznych;

9) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ réwny lub wigkszy od 0 stopni;
10) dla obiektoéw infrastruktury technicznej nie obowigzuja ustalenia dotyczace:
a) wymiaru pionowego budynku lub budowli przekrytej dachem, o ktérym mowa w pkt 4,
b) warto$ci wskaznika intensywnosci zabudowy,
€) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
d) udziatu powierzchni terenu biologiczne czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

11) na calym obszarze planu zakazuje si¢ wszelkich obiektow o wysokos$ciach przewyzszajacych powierzchnie
ograniczajgce wysoko$ci zabudowy wokot lotniska Wroctaw-Strachowice, pomniejszone o co najmniej 10 m,
wyznaczone na rysunku planu wedtug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice;

12) obowiazuje zakaz sytuowania ogrodzen od strony terendw przeznaczonych na cele publiczne.

§ 7. Obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U i 3U naleza do terendow szpitali w miastach, zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem.
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§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objetym planem;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace nosnikéw reklamowych:

1) zakazuje si¢ no$nikow reklamowych, z wyjatkiem:
a) nosnikoéw reklamowych stanowigcych wyposazenie przystankow transportu publicznego,
b) stupow reklamowych;

2) wymiar pionowy stupow reklamowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, mierzony od poziomu terenu przy stupie
do najwyzszego punktu stupa nie moze by¢ wigkszy niz 5 m, a powierzchnia jego rzutu na plaszczyzng
pozioma musi zawiera¢ si¢ w okregu o srednicy nie wickszej niz 1,5 m;

3) odlegtos$¢ pomiedzy stupami reklamowymi, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, nie moze by¢ mniejsza niz 120 m.

2. Wymiar pionowy wolno stojacych obiektow stuzacych informacji o obiektach historycznych i informacji
turystycznej, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego ich punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m.

3. Wymiar pionowy wolno stojacych obiektow stuzacych informacji o obiektach ustug nauki i ustug zdrowia,
mierzony od poziomu terenu do najwyzszego ich punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m.

§ 10. Wyznacza si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z granicami obszaru objetego planem.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45 stopni.

§ 12. 1. Dojazd do terendw dopuszcza si¢ wylacznie od terenow przylegtych ulic dojazdowych i drog
wewnetrznych, o ile ustalenia dla teren6w nie stanowig inaczej.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 1,5 miejsca postojowego na 100 m> powierzchni
sprzedazy,

c) dla gastronomii — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla obiektow kongresowych i konferencyjnych — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) dla obiektéw hotelowych — 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

f) dla obiektéw szpitalnych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

g) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego, poradni medycznych i pracowni medycznych — 1,5 miejsca
postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,
i) dla uczelni wyzszych — 30 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy i miejsc dlastudentow,
J) dla obiektéw naukowych i badawczych — 20 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy;

2) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

Id: F71BEAC5-19F3-42E5-9446-E2D00DB61BB5. Projekt Strona 7



3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

4) obowigzujg miejsca postojowe dla rowerdéw towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,
b) dla obiektow kongresowych i konferencyjnych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dla uczelni wyzszych, obiektéw naukowych i badawczych — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla
studentow;

5) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 4, dopuszcza si¢ usytuowaé na terenie, na ktorym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza oraz na terenach przyleglych drog wewnetrznych i placow.

§ 13. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sig¢ sieci uzbrojenia;
2) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekow komunalnych dopuszcza si¢ wytacznie siecig kanalizacyjna;

4) przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych.

§ 14. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ i 2KDD.

§ 15. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U i 3U na 30%;
2) terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4ZP, 3KDW i 4KDWPL na 3%;

3) pozostatych terenéw na 0,1%.
Rozdzial 3.

Ustalenia dla terenéw

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:
1) ustugi nauki;
2) ustugi zdrowia;
3) ustugi towarzyszace;
4) zamieszkiwanie;
5) skwery;
6) obiekty infrastruktury technicznej;
7) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wartos¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 5,5;
2) obowigzuje urzadzenie gtdéwnej strefy wejsciowej od strony terenu 4AKDWPL,
3) obowigzuje staranne urzadzenie glownej strefy wejsciowej, o ktorej mowa w pkt 2;

4) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej nie mniej niz 2 m od zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany
budynku usytuowanej od strony terenow 1KDZ, 2KDD, 3U i 4KDWPL;

5) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;

6) obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne dla budynkow ibudowli przekrytych dachem
lokalizowanych na obowigzujacej i obowiazujacej ciagtej linii zabudowy;
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7) obowigzuje wyeksponowanie obiektow od strony terenéw 1KDZ, 2KDD i4KDWPL;
8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 80%;
9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni terenu.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenéw 2KDD, 3KDW i 3U;

2) miejsca postojowe, o ktorych mowa w § 12 ust. 2 pkt 1, dopuszcza si¢ usytuowaé wylacznie na terenie, na
ktorym usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza oraz na terenie 4AKDWPL, z zastrzezeniem
§ 23 ust. 2 pkt 2.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie:
1) ustugi nauki;
2) ustugi zdrowia;
3) ustugi towarzyszace;
4) obiekty hotelowe;
5) mieszkania towarzyszace;
6) skwery;
7) obiekty infrastruktury technicznej;
8) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy
zagospodarowaniaterenu:

1) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 5;
2) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;

3) w korytarzu usytuowania drogi wewnetrznej obowiazuje droga wewnetrzna taczaca teren 2KDD z terenem 3U,
o szerokos$ci jezdni nie mniejszej niz 4,5 m;

4) obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne dla budynkéw i budowli przekrytych dachem
lokalizowanych na obowigzujacej linii zabudowy;

5) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni terenu.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ przeznaczenie:

1) ustugi nauki;

2) ustugi zdrowia;

3) ushugi towarzyszace;

4) zamieszkiwanie;

5) skwery;

6) obiekty infrastruktury technicznej;

7) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 3;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, w wydzieleniu wewngtrznym (A), nie moze by¢ wigkszy niz
26 m;
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3) nie obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 4;

4) w korytarzu usytuowania drogi wewnetrznej obowiazuje droga wewnetrzna tgczaca teren 2U z drogg
usytuowang wzdhuz potudniowej granicy terenu, poza obszarem objetym planem;

5) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;
6) obowiazuje powigzanie piesze i rowerowe terenu 1KDZ z terenem 3KDW;
7) obowiazuje powigzanie piesze i rowerowe z terenem 4KDWPL;

8) obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne dla budynkow ibudowli przekrytych dachem
lokalizowanych na obowigzujacej linii zabudowy;

9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej moze by¢ rowny lub mniejszy niz 60 %);
10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni terenu.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od:

a) terenu 3KDW,

b) drogi wewnetrznej, o ktérej mowa w § 17 ust. 2 pkt 3;

c) drogi usytuowanej wzdhuz potudniowej granicy terenu, poza obszarem objetym planem;

2) miejsca postojowe, o ktorych mowa w § 12 ust. 2 pkt 1, dopuszcza si¢ usytuowaé wylacznie na terenie, na
ktoérym usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen parkowa;
2) obiekty sakralne;
3) skwery;
4) obiekty infrastruktury technicznej;
5) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy
i zagospodarowaniaterenu:

1) obiekty sakralne dopuszcza si¢ wytacznie w wydzieleniu wewnetrznym (A);

2) dla obiektow sakralnych, o ktéorych mowa w pkt 1, wymiar pionowy budynku lub budowli, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 10 m;

3) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;
4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej moze by¢ rowny lub mniejszy niz 30 %;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni terenu, przy czym co
najmniej 40% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ zielen wysoka.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od fragmentu ulicy Dziatkowej
usytuowanego poza obszarem objetym planem.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulice;
2) petle transportu publicznego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 60 m;
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3) obowigzujg obustronne chodniki;
4) obowigzuje trasa rOWerowa;

5) obowigzuje powigzanie chodnikow i trasy rowerowej, o ktorych mowa w pkt 3 i 4, z terenami 4KDWPL, 3U
oraz z chodnikami i trasg rowerowg na terenie 2KDD,;

6) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu z mozliwo$cig rownoleglego przesunigcia
w zaleznosci od rozwigzan szczegdtowych dla ulicy Borowskie;j.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m;

3) obowigzujg obustronne chodniki;
4) obowigzuje trasa rowerowa.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW ustala si¢ przeznaczenie:
1) drogi wewnetrzne;
2) ciagi pieszo-rowerowe.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje droga wewngtrzna;

2) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16 m;

3) obowigzuje powigzanie piesze i rowerowe z terenem 3U.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDWPL ustala si¢ przeznaczenie:
1) place;
2) skwery;
3) ciagi piesze;
4) ciagi pieszo-rowerowe;
5) ciaggi rowerowe;
6) obiekty do parkowania.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
zagospodarowaniaterenu:

1) obowigzuje obiekt szczegdlny w miejscu wskazanym na rysunku planu;

2) obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, z wyjatkiem
niezbednych do ich funkcjonowania elementow komunikacji pieszej i kolowej oraz urzadzen budowlanych,
w tym obudowy schodow, wind, ramp wjazdowych i wyjazdowych oraz elementéw oston wentylacji;

3) wszystkie elementy nawiewne i wywiewne stuzace podziemnym obiektom do parkowania nalezy wbudowac
w posadzke placu lub w obiekty budowlane trwale zwigzane z gruntem;

4) nadziemne cze$ci obiektow parkowania, takie jak obudowy schodow i wind, dopuszcza sie wylgcznie
w odlegtos$ci nie mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej terenu 1U i nie wickszej niz 10 m od linii
rozgraniczajgcej terenu 3U;

5) wysoko$¢ nadziemnych czesci do obiektow do parkowania, o ktorych mowa w pkt 4, nie moze by¢ wigksza niz
4m;

6) obowiazuje ogolny dostep;
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7) obowiagzuja szczegdlne wymagania w zakresie zagospodarowania nawierzchni, ksztalttowania zieleni,
elementow malej architektury i o§wietlenia;

8) obowigzuje powigzanie piesze i rowerowe z terenem 3U oraz z chodnikami i trasg rowerowa na terenie 1IKDZ.
Rozdzial 4.

Przepisy koncowe
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 4 wrzes$nia 2014 r.

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroclawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Borowskiej 1 Dziatkowej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata Nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzedowy Rady
Migjskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiang przyjeta uchwata Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz. 116).
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 4 wrzes$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Borowskiej i Dziatkowej we Wroctawiu wniesionej przez [...]
pismem w dniu 22 lipca 2014 roku w zakresie dotyczacym:

1) dopuszczenia zabudowy w potudniowe]j czeSci przedmiotowej dziatki, nalezacej do terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3U, ustalajac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jako przedtuzenie linii utworzonej od
sgsiedniego budynku usytuowanego na dziatce nr 4/2, AM-9, obre¢b Gaj;

2) zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy na obowigzujaca lini¢ zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1U od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U;

3) okreslenia zasad oraz §rodkéw ochrony emisji hatasu dla terenow wzdtuz terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDZ.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty

Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 4 wrze$nia 2014 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze S$rodkow
zewngtrznych.
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