Wroctaw, dnia 28.11.2019r.
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2. Urzad Miejski Wroctawia
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3. Urzad Miejski Wroctawia
Departament Architektury i Rozwoju
pi. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw

4, Dolnoélgski Wojewddzki Konserwator
Zabytkdédw we Wroctawiu
ul, tokietka 19, 50-243 Wroctaw

5. Stowarzyszenie Maslice. Forum Osiedla.

PROTEST
Dotyczy: realizacfi projektu nr 294 WBO 2018 ,Boisko wiglofunkcyjne, w rejonie i,
Maslickiej § AOW", zgodnie z projektem zagospodarowania terenu z 2019r.

Nawigzujac do projektu zagospodarowania terenu pod boisko wielofunkcyjne, w ramach
WBO 2018 (nr 294}, znanego od listopada 2019r., wnosze o zmiane iokalizacji
projektowanego boiska wielofunkcyjnego (tj. zespotu dwéch boisk wraz z infrastruktura) oraz
poddania projektu do ponownej weryfikacji pod konsultacje spoteczne mieszkaricdw.



Uzasadnienie:

- w ramach WBO 2018 zostai ztozony przez Lidera projekt nr 294 z lokalizacjg na dzialce nr
230/9. Zgodnie z zasadami WBO 2018 projekt zostat poddany weryfikacji pod katem
formalnym przez wiasciwe jednostki merytoryczne UM Wroctawia.
| etap weryfikacji zakonczyt sie dnia 31 maja 2018r., ktdry zostat opublikowany na stronie
hitps://www.wroclaw.pl/budzet-cbywatelski-wroclaw/projekty-2018/projekt,id, 294

z tredcig:

Projekt zostaf zweryfikowany pozytywnie z uwagami. Bedzie to boisko wielofunkcyjne - nie
Orlik. Na wskazanej przez Lidera dzioice nie jest mozliwa realizacja zadania, bo znajduje sie
tam kolektor sanitarny, drzewa oraz sgsiedztwo napowietrznef linii elektroenergetycznej SN.
Boisko moze by¢ zlokalizowane na dziafce nr 178/25, AM-21, obreb Maslice. Do decyzji Lidera
czy akceptuje tq lokalizacie. Kwota potrzebna na reglizacje zadania to 500 000 zi. Ostateczny
zakres projektu zostanie ustalony z Liderem no etapie opracowywania dokumentaci
projektowe;.

Zgodnie z zasadami WBQO 2018 w czerwcu 2018r., po opublikowaniu wynikéw | etapu
weryfikacji projektu, rozpoczety sie otwarte spotkania z mieszkaricami, Liderem oraz
przedstawicielami Rady Osiedla. Zgodnie z zasadami WBO 2018 Liderzy do 8 lipca 2018r,
mieli czas na ziozenie formularzy poprawkowych. Lider projektu nr 294 WBO 2018 wg
oswiadczenia tut. urzedu, nie ztozyt ww. formularza oraz WSS nie otrzymal rowniez zadnych
zgtoszen od mieszkancdw, w zaproponowanej nowej lokalizacji tj. na dziatce nr 178/25, AM-
21, obreb Maslice).

W zwigzku z powyiszym, zgodnie z zasadami WBO 2018, projekt zostal poddany pod
glosowanie, w zaproponowanym podczas | etapu weryfikacji ksztafcie.  Projekt nr 294
WBO 2018 zostat skierowany pod glosowanie z nastepujacym ostatecznym wynikiem
weryfikacji, z trescia:

Projekt zostaf zweryfikowany pozytywnie z uwagami. Bedzie to boisko wielofunkcyjne - nie
Orfik. Boisko zostanie zlokalizowane noa dziatce nr 178/25, AM-21, obreb Maslice. Kweota
potrzebna na realizacje zadania to 500 000 zf. Ostateczny zakres projektu zostanie ustalony z
Liderem na etapie opracowywania dokumentacji projektowej.

Od czerwca 2018r, do dnia sporzadzenia niniejszego  pisma, na  stronie
ttps://www.wroclaw. pl/budzet-obywatelski-wroclaw/projekty-2018/projekt, id 294

jest dostepna informacja o zmienionej lokalizacji boiska - z dziatki 230/9 na dziatke nr
178/25. Na tejze stronie nadal jednak widnieje na zatgczone] mapce topograficzne,
oznaczenie projektu boiska na dzialce nr 230/9, co wywoluje biedny odczyt |
przeswiadczenie, ze jest to wlasnie planowana nowa lokalizacja.
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Na zlecenie Inwestora tj. Gminy Wroclaw, z/s przy pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw
wykonany zostat projekt zagospodarowania terenu z datg czerwiec 2013, opracowany przez
architekta {nr uprawnienia bud. ), gdzie przedmiotowy
projekt WBO 2018 nr 294, jest umieszczony na dziatkach_178/25, 179/5 i 230/9 AM-21,
ohreb Maslice, réznigcy sie od wersji poddanej; - ostatecznej weryfikacji przez tut. urzad, -
gtosowaniu, - kensuitacjem spotecznym.

Nie jest to zgodne z projektem, ktdry zostal ostatecznie zweryfikowany przez tut. urzad i
poddany pod glosowanie i konsultacje spofeczne czyli lokalizacji na dziatce nr 178/25, AM,
obreb Maslice, a nie na zaproponowany aktualnie na dziatce nr 178/25 oraz na dziatkach nr
179/5 i 230/9 AM-21,, cbreb Maslice, w wyniku czego wnioskujacy oraz mieszkancy zostaii
ewidentnie wprowadzeni w biad.

W biad dot. lokalizacji boiska wprowadza wnioskujacego oraz pozostatych mieszkaricow
zamieszczony na profilu spotecznosciowym facebook Rady Osiedla Maslice wpis lidera
projektu {w postaci nagrania wideo), ktéry promuje cytowany projekt na dziatce nr 178/25 i
z widniejgcym otoczeniem na nagraniu, ktére lokalizuje we wschodniej stronie cytowanej
dziatki, w poblizu AQW, znacznie oddalonej od dziatek mieszkalno-wypoczynkowych niz
aktualnie proponowane] w mapie projektowej oraz umieszczong w 2019 r. przez lidera
projektu plansza z informacja, ,2e w tym miejscu powstanie boisko”, ktdra rowniez réznita sie
od obecnie proponowanej lokalizacji. Tak podane informacje iflub ich brak, wywotaty
dezinformacje u wnioskujgcego oraz innych mieszkancow, w zakresie lokalizacji i tym samym
ew. oddzialywan takiege ohiektu - jak boisko sportowe - na najblizszg okolice, w tym posesje
o charakterze mieszkalnym, w zabudowie jednorodzinne] i walorach wypoczynkowych

{strefy spekoju).

O innej lokalizacji, niz ta zawarta projekcie zweryfikowanym z uwagami w 2018 r.,
whioskujacy oraz  mieszkancy nie zostali poinformowani, w zaden sposch: czy poprzez
strone internetowa projektu, czy informacje od lidera projektu, czy Wydzial Partycypaciji
Spotecznych. Obecna lokalizacja projektu boiska znana jest wnioskujgcemu i innym
mieszkaricom od listopada br., uzyskana przypadkowoe | w wyniku zainteresowania mobm i
mieszkafcow podczas wytyczania oznaczen geodezyjnych przez geodete, pomimo ze wg tut.
urzedu, Ostateczny zakres projektu zostal ustalony z Liderem na etapie opracowywania
dokumentacji projektowej, czyli jeszcze w 2018r.

Whnioskujgcy majac na uwadze zapisy wynikajgce z Uchwaty nr LX11/1440/18 Rady Miejskie]
Wroctawia w sprawie WBO Par.2.2.3, Par.2.2.11, Par. 2.2.14 oraz jako wlasciciel posesji
znajdujacej sie w bezposredniej i posredniej lokalizacji omawianego projektu (wiasciciel
dziatek nr 194/1 i 194/2 oraz dzierzawca dziatki nr 193, AM-21, obreb Maslice), niniejszym
zgtasza sprzeciw i Zgda uniewainienia obecnego projektu, w obecnej lokalizacji | poddania go
ponownym konsultacjom spotecznym, po uwzglednieniu prawidtowych informacji : poddaniu
projektu zwervfikowaniu przez tut. urzgd, zgodnie ze zmieniong ponowng lokalizaciq oroz
petycig wnioskujgcego i ogloszenie ponowne konsultacji spolecznych, z uwzglednieniem tego

potoZenia.
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lednoczednie wnioskujacy proponuje tut. urzedowi wskazanie liderowi preojektu innej
lokalizacji powstania tak ucigzliwego obiektu {boisko do gry w pitke noing, baisko do gry w
kosza wraz z infrastrukturg towarzyszgeq ti. 20 stojakami na rowery, tawkomi bez oparc i
ogrodzeniem o wysokosci 4-6 metrow} na dziatkach przy ul. Krdlewieckiej, po stronie
potudniowej, ktore rowniez nalezg do Gminy Wroctaw oraz nie beda wywolywac protestow

spotecznych.
Whioskujacy chciatby przypomnieé , ze:

- zgodnie z wytycznymi przestrzennymi na rzecz osiedla kompletnego, do ktérego przystapito
osiedle Maslice Mate - gdzie czytamy, ze : ,Uklad urbanistyczny zabudowy jednorodzinnef
tzw. ,Zyletki” i ,Kwiat” Ukfad ten petni szczegéine znaczenie dia budowania tozsamosci oraz
tradycji osiedla Maslic Malych, jako wyjgtkowy przypadek zabudowy jednorodzinnef
kreowanej na charakterystycznej parcelacji dziafek wokdt siegaczy, projektowany tak, aby
wyeliminowad ruchu przelotowy | stworzyé uspokojone strefy zamieszkania. Wskazane
fednostki urbanistyczne definiujq fad przestrzenny zapewniajgc czytelne powigzania
lokalne, jednoczesnie oddzielajge funkcie mieszkaniowq od ustugowej. Wazny w skali osiedla
jest system zieleni prywatnei w formie ogrddkéw przydomowych oroz zieleni publicznef
sprzvigjgcy bioréznorodnosci” - projekt boiska, proponowany w aktuainym projekcie, strefie
oddzialywan bezposrednich na tereny ogrodéw przydomowych (spetniajgcych funkcje
wypoczynkowe, uspokojone strefy zamieszkania} ulic Nasiennej i Fromborskiej na Maslicach
Matych, stoi w bezposraednim kontrapunkcie do cytowanego projektu Osiedli Kompletnych,
poniewai idea osiedla kompletnego, to pomyst na osiedie, na ktérym dobrze sic mieszka i
ktére ma swdj charakter i zapewnia dostep do zieleni i spokaju.

Jeszcze raz wnioskujgcy pragnie podkreslic punkt dotyczacy uspokojonych stref zamieszkania
i systemu zieleni prywatnej stuzgce] wypoczynkowi i spokoju.

- na omawianym terenie brak jest planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z tym
wymagana jest decyzia o warunkach wydawana przez Wydziat Architektury i Rozwoju, gdy
spetnione sg warunki okreslone we wiasciwej ustawie. Jednym z warunkdw takiej decyzji jest
zachowanie tak zwanej zasady dobrego sasiedztwa, czyli co najmniej jedna dziatka sasiednia,
dostepna z tej samej drogi publicznej musi by¢ zabudowana w spaséb, ktory pozwoli okreslic
wymagania dotyczace nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i
wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytdow i
formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu. W proponowanej lokalizacji —boisko sportowe - brak jest tej zasady.
Wg oswiadczenia tut. urzedu przekazana wnioskujgcemu (13 listopada br., telefonicznie,
departament ds. WBO), decyzja taka zostata wydana. Dziwi ten fakt, poniewaz dziatki
najblizsze spetniajg okredlene juz funkcje (mieszkalno, zabudowa jednorodzinna i

wypoczynkowe), zawarte rdwniez, w cyt. wytycznych przestrzennych Osiedli Kompletnych.
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Dlatego wnioskujacy adresuje niniejsza petycjie do Wydziatu Architektury i Rozwoju UMW, z
proébg o komentarz. Wnioskujgcy pragnie zwrdci¢ uwage, czy nowo projektowany obiekt, w
postaci dwoch boisk sportowych, nie zaktdca istniejacej juz zabudowy w kontekicie
wytycznych Osiedla Kompletnego,

- na maple projektu boisk, oznaczona zostata droga o nawierzchni gruntowej. De facto
trudno nazwa¢ wydeptane przez mieszkanicdw dojécie gruntowe (w czasie pory deszczowej
zamieniajace sie w btoto, zalegajace wodg, z wysypywanym gruzem) {aczace zaplecze dziatek
ul. Nasiennej, z ul. Maslickg — drogq. Obiekt projektu musi mie¢ tei dostgp do drogi
publicznej. Omawiana lokalizacja boiska wielofunkcyjnego i polozenie na opisanych
dziatkach, nie lezy przy drodze, sg tylko dojécia o nawierzchni gruntowej, kidre nie spetniajg
funkcji i nie s3 droga, w znaczeniu dostepu i dojazdu dla stuzb sanitarnych, kemunalnych,
medycznych, ktdre sg niezbedne przy planowaniu takiego obiektu {np. wywdz Smieci,
ratownictwo medyczne). Nasuwa sie skojarzenie, ie projekt zostat opracowany bez
dogtebnej wizji lokalnej, opierajac sie wiecej na danych z katastru miejskiego {(czy mapy do
celow projektowych), tym samym nie oddajacy spostrzezen, jakie nasuwaja sie analizujgc
teren projekt z pozycji rzeczywistej, w tym najblizszych mieszkaricdw, wiascicieli prywatnych
posesji, ktérzy wiedza, Ze nie istnieje 7adna droga dojazdowa do planowanego boiska, a jest

trawa, bloto i glina,

- projekt powstania obiektdow czyli dwdch boisk sportowych zlokalizowany jest, w obrebie
historycznego uktadu urbanistycznego osiedla Maslice Mate we Wroclawiu, ktory zostat ujety
w wykazie zabytkéw, o ktérym mowa w Art. 7 ustawy z dn. 18 marca 2010r. o zmianie
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.z 2010r.Nr 75,p02.474).
Wymieniony obszar Maélic Matych, za Dolncsigskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow we Wroctawiu jest ujety w studium historyczno — urbanistycznym -
konserwatorskim dla obszaru miasta Wroclawia, Zespdt mieszkalny tzw. ,zyletki” ul.
Nasiennej, Sadownicze], Pasiecznej i Hodowlanej, zostat wpisany do rejestru zabytkow i
podlega opiece i ochronie na podstawie przepiséw wynikajagcych z ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. Fakt wpisania w/wspomnianego obszaru rejestru oraz
planowana inwestycja boisk, w obszarze najblizszym temu terenowi pozostaje w
sprzecznosci z zasadami trwatego zachowania, oznaczajacego ze nie nalezy wprowadzac
zmian, ktére negatywnie wplyng na historyczny uktad przestrzenny, a przez to naruszac
wartosci architektoniczne poszczegélnych budowli, uktadu drég. W mysl wymienionej
ustawy nalezy zapobiegac zagrozeniom mogacym spowodowacd uszczerbek dla ich wartosci,

jak i udaremniac niszczenie czy niewlasciwe korzystanie.
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W zaproponowanej lokalizacji budowy boisk sportowych z infrastrukturg, oczywistym jest, ze
istniejacy charakter zostanie zaburzony, ze szkodg ochrony ukfadu historycznego Maslic
Matych, (w obszarze tzw. ,, #yletek”). Te przestania zawarte 33 rédwniez w projekecie Osiedle
Kompletne, co stoi w sprzecznosci wg wnioskujgcego, z zasada ochrony historii osiedla oraz
zasadami zréwnowazonego rozwoju osiedla Maslice Male, dlatego wnioskujgcy adresuje
niniejsza petycje rdwnie? do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

- w nowej zabudowie i zagospodarowaniu terenu, w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, granice obszaru analizowanego wyznacza sie w
odlegtodci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos$é frontu dziatki objete] wnioskiem o ustalenie
warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw oraz ocena funkcji i cech
zabudowy powinna objac caty istniejacy na terenie obszaru analizowanego zabudowe, a nie
tylko tg znajdujaca sie w bezposrednim sasiedztwie dziatki, ktérej dotyczy wniosek.
Wg tut. urzedu taka pozytywna decyzja o budowie z Wydziatu Architektury na powstanie
takiego obiektu w omawianej lokalizacji, zostata wydana,

- linia projektowanych boisk jest pod pewnym katem, w stosunku do linii wszystkich
sgsiadujacych dziatek. Nie gwarantuje to tzw. tadu architektonicznego i proponowany
projekt, to efekt ,mozliwosci” w terenie — jak sie wydaje - poniewaz jest zaadaptowany
pomiedzy istniejace nasadzenia/drzewa (choé projekt zakiada wyciecie 2 istniejacych
nasadzen}, istniejgcy w terenie kolektor o przekroju K1600 czy kanat odwadniajgcy i linie
energetyczna SN, Szkoda, Ze nie branc tutaj najwazniejszego ,podmiotu” — mieszkancéw,
ktorzy maja z taka wizjg prejektows zyé na co dzien. Projektowane umiejscowienie boiska
praktycznie swoim skrajem bedzie potoiony nad istniejgcym kolektorem K1600. Ogolnie,
takie polozenie boisk (,pod katem”, wcisniete w mozliwosci projektowe}, uzewnetrznia
wydaje sie ,,chaos urbanistyczny” i przemawia, za zmiana potozenia hoisk.

Majg na uwadze powyisze oraz, ze odleglosci planowanej inwestycji, stoig w sprzecznosci z
podanymi odleglosciami, od istniejgcych dziatek o charakterze mieszkaino-ogrodowej, taka
lokalizacja wg wnioskujgcego zaburza przeznaczenie dzalek istniejgcych, z uwagi na
proponowang budowe obiektu sportowego (hatas, zwiekszony ruch, negatywne aspekty
zwigzane z eksploatacjg obiektu sportowego}, dlatego wnioskujgcy adresuje niniejszg petycje
do wiasciwego Wydziaty Architektury we Wroclawiu, z prosbg o komentarz.

strona 5/7



- wnioskujgcy chciatby zwrdcié na koniec uwage, e zakladajac, Zze omawiany projekt bedzie
zrealizowany - mimo sprzeciwu wnioskujacego i Innych mieszkancéw — przez podmiot
prawny realizujacy projekt WBO2018 nr 294, to taka decyzja moie byé obarczona przez
wnioskujacego z roszczeniem o odszkodowanie z tut. utraty wartosci nieruchomosci
prywatnej , zwigzanej z obnizeniem realnej wartosci nieruchomosci po wybudowaniu boiska
sportowego (réinicy wartoéci miedzy aktualng wartoscia nieruchomosdci, a wartoscig po
wybudowaniu boisk sportowych, w odlegtodci 15 metréw od granicy dziatki, niezaleznie od
odszkodowan cywilnych z tyt, utraty spokoju).

Konkluzja: majgc na uwadze powyisze, zwracam sie o uniewaznienia obecnego projektu, i
wprowadzenia aktualnego pofozenia projektu i nowego opisu {po ponownej weryfikacji tut.
urzedu) i poddania go ponownej konsultacji spolecznej oraz zmianie lokalizacji boiska, na
proponowany teren potozony przy ul. Krélewieckiej w obrebie osiedla Maslice Mafte.

Podstawg zaproponowanej mapy projektowej wykonanej przez architekta, ktéra zmienia
lokalizacje projektu, sg umowy § wytyczne z inwestorem czyli Gming Wroctaw, na podstawie
wytycznych WBO. lJednak w tym przypadku, bez konsultacji czy nawet poinformowania o
proponowanym rozwigzaniu {zmianie) najbardzie] zainteresowanych — mieszkancow osiedla,
najbardziej zainteresowanych. Informacia o proponowanej lokalizacji zostata uzyskana przez
mieszkaricéw przyvpadkowo i do chwili sporzadzenia niniejszej petycji, nie zostaia
zamieszczona na stronie internetowe] tut. urzedu. Zmiana lokalizacji na inne dziatki, nie
zostata zwervfikowana. Proponowane rozwigzanie narusza interesy wnioskujgcego i innych

mieszkancow i w oczywisty sposob omija konsultacie spofeczne.

Whnioskujacy nie zgadza sie z zaproponowanym polozeniem boisk, ujetym w mapie
projektowe] oraz neguje takie umiejscowienie, majac na uwadze powyisze, zawarte w
niniejszej petycii.

Whioskodawca postuluje zaplanowanie obiektu sportowego, jakim jest occzywiscie zespdt
dwdch boisk (w tym jedno do gry w pitke noznag), w bardziej nadajgcym sie do tego terenie, a
nie na sife wpasowanie projektu WBQ, nie liczgcego sie z gloserm wnioskujgcego oraz innych
mieszkancow. Przyktadowym terenem sg dziatki naleiace do Gminy Wroctaw przy ul
Krolewieckiej, w niedalekiej odlegtosci od istniejgcego stadionu lub terendw rekreacyjnych

(przy kgpielisku).
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Whioskujacy chciatby nadmienié i zwrécié tut. urzedowi uwage, ze w ramach konsultagji
spotecznych w 2009 roku przy okazji budowy ADW, przedstawiciele Dyrekcji Autostrad oraz
Urzedu Miejskiego zapewniali mieszkancdw, ie omawiany teren, pomigdzy ulicami
Krélewieckg a Maslicka, pozostanie tzw. buforem zielonym, uporzadkowanym, z wykonana
infrastruktury zielona (nasadzenia uporzgdkowane) i bez zadnych inwestycji, stuzacy jako
izolator od AOW i amatorom spacerdw, w tym z pieskiem... Whnioskujacy i inni mieszkaricy
biorgcy udziaft w tych konsultacjach byl zapewnieni o utrzymaniu takiego charakteru tego
obszaru osiedla. | takie zobowigzanie powinno pozostac.

W chwili obecne] mieszkaricy osiedla sg narazeni na podwyzszony hafas i szkodliwe
oddziafywania AOW, ul. Krélewieckiej oraz stadionu Sigska, a planowane sa jeszcze: wezet
komunikacyjny w obrebie skrzyiowania ul. Redzinska z Maslicka oraz linia tramwajowa
wzdluz ul. Maslickiej. Wydaje sie, e powstanie jeszcze zespolu boisk w strefie bezposéredniej
do miejsca zamieszkania i wypoczynku, to decyzja, nie liczaca sie z glosem mieszkarica i nie
uznajaca jego racji. Przy realizacji projektu WBO powinno byé przestrzegane zatozenia lezgce
u podstaw tej inicjatywy, tj. dajagce m.in. mozliwoi¢ decydowania o wainych dla
mieszkaiicdw inwestycjach oraz ich rozwigzywaniu, nie zaostrzajgcych lokalne konflikty
spoteczne, a dialog stron w projekcie WBQ powinien byé gtéwnym priorytetem. W tym
przykfadzie oczywistym wydaje sie, ze pozostawienie sprawy bez gtosu mieszkancow, tylko

te fckalne konflikty spoteczne moze zaostrzyd.

Whnioskujgcy oczekuje, jak na wstepie oraz na pozytywne odniesienie sie do tresci petycje.

Prosze o odpowiedz na adres:

Zatacznik do petycji.: mapa projektowa boiska wielofunkcyjnego.

Do wiadomosci:

1. Prezydent Miasta Wroctawia

2. Biuro ds. Partycypacji Spotecznych UM Wrociaw
3. Departament Architektury i Rozwoju UM Wroclaw
4, Dolnodlaski Wojewédzki Konserwator Zabytkow
5. Stowarzyszenie Maslice. Forum Mieszkancow.

6. Mieszkancy ul. Nasiennej,



Zatgcznik do petycji. Mapa projektowa boiska wielofunkeyjnego, projekt WBO2018 Nr249.




