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Pani Beata Bernacka — Dyrektor Wydziatu
Urzad Miejski Wroctawia
Tel. 717778668

Wroctaw, dnia 23-11-2019

Dot.: projekt WBO 2018 nr 294.

W ramach WBQO 2018 zostat ztozony przez Lidera projekt nr 294 z lokalizacjg na dziatce nr
230/9. Zgodnie z zasadami WBO 2018 projekt zostat poddany weryfikacjii pod katem
formalnym przez wiasciwe jednostki merytoryczne Um Wroctawia.
| etap weryfikacji zakoniczyt sie dnia 31 maja 2018r., ktory zostat réwniez opublikowany na
stronie https://www.wroclaw.pl/budzet-obywatelski-wroclaw/projekty-2018/projekt,id,294z
trescia:

Projekt zostat zweryfikowany pozytywnie z uwagami. Bedzie to boisko wielofunkcyjne - nie
Orlik. Na wskazanej przez Lidera dziatce nie jest moiliwa realizacja zadania, bo znajduje sie
tam kolektor sanitarny, drzewa oraz sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznef SN.
Boisko moze by¢ zlokalizowane na dziatce nr 178/25, AM-21, obreb Maslice. Do decyzji Lidera
czy akceptuje tq lokalizacje. Kwota potrzebna na realizacje zadania to 500 000 21. Ostateczny
zakres projektu zostanie ustalony z Liderem na etapie opracowywania dokumentacji

projektowey.

Zgodnie z zasadami WBO 2018 w czerwcu 2018r, po opublikowaniu wynikéw | etapu
weryfikacji projektéw, rozpoczety sie otwarte spotkania z mieszkaricami, Liderami oraz
przedstawicielami Rad Osiedli w réznych czesciach Miasta. Zgodnie z zasadami WBO 2018
Liderzy do 8 lipca 2018r, mieli czas na ztozenie formularzy poprawkowych.
Lider projektu nr 294 WBO 2018 wg oswiadczenia tut. urzedu, nie ztozyt ww. formularza.
WSS nie otrzymat réwniez zadnych zgtoszen od mieszkafcow.
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W zwigzku z powyiszym, zgodnie z zasadami WBO 2018, projekt zostat poddany pod
gfosowanie w  zaproponowanym podczas | etapu  weryfikacji  ksztatcie.
Projekt nr 294 WBQ 2018 zostat skierowany pod glosowanie z nastepujgcym ostatecznym
wynikiem weryfikacji:

Projekt zostat zweryfikowany pozytywnie z uwagami. Bedzie to boisko wielofunkcyjne - nie
Orlik. Boisko zostanie zlokalizowone na dziatce nr 178/25, AM-21, obreb Maslice. Kwota
potrzebna na realizacje zadania to 500 000 z1. Ostateczny zakres projektu zostanie ustolony z
Liderem na etapie opracowywania dokumentacji projektowe;.

Od czerwca 2018r, do dnia . sporzadzenia niniejszego pisma, na  stronie
ttps://www.wroclaw.pl/budzet-obywatelski-wroclaw/projekty-2018/projekt,id, 294

jest dostepna informacja o zmienionej lokalizacji boiska - z dziatki 230/9 na dziatke nr
178/25.

Na zlecenie Inwestora tj. Gminy Wroctaw, z/s przy pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wrociaw
wykonany zostal projekt zagospodarowania terenu z datg 06-2019, opracowany przez
architekta (nr uprawnienia bud. ) gdzie przedmiotowy
projekt WBO 2018 nr 294, jest umieszczony na dziatkach_178/25, 179/5 i 230/9 AM-21,

obreb Maslice.

Nie jest to zgodne z projektem, ktdry zostat ostatecznie zweryfikowany przez tut. urzad i
poddany pod glosowanie i konsultacje spoteczne, tj. ze zostanie zlokalizowany na dziatce nr
178/25, AM, obreb Maélice, a nie jak zawarte jest w przedmiotowym projekcie, na trzech
dziatkach 178/25, 179/5 i 230/9 AM-21,, obreb Maélice.

O innej lokalizacji, niz ta zawarta w projekcie zweryfikowanym z uwagami, mieszkarncy nie
.zostali poinformowani, w zaden sposéb (np. na stronie internetowej projektu czy poprzez
informacje od lidera projektu na zorganizowanym spotkaniu spotecznym), jak réwniez prze'z_ '
Wydziat Partycypacji Spotecznej czy inne podmioty Urzedu Miejskiego, w innych formach
komunikacji (np. koresponden'cja), a obecna lokalizacja {projekt) znany jest zainteresowanym
od listopada 2019 roku, pomimo ze wg tut. urzedu, Ostateczny zokres projektu zostat
ustalony z Liderem na etapie opracowywania dokumentacji projektowej.

Jako wiasciciel posesji znajdujacej sie w bezposredniej lokalizacji omawianego projektu
(jestem wiascicielem dziatek nr 194/1 i 194/2, AM-21, obreb Maslice) niniejszym zgtaszam
sprzeciw i Zgdam uniewaznienia obecnego projektu i poddania go ponownej konsultacji
spolecznej, uwzgledniajacej prawidtowe dane : poddaniu projektu zweryfikowaniu przez
tut. urzad, zgodnie z proponowana nowa lokalizacja oraz ogloszenie ponowne konsultacji
spotecznych, z uwzglednieniem nowego potozenia. '
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Jednoczeénie chciatbym odniesé sie szerzej do omawianego projektu, , poniewaz projekt
boiska wielofunkcyjnego {tzn. boisko do gry w pitke noing, boisko do gry w kosza wraz z
infrastrukturg towarzyszacy tj. 20 stojakami na rowery, tawkami bez opar¢ i ogrodzeniem o
wysokosci 4-6 metrow) w te] lokalizacji projektowej, stoi réwniez w sprzecznosci

1. z wytycznymi przestrzennymi na rzecz osiedla kompletnego, poniewaz projekt boiska,
zlokalizowany jest w strefie bezposredniej ulic Nasiennej i Frgmborskiej na Maslicach Matych
w ktérym to czytamy, ze : ,Ukfad urbanistyczny zabudowy jednorodzinnej tzw. J2vletki” i
JKwiat” Uldad ten petni szczegdine znaczenie dla budowania tozsamosci oraz tradycjf osiedla
Maslic Matych, jako wyjgtkowy przypadek zabudowy jednorodzinnej kreowanej na
charokterystycznej parcelacji dziatek wokdt siegaczy, projektowany tak, aby wyeliminowac
ruchu przelotowy i stworzyc uspokojone strefy zamieszkania. Wskazane jednostki
urbanistyczne definiujg fad przestrzenny zapewniofgc czytelne powigzania lokalne,
Jednoczesnie oddzielajgc funkcje mieszkaniowq od usfugowej. Wainy w skali osiedla jest
system zieleni prywatnej w formie ogrddkdéw przydomowych oraz zieleni publicznej
sprzyjajgcy bioréinorodnosci.” Pragne tu podkreslié punkt dotyczacy uspokojonych stref
zamieszkanio czy systemu zieleni prywatnej stuzgcej wypoczynkowi i spokoju. Majac ten
punkt na uwadze, dlatego zwracam sie 0 zmiang pofozenia projektu proponujac ' ul.
Krélewiecka, majac na uwadze zapisy przewodnié projektow Osiedli Kompletnych {celem
tego projektu jest stworzenie modelu osiedla kompletnego, czyli takiego, na ktérym dobrze
sie mieszka i ma swoj charakter i zapewnia dostep do zieleni).

Ponadto:

2. Na omawianym terenie brak jest planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z
tym wymagana jest decyzjia o warunkach wydawana przez Wydziat Architektury (gdy
spetnione sg warunki okreslone w ustawie). Jednym z warunkéw takiej decyzji jest
zachowanie tak zwanej zasady dobrego sasiedztwa, czyli co najmniej jedna dziatka sgsiednia,
dostepna z tej samej drogi publicznej musi by¢ zabudowana w sposéb, ktory pozwoli okreslic
wymagania dotyczace nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i
formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu. W proponowanej lokalizacji boiska, brak jest tej zasady -mimo ze wg
tut. urzedu, taka decyzja zostata wydana - poniewaz dziatki najblizsze speiniajg okreslene
funkcje {mieszkalno-wypoczynkowe), ktére ~opisujy wspomniane wytyczne Osiedla
Kompletnego {zawarte w punkcie 1.). Chciatbym zwréci¢ uwage, czy nowo projektowany
obiekt nie bedzie w sposéb oczywisty zaktécat istniejacej juz zabudowy w kontekscie Osiedla
Kompletnego. Czy jest do korica przemyslany? Temu moZe stuzy¢ ponowna konsultacja
spofeczna, po ponownej weryfikacji projektu przez tut. urzad, ktéry uwzgledni biad dot.
wskazania lokalizacji projektu.
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3. Obiekt projektu musi mie¢ tez dostep do drogi publicznej. Omawiana lokalizacja boiska
wielofunkeyinego i potoZenie na opisanych dziatkach, nie lezy przy drodze, s3 tylko dojicia o
nawierzchni gruntowej (wydeptane dojscia przez mieszkancow osiedla), ktére nie spetniajg i
nie sg droga, w znaczeniu dostepu i dojazdu dla stuzb sanitarnych, komunalnych,
medycznych, ktére sg niezbedne przy planowaniu takiego obiektu (np. wywodz Smieci,
ratownictwo medyczne). Z informacji uzyskanych od p'rojektanta, przez Komitet Spoteczny z
ul. Nasiennej, wynika ze projekt zostat opracowany bez wizji lokalnej, opierajac sie na danych
z katastru miejskiego {mapa do celdéw projektowych), tym samym nie oddajacy spostrzezen,
jakie moga sie nasuna¢ analizujac teren projektu na wizji {w tym przypadku, zaktadajac, ie
jest dostep do , istniejgcej drogi gruntowej”.

4. Omawiany teren powstania projektu, to teren specjalny, historyczny zespét zabudowan,
ktory wymaga opinii konserwatorskiej. W przypadku powstania takiego obiektu, w
zaproponowanej lokalizacji, oczywistym jest, ze istniejgcy charakter zabudowy, zostanie
zaburzony, ze szkoda wizji ochrony uktadu historycznego (tzw. Zyletki), zawarte réwniez w
projekcie Osiedle Kompletne, co stoi w sprzecznosci wg wnioskujacego, z ogdlnymi zasadami

zréwriowazonego rozwoju osiedla Maslice Mate.

5. W nowej zabudowie i zagospodarowaniu terenu, w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, granice obszaru analizowanego Wyznacza sie w
odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosc frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie
warunkdw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw oraz ocena funkcji i cech
zabudowy powinna objgé cala istniejacq na terenie obszaru analizowanego zabudowe, a hie
tytko ta znajdujaca sie w bezposrednim sgsiedztwie dziatki, ktérej dotyczy wniosek, dlatego
tym bardziej dziwi fakt wydania pozytywnej decyzji wydziatu Architektury na powstanie
takiego obiektu w omawiane] lokalizacji, majg na uwadze, ze odlegloéci planowanej
inwestycji, stojg w sprzecznosci z podanymi odlegtosciami, od istniejgcych dziatek o
charakterze mieszkalno-ogrodowej, zaburzajgcej przeznaczenie tych dziatek, z uwagi na
budowe obiektu sportowego (hatas, zwiekszony ruch, negatywne aspekty zwigzane z

eksploatacjg obiektu sportowego).
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6. uwaga dotyczgca potozenia boiska: linia boiska jest pod pewnym katem, w stosunku do
linii wszystkich sasiadujgcych dziatek. Nie gwarantuje to tzw. tadu architektonicznego i
proponowany projekt, to efekt ,mozliwosci” w terenie — jak sie wydaje - poniewaz jest
zaadaptowany pomiedzy istniejgce nasadzenia/drzewa (chol projekt zakltada wyciecie
istniejgce nasadzenia), istniejgcy w terenie kolektor o przekroju K1600 czy kanat
odwadniajacy i linie energetyczna SN. NaleZy tutaj zaznaczyc, ze boisko praktycznie swoim
skrajem bedzie pofozony nad istniejgcym kolektorem K1600. Takie potozenie {,pod katem”},
majac na uwadze powyzszy aspekt, tym bardziej uzewnetrznia jaki$ ,chaos urbanistyczny” i
przemawia, za zmiana polozenia projektu WB0O2018 nr 294.

Konkluzja: majac na uwadze powyisze, zwracam sie o uniewaznienia obecnego projektu, z
powodu bledu formalnego i wprowadzenia aktuainego potoienia projektu i nowego opisu
(po weryfikacji wraz z nowymi uwagami) | poddania go ponownej konsultacji spotecznej lub
/i ponownej ocenie i poddaniu weryfikacji przeé lidera projektu i
zmianie lokalizacji boiskg, na proponowany teren pofozony przy ul. Krélewieckiej w obrgbie

osiedla Maslice Mate.

N.B. Chciatbym zwrécic¢ uwage, ze zakladajac, ze omawiany projekt bedzie réalizowany -
mimo sprzeciwu wnioskujgcego i komitetu spofecznege ul. Nasiennej — przez podmiot
prawny realizujacy projekt WB02018 nr 294, moze naraziC sig na roszczenia (wnioski o
odszkodowania z tut. utraty wartoéci) , zwiazanej z obnizeniem realnej wartosci
nieruchomosci po wybudowaniu boiska sportowego, w bezposrednim sasiedztwie i
oddziatywaniu, redukujacym walory materialne i niematerialne sasiadujgcych nieruchomaosci

prywatnych,
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