Projekt

UCHWALA NR........ccecvnuennee
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Armii Krajowej
i ulicy Borowskiej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
5941645) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pézn. zm.") w zwiazku z uchwala Nr XX/428/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
29 grudnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Alei Armii Krajowej i ulicy Borowskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia
Nr 12, poz. 459) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Armii Krajowej i ulicy Borowskiej we
Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak débr kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszardéw i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu na brak
potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdw nieruchomo$ci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic terenow pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

7) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow;

8) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow shuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz.
21, poz. 405 i poz. 1238.
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10) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenow oraz ich stref ochronnych;

11) kolorystyki obiektéw budowlanych i pokrycia dachéw - ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

12) zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materiatbw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych - ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktérym dopuszcza sig
budynki oraz okre$lone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czgéci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do
budynkoéw, pochylni iinnych podobnych elementéw budynkow, ktérych zasieg moze by¢ ograniczony
w ustaleniach planu;

3) nosénik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie;

4) obowigzujaca ciggta linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli na catej dtugosci
tej linii, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdow bramowych na
poziomie terenu,

5) obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana zewnetrzna
krawedz zewnetrznej $ciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

6) obszar oddziatywania obowiazujacej linii zabudowy - obszar, na ktorym sytuowanie budynkéw dopuszcza si¢
wylacznie zgodnie z obowigzujacg linig zabudowy;

7) obszar oddziatywania obowigzujacej ciaglej linii zabudowy - obszar, na ktérym sytuowanie budynkow
dopuszcza si¢ wytacznie zgodnie z obowiazujaca ciagla linig zabudowy;

8) obszar zabudowany Il — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewngtrznym obrysem $cian
zewngetrznych kondygnacji nadziemnej w jego lub ich rzucie o najwigkszej powierzchni;

9) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczna ostone urzadzen budowlanych i instalacji,
stuzaca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu;

10) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow;

11) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodoéw, w ktérym podstawowe] funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupekniajaca;

12) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie opierajace sig¢
na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

13) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

14) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjne;j i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz z urzgdzeniami niezb¢dnymi do
ich funkcjonowania;

15) teren — czg¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;
16) wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu oznaczona symbolem.

§ 3. 1. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, granicami terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
z granicami obszarow wymagajacych przeksztalcen;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terendw;

4) granice wydzielen wewnetrznych;

5) symbole wydzielen wewngtrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowigzujace linie zabudowy;

8) obowiazujace ciagle linie zabudowy;

9) miejsca zmiany rodzaju lub konca linii zabudowy;
10) granice strefy ochrony konserwatorskiej;

11) miejsce wskazania szerokosci ulicy lub drogi w liniach rozgraniczajacych;
12) budynek o odrebnych ustaleniach.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajacy wiecej niz 2 mieszkania lub zespot takich budynkow, a takze cze$ci budynkow niemieszkalnych,
w ktorych znajduja si¢ wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

2) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ nie wigcej niz 2 mieszkania znajdujgce si¢ w jednym
budynku niemieszkalnym:;

3) handel detaliczny wielkopowierzchniowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy detaliczne;,
przystosowane do przyjmowania klientdéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylgczeniem stacji paliw;

4) handel detaliczny malopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy detalicznej,
przystosowane do przyjmowania klientdéw, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?, oraz punkty
sprzedazy zakladoéw, gier losowych oraz loteryjnych 1izakladow sportowych, wraz =z obiektami
towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylgczeniem stacji paliw;

5) handel detaliczny matopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy detaliczne;,
przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?> ale nie wigkszej niz
2000 m?, wraz zobiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu,
z wylaczeniem stacji paliw;

6) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe, cukiernie,
koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowki, obiekty sluzgce dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

7) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna isalony gier,
kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;
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8) widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez to rozumie¢ teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe, sale
widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

9) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, zwyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

11) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do potrzeb
tworzenia utworow artystycznych, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

12) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci, w ktérych prowadzi si¢ dzialalno§¢ zwigzana
z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstuga
nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesdw, pracami badawczo-rozwojowymi,
archiwizowaniem, dziatalnosciag wydawnicza, reklama, thumaczeniami, swiadczeniem ustug turystycznych poza
udzielaniem noclegdw, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem
programéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administracjg, wymiarem sprawiedliwosci,
zarzadzaniem obrong narodowa, policja, strazg pozarng ishluzbami ochrony, reprezentowaniem panstw,
instytucjami migdzynarodowymi, a takze podobng dzialalno$¢, ktodrej nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich
czesciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

13) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym
hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym schroniska mtodziezowe, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,;

14) ushugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich,
pogrzebowych, §lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutdéw uzytku osobistego iuzytku domowego,
konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria,
gabinety masazu, gabinety wrdzek i astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotow
ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety
lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoly rodzenia, gabinety
paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organow i szpiku kostnego, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ zlobki, kluby dziecigce, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest ksztalcenie
dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces nauczania, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

20) straz pozarna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty strazy pozarnej z wyjatkiem obiektow zarzadzania straza
pozarna;

21) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyrdb produktéow cukierniczych i ciastkarskich, zaktady
poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientdéw, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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22) obiekty do parkowania;
23) zielen parkowa;

24) skwery;

25) place zabaw;

26) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
irekreacji, wtym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

27) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub w czesci urzadzenia do uprawiania
sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

28) ulice;

29) place;

30) drogi wewnetrzne;

31) ciagi piesze;

32) ciagi pieszo-rowerowe;
33) stacje transformatorowe;
34) stacje gazowe;

35) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania imagazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

36) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych
do wprowadzania $ciekoéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz
przepompownie $ciekow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) obiekty handlowe — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny wielkopowierzchniowy,
b) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
¢) handel detaliczny matopowierzchniowy B;
2) obiekty ustugowe - grupa obejmuje kategorie:
a) gastronomia,
b) rozrywka,
¢) widowiskowe obiekty kultury,
d) obiekty upowszechniania kultury,
e) wystawy 1 ekspozycje,
f) pracownie artystyczne;
3) obiekty infrastruktury drogowej — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) place,
c) drogi wewngtrzne,
d) ciagi piesze,
€) ciagi pieszo-rowerowe;

4) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
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a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

¢) obiekty infrastruktury wodociagowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;j.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen iurzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2.

Ustalenia dla catego obszaru objgtego planem
§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego
punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

2) obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych i instalacji zamontowanych na
dachach;

3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy: anten, kolektorow stonecznych, instalacji odgromowej;

4)nie dopuszcza si¢ wszelkich obiektow o wysoko$ciach przewyzszajacych powierzchnie ograniczajace
wysokosci zabudowy wokot lotniska Wroctaw — Strachowice, pomniejszone o co najmniej 10 m, wyznaczone
na rysunku planu, wedtug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw Strachowice;

5) zakazuje sie ogrodzen od strony Alei Armii Krajowej, ulic: Borowskiej, Zegiestowskiej i Brzoskwiniowej;
6) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 5, nie dotyczy terenu 2U;

7) obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych ibudynkach mieszkalno-
ustugowych, ktére zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

8) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ roéwny lub wigkszy od 0 stopni;

9) budynki, ktorych wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej zajmuje handel detaliczny wielkopowierzchniowy
i handel detaliczny matopowierzchniowy B, nie moga mie¢ mniej niz dwie kondygnacje nadziemne na co
najmniej 50% ich obszaru zabudowanego II;

10) produkcje drobna dopuszcza si¢ wytacznie o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen Iub teren biologicznie czynny;

2) obszar objety planem nalezy do strefy $rodmiejskiej miast powyzej 100 tysiccy mieszkancow, zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem.

§ 7. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujgce budynki przy ulicy Borowskiej, ujete w ewidencji
zabytkow, wskazane na rysunku planu:

1) budynek garazowo-koszarowy z bramami, oznaczony na rysunku planu numerem 1;
2) budynek mieszkalny, oznaczony na rysunku planu numerem 2;

3) wspinalnia, oznaczona na rysunku planu numerem 3;

4) budynek magazynowo-warsztatowy, oznaczony na rysunku planu numerem 4.

2. Przedmiotem ochrony budynkow, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczonych na rysunku planu numerem 1, 2 i
3, s3:

1) gabaryt;
2) forma dachu;

3) detal architektoniczny na elewacjach oraz ceramiczne pokrycie elewacji;
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4) ksztalt, rozmiar, rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych.
3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej na obszarze wskazanym na rysunku planu.

4. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 3, przedmiotem ochrony sg obiekty wpisane do
ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1.

§ 8. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objetym
planem.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych:

1) zakazuje si¢ nosnikow reklamowych, z wyjatkiem:
a) no$nikow reklamowych stanowigcych wyposazenie przystankow transportu publicznego,
b) stupéw reklamowych;

2) wymiar pionowy stupow reklamowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, mierzony od poziomu terenu przy stupie
do najwyzszego punktu stupa nie moze by¢ wigkszy niz 5 m, apowierzchnia jego rzutu na plaszczyzng
pozioma musi zawiera¢ si¢ w okregu o $rednicy nie wiekszej niz 1,5 m.

2. Wymiar pionowy wolno stojacych obiektow stuzacych informacji o obiektach historycznych i informacji
turystycznej, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego ich punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m.

§ 10. Wyznacza si¢ granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej zgodnie
z rysunkiem planu, tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu 2U.

§ 11. Wyznacza si¢ granice obszardw wymagajacych przeksztatcen, tozsame z granicami obszaru objetego
planem.

§ 12. Wyznacza si¢ granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, tozsame z liniami rozgraniczajagcymi terenow 1U, 3MW-U, 4MW-U, atakze tozsame z granicami
wydzielen wewngtrznych (A) i (B) na terenie 7MW-U.

§ 13. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 14. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30 stopni,
o ile ustalenia dla teren6w nie stanowig inacze;.

§ 15. 1. Dojazd do terenéw dopuszcza si¢ wylacznie od terendéw przylegtych ulic dojazdowych i drog
wewnetrznych, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej.

2. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowigzujag miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla handlu wielkopowierzchniowego — 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

¢) dla handlu detalicznego malopowierzchniowego A — 1,5 miejsca postojowego na 100 m> powierzchni
sprzedazy,

d) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B — 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni
sprzedazy,
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e)dla gastronomii irozrywki, wystaw iekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni medycznych
i obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) dla widowiskowych obiektow kultury — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych lub dla widzow,
) dla obiektow upowszechniania kultury — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

h) dla obiektow hotelowych — 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

1) dla obiektow opieki nad dzieckiem, edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

j) dla krytych urzadzen sportowych — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikéw lub miejsc dla
widzow,

o ile ustalenia dla terend6w nie stanowig inaczej;

2) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac na terenie i na dziatce budowlanej, na ktoérych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

4) co najmniej 30% miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, b, ¢ 1 d, nalezy usytuowaé¢ w podziemnych
obiektach do parkowania, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

5) obowiazuja miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszace poszczegolnym kategoriom przeznaczenia terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla handlu wielkopowierzchniowego - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,
¢) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

d) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B — 2,5 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

¢) dla biur, gastronomii i rozrywki — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla terenowych urzadzen sportowych i krytych urzadzen sportowych — 1 miejsce postojowe na 10 miejsc dla
uzytkownikow.

§ 16. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;
2) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociggowe;;
3) odprowadzenie $ciekow komunalnych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacyjna;
4) przewody sieci uzbrojenia dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne.

§ 17. Teren 1KDD ustala si¢ jako obszar przeznaczony na cele publiczne.

§ 18. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 3MW-U w wydzieleniach wewnetrznych (C) i (D),
AMW-U w wydzieleniu wewnetrznym (B), SMW-U w wydzieleniu wewngtrznym (B) na 30%;

2) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MW-U poza wydzieleniami wewngtrznymi (C) i (D),
4MW-U poza wydzieleniem wewne¢trznym (B), SMW-U poza wydzieleniem wewngtrznym (B), 6MW-U,
TMW-U, 8MW na 3%;

3) pozostalych terenéw na 0,1%.
Rozdzial 3.

Ustalenia dla terenow
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:

1) obiekty handlowe;
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2) obiekty ustugowe;

3) biura;

4) obiekty hotelowe;

5) ustugi drobne;

6) poradnie medyczne;

7) pracownie medyczne;

8) obiekty opieki nad dzieckiem;

9) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
10) produkcja drobna;

11) obiekty do parkowania;

12) skwery;

13) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy
niz 26 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 20 m;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego II w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
85%;

3) intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢ wicksza niz §;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym co najmniej 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu
z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ lub wody powierzchniowe;

5) dla budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem (X) dopuszcza si¢ wytacznie remont, przebudowe,
montaz i rozbiorke;

6) nie obowiazuja ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 14 pkt 4;
7) nie obowiazuje ustalenie, o ktérym mowa w § 15 ust.2 pkt 4.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie:
1) straz pozarna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) mieszkania towarzyszace;
4) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
5) biura;
6) kryte urzadzenia sportowe;
7) terenowe urzadzenia sportowe;
8) obiekty do parkowania;
9) drogi wewnetrzne;

10) obiekty infrastruktury techniczne;j.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie
w wydzieleniach wewnetrznych (B);

2) poza wydzieleniem wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu
obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy niz 20 m;

3) w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz
35 m;

4) udzial powierzchni obszaru zabudowanego II w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
60%;

5) intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢ wigksza niz 2,5;
6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlane;;
7) nie obowiazuje ustalenie, o ktérym mowa w § 15 ust.2 pkt 4.
3. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od ulicy Borowskiej i od ulicy Brzoskwiniowe;.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) mieszkania towarzyszace;
3) obiekty handlowe;
4) obiekty ustugowe;
5) obiekty opieki nad dzieckiem;
6) edukacja;
7) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
8) poradnie medyczne;
9) pracownie medyczne;
10) biura;
11) obiekty hotelowe;
12) ustugi drobne;
13) produkcja drobna;
14) zielen parkowa;
15) skwery;
16) place zabaw;
17) terenowe urzadzenia sportowe;
18) kryte urzadzenia sportowe;
19) obiekty infrastruktury drogowej;
20) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) w wydzieleniach wewnetrznych (C) i(D) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 mieszkan towarzyszacych;
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2) w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (B) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkania towarzyszace
dopuszcza si¢ wytacznie powyzej drugiej kondygnacji nadziemnej;

3) poza wydzieleniami wewnetrznymi (A), (B) 1 (C) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu ido
najwyzszego punktu obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy niz 26 m;

4) w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy
niz 26 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 20 m;

5) w wydzieleniach wewngtrznych (B) i (C) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony
od poziomu terenu przy budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy
niz 26 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 10,5 m;

6) udziat powierzchni obszaru zabudowanego II w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
60%;

7) intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢ wigksza niz 6;

8) w pasie o szerokosci 30 m obowigzuje obszar oddzialywania obowigzujacej cigglej linii zabudowy i obszar
oddzialywania obowigzujacej linii zabudowy;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
przy czym co najmniej 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe.

3. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDD oraz od ulicy Borowskie;j.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW-U ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) mieszkania towarzyszace;

3) obiekty handlowe;

4) gastronomia;

5) obiekty upowszechniania kultury;

6) pracownie artystyczne;

7) biura;

8) obiekty hotelowe;

9) ustugi drobne;

10) poradnie medyczne;

11) pracownie medyczne;

12) obiekty opieki nad dzieckiem;

13) edukacja;

14) produkcja drobna;

15) zielen parkowa;

16) skwery;

17) place zabaw;
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18) terenowe urzadzenia sportowe;
19) kryte urzadzenia sportowe;

20) obiekty infrastruktury drogowe;j;
21) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) w wydzieleniu wewnetrznym (B) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i mieszkan
towarzyszacych;

2) poza wydzieleniem wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu
obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy niz 22 my;

3) w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy
niz 22 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 14 m, z zastrzezeniem pkt 4;
4) ustalenie pkt 3 lit. b nie dotyczy krytych urzadzen sportowych;

5) udziat powierzchni obszaru zabudowanego II w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
60%;

6) intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢ wigksza niz 6;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
przy czym co najmniej 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
3) handel detaliczny malopowierzchniowy B;
4) gastronomia;
5) obiekty upowszechniania kultury;
6) pracownie artystyczne;
7) biura;
8) obiekty hotelowe;
9) ustugi drobne;
10) poradnie medyczne;
11) pracownie medyczne;
12) obiekty opieki nad dzieckiem;
13) edukacja;
14) produkcja drobna;
15) zielen parkowa;
16) skwery;
17) place zabaw;

18) terenowe urzadzenia sportowe;
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19) kryte urzadzenia sportowe;
20) obiekty infrastruktury drogowe;j;
21) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) handel detaliczny matopowierzchniowy B dopuszcza si¢ wylacznie o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
1000 m?;

2) w wydzieleniu wewnetrznym (B) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkan
towarzyszacych;

3) poza wydzieleniem wewngtrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu
obudowy estetycznej, nie moze by¢ wiekszy niz 22 m;

4) w wydzieleniu wewngtrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu obudowy estetycznej, nie moze by¢ wiekszy
niz 22 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 14 m, z zastrzezeniem pkt 5;
5) ustalenie pkt 4 lit. b nie dotyczy krytych urzadzen sportowych;

6) udzial powierzchni obszaru zabudowanego Il w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
50%;

7) intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢ wigksza niz 4;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
przy czym co najmniej 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenow 1KDD oraz od ulicy
Brzoskwiniowe;.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
3) gastronomia;
4) obiekty upowszechniania kultury;
5) pracownie artystyczne;
6) biura;
7) obiekty hotelowe;
8) ustugi drobne;
9) poradnie medyczne;
10) pracownie medyczne;
11) obiekty opieki nad dzieckiem;
12) edukacja;
13) produkcja drobna;
14) zielen parkowa;

15) skwery;
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16) place zabaw;

17) terenowe urzadzenia sportowe;
18) kryte urzadzenia sportowe;

19) obiekty infrastruktury drogowe;j;
20) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) poza wydzieleniem wewngtrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu
obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy niz 22 m;

2) w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy
niz 22 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 14 m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) ustalenie pkt 2 lit. b nie dotyczy krytych urzadzen sportowych;

4) udzial powierzchni obszaru zabudowanego II w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
50%;

5) intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ roéwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢ wigksza niz 4;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
przy czym co najmniej 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylgcznie od terenow 1KDD oraz od ulicy
Brzoskwiniowe;j.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) mieszkania towarzyszace;
3) obiekty handlowe;
4) obiekty ustugowe;
5) obiekty opieki nad dzieckiem;
6) edukacja;
7) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
8) poradnie medyczne;
9) pracownie medyczne;
10) biura;
11) obiekty hotelowe;
12) ustugi drobne;
13) produkcja drobna;
14) zielen parkowa;
15) skwery;
16) place zabaw;

17) terenowe urzadzenia sportowe;
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18) kryte urzadzenia sportowe;
19) obiekty infrastruktury drogowe;j;
20) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) handel detaliczny wielkopowierzchniowy, handel detaliczny malopowierzchniowy B, widowiskowe obiekty
kultury dopuszcza si¢ wylgcznie w wydzieleniach wewngtrznych (A) i (B);

2) do obiektow handlu detalicznego wielkopowierzchniowego, handlu detalicznego matopowierzchniowego B
obowiazuje wejscie od strony Alei Armii Krajowej;

3) w wydzieleniach wewng¢trznych (A) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, mieszkania towarzyszgce
dopuszcza si¢ wylgcznie powyzej drugiej kondygnacji nadziemne;j;

4) poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i(B) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy
niz 26 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 14 m, z zastrzezeniem pkt 5;
5) ustalenie pkt 4 lit. b nie dotyczy krytych urzadzen sportowych;

6) w wydzieleniach wewngtrznych (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy
26 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 20 m;

7) w wydzieleniach wewngetrznych (B) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu
obudowy estetycznej, nie moze by¢ wiekszy niz 26 m;

8) udzial powierzchni obszaru zabudowanego II w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
60%;

9) intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢ wigksza niz 6;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym co najmniej 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ lub wody powierzchniowe;

11) dla budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem (X) dopuszcza si¢ wylacznie remont, przebudowe,
montaz i rozbiorke.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
3) gastronomia;
4) obiekty upowszechniania kultury;
5) pracownie artystyczne;
6) biura;
7) ustugi drobne;
8) poradnie medyczne;

9) pracownie medyczne;

Id: CBD30960-73F2-432C-BOAE-21FFD621E07A. Projekt



10) obiekty opieki nad dzieckiem;

11) edukacja;

12) produkcja drobna;

13) zielen parkowa;

14) skwery;

15) place zabaw;

16) terenowe urzadzenia sportowe;
17) obiekty infrastruktury drogowe;j;
18) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) handlu detalicznego matopowierzchniowego A, gastronomii, obiektow upowszechniania kultury, edukac;ji,
produkcji drobnej nie dopuszcza si¢ powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu obudowy estetycznej, nie moze by¢ wickszy
niz 22 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 14 m;

3) udziat powierzchni obszaru zabudowanego II w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
40%,;

4) intensywnos¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢ wigksza niz 4;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
przy czym co najmniej 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe.

3. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od terenéw 1KDD, 2KDW oraz od ulicy Brzoskwiniowe;.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 16 m;

3) obowigzuje obustronny chodnik;
4) obowigzuje zielen.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala si¢ przeznaczenie - drogi
wewnetrzne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
10 m.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.
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Przewodniczacy

Rady Miejskiej Wroctawia

Id: CBD30960-73F2-432C-BOAE-21FFD621E07A. Projekt



0 7z ooy I ~ [ R I N e e 1 EY T ez = 3 /, . T ) e BTINSRZ C Ly - [ o wey - 4
1243 / B~ — _ Qfn / / e / ) AP mﬁ 12594 = i | 5k § / fich & L > / h P 2k Y fesz  eson 3 - i qar a4 Lo i 3
T — 124.851201.87, «© N o 12454 o -
L e — === 255~ = o) 72 4‘,‘/ ] 09 I o &4 " - / 01 ] r2a3elk [ 1 35 sl § i 2k* \L} © p S e " " T ¥ ' i E’Eg{u
ase == X — H 2| |l 73] L 5 IONN L " - ] W [z gt ‘ ! N g o ! esos - ’ &k I Plairi ¥ e
\Ww 1240 a7z ANVa _[vjdry] dhrsgi [z - 1= — | e “ou 12509 i T~ " £ S R It 5 4 /1 j ol " || 25 sd 8 giesre B9
> g " " ¢ ‘s g [~ 230 2539 iy Y /98 545 14560 S e ; i /! B e v 2598 N [ g =il
/ < O | 3 . o ARV . il / '420 A -——_] © o 5| ! 1255 /o> &7 T [T 12508 |, 1zspe] | 1& ‘92 2
S0 5 g =5l | cnter, [ p— a2 ¥ 33 n Io} - 112592
| ! - I By q" L: P - 6k M‘n A IN / £ S l 1255 Y f2s) p /”/3“ Q O " e " Em , o K g 2zl
| 0] 2/3 1258 = 2rg g s s Il s, f. 1 n A @ i (2250 ¥
12454 I ) 3 s 8 ¢ il " , =k 6k | 5} | T 1255 MY fess) 235 & @7 D - = o
1 2602 ~ -~ 3 L
/w I 27 S8 / g @& | e % " B " | T o I ) / y e g @ s " ENRYT-4 6k Y = Lot
I ar 9, et ldar N i A I [ ~ h WArerow o P 349
247, n 2/1 Q " " | B 123 / . === "o / [0} d 5 ¥ 12589 A2 1 ]
/ | . T~ / ¥ / P R o e > I " 250 & " Py 5 - ===k 0 © ) i 7 > e i ¢ o 22 P R ES R E N N EG O
O] - i %% i 8 = < i & !
,‘ / o ¢ 2 " T : e N 4 ' s ST e S S h e
| =] h : Bk f (JTe B : : ZESTRZ
. “ " - " 5/13 = 4 24 2540 | " 3k S SEVT
11 . © @, o] 7 B " PN Ty | B lizer, )\ 72385 | " v L 76T \?§§ S % 7 AN
1243 / 11 o} / 1 N - ! 0K 03 M I 5/9 e~ € g8y & SR
" " [0) 0] g P — Lk ki) SRTE¥E 25
25 I —— i - ! o ”%%75 b 1 Lo s 2 - [ 25 B fzszz| [P ues oo 83 3 2853
= - 0] N @ N A S5/ 8 Ty W8y [ [i2s39 BN ]S 60-5° R !
y 7 T === ! 1246 et (4 / 2 82 22 1225 12354 60 4k YU RgR 3 I3 5
— = . o s 3
[ ) 010} i ! 6k | 88 § ol 24 G ol [z k60 R e
=== = = = O _ : " = ] 2 [6) g 270
17 | TS IS 9 / | 5k v sl e () 3 . T sk
I g 10} 12 h b - r ’
i " " / ‘Z %g ey 22 " PR ; - / e — L ord ¢ . = f?;l 4k L 5
N " B 1251, - [ 2.8 5 4b-4c-6
N 1 £ e Kdl &, 214,88 88 n — 9,
0 D i / S Yo /), % (2 274 \ 2 w 9902 pog, e N Y 1€ 2844058 3988 RERG 0385 85 o 8 BB | 5.8 83
I o — lpis: i - N \ L iemny - o | p . : 2 ¥ Se¥ X3 $605 EB |
J— Q S udron " 212 ok == = ] H il 3 iy, RO 22 =ra
— P O 12512 = 27 g k 1 ¥ R0y 3
250l I " " U 28z 22 = 2s ik i iz36, 7 w il kizaio K [t 12700y iz | R, = |
l— — i I i IFoYy 12509¢ Bt | foncel. p 7 e " W [ = 5, 1 12558 Vbt []ps597 L2
" " ”B 2 d 2. — — — i} " — — 1 i 12526 " " e [? ‘
— 12494, — B A ——— — — — i P — —— 12271, o] o 3 A > ) .3; ren 7
1249 12504 chbef. K 12501 € oo = — P — — I — ! 1 4 12536 127,
17_:%:;47 i = i ’ 3 NG vz s i250e ie /'sz EPE ! A V- I > L 54 T re=S==7- 72524, ! ! ! DA 7 ! i - o BN, i ! 1 ‘
P | = S~ =/ o \5 ] — (AT Al —r — e D = chte. 3 . e 23, 12523 " ' ;
e u 1 e I = 3 =X = —— — 2450 R — . ! bl " — T I/ B = — : =y t Bi% Lk " It 12588] . N o
Y sy = = i e = —— e B0 ————w LI . 12531 L chbel. 2552 : < s = ! ! CARERA =
[ o % % 2558 [pig—r e U S 124 1N T [ —| i i e 558 T —eser— — e i U™
I 25% 11 2505 z — - - -] ol M 12420, g 5 \ ! 24 —— N o — T T chbel. = B8 12572W, 2569 AT o 10718 dr_ ] e i RN
. N ; = S g Ll ] " | I %) i T —— B T—tieazg. ] = - e — o —
S L= = o e e W W == = e e ~ =t || ZALACZNIKNR 1
o An - A R 7 P P ———— "y 13 sz
i | o) oo Sl @ o — [ L alArmii Krajowe " Jasf. 5383 P £ \EBE 1o o Jast. B2y 1834 : = - i Vit S A % 224
| " 1w = \:’\ 12510 - " 7 — & 12541 12537 T Kl 4 )
" woll i N / : § / ! N5 t ] isss o 5343, [Z50e —_— — == — — 12481 12495 e 5 12518 £ igag? g 50K 155270y = 12337 ";ié .
o zep! o YR %5 & " o) oI - o A i - Zags —_——— — o — TR — : Fizeas  zaar X =
- - ge a M 12 Mg w @ [0} PN o) o ¢ o o - - - N - - 125 \ —_— = = 55 Fizaaz mE B4 753 £ 2 .
e Tesss }(1) o] © igseg bl | 2504 " g 53 e / wol w ., J’ | o e o @ 0] & 5,7 \ \ o W L T imss — sy T ! b ! 1‘% ¢ B
. 8 /123 12501 123. n " " " n n \ n " " n = = (523
— B | " [ " " " " dr " " " " Py = =
= T2 " " " ) " " " 10/1 ! ! TS ATIRO AN O] [olNe) o) r— 12570
| « B 12503 225] X o P - S N R | " " " " g oo T TR a v 1 ITRT oY 5 O S
» [ : st [/ & e et | Cee@ © 1O O D ol @ & 0[P 0 o 0 0 0 O e " W B P ' e " ! T g e
| i s ) 224 it D o — ORI C T s s b 1 I " n " " ! ! " " n E 3 1 12584 | oss2 ,
ol — . , B ; , = ; = — . | . ! R T SRR iy e STUDIUM UWARUNKOWARK | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
2 ! v . —_— —— 12588 _— — 2 2
5 PO .o O e YR — o1, b o 9 i ; : s == E N1 78 A B PRZESTRZENNEGO WROCEAWIA
e e 8% 2528 — Z 19/5" | o i & e g h Kk L ol Armii Krajowe]  jas I , (uchwata Nr LIV/3249/06 Rady Mleﬁklf} Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 roku
P 2y, ~ T~ — P - 3 h A . Y
S o—T T - o S, A — T a o, = V% I | wraz ze zmiang przyjetg uchwatg Nr L/1467/10 z dnia 20 maja 2010 roku)
—————— _ — = s e 1 o " =~ - v ~ N5 chbel, —— : - 2 12535, s . BT
= == — 25 5% 3 : m ] T g £ P BF === =2
m 124, 1z = 2 PP 127 12557
20 2208 ord e 7 i —— |
bel. ! - - s —
il - | BE chbet 7 T i TE% 1 [Tl =
1Y AN SN e g9 i = i s snan : 55 oif
g oC . P i = 12557(0
( AN o x g ¥ / 23 i 11"l & [Bizsso
oia K A 1 “ e / ENE 45;7% S | e 3 S . il [ &]| /7= . B =
| \ < . \ ’ © o \ ! /,2’5 " s g ‘/ﬁ Jk, ] | I . q 2220 1 n 1255 " = *krzﬂyz 6//: e
5 - 223 "R [}iza2d
WL, \ 9/1 ' / / 25300 = NN 1|1 g 18|, i 1z5agk O "
WA ] | cps]| @ & Ly e
\ / . d 55 0 — e 2224
)\ : ' e | J > o & for ! B SR N I, o) T i ==+
/ < 1247 \ gL‘ _ ’ | " J { / L N ! | Jaess . 154 T
— X S
- B -y | ! 1”"555 k. SR & 3la|[ls g
1A \ ‘ I N " gt S 4 (5], 1
81 | 12502 < =0 \ 2 I8
'/5%5/ I\ N A ! 5 y / g ) [ NS 12583 g L {
\ \ 5) I | & z 1252 12553 v o
\ L2 < 12549 fon ) 8 P T P 2567 | —T- chzu. 4Bt
\ I i @ 23 ¢ / fizsa
130\ \ " W S / i
; X 750
THE. W ¥ 4 ' WA PSR . B8/
- 1 \ 1p5457] " hi i ¥ 2ars A 12584 35 4
_— 3 81 555 N 29 &% -
— - W R \ " i D4 o S N 1679 "[al |1
= — _ L | 12498 V27 Iy e e X / S L7 M
~— e AL EE A\ W | , i AN S .
- = — | | r/ 0) 7 i S
[\ | 12532 3|l df/ / X - &S 88
\\ y 3 | 25 &g B oy iyt S | 27/4 nl |essol ) g Y
125. ~
\ | | | " o 1zo29 2516 S B S | B 12k 0 22 | al |,
\ | " ar i T 2, & % SR
\ y g5 7, X | sl szl | | ]
\ | Jroa] 2 A i, N [k 22 frerid
1 o 2 b @ S v} 12352
\\ 1y 7 X 9\/6\ ! " = M PPN
\ ! it e = S ‘ " 223 )
\ . [ o L
\\ B oS | | b b 3 0 S\ B SS | S| e | 3
Al tetf 5 2% P77
1250 \ / | p dr 2 [ SN _ e 2355 |
\ fa v2N3 I Song (! 2 12542 706 16/11 | 12613
L i ‘.. N L g i
\ ) & I i d
I\ / p/ / . " { N Xy z o il izesoiitH e [ /
N L& N : L i 8 ! £
! 25, J125.39K| I o) g X i P ¢ 0
- 97 - e 10/14 12602 |1} 8 - N st \ 3 12538y
. NN A N NI 2472 N ) 124,
FURENEESS by o m o ice ob bjet lanem tozsam
X i24:
: N granice obszaru objetego planem tozsame ]
z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
P .

LW L /
Iy b2y AR E N
1} /l oS ™ o A1
125, \ s 1 =2 &\ . M . .
B j N NEAERNAN D) archeologicznych oraz granicami terenéw rozmiészczenia
> " TREB S XA inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ]
& 4 oraz z 'granicami obszaréw wymagajacych przéksztatcen

i I /H ' ‘ CU
Ry | N4 T ]
| Z | ar /H U‘)k 12694
’H/ f /15 / !) /H ) gg ’/%; B T | \%, o P
o1 Ii o) el | ) o o UlL e/ - WAL A\
1252 ) Be [ . ¢ N p "7 NI\ . . . .
7/ 2 /” _ NI | = e PENG X A0 \\L&# || — linie rozgraniczajgce tereny
/ il " " f 0 246 2 0] B> e 1253}
/ QL " ) B n A S L NP> o s B L . . . .
b R T I s RN - ST e ol |1 i —A obowigzujgce linie zabudowy
. \,ﬁlf H o [0)N\S £ v . - 1% e : : : .
S 3{ g / o8 N | IUJ‘E—; S\ i “f"’% i a1 obowigzujgce ciggte linie zabudowy
N iE [ N ' AL gl g Bl
| n LT ! = N i T - . . .
S L i I/ ! il [ ok Gy ’ N I #1115 || =A— nieprzekraczalne linie zabudowy
il — 7 2 i o oo | 12k L
({) [ A W) ]H " Yr )” ! " - ' | . s . . , T
Y Ji =l s | IR ol s AT = N miejsca zmiany rodzaju lub konhca linii zabudowy
[ ;’1 " igszs I / a8 ! it 8 1254”an[ s
H/ | ! o 2510 H g — it CEI = W2 ”
Y 'If ,f ’, /_// _/ B | TT Al ¥ ( T e { Hy !Ha symbole terenow
li i3 i ~ | iie T |
il 1 gl | ek / & =Y E; P ZT — = granice wydzielen wewnetrznych
‘l i ~ . 7
= | s e o (A) symbole wydzielen wewnetrznych
o 5 V—’%{S_/]Eé

I X  budynek o odrebnych ustaleniach

i N )I /l l” ; ) / | [Jdto ittt N
% // | / : / N P .
< g | .

| | b
|1 AN | / / [ / TV / I8y el ‘
/‘/’/25 \\’ ; l ” ‘ §/ / RLC: L \ - |l‘
0 Bp B L e - . [
/ ) ot lf o Lo . S8 S S It ¢
/ N s ) Bl 2 S | 3y v ~ = 1 i °
" 1gs 1] ™ . . . e 7
J: W\,/ U | / H J e s S I AN S — g — e g 1L ufl obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw
/) g i PR N I 2 N T2 g v I 3 _ o
[ | BT il ||| e e —— %ML e o | Mo i == granice strefy ochrony konserwatorskiej
— s pod 3 A BB Yoo 5 ’ |
/! // e | | I i’,i"g Y el 8 2K 2, Ly S - 1266 o 1288 N @ 26/8 i 1 2R
1] e LI / Zuhd 7% e g e mp k o 5wl | £ 10m| migjsce wskazania szerokosci ulicy lub drogi
| | | I / / e &N chzy, I 8 o 2 1266 12594 I 1256 o ¥ 19 b H- H H
R E—l j / / I ERE 2 » o ([ f : : S w liniach rozgraniczajgcych
— A 12458 12451 ’z‘ J ' sz —=r B || | a0 L&a 2, Py 257’5 63 7, . . . . s - . .
B ol ,m, g T — e } = | o B 7 il 25 orle_rll(tacyjny przebieg linii definiujgcych powierzchnie
=l I i3 Lz o bl = o | B stozkowg ograniczajgcg wysokoSc zabudowy obiektow
2761 ; 2 d = . . X . | I3 T A h -~ .
e T | 2 e (] ° el . | E S - il naturalnych w otocZzeniu lotniska Wroctaw-Strachowice
v Oy JeE T SR sl | Loss P4 : S ST w | E 4 2 ey :
T i 11k DN i Y / S e | , L | B ., W3 ; @\ > - X = - tereny zabudowy ustugowej
o 2, X u/) N L 1 I g o o 8 i J | - 57 () 53 e - Vs 2y N2 ) e _ ) ] L ) ) )
/L sl el ) L ST T | || o | e t p Y 1 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
L I T . | TR Ao wp " 1258 ol | | SomEE | [ b D 12607 3
e 2k g I / P ! e : “2”\ 55 a% / <& s . . - . .
S Bl W I = / s B . = Sy By o % ¢« INBNJ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ws ] | [l 5] S g Nl B kR [ Loy | AN % & & [ R h s ) _ _ .
N ) P T B R o e S b S | s T S \ ) 5%/ KDD | teren ulicy dojazdowej
b bt e z kH 18 “/{ / hos 12452 | | [\ ﬂ B " d H ) oot ¥ /
£ ]2”5’ 234 12238 e, ; | ool R /H ; X ’ o G 7
. i el | ,‘\\\\ / % J/ o S f NG - KDW tereny drog wewnetrznych
{ 4 ~ 1266 | \\1\ i 1265 ‘) [ 'Y / 1 Jizssn 1> N N ) 7 =
N s 12697 L / 12k N " 5]
g 4 \"ZASADNICZA hae . ? ' . . . . ,
/ n i 7’263 \T b / 4 3 ﬂ ) = " % .
VUG idifm | | 0 [CELOW Qg/MDQAWC 7YCF i ) 5 L v | N\ oK / Budynki wpisane do ewidenciji zabytkéw:
2 s ‘[‘\ 2 # B | N o ] g 1263 _ v - / (K3 d i i .
By o sl !l gl ek rong crscanana iy dicoa ryperczp ~ (1) budynek garazowo-koszarowy z bramami
/ ‘BQ = verikow ’na w  ZGKiKM we W%ocfavw\u\ / L \&§ % P 20 o0 ‘0
.\ 1, if -] ; . [ " | y 24 B %30 gz .
! ] B e oo N o e S M e Ty 5 e @  budynek mieszkalny
g% s _ 33y | 3 i It . 2\ g g m tucjach branzoy)g W s ik Nk, 9:'§\,\ / S ' . .
1 \ 126Nk km i j)’égﬁ 1 g%& — gmq 17 ; 1! 24 L - 3 f ] ” V i‘lﬂi' "I/ﬁi ;\\ // /// : I @ wsplnalnla
A, & L 7 : ARG m*g%;ﬂn i I 366 Py YV B . ] S Q
- S e e oy ‘i ool | P8 5% @ budynek magazynowo-warsztatowy
— | [B 7 — — @~ — /| = NN gl F I Meso "

Id: CBD30960-73F2-432C-BOAE-21FFD621E07A. Projekt



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Armii
Krajowej i ulicy Borowskiej we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg Nr LI1V/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiang przyjeta uchwala Nr L/1467/10
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz. 116).

Id: CBD30960-73F2-432C-BOAE-21FFD621E07A. Projekt



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Armii Krajowej iulicy Borowskiej we
Wroctawiu, wniesionych przez:

1) Komend¢ Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej we Wroctawiu, pismem w dniu 26 pazdziernika 2012 r.,
w zakresie dotyczacym:

a) wykreslenia z §19 ust. 2 zapisu pkt. 1: ,,zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie
w wydzieleniach wewnetrznych (B)”,

b) wydzielenia z §19 ust. 2 zapisu pkt. 6: ,,powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowié¢ co
najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej”;

2) Spotdzielni¢ Pracy Wyrobow Chemicznych i Gumowych ,IZOPREN”, pismem w dniu 26 pazdziernika
2012 r., w zakresie dotyczacym:

a) dopuszczenia na terenie 6MW-U w strefie wydzielen wewnetrznych (B) i (C) — zabudowy mieszkaniowe;,

b) dopuszczenia na calym obszarze 6MW-U wymiaru pionowego budynku — do najwyzszego punktu pokrycia
dachu — wysokos$ci 30 m,

¢) zwickszenia na terenie 6MW-U udziatu powierzchni obszaru zabudowanego do 75%,
d) zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej dla 6MW-U do 10% powierzchni calkowitej;
3) B2 Architekci Biuro Projektowe, pismem w dniu 26 pazdziernika 2012 r., w zakresie dotyczacym:
a) wylaczenia z §25 ust. 2 pkt. 8 tresci: ,,remontdéw, rozbiorki oraz innych prac budowlanych”;
4) LP Investments Sp. z 0.0. — Development S.K-A, pismem w dniu 2 listopada 2012 r., w zakresie dotyczacym:

a) przyjecia dla calego terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 3U ,,ustalen w zakresie przeznaczenia
charakterystycznych dla terend6w oznaczonych symbolem 6MW-U”,

b) zmiany ,,wskaznika intensywnosci” dla wymienionej w uwadze dzialki iwprowadzenia wskaznika
w wysokosci 6, ,,identycznie jak dla terenéw sasiadujacych MW-U”,

¢) uzupetnienia projektu planu o zapis w brzmieniu dopuszczajacym zabudowe obiektami kubaturowymi terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 2KDW, przy zalozeniu, ze wlascicielem przedmiotowej drogi
bedzie jeden podmiot,

d) zmiany ustalen projektu planu obejmujacych wymieniona wuwadze dziatke w zakresie wysokoS$ci
projektowanych budynkéw, tj. dopuszczenia zabudowy o wysokos$ci do najwyzszego punktu dachu
identycznej z otaczajgca, istniejgca zabudowa wielorodzinna, tj. 36 m, z mozliwoscia lokalizacji w czesci
potnocnej dominanty o wysokosci nieprzekraczajacej 56 m,

e) doprecyzowania, ze podany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla wymienionej w uwadze dziatki
odnosi si¢ rowniez do mozliwosci realizacji powierzchni biologicznie czynnej na tarasach lub/i
stropodachach,

f) obnizenia wskaznika miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na 1 mieszkanie,

g) zmiany minimalnego wskaznika miejsc postojowych dla rowerow towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej na 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

h) uwzglednienia koncepcji programowo-przestrzennej zespolu budynkéw wielorodzinnych przy ul.
Brzoskwiniowej we Wroctawiu;
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5) HCS2 Sp. z 0.0. Sp. k., pismem w dniu 5 listopada 2012 r., w zakresie dotyczacym:

a) zakwestionowania podzialu wymienionej w uwadizalki nadzne sposobyuzytkowania ro6zne wysokosci
zabudowy,

b) ustalenia w wydzieleniu wewnetrznym (B) na terenie 6MW-U wymiaru pionowego budynku ,,niemoze by¢
wiekszy niz 22 m”,

¢) nieuzasadnionego wprowadzenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od poludniowe]j granicy wymienionew
uwadze dzialki,

d) rozbieznosci miedzy rysunkiem planu a tekstenuchwaly, w zakresie oznaczenia na rysunku planuatosci
terendw 6MW-U oraz 7TMW-U jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, przy
wprowadzeniu w tekscie uchwaty zapisu o niedopuszczeniu w wydzieleniashewnetrznych (B) i (C) na
terenie 6MW-U oraz w wydzieleniu wewnetrznym (B) na terenie 7MW-U zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i mieszkan towarzyszacych;

6) [...], pismem w dniu 8 kwietnia 2013 roku, dotyczace;j:
a) niewprowadzania w §4 ust. 1 pkt. 3 funkcji handlu detalicznego wielkopowierzchniowego,

b) niewyznaczania w §11 granic terenow pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m,
niewprowadzania zabudowy o tej funkcji,

c¢) wprowadzenia w §13 pkt. 2 zapisow o minimalnej wielkosci powierzchni dzialki dla:
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego wynoszgcej 1000 m?,
- dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A wynoszacej 800 m?,
- dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B wynoszacej 1400 m?,
d) wprowadzenia w §13 pkt. 3 zapis6w o minimalnej szerokosci dziatki dla:
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego wynoszacej 20 m,
- dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A wynoszacej 15 m,
- dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B wynoszacej 20 m,

e) zmiany w §18 ust. 1 pkt. 1, dotyczacym terenu 1U, przeznaczenia terenu ,,obickty handlowe” na
przeznaczenie ,,handel detaliczny matopowierzchniowy B”,

f) zmiany ustalenia dla terenu 1U w §18 pkt. 2 ust. 4 i wprowadzenia zapisu: ,,powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej”,

g) zmiany ustalenia dla terenu 2U w §19 pkt. 2 ust. 6 i wprowadzenia zapisu: ,,powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;j”;

7) [...], pismem w dniu 17 kwietnia 2013 roku, w zakresie dotyczacym:

a) zmiany ustalenia dla terenu 7MW-U w §24 ust. 2 pkt. 7 i wprowadzenia zapisu: ,,powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchdiatki budowlanej, przy czym co
najmniej 40% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu znawierzchnig
ziemng urzgdzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe”,

b) zmiany ustalenia dla terenu 4U w §21 ust. 2 pkt. 2 i wprowadzenia zapisu: ,,udzial powierzchni obszaru
zabudowanego II w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 85%”,

¢) zmiany ustalenia dla terenu 4U w §21 ust. 2 pkt. 4 i wprowadzenia zapisu: ,,powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;j”,

d) ustalenia stawki procentowej renty planistycznej dla terenow: SMW-U, 6MW-U poza wydzieleniami
wewnetrznymi (C) i (D), TMW-U poza wydzieleniem wewnetrznym (B) na poziomie 30%;

8) [...], pismem w dniu 10 kwietnia 2013 roku, dotyczacej:

a) niewprowadzania w §22 ust. 1 pkt. 1 przeznaczenia ,,zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna”, na terenie
SMW-U,
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b) niewprowadzania w §23 ust. 1 pkt. 1 przeznaczenia ,,zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna”, na terenie
6MW-U;

9) [...], pismem w dniu 17 kwietnia 2013 roku, w zakresie dotyczacym:

a) zmiany przeznaczenia terenu 2KDW, na wymienionych w uwadze dzialkach, na teren, dla ktoérego
obowiazuja wszystkie ustalenia identyczne jak dla terenu 6MW-U,

b) oznaczenia symbolem 6MW-U dziatek bedacych wlasnoscig uwagodawcy,

¢) dopuszczenia zabudowy o wysokosci maksymalnej 36 m dmajwyzszego punktu dachu” ndziatkach
bedacych wlasnoscia uwagodawcy;

10) [...], pismem w dniu 17 kwietnia 2013 roku, w zakresie dotyczgcym:

a) zmiany przeznaczenia terenu 2KDW, na wymienionych w uwadze dzialkach, na teren, dla ktoérego
obowiazuja wszystkie ustalenia identyczne jak dla terenu 6MW-U,

b) oznaczenia symbolem 6MW-U dziatek bedacych wiasnos$cia uwagodawcy,

¢) dopuszczenia zabudowy o wysokosci maksymalnej 36 m dmajwyzszego punktu dachu” ndziatkach
bedacych wlasnoscia uwagodawcy;

11) Towarzystwo Upigkszania Miasta Wroctawia, pismem w dniu 18 kwietnia 2013 roku, w zakresie dotyczacym:
a) wniesienia ustalenia zakazu ogrodzen dla catego terenu planu, za wyjatkiem terenu 2U,
b) zmiany w §2 pkt. 3 definicji no$nika reklamowego,
c¢) wprowadzenia do §2 pkt. 3 definicji reklamy,
d) sprecyzowania w §4 ust. 1 pkt. 21 definicji przeznaczenia produkcja drobna,
e) wprowadzenia w §5 pkt. 11 ustalenia o dopuszczeniu handlu detalicznego tylko na pierwszej kondygnacji,

f) wprowadzenia w §5 pkt. 6 ustalen dotyczacych konkretnychrozwiagzan zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne,

g) wprowadzenia w §5 ustalenia o obowigzujacym lokowaniu stacji transformatorowych tylko jako
wbudowanych,

h) niedopuszczania na calym obszarze planu terenow ploddowe obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

1) zwiekszenia w §13 pkt. 2 i 3 minimalnejwielkosci dziatki budowlanej i minimalnej szerokosci frontu dziatki
budowlanej,

j) zmiany w §13 pkt. 4 kata potozenia granicydziatki w stosunku do pasa drogowego kas wynoszacy nie
mniej niz 80 stopni,

k) wprowadzenia w §14 ust. 2 zapisu o zakazie parkingdw terenowych dla catego terenu planu,

1) zmiany ustalenia w §14 ust. 2 pkt. 2 i tym samym dopuszczenia miejsc postojowych towarzyszacych
poszczegdlnym obiektom, takze pozadziatka, na ktdérej usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca
towarzysza,

m) zmiany ustalenia w §14 pkt. 2 pkt. 4 lit. a, i wprowadzenia obowiazujacego wskaznika miejsc

postojowych dla rowerow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w liczbie co najmniej

1,5 zadaszonego miegjsca postojowego dla rowerdw na mieszkanie,

n) zmiany ustalenia w §14 pkt. 2 pkt. 4 lit. b, i wprowadzenia obowiazujacego wskaznika miejsc postojowych
dla roweréw towarzyszacych handlowi detalicznemumatopowierzchniowemu B w liczbie co najmniej 2,5
zadaszonego miejsca postojowego dla rowerow na 100 m? powierzchni sprzedazy,

0) zmiany ustalenia w §14 pkt. 2 pkt. 4 lit. ¢, i wprowadzenia obowigzujacego wskaznika miejsc postojowych
dla roweréw towarzyszacych handlowi wielkopowierzchniowemu w liczbie co najmniej 30 zadaszonych
miejsc postojowych dla roweréw na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

p) wprowadzenia w §15 zapisu o zaopatrzeniu w ciepto wylacznie z sieci miejskiej lub zrodet odnawialnych,

q) zmiany w §17 ust. 2 wysokosci stawki procentowej renty planistycznej na 30%,
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r) zmiany ustalenia dla terenu 2U w §19 ust. 2 pkt. 61 wprowadzenia zapisu, ze powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2U,

s) wprowadzenia dla terenu 2U w §19 ust. 2 pkt. 6 ustalenia, ze co najmniej 50% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe,

t) zmiany ustalenia dla terenu 3U w §20 ust. 2 pkt. 11 wprowadzenia zapisu, ze w ramach kategorii
przeznaczenia terenu biura dziatalnosci zwigzane z finansami i ubezpieczeniami dopuszcza si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkow na co najwyzej 20% ich powierzchni,

u) ustalenia obszaréw dopuszczenia poszczegolnych przeznaczen terenu lub ich kategorii dla terenow SMW-U,
6MW-U, TMW-U i SMW-U,

v) niedopuszczania na terenie SMW-U produkcji drobne;j,

w) ustalenia na terenie 6MW-U, na rogu alei Armii Krajowej iulicy Borowskiej, obowiazujacej ciagtej linii
zabudowy, zamiast nieprzekraczalnej linii zabudowy,

x) niedopuszczania na terenie 6MW-U produkcji drobne;j,
y) niedopuszczania w §22 ust. 1 pkt. 14 produkcji drobne;j,

z) wprowadzenia ustalenia o ogolnodostgpnosci korytarza usytuowania przej$cia i przejazdu bramowego na
terenie SMW-U,

aa) niedopuszczania na terenie SMW-U produkcji drobne;j,

bb) wprowadzenia w §27 dla terenu 1KDD ustalenia o obowigzujgcym pasie dla rowerdw albo drogi dla
rowerdw na innym poziomie gruntu niz chodnik,

cc) wprowadzenia w §27 dla terenu 1KDD ustalenia o zakazie sytuowania miejsc parkingowych na chodniku,

dd) zmiany ustalen dla terenéw 4U i 2KDW w zakresie poszerzenia drogi wewnetrznej 2KDW 1 stworzenia
placu z obiektami matej architektury, o powierzchni co najmniej 500 m?,

ee) zmiany ustalen dla terenéw 8MW-U i 2KDW w zakresie przedtuzenia drogi wewnetrznej 2KDW do ulicy
Brzoskwiniowej,

ff) wprowadzenia w §28 ustalenia o ogdlnodostepnosci drog wewngtrznych 2KDW i 3KDW,
gg) wprowadzenia szpaleru drzew wzdtuz ulicy Borowskiej na terenach 2U i 6MW-U,

hh) wprowadzenia ustalenia o dopuszczeniu wyzszych niz 1,5 m obiektéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych tylko jako wbudowanych,

ii) ustalenia na obszarze planu terenu zieleni parkowej o powierzchni co najmniej 2000 m?;
12) Konsorcjum Zegiestowska, pismem w dniu 17 kwietnia 2013 roku, w zakresie dotyczacym:

a) przyjecia dla Terenu Inwestycji ustalen charakterystycznych dla terenu 6MW-U w zakresie mozliwosci
realizacji zabudowy wielorodzinnej na catym obszarze bedacym przedmiotem uwagi,

b) przyjecia dla Terenu Inwestycji ustalen charakterystycznych dla terenu 6MW-U w zakresie mozliwosci
realizacji zabudowy ustugowej wielkopowierzchniowe;j,

¢) zmiany przeznaczenia terenu 2KDW, na wymienionych w uwadze dzialkach, na teren, dla ktorego
obowigzujg wszystkie ustalenia identyczne jak dla terenu 6MW-U,

d) zmiany stawki procentowej renty planistycznej dla catego Terenu Inwestycji, 1 okre$lenie jej jak dla terenu
6MW-U,

e) wprowadzenia dla Terenu Inwestycji ustalen dopuszczajacych zabudowe o wysokosci do najwyzszego
punktu dachu wynoszacej 36 m w potudniowej czeéci Terenu Inwestycji, z mozliwoscia lokalizacji w czegsci
wewnetrznej Terenu Inwestycji dominanty o wysokosci nieprzekraczajacej 100 m,

f) dopuszczenia na Terenie Inwestycji obiektow handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, jako zabudowy alternatywnej do preferowanej przez cztonkéw Konsorcjum zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
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13) LP Investment Sp. z 0.0. — Development S.K-A., pismem w dniu 17 kwietnia 2013 roku, w zakresie
dotyczacym:

a) przyjecia dla terenu 3U wszystkich ustalen charakterystycznych dla terenu 6MW-U,

b) zmiany przeznaczenia terenu 2KDW, na wymienionych w uwadze dziatkach, na teren, dla ktorego
obowiazuja wszystkie ustalenia identyczne jak dla terenu 6MW-U,

¢) zmiany stawki procentowej renty planistycznej dla catoéci terenow 3U i 4U okreslenie jej jak dla terenu
6MW-U,

d) wprowadzenia dla wymienionej w uwadze dziatki zapisowdopuszczajacych zabudowe owysokosci do
najwyzszego punktu dachuwynoszacej 36 m wpoludniowej czesci przedmiotowejdziatki, zmozliwoscia
lokalizacji w czg$ci potnocnej przedmiotowej dziatki dominanty o wysokosci nieprzekraczajacej 100 m,

e) wprowadzenia definicji pojgcia ,,rehabilitacja istniejacej zabudowy” do stowniczka uchwaty;

14) [...], pismem w dniu 18 wrze$nia 2013 rokudotyczacej nieprzeznaczania terendw okre§lonych w uchwale
projektu planu na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

15) Konsorcjum Zegiestowska, pismem w dniu 30 sierpnia 2013lotpkagpcej likwidacji wydzielenia
wewngtrznego (B) na terenie SMW-U, w ktorym nie dopuszcaig zabudowy mieszkaniowej wielorodzinneji
mieszkan towarzyszacych lub przesunigcia wydzielenia wewngtrznego (B), stanowigcego czes¢ terenu SMW-U,
w ktérym nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej imieszkan towarzyszacych, w strong
terenu 2U, tak by o$§ przedmiotowego wydzieleniapokrywatla si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny 2U i SMW-U,
oraz uzupetnienia ustalen dla terenu 2U o zapis wnastgpujacym brzmieniu: ,,w wydzieleniuwewnetrznym (C)
zakazuje si¢ prowadzenialziatalnosci generujacej wszelkiaicigzliwosci  dlagsiadujacej zabudowy
mieszkaniowe;j”;

16) Konsorcjum Zegiestowska, pismem w dniu 23 wrzesnia 2013 roku, dotyczacej:
a) likwidacji wydzielenia wewnetrznego (B) na terenie SMW-U, wskazanego w §23, ust. 2, pkt 2,

b) zmiany wspotczynnika intensywno$ci zabudowy dla wszystkich terenéwobjetych projektem planu, w tym
dla terenow SMW-U oraz SMW (dziatka miejska) zwartosci 4 dlaczesci terendw i 6 dla innych terenéw na
jednolity wspotczynnik intensywnos$ci w wysokosci 5, tak zeby ten parametr zabudowy byl ujednolicony na
catym terenie objgtym granicami mpzp,

¢) zmiany dopuszczalnej wysokosci budynkow dla wszystkich terendvobjetych projektem planu, w tym dla
terenow SMW-U oraz 8MW (dziatka miejska) zwartosci 22 m nawysoko§¢ 26 mdopuszczona na innych
terenach objetych mpzp, w tym 3MW-U, 1U 1 7TMW-U, tak zeby ten parametr zabudowy byt ujednolicony na
catym terenie obj¢tym granicami mpzp,

d) dopuszczenia handlu detalicznego wielkopowierzchniowego na terenie SMW-U, podobnie jak na terenach
3MW-U i 4AMW-U;

17) LP Investments Sp. z 0.0., pismem w dniu 23 wrzes$nia 2013 roku, dotyczacej:
a) likwidacji wydzielenia wewnetrznego (B) na terenie SMW-U, wskazanego w §23, ust. 2, pkt 2,

b) zmiany wspdlczynnika intensywnosci zabudowy dla wszystkich terendwobjetych projektem planu, w tym
terenow SMW-U oraz 8MW (dziatka miejska) zwartosci 4 dlaczgsci terenéw 1 6 dla innych terenéow na
jednolity wspotczynnik intensywnosci w wysokosci 5, tak zeby ten parametr zabudowy byl ujednolicony na
calym terenie objetym granicami mpzp,

¢) zmiany dopuszczalnej wysokosci budynkow dla wszystkich terenowobjetych projektem planu, w tym dla
terené6w SMW-U oraz 8MW (dziatka miejska) zwarto$ci 22 m nawysoko$¢ 26 mdopuszczong na innych
terenach objetych mpzp, w tym 3MW-U, 1U i TMW-U, tak zeby ten parametr zabudowy byt ujednolicony na
catym terenie objetym granicami mpzp,

d) dopuszczenia handlu detalicznego wielkopowierzchniowego na terenie SMW-U, podobnie jak na terenach
3MW-U i 4MW-U.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw
zewnetrznych.

Id: CBD30960-73F2-432C-BOAE-21FFD621E07A. Projekt





