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|. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w efekcie podyj przez Ragl Miejska Wroctawia
uchwaty LVI/1334/18 z dnia 24 maja 2018 r. w sprprzysipienia do sporgzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego omigegkrzgowania ulic Azaliowej |
Przedwignie we Wroctawiu.

Podstaw prawry opracowania prognozy oddziatywaniagnadowisko ustale projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenidBd@R) stanowy:

= Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazsgtwa w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrémoglowiska, (Dz. U. z 2018 r. poz. 799,
1356, 1479, 1564, 1590, 1592, 1648, 1722, 21613,252019 r. poz. 42);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagg&rowaniu przestrzennym (Dz. U.
2018 poz. 1945).

Opracowanie Prognoza oddziatywaniasnadowisko dla miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego ma na celu dokonanie atearigow realizacji ustateplanu w od-
niesieniu do poszczegolnych komponentadowiska przyrodniczego, wskazanie potencjal-
nie ucpzliwych lub korzystnych dl&rodowiska ustale urbanistycznych i powinna stanawi
integralry cz&¢ opracowania planu oraz podawazwigzanie poprawiagce istniegcy i pla-
nowany sposob zagospodarowania.

Il. MATERIALY WYJ SCIOWE, METODA PRZYJ ETA W
OPRACOWANIU

Przy sporgdzaniu Prognozy wykorzystano ngsijace materiaty:

1. Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowpraastrzennego w rejonie skrzy-
zowania ulic Azaliowej i Przedwimie we Wroctawiu w skali 1:1000, Biuro Rozwoju
Wroctawia, 2019;

2. Projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawiehwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrggnia ulic Azaliowej i Przedwimie
we Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia, 2019;

3. Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscgavelanu zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie skrzgwania ulic Azaliowej i Przedwimie we Wroctawiu (cgs¢
tekstowa i rysunek), Biuro Zrownowanej Mobilnagci, 2018;

4.  Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego \Wwoatgrzy-
jete uchwad Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1¥estnie 2018 roku.

Obowigzek sporzdzenia Prognozy, a ta& jej ogolny zakres, wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czeastwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@owisko (art. 46 - 53).
Zgodnie z nim prognoza:

- okresla, analizuje i ocenia istnigy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego sta-
nu w przypadku braku realizacji projektowanego duokantu, starsrodowiska na ob-
szarach olgfych przewidywanym znageym oddziatywaniem, istnigge problemy



ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji pktpwanego dokumentu, w
szczegOlnéci dotyczce obszaréw podleggagych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele odydrodowiska ustanowione na
szczeblu midzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne zngtw widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakiatete i inne problemyrodowiska
zostaly uwzgidnione podczas opracowywania dokumentu, przewidgwamaczce
oddziatywania, w tym oddziatywania beZpednie, pérednie, wtorne, skumulowane,
krétkoterminowe srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwiloa@az pozytyw-
ne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obskktura 2000 oraz integralétote-
go obszaru, a tak nasrodowisko, a w szczegdélga na: r@&norodndé biologiczr,
ludzi, zwierzta, raliny, wode, powietrze, powierzchaiziemi, krajobraz, klimat, zaso-
by naturalne, zabytki, dobra materialne z uwdgleniem zalenosci miedzy tymi ele-
mentamisrodowiska i m¢dzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwzania majce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompgnsac
przyrodnica negatywnych oddziatywana srodowisko, mogcych by rezultatem re-
alizacji projektowanego dokumentu, w szczegéthma cele i przedmiot ochrony ob-
szaru Natura 2000 oraz integraldego obszaru, a ta& biogc pod uwag cele i geo-
graficzny zasig dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaatutd 2000 oraz
integralnd¢ tego obszaru - rozwzania alternatywne do rozyzian zawartych w pro-
jektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyleoaz opis metod dokonania
oceny prowadgcej do tego wyboru albo wyjaienie braku rozwizan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudobwynikajacych z niedostatkdéw techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeradvajmuje kompleks zagadiie
zwigzanych z problematykochrony i ksztattowani&rodowiska przyrodniczego i kulturowe-
go, ochrog zdrowia mieszk&cow i zasobow naturalnych, ksztattowaniem i ochramlorow
krajobrazowych.

W trakcie sporzdzania prognozy przeanalizowano rogzéinia funkcjonalno-
przestrzenne i pozostate ustalenia projektu platukgtem ich zgodnéci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pagekn ochrony waloréwrodowiska
kulturowego. Analizie poddano réwiiistalenia projektu planu dotyze warunkow zago-
spodarowania terenu. Pett) réwniez proke oceny stanu i funkcjonowanimodowiska, jego
waloréw i zasobow, okéonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Oddziatywanie ng&rodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowaniagwizianego

projektem planu miejscowego oceniano, postygsg nastpujacymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystnekommystne, niepmdane, bez
znaczenia),
intensywndci przeksztatce (nieistotne, nieznaczne, zausadne, dae, zupeine),
bezpdrednigci oddziatywania (bezgoednie, pérednie, wtdrne, skumulowane),
okresu trwania oddziatywania (dlugoterminowegdnioterminowe, krotkotermino-
we),
czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zastgu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalmegionalne, ponad-
regionalne),
= trwalosci przeksztatce (nieodwracalne, egciowo odwracalne, odwracalne, ptie

we do rewaloryzacji).

Uy

Y

Plan miejscowy zostat wykonany w skali 1:1000.



1. POWI AZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKU-
MENTAMI

Projekt planu powstat w oparciu o dokumenty striatate i planistyczne na szczeblu

krajowym:

- Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku;2030

- Strategia Rozwoju Kraju do 2020,

- Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010 -0202

wojewodzkim:

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodidwoimosiagskiego, Perspektywa
2020;

- Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Doktgskiego do 2020 r;

- Regionalny Program Operacyjny dla Wojewddztwariaéhskiego na lata 2014-2020;

- Program Opieki nad Zabytkami Wojewddztwa Ddlgskiego na lata 2015-2018;

- Program zréwnowanego rozwoju i ochrongrodowiska dla wojewodztwa dolgla-
skiego z 2002 r.;

- Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla WojewadzDolnalaskiego na lata 2016
-2022r,

- Program ochrony powietrza dla wojewddztwa délgekiego, 2014;

i lokalnym:

- Projekt Programu ochronjrodowiska dla miasta Wroctawia na lata 2016-2028er-
spektyws do roku 2025, 2017;

- Program ochronyrodowiska przed hatasem dla miasta Wroctawia, 2013;

- Powiatowy program zwkszenia lesistai Miasta Wroctawia, 2006;

- Plan gospodarki odpadami dla miasta Wroctawid 020

- Strategia — Wroctaw w perspektywie 2020 plus,&00

- Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wwoate2010.



IV. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne

Pod wzgédem fizyczno — geograficznym obszar opracowaniazooly jest w obgbie
makroregionu Nizin&laska (318.5), w granicach mezoregionu — Rowningrii&a (318.56).

Obszar planu pofmny jest w potnocno — wschodniejeézi Wroctawia, w gsiedztwie
doliny rzeki Dobrej. Obejmuje tereny patmme w poblku ulic Pawtowickiej, Azaliowej
Przedwignie, Krokusowej, Jaminowej i Szafranowej. Péinocno - wschagdgranie planu
wyznacza linia kolejowa z Wroctawia Psie Pole da€ebnicy. Potudniowo — wschodnia i po-
ludniowa granica przebiega w dolinie rzeki Dobrej.

W Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego \Wwaatiest
to obszar zieleni dominggej oraz obszar zabudowy mieszkaniowej B24 Pawlew@bszar
planu wynosi 49,4 ha.

Budowa geologiczna, rZba terenu, uwarunkowania geotechniczne dla zabudowy

Obszar planu pofmny jest czsciowo na antropogenicznie przeksztatconych: teraasie
lewowej rzeki Dobrej a ggciowo na wysoczsnie morenowej ptaskiej. Morfologicznie teren
jest zr@nicowany i wyranie opada w kierunku potudniowym, wschodnim i zabtio. Naj-
wyzej potazone g obszary w pétnocno — wschodniegéa na wysokéci 124 — 125 m npm a
najnizej w potudniowo — zachodniej gxi — 117 — 118 m npm.

Pod wzgédem geologicznym teren MPZP zbudowany jest z plegskich utworéw
rzecznych i wodnolodowcowych, gtéwnie piask@mwirow i pospotek oraz holodéskich osa-
dow rzecznych. Na obszarze planu wpsia zwiry i piaski srednie a na terenach nadrzecz-
nych talke piaski gliniaste. W dolinie Dobrej wygtuja czesciowo gliny, namuty organiczne w
postaci mad.

Warunki geotechniczne

Na obszarze planu wygtuja grunty n@dne oraz staborsoe o ograniczonej przydatno-
$ci do zabudowy. Grunty Boe obejmuj tereny zbudowane z piaskéw wodnolodowcowych i
rzecznych zlokalizowane i wygiuja gtdwnie poza dolina Dobrej. Natomiast grunty stato
sne wysepuja w dolinie rzeki oraz lokalnie w miejscach wygsbwania ptytkich wéd grunto-
wych.

Topoklimat

Wroctaw znajduje siwe ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimaiasta jest
wypadkows potazenia geograficznego oraz czynnikdéw antropogenidanyoodyfikupcych
podstawowe parametry pogodowe. Na ksztattowanienkaw klimatycznych w olgbie mia-
sta wplyw ma jego pol@nie na NizinieSlaskiej, w Pradolinie Odry oraz blisk® masywu
Sudetow. Potzenie w dolinie rzeki powodujeze na obszarze miasta wystije specyficzny
mezoklimat, charakteryzagy si czestymi warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwy
szonymi wartéciami wilgotngciowymi. Wptyw Sudetéw objawia siwzmazonym wysepo-
waniem silnych wiatrow o charakterze fenowym, wpsjacych po zawietrznej stronie goér
(srednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Paémie Wroctawia na Nizini&laskiej w potu-
dniowo-zachodniej e¢&ci Polski powodujeze obszar miasta charakteryzuje jgdnym z naj-
nizszych wartéci kontynentalizmu klimatu w kraju (192). Klimat Wroctawia ksztattowany
jest gtownie przez wilgotne masy powietrza znada@dceAtlantyckiego, przy matym udziale
mas powietrza kontynentalnego.



Wroctaw naley do obszaréw najcieplejszych w PolsSeednia roczna temperatura
powietrza wynosi 9,0C, miesgcem najzimniejszym jest styaz€T srednia = -0,4C), a naj-
cieplejszym lipiec (Brednia = 18,8C). Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni. Opadyoatm
feryczne wysipuja w ciggu 167 dni w roku, Zasrednia suma roczna opadu wynosi 583 mm.

Geograficzne potgenie na NizinieSlaskiej sprawiaze dominugcymi kierunkami wia-
trow s wiatry z sektora zachodniego. W latach 1981-1988ak wiatru z kierunku zachod-
niego wyniést 12% a z kierunku zachodniego - 11%ze€im pod wzgidem czstotliwosci
kierunkiem wiatru jest potudniowy-wschéd (9%). Zriarmy jest rownig wzrost czstotliwo-
$ci wiatru z sektora pétnocno-zachodniego w legmiudniowo-zachodniego w zimie. Prze-
wazajacym kierunkom wiatru towarzygmajwieksze pedkosci. Srednia roczna pokosé wia-
tru z kierunk6w zachodnich przekracza 3 m/$,veahtodnej porze roku (listopad — kwieg)e
4 m/s.

Zagospodarowanie przestrzenne i stbpighanizacji miasta maduwy wptyw na mez-
oklimat miejski, gtdwnie na dystrybuciciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady atmosfe-
ryczne a nawet cyrkulacje lokalnObszary zabudowane wptywapa pojemné&t i przewod-
nictwo cieplne, magazyng energ¢ stoneczp, ograniczg infiltracje wod opadowych, mo-
dyfikuja przeptyw powietrza i wymianciepta. Emisja zanieczyszaz@ytowych i gazowych
zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powodigeNroctaw zostat zaliczony do grupy
terenéw o bioklimacie terenéw zurbanizowanych deeb obcizajacych organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wysbwanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarzejskim, silnie zurbanizowanym w sto-
sunku do terenow peryferyjnych. Napksze wartéci mwc osigga podczas bezchmurnych i
bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresienym.Srednie nagzenie mwc dla
centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysoRi@&PC, dla zabudowy willowej 0,3°C.
Natezenie mwc zalgy od cyrkulacji i mae dochodz nawet do 9,0°C w sytuacjach ekstre-
malnych. Obserwuje sitakze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych,pa wscho-
dzie staica, lub zwyzanego z adwekggwieze] masy powietrza. Zjawisko jest wynikiem wol-
niejszego nagrzewaniagspowierzchni w olghie zabudowyscistej lub wolniejsz wymiarg
mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Klimat lokalny obszaru planu zaliczaggilo charakterystycznego i typowego klimatu
dla terenéw potoonych w obebie doliny rzecznej, zmodyfikowanego przez tereagudowa-
ne, osredniej inwersyjnéci i o dobrym ukfadzie stosunkow termiczno-wilgatciowych.

Obszar planu to w e%ci tereny zabudowane, ktore jednak nie powsgdwjstpowanie
zjawiska miejskiej wyspy ciepta (mwc). W potudnigvezesci obszaru planu znajdujegsilo-
lina Dobrej. Obecni& wod powierzchniowym wptywa korzystnie na warunkigetnosciowe
w sgsiedztwie terendw zurbanizowanych. Na obszarzeuptlminug otwarte tereny rolne. W
dolinie rzeki maliwe 3 inwersje temperatury i podusgzona wilgotné powietrze, co mie
przyczyni& sie do powstawania mgiet i zastoisk zimnego powiet@haiekty budowlane znaj-
dujace st na obszarze planu powodwpodwyzszenie temperatury powietrza (nagrzewange si
scian bocznych i dachu) oraz zaburzenia wiatru (sizpgdkosci, prady wsepujace, zaburze-
nia przeptywu powietrza).

Z punktu widzenia warunkéw topoklimatycznych obsabgty planem posiada dobre
warunki przewietrzania nieznacznie zmodyfikowaneepruktad ulic i istniejca zabudow.
Czynnikiem korzystnym jest patenie w pobtu doliny rzeki oraz diy udziat zieleni wyso-
kiej.

Wody powierzchniowe i zagfenie powodziowe

Na obszarze planu wygtuja wody powierzchniowe. Jest to uregulowane koryekiz
Dobrej o przebiegu po6tnocny — wschéd — potudniowgaehdd. Dobra jest prawobingm
doptywem Widawy o diugai 32 km. Przebieg Dobrej zostat zmieniony ze wdglna podta-

7



pianie osiedla Pawtowice i Klokoczyce. Ponadto hazarze planu wygbuja urzadzenia me-
lioracji wodnej na terenach upraw rolnych. Na obael zurbanizowanych wygtuja niewiel-
kie sztuczne zbiorniki wodne.

Wody gruntowe majcharakter wod dolinnych o ustabilizowanyniingie zaleznym od
opadow atmosferycznych i niewielkich wahaniach pori. Wody gruntowe w osadach ma-
dowych twora niecihgty poziom i wysgpuja na gebokasci ok. 0,5 — 1 m ppt. Natomiast na
obszarach wysoczyznowych wggtija w postaci gczen lub przewarstwieniach piaszczystych
na gkbokaici 1,5 — 2 m ppt.

Obszar planu ley poza obszarem, na ktorym prawdopodasieo wysgpienia powo-
dzi jestsrednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%). W trakcie powi katastrofalnej w roku 1997
roku obszar planu nie byt zalany.

Zgodnie z podziatem na jednostki jcwp obszar plamajduje s w dorzeczu Odry, re-
gionie wodnymSrodkowej Odry, w dwoch zlewniach JCWP: ,\Widawa odbiBej do Odry” i
»,Dobra od Jagodnej do Widawy”.

Tab. 1. Charakterystyka jcwp na obszarze planu.

. Ocena ryzyka
JCWP Stan/ po_tenCJai Stan chemiczny Oc,ena stanu nieoshgniecia celow
ekologiczny wod JCWP , :
srodowiskowych
Widawa od Dobrej ,
do Odry Dobry PSD Zly Zagrazona
Dobra od Jagodnej . .
do Widawy Umiarkowany PSD Zly Zagraona

Tab. 2. Charakterystyka jcwp na obszarze plakktu@lizacja Planow gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry, 2016

Ocena ryzyka

nieoshgniecia Celesrodo-

celéw srodowi- wiskowe
skowych

Stan Stan
chemicz- | JCW
ny P

Termin
osiagnie- Presje
cia celéw

Nazwa | Stan/potencja
JCWP t ekologiczny

Uzasadnienie
odstepstwa

w zlewni JCWP
wystepuje presja
niska emisja i
nierozpoznana
presja. W progra-
mie dziata zapla-
nowano dziatanie:
weryfikacja pro-
gramu ochrony
srodowiska dla
gminy, majce na
celu szczegobtowe
rozpoznanie i w
rezultacie ograni-
czenie tej presji
tak, aby maliwe
byto osignigcie
wskaznikéw zgod-
nych z wartéciami
dla dobrego stanu,
a take okres
niezlydny aby
wdrozone dziatania
przyniosty wy-
mierne efekty,
dobry stan bdzie
mogt by¢ oskgnic-
ty do roku 2027.

nieroz-
poznana
2027 presja,
niska
emisja

Widawa dobry stan

od ) ekologiczny
Dobrej Dobry PSD Zty Zagrzona dobry stan

do Odry chemiczny




Ocena ryzyka

nieoshgniecia Celesrodo- S
. 5 . osiagnie-

celéwsrodowi wiskowe cia celow
skowych

Stan Stan
chemicz- | JCW
ny P

Nazwa | Stan/potencja Termin

JCWP t ekologiczny

Uzasadnienie

PRI odstepstwa

brak maliwosci
technicznych. W
zlewni JCWP
wystepuje presja
komunalna. W
programie dziak
zaplanowano
dzialania podsta-
wowe, obejmujce
uporzdkowanie
gospodarkgcieko-
wej , ktore g
wystarczajce, aby
zredukowa ta
presg w zakresie
wystarczajcym dla
osiagnigcia dobre-
go stanu. Z uwagi
jednak na czas
niezlxdny dla
wdrozenia dziala,
a take okres
niezlydny aby
wdrozone dziatania
przyniosty wy-
mierne efekty,
dobry stan bdzie
maogt by¢ oskgnic-
ty do roku 2021

Umiarkowany
(Fosforany,

Fitobentos g
Jagod- (wskaznik PSD Zty Zagraona giczny 2021

nej do dobry stan
Widawy Io(l;)r)zemkowy chemiczny

nierozpo-
znana
presja,
presja
komunal-
na

Dobra dobry poten-

cjat ekolo-

Celesrodowiskowe dla jednolitych ezci wéd ustalone zostaty wPJanie gospodaro-
wania wodami na obszarze dorzecza OdBz. U. z 2016 r., poz. 1911). Opracowanie pla-
néw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczykaynustalé Ramowej Dyrektywy
Wodnej. Plany g narzdziem polityki wodnej w Polsce i stanappodstaw do podejmowania
decyzji magcych wplyw na stan zasobéw wodnych oraz élkje zasady gospodarowania
wodami w trakcie 6-letniego cyklu planistyczneg@lésrodowiskowe dla jednolitych ezci
wod zostaly oparte gtdbwnie na waitach granicznych poszczegolinych wahkiiow fizyko-
chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznyckre&lajacych stan ekologiczny wéd po-
wierzchniowych oraz wskaikéw chemicznychiwiadczicych o stanie chemicznym wody,
odpowiadajcych warunkom oggniecia przez te wody dobrego stanu, z uwdgieniem ka-
tegorii wod. Dla jednolitych e#ci wod, kedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale
ekologicznym, celendrodowiskowym lgdzie utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadt@- ust
lajac cele uwzgldniano take r&nice pomkdzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz
sztucznymi cgsciami wod. Dla naturalnych egci wod celem bdzie osigniecie co najmniej
dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionyshtucznych ogci wod — co najmnigj
dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto, w obygdwmypadkach, w celu agjnigcia do-
brego stanu/potencjatu koniecznedbie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu
chemicznego.

Wody podziemne

Zgodnie z podzialem na jednolite ¢ézi wod podziemnych na obszarze planu
wystepuja JCWPd nr 96. Po#ej zaprezentowano parametry hydrogeologiczne jekinos
(na podstawie Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna ygiikkswanych JCWPd
PSH, 2015).



Nr JCWPd: 96 Powierzchnia: 1744,6 KmRegion:Srodkowej Odry, Region hydrogeologicz-
ny wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: etaavski (XV).

Ryc. 1. Zasig JCWPd 96.

=

e e

Ze wzgkdu na uksztattowanie terenu sptyw wod powierzchypiwodbywa si w kie-
runku rzeki Odry. Gtows baz drenau dla poziomdw przypowierzchniowych orazytko-
wych poziomoéw wodonimych jest réwnie dolina rzeki Odry eignagca s¢ wzdtwz potudnio-
wo-zachodniej granicy JCWPd. Przeptyw wod podziechngeneralnie odbywaese potnoc-
nego-wschodu na potudniowy-zachod, w kierunkuzekr. Lokalnymi bazami dreria s3 dwa
gtiéwne prawobrzene doptywy Odry przeptywage przez ten obszar. Widawa i @lea
(wraz z jej najwgkszym doptywem Doly). Wysoka¢ powierzchni piezometrycznej w strefie
centralnej i zachodniej obta st od 220 do 110 m n.p.m., a we wschodniej od 18Q22{bm
n.p.m.

Zasilanie wod podziemnych ghfa czwartorgdowego odbywa gipoprzez bezpwmed-
nig infiltracje opadow atmosferycznych vatpt nieizolowanych lub stabo izolowanych utworow
piaszczystazwirowych.

Neogdskie petro wodondne charakteryzuje sinaporowym, subartezyjskim zwier-
ciadtem wody. Zasilanie wielowarstwowego systemwovainego nasfpuje drog przes-
czania poprzez nadlegte poziomy oraz przez okneoggwlogiczne. Najkorzystniejsze warun-
ki do wymiany wod z gitrem czwartorgdowym istnieg w rejonach wysfpowania gtbokich,
czwartorzdowych, rynnowych struktur kopalnych Jedmalogdlnie mena przyaé, ze wiez
hydrauliczna pomidzy poszczegélnymi poziomami jest ograniczona, @oai tworzg one
czesto izolowane warstwy i soczewy. Zasilanie starbzpeter odbywa si w obrbie stref
zaangaowanych tektonicznie oraz poprzez infiltraeyod z poziomow wyejlegtych.
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Ryc. 2. Schemat przeptywu w granicach JCWPd 96.

Strefa drenazu Strefa zasilania | Strefa drenazu |

| Strefa zasilania

¢ L < < < 3

NW Dobroszyce Olesnica Rychtal SE

< ]
€ JCWPd 96 I

[7
E Poziomy wodonosne Utwory :.\olplmpus:?cz.!lnn & Opad almosferyczny
2l | staboprzepuszczaine

Kierunki przeplywu

Stratygrafia utwordw: Granica spagu czwartorzedu wid podziemnych

Q - czwartorzed

M - miocen Przesaczanie wod przez utwory
péiprzepuszczalne
T - trine

Celesrodowiskowe dla jednolitych ezci wéd podziemnych réwnieustalone zostaty
w , Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzechsg’@Dz. U. z 2016 r., poz. 1911).
Dla wod podziemnych ustalono ngsitijgce celesrodowiskowe:
» zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywuieenyszczé do wod podziem-
nych,
» zapobieganie pogarszanig stanu wszystkich ¢&ci wod podziemnych,
e zapewnienie rownowagi poruzy poborem a zasilaniem wod podziemnych,
» wdrozenie dziatd niezlednych dla odwrdcenia znagzego i utrzymujcego s¢ rosrg-
cego trendu stenia kadego zanieczyszczenia powstatego w skutek dzigailmato-
wieka.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanggagavod, dla czsci wod kpdacych w
co najmniej dobrym stanie chemicznym isd@mwym, celemsrodowiskowym ledzie utrzyma-
nie tego stanu.

Tab. 3. Cechy JCWPd wyslujacego na obszarze planfiktualizacja Planéw gospodarowania woda-
mi na obszarze dorzecza Odry, 2016)

Nr JCWPd 96
Kod JCWPd PLGW6000096
Stan chemiczny dobry
Stan ilosciowy dobry
Status JCWPd dobry
Ocena ryzyka nieosigniecia celow

, . niezagraona
srodowiskowych 9

Dobry stan chemiczny
Dobry stan ilgciowy
Termin osiaggniecia celowsrodowi- 2015

Cel srodowiskowy

11



skowych
Cel srodowiskowy dla JCWPd prze-
znaczonych do poboru wody na po-
trzeby zaopatrzenia ludngci w wode
przeznaczom do spaycia

jakos¢ wody do spéycia nie powinna ulegapogorszeniu

Obszar opracowania znajduje $i0za zasigiem gtdwnego zbiornika wéd podziem-
nych (GZWP) nr 320 — Pradolina rzeki Odry. Jesthmrnik pradolinny ulokowany w utwo-
rach czwartorgdowych o mazszaci od 5 do 15 m, miejscami do 20 m. Poziomy wodoeo
zlokalizowane s w obrbie utworéw piaszczystych holagskich i plejstocéskich. Zasilanie
warstw wodonénych nasfpuje przez ciglty drena wod podziemnych, wod rzeki Odry oraz
infiltracje wod opadowych. Zasoby odnawialne poziomu wodnago wynosz 24093 ni/d,
co stanowi 10% zasoboéw dyspozycyjnych. Powierzchalego zbiornika wynosi ok. 500 Km
srednia g¢bokas¢ ksztattuje s na poziomie 12 m, natomiast jego wyddjhokreslona zostata
na 5,79 dm/s/knt.

Gleby

Zgodnie z geobotanicznym podziatlem Polski, omawiabgzar naley do Prowinciji
Srodkowoeuropejskiej, Podprowindrodkowoeuropejskiej Wkaiwej, Krainy Dolnglaskiej,
okregu Ole&nickiego, podokggu Zakrzowskiego.

Gleby na obszarze planu twgrkompleksy gleb bielicowych i brunatnych wytlugowa-
nych wystpujace na obszarach wysoczyznowych oraz mady lekkiednie wystpujace na
obszarach dolinnych. Gleby pod waggm bonitacyjnym nalg do klasy Il i IV, klasyfiko-
wane jako dki, pastwiska i grunty orne.

Walory srodowiska i istniegce zagospodarowanie
Obszary i obiekty chronione

W granicach obszaru planu nie wymtja tereny ani obiekty obje ochrog zgodnie z
Ustawy o0 ochronie przyrody.

Istniejgce zagospodarowanie

Na obszarze planu znajdugic: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, lokalnie z
ustugami oraz tereny sportu i rekreacji (boiskawvteste). Poza tym na obszarze wpsia
tereny lgne i silnie zadrzewione oraz tereny zielenigdzonej na terenach prywatnych. Do-
minuje jednak gytkowanie gruntow jako aytki rolne lub nieaytki. W czesci potudniowej
znajduje s§ koryto rzeki Dobrej. Uktad komunikacyjny twarzillice o charakterze lokalnym i
dojazdowym. Na obszarze wyptija liczne zadrzewienia przydioe,srodpolne, towarzysce
zabudowie jednorodzinnej, terenom sportowym czkae wodnemu.

Zielen

Ze wzgkdu na niezbyt wysoki stopie urbanizacji tego obszaru na znacznych
powierzchniach zachowaly ¢sipotnaturalne zbiorowiska $tnnosci zwigzanej gtéwnie z
uprawg rolna lub gkami i pastwiskami. W olgbie terenéw zurbanizowanych, ktére stanpwi
gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinzeajduje s} zieler urzagdzona o
charakterze ozdobnym, z pewnym udziatenzeatrzew i krzewow owocowych.

Na obszarze planu znajduje sibszar lény zlokalizowany przy ul. Krokusowej oraz
teren zadrzewiony, ktéry ewidencyjnie nie jest laspomedzy ulicami Przedwinie i
Krokusow. Liczne zadrzewienia wysiuja takze wzdhe Dobrej oraz na niektorych terenach
rolnych, w tym w gsiedztwie linii kolejowej. W obszarze zurbanizowanyielen wysoka
wystepuje w poblzu obiektow budowlanych na terenach prywatnych ojako zielé
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przyuliczna. Najcenniejsze szpalery drzew znajdii przy ul. Przedwiénie. § to m. in.
kasztanowce. Udziat zieleni wysokiej stanowi o wabh krajobrazowych tego obszaru.

Obszar jest stosunkowo dobrze wypassy w zielé, na ktdg skladaj sie: szpalery
drzew (czsciowo wzdty ulic Azaliowej | Przedwiénie oraz w rejonie terenu sportowego),
las i teren zadrzewiony posgaizy ul. Przedwiénie i Krokusowy oraz liczne zadrzewienia i
zakrzewienia na terenach towarzysech zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej jakai n
terenach rolnych i towarzyszych rzece. Zielé ma zarowno charakter zieleni gdzonej
(szpalery, tereny mieszkaniowe) jak i potnatura(mejdrzeczna, zadrzewierigdpolne).

Pod wzgédem przyrodniczym jest to obszaréziowo wartgciowy wskazany w Stu-
dium jako element uktadu zieleni domiacgj (dolina Dobrej i otoczenie). Ze wedl na za-
uwazalny udziat zieleni wysokiej posiada walory krajabowe i przyrodnicze.

Swiat zwierzcy

Szczegobtowa inwentaryzacja fauny na obszarze planbyta prowadzona. Jake ob-
szar planu to tereny rolne i zabudowane w niewmelktopniuswiat zwierzcy jest reprezen-
towany przez typowe gatunki terendw rolnych. Swdldrobnych zwiergt, w tym ptactwa,
mozna spodziew@ sie wsrod zadrzewig i zakrzewi@. W poblizu rzeki mog wystpowa
natomiast siedliska ptazéw. Dolina Dobrej zadez by dla nich korytarzem migracyjnym i
miejscem rozrodu. GZ¢ obszaru planu, w dolinie Dobrej, znajduje &i systemie zieleni do-
minujacej na obszarze miasta, i peostanowd korytarz migracyjny dla wkszych zwierzt
wystepujacych w otoczeniu.

2. Stansrodowiska i zagrazenia

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne war;oi stzen substancji zanieczyszcaaych w powietrzu, okidone
w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. pd¥31) przedsta-
wiono w tabeli poniej (tab. 4).

Tab. 4. Wartéci dopuszczalnych gten substancji zanieczyszczaych w powietrzu, okrdone ze
wzgledu na ochrog zdrowia ludzi i rélin.

Poziom do- Margines tolerancji
Okres usred- | puszczalny [%0]
Nazwa substancji niania wyni- | substancjiw| = ===--mmm--
kow pomiaréw | powietrzu [ug/m?]
[ug/m?] 2010 | 2011| 2017 2013 | 2014
Benzen rok kalenda- 59) ) i i i i
rzowy
jedna godzina 200 - - s - -
Dwutlenek azotu |rok kalenda- 409 ) i i i i
rzowy
Tlenki azotd rok kalenda- 3¢ - - - - -
rzowy
jedna godzina 350 - - s - -
24 godziny 128 - - s - -
rok kalenda-
Dwutlenek siarki | rzowy i pora
zimowa (okres 207 - - - - -
od 01 X do 31
1)
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otow’ rok kalenda- 0.5 ] _ _ - -
rZowy

Pyt zawieszony |rok kalenda- 2501 2 3 > T -

PM 2,5 rzowy S0P - : : : :

Pyt zawieszony rz(f'kgk‘;?;nga 50 - _ 5 - -

PM 10" - AP ] _ _ _ :
rZowy

Tlenek vegla osiem godzifl | 10.000” - - - - -

c) Poziom dopuszczalny ze wzdu na ochrog zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenkwtazw przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wdigha ochroaroslin; f) Suma metalu i jego zwikow w pyle zawieszonym
PM10; g) S¢zenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do /8 (PM2,5) mierzone metadvagowy z separagj frakcji
lub metodami uznanymi za rownedne; h) S¢zenie pylu osrednicy aerodynamicznej ziaren do & (PM10) mierzone
metod, wagowvy z separagj frakcji lub metodami uznanymi za réwnedne; i) Maksymalndrednia dmiogodzinna, spood
srednich kroczcych, obliczanych co godzre aésmiu srednich jednogodzinnych wagju doby. Kada tak obliczon sredng
osmiogodzinm, przypisuje si dobie, w ktorej si ona kdiczy; pierwszym okresem obliczeniowym dlazétej doby jest okres
od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 10@da dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dladeq doby jest okres
od godziny 1600 do 2400 tego dnia czémdkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalnypgta zawieszonego PM2,5
do osigniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Pozidapuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 dagosicia do
dnia 1 stycznia 2020 r. (faza Il).

Badania monitoringowych jakoi powietrza na terenie Wroctawia, prowadzone przez
Wojewodzki Inspektorat Ochror§rodowiska we Wroctawiu, pozwolity stwierdzize na te-
renie miasta nie notujegsprzekroczeé sredniorocznych dopuszczalnyclezn substancji za-
nieczyszczajcych w powietrzu w odniesieniu do zgkow siarki i azotu. Zgodnie z rozparz
dzeniem MinistreéSrodowiska z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie strektévych dokonuje i
oceny jakeéci powietrza (Dz. U. z dnia 27 marca 2008 r.) ob&¥aoctawia znalazt giw stre-
fie Aglomeracji Wroctawskiej na terenie wojewodztda@inaslagskiego.

Badania monitoringowe w roku 2017, wskaguje Wroctaw, ze wzgdu na przekra-
czanie poziomoéw dopuszczalnyclezgnia pytu PM10 w cykliredniodobowym oraz ben-
zo(a)pirenu i dwutlenku azotu, zaliczono do klasyZ@liczenie strefy do klasy C dla danego
zanieczyszczenia oznacza zakwalifikowanie catgfgtdo opracowania programow ochrony
powietrza. Prowadzone badania monitoringowe wslgazig przekroczenia stenie pytu i
innych substancji majmiejsce w okresie grzewczym, a itddiem g gtdwnie emisje z sekto-
ra komunalno — bytowego i komunikaciji.

Dla strefy Aglomeracji Wroctawskie] zostat przygatany program ochrony powietrza,
przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Doldlgskiego uchwag nr 111/44/10 z dnia 28.12.2010
roku pt. ,Naprawczy program ochrony powietrza dla stref n@née wojewddztwa doldby-
skiego, w ktérych zostaty przekroczone poziomy simzalne i docelowe substancji w powie-
trzu’. Dla Wroctawia wraz z jego obszarem funkcjonalnyostat przygotowany Plan Gospo-
darki Niskoemisyjnej, ktory jest strategicznym doilentem dla Wroctawskiego Obszaru
Funkcjonalnego — Wroctawia i czternastu gmin. Wlikalgji zebranych jest dziegi obszarow
gospodarki, dla ktérych konieczne jest wprowadzeomvigzan, pozwalagcych na ogranicze-
nie zwycia energii, zmniejszenie emisji gazow cieplarg@mi zanieczyszczepowietrza oraz
na wicksze korzystanie z odnawialnygtodet energii.

Tab. 5. Wyniki klasyfikacji stref podgkem ochrony zdrowia dla strefy w wojewddztwie ddlgekim
w roku 2017 Qcena poziomow substancji w powietrzu oraz wytelgyiikacji stref wojew0dz-
twa dolnglgskiego za rok 2017, WKQWroctaw, 2018

Nazwa strefy

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zaniecgzcza dla obszaru calej strefy
S0O2 | NO2| PM2,5PM10| kadm | arsen | nikiel | BaP | PB | C6H6| CO | O3

Aglomeracja

Wroctawska = = =

A C A C A A A C A A A A
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W granicach obszaru planu brak jest statych punkpéwmiarowych systemu monito-
ringu jakaci powietrza atmosferycznego.

Pomiary prowadzone w ostatnich latach wskazzg w obebie zabudowy jednoro-
dzinnej, maliwe 53 przekroczenia stenia dobowe pylu zawieszonego PM10, pytu PM2,5
oraz benzo(a)pirenu, szczegolnie w sezonie grzeawcdest to wynikiem emisji niskiej z in-
dywidualnych systeméw grzewczych oraz emisji korkaayjnych. W przypadku zabudowy
jednorodzinnej domingjindywidualne systemy grzewcze ¢si bazujce na niskosprawnych
piecach i spalaniu niskiej jaka paliwach kopalnych. Coraz gkiszy udziat w zanieczyszcze-
niach na terenach zurbanizowanych maeaBenzo(a)piren zwzany ze spalaniem paliw ko-
palnych oraz ptynnych w silnikach samochodowycmdgeibo w gsiedztwie tras komunikacyj-
nych o daym natzeniu ruchu notuje siwysokie s¢zenia tlenkow azotu.

Jaka¢ powietrza w obgbie obszaru planu, ze wzgdlu na peryferyjne pol@nie i dobre
warunki przewietrzania, odbiega od stanu sanitarremosfery miasta, co oznacza,rzadko
notuje s¢ sredniodobowe przekroczenia dopuszczalnyehest pytu zawieszonego, nawet w
okresie grzewczym. Obszar oty miejscowym planem zagospodarowania przestrzenzeg
wzgledu na przebieg drog o niskiej klasie nie agldo obszaréw natranych na zanieczysz-
czenia pochodzenia komunikacyjnego. W rozktadzesowym zanieczyszcaevyraznie wi-
doczny jest sezon grzewczy, kiedy na emisje poatradzZomunikacyjnego naktadagic emi-
sje pochodzenia komunalnego (indywidualne systeragvgcze). W efekcie ograniczonej ni-
skiej emisji zanieczyszcaeoraz matej emisji komunikacyjnej obszar planu pada dobre
warunki do zamieszkiwania.

Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczce dopuszczalnych pozioméw hatasusnedowisku znajduy sie w
Obwieszczeniu Ministrarodowiska z dnia 15 gdziernika 2013 r. w sprawie ogtoszenia jed-
nolitego tekstu rozpogzizenia MinistraSrodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw ha-
tasu wsrodowisku(Dz. U. z 2014, poz. 112). W przypadku planowaprizestrzennego, ktére
jest dziataniem diugookresowym zasadnym jest wysigavanie wskanikow dtugookreso-
wych Lowni Ly, ktére odnosz sie do wszystkich dob w ggu roku. Z kolei wskaniki dobowe
Laeqpi Laegn WSkazug hatas ,chwilowy” odnotowany w danym miejscu w ¢ttie jednej kon-
kretnej doby i g skutecznie stosowane w celach kontrolnych.

Tab. 6. Dopuszczalne poziomy hatassradowisku wyraone wskanikami Lowy i Ly, ktore to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia diugookresowej poltykakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowyredni poziom dzwieku A w

dB

Pozostate obiekty i dziatalnéé
bedacazrédiem hatasu

Drogi lub linie kolejowe

Rodzaj terenu

I-DWN I—N I-DWN I-N
przedziat czasu odniesienia réowny wszystkim
dobom w

roku porom nocy | dobom w roku| porom nocy
Strefa ochronna ,A” uzdrowiska
Tereny szpitali poza miastem 50 45 45 40
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwranej ze sta-| 64 59 50 40
tym lub czasowym pobytem dziecii
miodziezy
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Tereny doméw opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbig
rowego

Tereny zabudowy zagrodowej
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno - wypoczynko
we

Tereny w strefigrodmiejskiej
miast powyej 100 ty¥ mieszka-
cow

)]

68 59 55 45

70 65 55 45

Tab. 7. Dopuszczalne poziomy hatasusnedowisku wyraone wskanikami Laeqp | Laegns KtOre to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia pomiarow kontrolnycbdwiesieniu do jednej

doby.
Dopuszczalny dlugookresowyredni poziom dzwieku A w
dB
: - . Pozostate obiekty i dziatalnéé
Drogi lub linie kolejowe bedacazrodiem hatasu
LAqu
_ przedziat czasu L
Rodzaj terenu L AeqD L aeqn odniesienia | - ;rgrczaSJ
przedziat |przedziat cza- roéwny 8 naj- P odniesienia
czasu odniefsu odniesieni| mniej korzyst- réwny 1 naj-
sienia rowny rowny 8 go-| nym godzinom__ - . K ;
16 godzinomp dzinom | dnia kolejno pcmmﬁJ Korzysine
sobie nagpuja- godzinie nocy
cych
Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska
Tereny szpitali poza miastem 50 45 45 40
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwranej ze sta-| 61 56 50 40
tym lub czasowym pobytem dziecii
miodziezy
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbig-
rowego
Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno - wypoczynko
we
Tereny w strefigrédmiejskiej
miast powyej 100 ty¥ mieszka- 68 60 55 45
cow

Paistwowy Zaktad Higieny opracowat na podstawie ladakietowych skagl subiek-
tywnej uchzliwosci zewretrznych hataséw komunikacyjnych. Zgodnie z dokaenklasyfika-
Cja ucigzliwos¢ tego hataséw w nagiujacy sposéb zals od wartdci poziomu rownowzne-
go LAeq: mata uaizliwos¢ LAeq < 52 dB,srednia ucizliwos¢ 52 dB< LAeq > 62 dB, dia
ucigzliwos¢ 63 dB< LAeq > 70 dB, bardzo da ucizliwos¢ LAeq > 70 dB (obszar zagren).
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Generalnie klimat akustyczny Wroctawia stale piogarsza, czego przyczyrnest
wzrost nagzenia ruchu samochodowego oraz stan nawierzchnnieztbrowisk. Problem
ucigzliwosci hatasu wysfpuje praktycznie na catym obszarze Wroctawia, aezagolnéci w
centralnych cgciach miasta o diym natzeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej
blisko jezdni, na terenach osiedli o zabudowie ggddzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowa-
nych w pobliu ulic o duym natzeniu ruchu.

Pomiary wykonane w t@ych latach wykazyze gtdéwnymizrédiem ucizliwego hata-
su jest ruch komunikacji samochodowej. Hatas gemany jest szczegolnie przez: pojazdy
ciezarowe, dae natzenie ruchu, hamowanie i ruszanie pojazdovswiattach, dug predkosé¢
pojazdéw w porze nocnej.

Danych na temat pozioméw hatasu diugookresowegoodowisku dostarcza opraco-
wanie ,Mapa Akustyczna Wroctawia 2017 roku. Mapa przedstawia rozktad emisji bata
podzialem na poszczegolueddia: hatas drogowy, kolejowy, lotniczy i przenmysly. Hatas
wyrazony jest wskanikami diugookresowymi bwn (przedziat czasu odniesienia rowny
wszystkim dobom w roku) orazyl(przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim pormn
cy).

Na obszarze planu wygtuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktoradgeso-
niona przed hatasem, zgodnie z przepisamétmgimi (Obwieszczenie Ministrarodowiska
z dnia 15 padziernika 2013 r. w sprawie ogtoszenia jednolitégkstu rozporzdzenia Mini-
stra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw halaswdowisku (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 112).

Na obszarze planu ujoo najwekszym nagzeniu ruchu jest ul. Azaliowa. Zgodnie z
Mapa akustyczg Wroctawia (2017) na obszarze planu wzdhll Azaliowej wysépuja wysoki
hatas pochodzenia komunikacyjnego na poziomie 80 B w porze dnia oraz 55 — 65 dB w
porze nocy. Ruch drogowy powoduje przekroczenieudngzalnych pozioméw hatasu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o okoto 5adprzy skrzyowaniu z ul. Pawtowick
nawet do 10 dB w porze dnia i do 5 dB w porze nétynadto na obszarze planu notuge si
hatas kolejowy o wartmi 60 — 70 dB w porze dnia i 55 — 65 dB w porzeynddowoduje on
nieznaczne przekroczenia dopuszczalnych poziomaasihadla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na poziomie do 5 dB.

Na obszarze planu i w jego najidzym otoczeniu nie identyfikujeesemitorow hatasu
przemystowego i lotniczego.
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Rys. 3. Mapa imisyjna hatasu drogowego w porze dnigskanik LDWN (Mapa akustyczna Wrocta-
wia, 2017)
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Rys. 5. Mapa imisyjna hatasu kolejowego w porzexdnivskanik LDWN (Mapa akustyczna Wrocta-
wia, 2017)
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Planowane zagospodarowanie powinno uwdgiet sgsiedztwo funkcji wraliwych na
hatas (zabudowa mieszkaniowa) oraz uwdgiaé ucigzliwosci, zwigzane gtéwnie z hatasem
komunikacyjnym oraz ewentualne nowopowstate,gzame z nowym zagospodarowaniem
terenu planu.

Jakasé wod podziemnych i powierzchniowych

Podstawowym aktem prawnym okigacym zasady gospodarowania zasobami wod-
nymi jest Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 roku.(Dz 2001 Nr 115 poz. 1229) wraz ze
szczegotowymi przepisami wykonawczymi. Ocena stakosci wod opiera s na zasadach
okreslonych w Rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie spo-
sobu klasyfikacji stanu jednolitych gzi wod powierzchniowych (Dz. U. 2008.162.1008).
Ocena przebiega w trzech etapach: ocena stanugikatego (klasyfikacja elementow biolo-
gicznych, fizykochemicznych, ocena stanu/potencgidologicznego), ocena stanu chemiczne-
go (obecné&t substancji szczegolnie szkodliwych dtadowiska wodnego i innych substancji
zanieczyszczagych) oraz ocena stanu wod przez poréwnanie st8ologicznego i stanu
chemicznego. Badania jad@ wod prowadzi i w ramach monitoringgrodowiska, na ktory
sktaday sic monitoring diagnostyczny, operacyjny i badawczy.

Wody powierzchniowe

Obszar planu znajdujeesiv granicach dwéch JCWP ,Widawa od Dobrej do Odry”
.Dobra od Jagodnej do Widawy”. Zaplanowanie i reatja programu monitoringu wod po-
wierzchniowych, majce na celu spojny i kompleksowy przetystanu wod na obszarze dorze-
cza, jest jednym z wymogow stawianych przez Dynekt2000/60/WE (RamowDyrektywe
Wodmg - RDW). Obowgzek badania i oceny jako wod powierzchniowych wynika z art.
155a ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawvdne (Dz. U. z 2012 r., poz. 145). Zgodnie
z ust. 3 tego artykutu, badania jakbwdd powierzchniowych wykonuje esiv zakresie ele-
mentow fizykochemicznych, chemicznych i biologicehy

Tab. 8. Wyniki klasyfikacji stanu ekologicznegohietnicznego oraz ocena stanu JCWP wojewddztwa
dolncslaskiego za 2017 r.(cena stanu jednolitych @i wod powierzchniowych na terenie
wojewddztwa dolnibgskiego za rok 2017, WKQWroctaw, 2018

! o
E-. |3 | §¢no
9 =) S g™
Nazwa punk- g eS| gl ,
Nazwa jewp | tu pomiarowo 235 3 5 2 % ™ St?(n1p0§en01a} h Stan Stan
- kontro'nego p o ot = < pot % g e OOgICZﬂy C emlCZny
0 O n e n 9 5
© o et 88X 5
4 4 _é\ Y -E‘ N1
Widawa Widawa — Poniei
od Dobrej | ujscie do Il - - - dobre J0 Zly
do Odry Odry g
?:b(;gnoeq Dobra — Ponizej
godne] ujscie do - - - - ) Zly
do Wida- Widawy dobrego
wy

Wody podziemne

Obszar planu znajdujecgpoza granicami GZWP nr 320 — Pradolina rzeki Otitgni-
toring czystéci wod w zbiorniku wod podziemnych prowadVojewodzki Inspektorat
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Ochrony Srodowiska i Pastwowy Instytut Geologiczny. Pomiary prowadzone2srazy w
roku w okresie wiosennym i jesiennym.

Do najistotniejszych presji, jakim poddawane j&sidowisko wodne, naky pobor
wod oraz wprowadzanie do wdd zanieczysacz8ystematycznie wzrasta §to sciekdw
oczyszczanych w procesach z podsaonym usuwaniem biogendéw. Obok budowy nowych
czy modernizacji istnigcych oczyszczalniciekdw réwnolegle prowadzona jest rozbudowa
sieci kanalizacyjnych.

Monitoring jednolitych czsci wod podziemnych na obszarze wojewodztwa ddinro
skiego prowadg laboratorium WIS we Wroctawiu oraz Rsstwowy Instytut Geologiczny w
Warszawie. Badania wykonywang w ramach monitoringu diagnostycznego i operacyneg
Ocena stanu chemicznego zostata opracowana w aehiieslo kryteriow okrédonych w Roz-
porzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008w. sprawie kryteriéw i sposobu oceny
stanu wod podziemnydbz.U.2008.143.896). Wksza¢ punktdw pomiarowych ujmuje ptyt-
kie poziomy wodongne wystpujace przewanie w obebie czwartorgdowego pgtra wodono-
$nego. Pomiarysgprowadzone w granicach JCWPd 96 obepoego obszar planu.

Tab. 9. Jak& wdd podziemnych w wybranych punktach pomiarowyajje\wwgédztwa dolno-
$laskiego w 2016 i 2017 r. (monitoring diagnostyczmperacyjny WIG).

Klasa moni-
Nazwa T toringu ja- | Wskazniki | Wskazniki
JCWPd | Stratygrafia yp Azotany | kosci zwy- w klasie w klasie
otworu wody .
ktych wod 11 v
podziemnych
HCO3- 283 :rgn;/I
Wabienice 96 Q SO4- 28,34 1] Ca - 159 -
Ca
mg/|
HCO3- K-12,5
Bierutow 96 Q SO4- <0,5 Il mg/l, Ca - -
Ca 107 mg/l
Dziadowa HCO3-
96 Q SO4- <0,5 - -
Kloda
Ca
HCO3- Mn - 0,44
Gredzina 96 Q SO4- <0,5 Il mg/l, Ca —
Ca 125 mg/l
HCO3-
Nadolice SO4- Ca-126
Wielkie 9 PO*Ng | caNa-| <O° . mg/l )
Mg
Smardzéw 96 Q H%gg" <0,5 - -
. HCO3-
Sosnowkal g Q SO4- | 1,63 I i i
Brzezinka
Ca
HCO3-
Stronia 96 Q SO4- | <05 I C"’r‘n‘ /}03 -
Cl-Ca g
HCO3-
Swierzna | 96 Q S04- | <0,5 I C";‘n‘ /}11 -
Cl-Ca g
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HCO3-
SO4-
Ca-Na-

M

Sliwice 96 Pg+Ng <0,5 - -

.. SO4-
Wabienice Ca-16
(2016) 96 Q HCO3-| 13,91 I -

Cl-Ca mg/l

Ze wzgkdu na bardzo urozmaicgrbudowe geologiczg oraz zrgnicowanie litolo-
giczne poszczegolnych kompleksow stratygraficznyadry podziemne Dolneglaska znaj-
dujace st w réznych grodkach charakteryzaljsic zmienry jakascig oraz 8 w réznych stop-
niach wykorzystywane. Ocena jakdzwyktych wod podziemnych w uktadziegper wodono-
snych w 2016 r. wykazata zdecydowsaorzewag wod charakteryzggych s¢ dobrym stanem
chemicznym we wszystkich poziomach wodémah. W wodach podziemnych pochadygch
z utwordéw kredy nie stwierdzono stanu stabego. \Wkpie pomiarowym we Wroctawiu wody
oceniono jako dobre i zadowalag (I1i Il klasa).

Zagrazenia wod podziemnych wynikag ich kontaktu z powierzchaiziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi oraz opadami esferycznymi. W miejscach, gdzie
brak jest izolacji poziomu wodo#eego lub izolacja jest niepetna ngsije szybka wymiana
wody, a tym samym przemieszczanie znieczyszcae Ma to szczegdlnie znaczenie w doli-
nach rzek, gdzie wygbuje czwartorgdowy odkryty poziom wodorsmy i jednoczénie sku-
pione § miasta. Mniej nargone na zanieczyszczenia [goziomy zalegace gtbiej lub tam,
gdzie w stropowej g&ci wyskpuje warstwa izolacyjna. Efektem takiej budowy ggitznej
jest trudniejsza wymiana wody i dlugotrwata odndmo& zasobow. Woda w czasie migracji
ulega procesom samooczyszczania. Ma to miejscebszamch wyspowania trzeciorgo-
wego petra wodonénego, ktore jest gciowo izolowane, a zwierciadto wody wyptije sto-
sunkowo ptytko. Gtéwny zbiornik wéd podziemnych dowany jest z utworéwewirowo-
piaszczystych, w ktorych przemieszczanie wody gpage stosunkowo szybko. Horyzonty
wodonagne g plytkie, co powodujeze wody zbiornika § szczegoélnie podatne na zanieczysz-
czenia i zawsze wymagajizdatniania.

Teren wyposzony jest w system kanalizacji sanitarnej ogélnospig, czyli odprowa-
dzapcej zarownascieki komunalne jak i wody opadowe. Obszar nie atdrbezpdredniego
obcigzenia dla jakéci wod podziemnych i powierzchniowych.

Stan sanitarnysrodowiska glebowego i szatysitmnej

W 2003 r. wykonano badania stopnia zanieczyszcagalana terenie miasta - wzdtu
ciggodw komunikacyjnych, w 20 punktach pomiarowych rikeh wyniki podana w tabeli poni-
7€).

Tab. 10. Wyniki badagleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu wurg003.

Metale mg/kg s.m.

Odczyn | Proéchnica

w 1n KCl [%] zn Pb cd Benzyna Olej Benzo(a)-

mineralny piren

0,135-
0,713

56-7,6 1,28-6,65 36,3-226  16,8-112 <2 <2-14,7 | 0,03-0,88

Z powyzszych badawynika, ze:
- dla cynku stwierdzonérednie zanieczyszczenie (1l stop)e
- dla otowiu stwierdzonérednie zanieczyszczenie (Il stofi)e
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- dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirstmierdzone stenia nie byty wysze
od wartdci przyjetych w rozporadzeniu MinistraSrodowiska, z dnia 9 wrzaia 2002 r.,
w sprawie standardow jaka ziemi dla grupy C (tereny komunikacyjne).

Z powyzszych informacji wynikaze w bezpérednim gsiedztwie drog samochodo-
wych, o daym natzeniu ruchu, naley spodziewa si¢ skazenia gleb otowiem i cynkiem, na-
tomiast tereny rolne, oddalone od tras samochodowwyodlegtdci, co najmniej 50 m, mima
uzna za nieskaone. Oznacza tae zielé przyuliczna jest poddana silnej presji ze straay t
renow komunikacyjnych. Na obszarze planu nie maaidsv glebowych, dlatego nie ngsi-
je kumulacja zanieczyszaz@ochodzcych od drég.

Aktualnie obowjzujace kryteria oceny zawaldo zanieczyszczenia gleb metalami
ciezkimi zawarte s w zahczniku doRozporzdzenia MinistraSrodowiska z dnia 1 wrZeia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zayseczenia powierzchni ziemi (Dz. U.
2016 poz. 1395)Rozpoznanie stanu gletaygtkowanych rolniczo pod wzgllem zanieczysz-
czenia metalami ¢kkimi jest istotne z uwagi na produkdpezpiecznegywnaosci dla cztowie-
ka. Wystpowanie w glebach podwszonych zawartmi metali cezkich bedgce nasgpstwem
dziatalngci ludzkiej poprzez: emisje przemystowe, motoryzaspdmierg chemizagj rolnic-
twa, powoduje degradacjpiologicznych whaciwosci gleb, skaenie wod gruntowych oraz
przechodzenie zanieczyszazso taicuchazywieniowego.

Nadmierna zawarte metali cezkich degraduje biologiczne wdeiwosci gleb, powo-
duje zanieczyszczenie nleucha zywieniowego i wdéd gruntowych. Szczegdlne zagrie
stwarzaj one w glebach kwéaych, przechodg bowiem w formy tatwo dosgpne dla rélin.
Tereny wzdta tras komunikacyjnych narane § w sposéb eigly na zanieczyszczenia tlen-
kami azotu, wglowodorami i pierwiastkami toksycznymi ddeodowiska (otow, kadm, cynk,
miedz, nikiel).

Wojewodzki Inspektorat Ochror§rodowiska we Wroctawiu prowadzi na terenie mia-
sta monitoring, obserwacgmian i ocen jakosci gleby i ziemi, na podstawie ktorych pliava
jest identyfikacja terendw z przekroczeniami stadde jakaci gleby. W latach 2010 — 2017
WIOS prowadzit badania stopnia zanieczyszczenia glelxoiderenéw przemystowych,
wzdtuwz tras komunikacyjnych i na obszarach przyrodniczywshwyniku przeprowadzonych
analiz stwierdzono przekroczenia w przypadku dogzenych zawartai cynku, otowiu,
kadmu, chromu, miedzi i niklu. Wadnym z analizowanych miejsc nie byty przekroczone
standardy dla ¢ti i arsenu. Wszystkie badane gleby charakteryzpwet znacznym zanie-
czyszczeniem benzo(a)pirenem.

Na obszarze opracowania nie prowadzono baalecsci gleb | zawartéci metali cez-
kich w glebach.

Promieniowanie jonizugce i elektromagnetyczne

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promigamia niejonizujcego, dla pél
statych oraz zmiennych o gstotliwosci 50 Hz i o cestotliwosci od 0,001 do 300 000 MHz
zostaly okrélone w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 30 gdziernika 2003 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagrzetych wsrodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. adi listopada 2003 r.).

Prawo ochronyrodowiskanie ustala oboweku uzyskania pozwolenia na emitowanie
pol elektromagnetycznych przez linie i stacje elmdmergetyczne o nagiu znamionowym
110 kV lub wyzszym oraz przez instalacje radiokomunikacyjne foelie komorkowa), radio-
nawigacyjne i radiolokacyjne, ktérych réwnam@ moc promieniowana izotropowo jest row-
na lub przekracza 15W, geneytg pola o cgstotliwosciach od 30kHz do 30 GHz.

Potencjalnymzrodiem emisji promieniowania elektromagnetyczneguyrby¢ stacje
bazowe telefonii komorkowej. Rozktad pola w teremiakot stacji bazowych byt przedmiotem
pomiarow wykonywanych w wielu krajach i waych warunkach. Wyniki tych baflavska-
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ZuUja, ze intensywn&¢ promieniowania MF wokot stacji bazowych jest bardeewielka i wy-
nosi zwykle poniej 1 mW/m2. W ocenie specjalistow, stacje bazowefdrii komorkowej nie
przedstawiaj problemu z punktu widzenia oddziatywania na stdrowia ludndci i na sro-
dowisko.

Roéwniez w Polsce wykonano wiele pomiaréw gagnia pol MF w otoczeniu stacji ba-
zowych, zaréwno zlokalizowanych na dachach budynkakvi na specjalnych wiach. Zmie-
rzone wartéci na zewgtrz budynkéw i w mieszkaniach wahatyg siv granicach 0,1 — 0,5
mW/m2 (0.0001 — 0.0005 W/m2), aqei200 — 1000 razy mniej hidopuszczalna w Polsce
norma. Nawet na balkonach w budynkach zlokalizowhmnyaprzeciw stacji bazowych na da-
chu gisiedniego budynku natenie pola nie przekraczato 1 mW/i0.001 W/m2).

Tab. 11. Najzenia pdl mikrofalowych 900 MHz i 1800 MHz w okolienten stacji bazowych telefonii
komorkowej (na podstawie 10 protokétow pomiarowygtkonanych w Polsce).

Fole glekmycne (Zestosc soumienis ensrEn
[(Vm Wm

Lokalizacjn punkta pomisrawspo Seadaia Alakiymnlos Srecliia Makymalza

WArtoid WoItest WAITDAL WA
DmiErzons ImLierzons CMETTO0nE IuliErzons

Nadacho *m od ant=n 060 1.0 00003 0.001
Na dachu, 10 m, od anven 030 0.50 0.0002 0.0006
Mezzkamis pod masriem antenowim .09 0.25 0.0003 0.0002

Mosszkanis w bloke Q.02 0.33 0.0001 0.0003

naprzeciwks tac)l bazowe)

P

Balkon mieszkania w blokn G30 0.60 0.0002 0.0003

naprzeciwko stacyi bazowe)

— s o -
Leret Ot ar ARHE Jd.al LERAEE AN o0l

50 m. od amten staci: bazowe

Teren orwary 001 0.12 G.0001 0.0001

100 m. od anten stacn bazowe]

W poblizu terenu opracowania oraz przez teren przelkjeglaktroenergetyczne linie
kablowe i napowietrznéredniego i niskiego nagiia oraz stacje elektroenergetyczne SN/nN i
ztacze kablowe SN. W potudniowo — wschodniegsez obszaru planu przebiegagiwie linie
energetyczne wysokiego napia. Na obszarze planu przy ul. Przedimie znajduj sie stacje
bazowe telefonii komdrkowej.

Funkcjonowaniesrodowiska

Stan poszczegodlnych komponentémwdowiska naturalnego na obszarze planu wskazu-
je na degradacyjndziatalng¢ cztowieka. Elementgrodowiska, ktore obecniey s1ajbardziej
naraone na niekorzystne zmiany to powietrze i klimatstikczny. Negatywny wptyw na stan
srodowiska ma komunikacja oraz emisja komunalnae®P@bszar planu przebiega droga o
srednim nagzeniu ruchu oraz linia kolejowa. Zagemiem dla jakéci powietrza § emisje ko-
munalne z indywidualnych palenisk domowych. Ze wdgljednak na niskintensywngé
zabudowy i poteenie w pobliu terendéw otwartych nie dochodzi na tym obszarzaatbmier-
nych koncentracji w powietrzu szkodliwych dla zdrawubstanciji.

Wtérnym problemem jest powstawanie kwgach deszczy, ktore rownieniekorzystnie
wplywaja na ziel@, fasady i konstrukejbudynkow oraz magpotencjalnie powodowawiek-
sze zagreenia dla zbiornikow wod podziemnych @odowisku kwdanym, w glebie i w po-
wietrzu, nasfpujg procesy rozpuszczania zgkow metali cgzkich, ktére mog w tej formie
swobodnie migrowg.

Pozytywnym elementendrodowiskowym tego obszaru jestzaguudziat powierzchni
zadrzewionych (szpalery drzew w pasie drogowym,twz®obrej, na obszarach zurbanizo-
wanych, w tym sportowych) oraz znaczny udziat pordbni biologicznie czynnych. Drzewa
na obszarze planu gzto tworz wartagciowe kompozycje przestrzenne a w przypadku kaszta-
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nowcow wzdhi ul. Przedwiénie mag rozmiary pomnikowe. Czasami jednakzaniedbane i
wymagajg pilnej piekgnaciji i rewaloryzacji (usychage egzemplarze przy ul. Przedwnee,
dewastacja na terenach prywatnych).

3.

Uwarunkowania ekofizjograficzne

Zagospodarowanie powinno dyealizowane przy uwzeinieniu nasipujacych ograni-

czeé i uwarunkowa:

nie dopuszcza sirealizacji przedsiwzi¢¢ powodujcych degradagjsrodowiska lub
mogcych pogorsz§ jego jakdc oraz jakdc zycia mieszkacow;

ucigzliwosci wynikajace z istniegcego zagospodarowanie powinny ogranécsi do
zajmowanej dziatki;

obowigzuje zorganizowany system odprowadzaui@kéw komunalnych i obgie ich
procesem oczyszczania — zakazugezstutu nieoczyszczonydaieciekdw komunalnych i
zanieczyszczonych woéd opadowych do wod powierzetysh i gruntowych oraz
gruntu;

zaleca si retencjonowanie czystych wéd opadowych (np. z@atachowych) i wyko-
rzystanie ich do nawadniania terendw zieleni oesilania poziomu wod gruntowych;
w celu poprawy jakéci powietrza atmosferycznego konieczna jest eligjamarodet ni-
skiej emisji (kottownie i paleniska wykorzysiog paliwa kopalne) i zastosowanie pro-
ekologicznych mediow grzewczychadi przylaczenie do miejskiej sieci cieptowni-
czej;

dla projektowanych terenow zabudowy chronionej gpraegzliwym hatasem powinny
zosta okreslone standardy klimatu akustycznego, zgodnie zgisaeni szczegolnymi;
nalezy okresli¢ minimalny udziat powierzchni zieleni w catkowitgpwierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

zaleca si utworzenie powgzan pieszych i rowerowych unibwiajacych poruszanie si
migdzy zespotami urbanistycznymi;

zaleca sji pielegnacg zieleni wysokiej oraz wzmocnienie zieleni, agtizenie cigéw
pieszych i rowerowych oraz parkingébw rowerowych;

zaleca si zachowanie e&¢i drzew oraz kompozycji historycznej zieleni;

w przypadku konieczr$gi wycinki drzew w zwiazku z planowanym zagospodarowa-
niem lub ich stanem sanitarnym #hwe jest ich usunicie z zaleceniem wykonania na-
sadzé& kompensacyjnych na obszarze planu;

na terenach niezabudowanych i nieutwardzonychpaprowadz¢ zielea.
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V. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodan@nia przestrzennego

Ustalenia planu znajdusic w 4 rozdziatach zawierggych przepisy ogolndrozdz. 1),
ustalenia dla catego obszaru altggo planem(rozdz. 2),ustalenia dla terenéw(rozdz. 3)
orazprzepisy kacowe(rozdz. 4).

W rozdziale 1zawartoprzepisy ogoélne w ktorych znajdyj sie informacje dotycgce
okreslen stosowanych w uchwale planu, oznacgeaficznych stosowanych na rysunku planu
oraz kategoriach przeznaczenia terenu. Na rysulanustosuje gioznaczenia graficzne, kto-
re g obowizujacymi ustaleniami planu. Oksiajg one: grani¢ obszaru oljego planem to
samy z grani@ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznegmaczeniu lokalnym, linie
rozgraniczajca tereny, symbol terenu, graniwydzielenia wewstrznego, symbol wydziele-
nia wewrgtrznego, nieprzekraczajrnini¢ zabudowy, obowizujaca linie zabudowy, miejsce
zmiany rodzaju linii zabudowy, drzewo do zachowarsapaler drzew, strefzieleni, na-
wierzchne do specjalnego opracowaniag@ipieszo-rowerowy, miejsce wskazania szefoko
budynek o odybnych ustaleniach, gramicstrefy ochrony konserwatorskiej, grapistrefy
ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologiczn@dl orazobszar szczegdinego zageoia
powodza.

Na obszarze objym planem wyznaczac¢shastpujace grupy kategorii przeznaczenia
terenow:ustugi | (pracownie artystyczne, biura, ustugi drepporadnie medyczne, pracownie
medyczne, obiekty opieki nad dzieckiem, zakladymézze dla zwierst, obiekty ksztatcenia
dodatkowego, obiekty naukowe i badawcze, hotelezdleerzt, produkcja drobna), zieiei
rekreacja (ziele parkowa, skwery, terenowe gdzenia sportowe, wody powierzchniowe),
infrastruktura drogowa (obiekty do parkowaniaggcipiesze, cjgi pieszo-rowerowe) obiekty
infrastruktury technicznej (stacje transformatorpwatacje gazowe, obiekty infrastruktury wo-
dociggowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej).

Ponadto na obszarze planu dopuszczgieznaczenia: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnadbbhdetaliczny matopowierzchniowy
A, gastronomia, rozrywka, kempingi, pola biwakowbjekty pomocy spotecznej, edukacja,
obiekty do parkowania, ogrody tematyczne, krytesdzenia sportowe, polany rekreacyjne,
obiekty tresury zwier, taki, lasy, linie kolejowe, ulice, place, drogi wegirene, szalety.

Na kazdym terenie dopuszczacszieler i urzagdzenia budowlane towarzygze katego-
riom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

W rozdziale 2w ramachustalen dla catego obszaru planuv zakresie uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw ustalazei w ramach przeznaczenia: edukacja — nie
dopuszcza siszkot, rozrywka — nie dopuszcza slyskotek, kasyn i salonéw gier, a ogrody
tematyczne — nie dopuszcza egrodéw zoologicznych. Na obszarze planu zakagigjika-
lizacji elektrowni wiatrowych.

Na obszarze planu wyznaczg:Sjranice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu pu
blicznego o znaczeniu lokalnymzgame z granicami obszaru eeigo planem oraz granice
terenéw zamkrtych wskazane na rysunku planu.

W zakresie ochrony i ksztattowanieopdowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrodg,
na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonylsbwizuje ziel@& lub teren biolo-
gicznie czynny. W strefach zieleni obaauje zachowanie ugdzen melioracji. Zgodnie z
przepisami dotycgcymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tet®my -
8MN, 1IMN-MW naleza do terendw mieszkaniowej jednorodzinnej, a tergliN-U, 2MN-U
nalezag do terendw mieszkaniowo-ustugowych. W zakresigpgdarki odpadami obowazuja
przepisy odgbne.
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Na obszarze planu ustala stret ochrony konserwatorskiej. W strefie ochrony kon-
serwatorskiej podmiotem ochrony jest historyczniadkurbanistyczny osiedla Pawtowic oraz
budynek mieszkalny przy ul. Pawtowickiej 43-45, sgoy do gminnej ewidencji zabytkow. W
odniesieniu do budynku wpisanego do ewidencji Zalwt przedmiotem ochrony zabytkowej
s3: bryta i gabaryty budynku, podziaty i detale elejyeksztatt otworéw okiennych oraz forma
i materiat dachu. Ponadto ustala stret ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicz-
nych OM, w ktérej ochronie podlegapotencjalne zabytki archeologiczne. Na calym otxgza
planu oraz na obszarze w granicach stanowisk almffieenych ugtych w wojewodzkiej ewi-
dencji zabytkéw oraz w granicach jego strefy ochenwymagane jest przeprowadzenie ba-
dan archeologicznych zgodnie z przepisamighaiymi.

W zakresie systemow infrastruktury technicznej dapaa si sieci uzbrojenia i system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Riady wodocagowe i kanalizacyjne,
gazocigi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekanikacyjnej i elektroenergetycznej,
oraz inne podobne przewody dopuszczangitagcznie jako podziemne lub usytuowane w kon-
strukcjach drogowych i kolejowych obiektowzymierskich. Zaopatrzenie w wedlopuszcza
sie z sieci wodocigowej. Odprowadzenigciekdw komunalnych dopuszcza siech kanali-
zacyjry. Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowychvahzuje stosowanie rozg
zan polegajcych na zagospodarowaniu cadolub czsci wod w miejscu opadu, w szczegol-
nosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowaniesgczanie do gruntu lub retencjo-
nowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnienigmodptywu do odbiornika. Do sieci
kanalizacyjnej dopuszczaesivytagcznie odprowadzenie ¢xi wod opadowych i roztopowych,
ktérych zagospodarowanie nie byto rive. Zaopatrzenie w enekgelektryczm dopuszcza
sie z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnyaidet energii. Zaopatrzenie w ciepto do-
puszcza si wytacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh systeméw grzew-
czych, niepowodugych przekrocze dopuszczalnych emisji dwodowiska, zgodnie z przepi-
sami odebnymi. Urzadzenia wytwarzajce energi elektryczm z promieniowania stonecznego
dopuszcza giwytagcznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dache

Na obszarze planu wyznacza fibszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDL,
2KDL, 1KDD - 11KDD, 1KDPL, 2KDPL, 1KDPR, 1WS, 2WS3KK, 1ZP, 2ZP, 1ZL i 1US.

W rozdziale 3najduj sie ustalenia dla terenéw

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (IMN -8MN), dla ktérych ustala si
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzimstaygi |, infrastruktura drogowa,
obiekty infrastruktury technicznej (LMN, 3MN — 8 NINzabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna, ustugi |, gastronomia, handel detalicznyop@awierzchniowy A, edukacja, obiekty
pomocy spotecznej, rozrywka, infrastruktura drogpwediekty infrastruktury technicznej
(2MN). Dla terenow 1MN i 3MN — 8MN ustalagsibudynki mieszkalne jednorodzinne do-
puszcza si wytacznie jako wolno stare, na terenach 5MN — 7 MN budynki mieszkalne jed-
norodzinne w zabudowie bhiacze] dopuszcza ¢siwytgcznie w granicach wydzialewe-
wnetrznych (A), ustugi | dopuszczagsivytacznie jako lokale iytkowe w budynkach miesz-
kalnych jednorodzinnych, w lokalachzyikowych w budynkach mieszkalnych jednorodzin-
nych dopuszczaswytacznie ustugi |, w strefach zieleni nie dopuszczabadynkéw mieszkal-
nych i ustugowychoraz obowizuje zachowanie ugdzen melioracji, dla przeznaczenia terenu
obiekty opieki nad dzieckiem oboyziuje stosowanie rozwzan technicznych w budynkach,
ktore zapewniajw nich wiaciwe warunki akustyczne, wymiar pionowy budynku hudowli
przekrytej dachem, nie me by wickszy niz 10 - 11 m, liczba kondygnacji nadziemnych nie
moze by wicksza nk 3, trzecy kondygnag} nadziemg dopuszcza siwytgcznie w podda-
szach budynkdéw przykrytych dachami co najmniej dvag®wymi, budynek mieszkalny jed-
norodzinny dopuszczaesivytagcznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie naziej ni
500 - 700 rf, udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mee by
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wigkszy niz 30%, powierzchnia terenu biologicznie czynnegoimstenowt co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym w stréfameleni, wyznaczonych na rysunku pla-
nu, powierzchnia terenu biologicznie czynnego naignowé co najmniej 70% powierzchni
strefy zieleni w ramach kdej dziatki budowlanej. Na terenie 2MN ustale: §iudynki miesz-
kalne jednorodzinne dopuszcza siytagcznie jako wolno stape, budynki mieszkalne jedno-
rodzinne w zabudowie Winiacze] dopuszcza ¢siwytagcznie w granicach wydzielenia we-
wnetrznego (A), suma powierzchnizytkowej gastronomii, edukacji, obiektow pomocy spo-
lecznej oraz rozrywki nie ne by wicksza n 400 nf, gastronomi, handel detaliczny mato-
powierzchniowy A, eduka¢j obiekty pomocy spotecznej, rozrywklopuszcza giwytacznie

w granicach wydziele wewrgtrznych (A) i (B), poza granicami wydziélevewretrznych (A)

i (B), ustugi | dopuszcza siwytacznie jako lokale zytkowe w budynkach mieszkalnych jed-
norodzinnych, poza granicami wydzigleewretrznych (A) i (B), w lokalach zytkowych w
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszozavgiacznie ustugi |, w strefie zieleni
nie dopuszcza sibudynkéw mieszkalnych i ustugowych, a dla przezeaderenu obiekty
opieki nad dzieckiem, edukacja i obiekty pomocytsgznej obowjzuje stosowanie rozgaan
technicznych w budynkach, ktore zapewsiajnich wiaciwe warunki akustyczne.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielmdzinnej (IMN-MW) , dla ktorego
ustala s} przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinalbudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi I, gastronomia, handel detay matopowierzchniowy A, edukacja,
obiekty pomocy spotecznej, rozrywka, zielaekreacja, infrastruktura drogowa, obiekty infra
struktury technicznej. Ustalagsibudynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczansjitagcznie
jako wolno stgjce, budynki mieszkalne wielorodzinne dopuszczangttacznie w budynkach
oznaczonych symbolem (1), suma powierzchaytkowej ustug |, gastronomii, edukaciji,
obiektéw pomocy spotecznej oraz rozrywki niezmdyé wicksza nk 400 nf, dla przeznacze
terenu obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja ety pomocy spotecznej obayzuje stoso-
wanie rozwjzan technicznych w budynkach, ktére zapewsiajnich wiaciwe warunki aku-
styczne, wymiar pionowy budynku lub budowli przekjydachem nie mi@ by wickszy nk
12 m, liczba kondygnacji nadziemnych niezady wigksza ni 3, trzeciy kondygnagj nad-
ziemry dopuszcza siwytgcznie w poddaszach budynkow przykrytych dachamnamnniej
dwuspadowymi, budynek mieszkalny jednorodzinny dapma si wytacznie na dziatce bu-
dowlanej o powierzchni nie mniejszejrB00 nf, udziat powierzchni zabudowy w powierzch-
ni dziatki budowlanej nie me by wigkszy niz 35%, powierzchnia terenu biologicznie czyn-
nego musi stanowico najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanejzypiczym w strefach
zieleni, wyznaczonych na rysunku planu, powierzahterenu biologicznie czynnego musi
stanowé co najmniej 70% powierzchni strefy zieleni w ramm&ezdej dziatki budowlanej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustg (IMN-U, 2MN-U), dla ktorych
ustala sj przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzushagi |, gastronomia, handel
detaliczny matopowierzchniowy A, edukacja, obiekiymocy spotecznej, rozrywka, ziéle
parkowa, skwery, terenowe gozenia sportowe, infrastruktura drogowa, obiekfyastruktu-

ry technicznej (LMN-U), zabudowa mieszkaniowa jeddainna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi |, gastronomia, handel detady matopowierzchniowy A, edukacja,
obiekty pomocy spotecznej, rozrywka, zielgarkowa, skwery, terenowe gdzenia sportowe,
infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury teatznej (2MN-U). Ustala gi budynki
mieszkalne jednorodzinne dopuszczawsytacznie jako wolno stage, w strefie zieleni obo-
wigzuje zachowanie ugdzexr melioracji, w strefie zieleni nie dopuszcza sstug |, gastrono-
mi, handlu detalicznego matopowierzchniowego A, kedji, obiektow pomocy spotecznej,
rozrywki oraz z kategorii przeznaczeabudowa mieszkaniowa jednorodzinna budynkéw
mieszkalny jednorodzinny, dla przeznatZerenu obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja i
obiekty pomocy spotecznej obayzuje stosowanie rozgaan technicznych w budynkach, kté-
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re zapewnia w nich wi&gciwe warunki akustyczne, wymiar pionowy budynku lodadowli
przekrytej dachem nie me by wickszy niz 12 m, liczba kondygnacji nadziemnych niezmo
by¢ wigcksza ni 3, obowjzuje wyeksponowanie obiektu od strony terenu 2KIPUN-U),
budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza \8ytacznie na dzialce budowlanej o po-
wierzchni nie mniejszej 1ni350 nf, udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziathki-
dowlanej nie mge by wiekszy niz 35%, powierzchnia terenu biologicznie czynnego imus
stanowé co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanejzypczym w strefach zieleni, wy-
znaczonych na rysunku planu, powierzchnia tereologicznie czynnego musi stan@wo
najmniej 70% powierzchni strefy zieleni w ramachzdg dziatki budowlanej. Na terenie
2MN-U budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudobliéniacze] dopuszczaesivytacznie
w granicach wydzielenia wewtiznego (A), budynki mieszkalne wielorodzinne doura s¢
wytacznie w budynkach oznaczonych symbolem (1), budyn&szkalny jednorodzinny do-
puszcza siwytacznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie neziej niz 500 nf, w strefie
zieleni nie dopuszczagsustug |, gastronomi, handlu detalicznego matopaxeieniowego A,
edukacji, obiektdow pomocy spotecznej, rozrywki orazkategorii przeznacaezabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna budynkéw mieszkalny geddzinny, dla przeznacaeterenu
obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja i obiektynmzy spotecznej obowzuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewqiajnich wigciwe warunki akustyczne,
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mee by wiekszy ni
35%, obowazuje zachowanie i ochrona drzew wskazanych na kysyatanu, powierzchnia
terenu biologicznie czynnego musi stanowad najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym w strefach zieleni, wyznaczonych na rksuplanu, powierzchnia terenu biologicz-
nie czynnego musi stanofvco najmniej 70% powierzchni strefy zieleni w rammdazdej
dziatki budowlane;j.

Teren ustug (1U) dla ktérego ustalagprzeznaczenie: ustugi |, gastronomia, handel idetal
ny matopowierzchniowy A, edukacja, obiekty pomopwpiecznej, rozrywka, kryte ugdzenia
sportowe, place, zieteparkowa, skwery, terenowe gdzenia sportowe, infrastruktura drogo-
wa, obiekty infrastruktury technicznej. Ustala: svymiar pionowy budynku lub budowli prze-
krytej dachem nie mi@ byt mniejszy nk 6 m i wikkszy niz 12 m, liczba kondygnacji nad-
ziemnych nie mge by wicksza ni 3, dla przeznaceterenu obiekty opieki nad dzieckiem,
edukacja i obiekty pomocy spotecznej obgeuje stosowanie rozwzan technicznych w bu-
dynkach, ktore zapewnigj nich wigciwe warunki akustyczne obogziuje nawierzchnia do
specjalnego opracowania, na obszarze wskazanyrysnaku planu, obowruje wyekspono-
wanie obiektu od obowzujacej linii zabudowy, udziat powierzchni zabudowy werzchni
dziatki budowlanej nie ma by wigkszy niz 40%, powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

Teren ustug sportu i rekreacji (LUS) dla ktérego ustalagiprzeznaczenie: kryte wdzenia
sportowe, gastronomia, handel detaliczny matopaetariowy A, biura, ustugi drobne, po-
radnie medyczne, pracownie medyczne, rozrywka,eplabiekty tresury zwiegt, szalety,
zielen i rekreacja, infrastruktura drogowa, obiekty istraktury technicznej. Ustalagsisuma
powierzchni aytkowej biur, poradni medycznych oraz pracowni nehych nie moe by
wicksza nt 500 nf, dla budynkéw, budowli oraz obiektéw matej arckitey obowhzuja
szczegl6lne wymagania architektoniczne, wymiar pigndudynku lub budowli przekrytej
dachem nie mie by wiekszy niz 12 m, udziat powierzchni zabudowy w powierzchniatki
budowlanej nie mie by wickszy niz 40%, obowizuja szpalery drzew na odcinkach wskaza-
nych na rysunku planu, obayzuje zachowanie i ochrona drzew wskazanych na kyspra-
nu, powierzchnia terenu biologicznie czynnego naianowé co najmniej 35% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym: co najmniej 60% pevwgichni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchriemry urzadzorg w sposéb zapewnigy
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naturalry wegetag} lub wody powierzchniowe, co najwgj 20% powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnego m@ stanowd suma powierzchni taraséw i stropodachéw o powkerznie
mniejszej nt 10 nf z nawierzchnj ziemny urzadzors w sposéb zapewnigy naturala wege-
tacg.

Tereny zieleni parkowej (1ZP, 2ZP) dla ktérych ustala siprzeznaczenie: place, ziélere-
kreacja, infrastruktura drogowa, obiekty infrastur technicznej (1ZP), place, szalety, pola-
ny rekreacyjne, ziefei rekreacja, infrastruktura drogowa, obiekty istraktury technicznej
(2ZP). Na terenie 1ZP ustala:sw ramach przeznaczenia obiekty do parkowania stogaa
sie wytacznie parkingi dla rowerow, powierzchnia terenudgécznie czynnego musi stanawi
co najmniej 70% powierzchni terenu. Na terenie 2i&Rala s w ramach przeznaczenia
obiekty do parkowania dopuszcza siytagcznie parkingi dla rowerow, polany rekreacyjne do-
puszcza si wylagcznie na nie wicej niz 30% powierzchni terenu, oboyzuje szpaler drzew na
odcinku wskazanym na rysunku planu, wymiar piondwgynku lub budowli przekrytej da-
chem nie mée wigckszy niz 6 m, udziat powierzchni zabudowy w powierzchniadiai budow-
lanej nie mae by wigckszy niz 5%, powierzchnia terenu biologicznie czynnego nstesnowe

co najmniej 70% powierzchni terenu.

Teren lasow (1ZL) dla ktérego ustala giprzeznaczenie: lasy, ag pieszy, cg pieszo-
rowerowy, wody powierzchniowe, obiekty infrastruktuechnicznej. Ustala i ciggi piesze i
ciggi pieszo-rowerowe dopuszcza siytacznie w formie szlakéw turystycznych o nawierzch-
ni przepuszczalnej dla wody, o przebiegu ulmoajacym prowadzenie gospodarkisie),
dopuszcza sisytuowanie obiektoéw infrastruktury technicznej posob umeliwiajacy prowa-
dzenie gospodarki deej.

Tereny zieleni (1Z — 4Z) dla ktérych ustala siprzeznaczenie: gki, polany rekreacyjne,
ogrody tematyczne, place, szalety, zieleekreacja, drogi wewtrzne, infrastruktura drogo-
wa, obiekty infrastruktury technicznej (12Z)ki, polany rekreacyjne, ogrody tematyczne, pla-
ce, szalety, kempingi, pola biwakowe, zielgekreacja, drogi wewgtrzne, infrastruktura dro-
gowa, obiekty infrastruktury technicznej (22k# polany rekreacyjne, zialeparkowa, skwe-
ry, wody powierzchniowe, ggi piesze, @gi pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury tech-
nicznej (3Z, 4Z). Na terenie 1Z ustalg:gpolany rekreacyjne dopuszcza siytagcznie na nie
wigcej niz 20% powierzchni terenu, obiekty do parkowania dapra si wytacznie w formie
parkingdw terenowych otwartych i parkingéw dla roowe, parkingi terenowe otwarte do-
puszcza siwytacznie w granicach wydzielenia wewgtrenego (A), obowgzuja szpalery drzew
na odcinkach wskazanych na rysunku planu, drogintane dopuszczagivytacznie o sze-
rokosci pasa drogowego nie mniejszef Bi m, obowazuja ciagi pieszo-rowerowe wyznaczone
na rysunku planu o szeradm nie mniejszej i 4 m, powierzchnia terenu biologicznie czyn-
nego musi stanowico najmniej 70% powierzchni terenu. Na terenieu®ila sj: kempingi,
pola biwakowe i polany rekreacyjne dopuszcza \gytacznie na nie wice] niz 30% po-
wierzchni terenu, wymiar pionowy budynku lub budopizekrytej dachem, mierzony od po-
ziomu terenu przy budynku lub budowli do napsgego punktu pokrycia dachu i do napwvy
szego punktu obudowy estetycznej, niezenwickszy niz 6 m, parkingi terenowe otwarte do-
puszcza si wytacznie w granicach wydzielenia wegtrznego (A), obowjzuje zachowanie
urzadzen melioracji, obowazuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysysiknu,
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mee by wiekszy ni
5%, drogi wewntrzne dopuszczagivytacznie 0 szerokiei pasa drogowego nie mniejszeg ni
6 m, obow#zuja ciggi pieszo-rowerowe wyznaczone na rysunku planueookzsci nie mniej-
szej nz 4 m, powierzchnia terenu biologicznie czynnego instenowé co najmniej 70% po-
wierzchni terenu. Na terenach 3Z i 4Z ustata sbowigzuje zachowanie ugdzer melioraciji,
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 70% powierzchni tere-
nu.
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Tereny wod powierzchniowych (1WS, 2WS)dla ktérych ustala siprzeznaczenie: wody
powierzchniowe, dki, zielea parkowa, skwery, ggi piesze, c¢gi pieszo-rowerowe, obiekty
infrastruktury technicznej. Ustalagspowierzchng terenu biologicznie czynnego, ktéra musi
stanowé co najmniej 70% powierzchni terenu.

Teren infrastruktury kolejowej (1KK) , dla ktérego ustala giprzeznaczenie: linie kolejowe,
wody powierzchniowe, ggi piesze, agi pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury techmeg,
ulice. Ustala si: ulice dopuszcza siwytagcznie ulie klasy lokalnej, ulice klasy lokalnej do-
puszcza si wytacznie w wydzieleniu wewgirznym (A), ulice klasy lokalnej dopuszcza si
wytacznie o szerokai pasa drogowego nie mniejszej A2 m.

Tereny ulic lokalnych (1KDL, 2KDL), dla ktérych ustala siprzeznaczenie — ulice. Na tere-
nach 1KDL i 2KDL obowizuje ulica klasy lokalnej. Szerokoulicy w liniach rozgraniczaj
cych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejacskazanym na rysunku planu obawi
zuje szerok& w liniach rozgraniczapych 10 m oraz obowzuja chodniki, zielé i trasa ro-
werowa. Na terenie 2KDL szeradulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunkunylabowjzuje szerok& w liniach
rozgraniczajcych 29 m, obowdzuja: chodniki, ziel@, trasa rowerowa, zachowanie agzen
melioracji, zachowanie i ochrona drzew wskazanyahysunku planu, szpalery drzew na od-
cinkach wskazanych na rysunku planu. Dopuszezprgerwanie szpaleru drzew w przypadku
lokalizacji dojazdudo terenu, przé¢ pieszych lub pieszo-rowerowych. W strefach zieleni
wyznaczonych na rysunku planu, powierzchnia tetgalogicznie czynnego musi stan@no
najmniej 40% powierzchni strefy zieleni.

Tereny ulic dojazdowych (1KDD — 11KDD) dla ktérych ustala siprzeznaczenie — ulice
klasy dojazdowej. Szeroké ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu.
Obowigzujg chodniki i zielé. Na terenie 3KDD obowruje zachowanie i ochrona drzew
wskazanych na rysunku planu oraz obgwije szpaler drzew na odcinku wskazanych na ry-
sunku planu. Dopuszczagsprzerwanie szpaleru drzew w przypadku lokalizagjazdu do
terenu, lokalizacji przé¢ pieszych lub pieszo-rowerowych. Na terenie 5KDBeutlopuszcza
si¢ wylgcznie w formie przestrzeni wspotdzielonej. Na taen2KDD, 6KDD, 7KDD, 9KDD
obowigzuje zachowanie ugdzer melioracji.

Tereny placéw (1KDPL, 2KDPL), dla ktérych ustala siprzeznaczenie: place, skweryagii
piesze, ¢jgi pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury techmeg(1KDPL), place, agi piesze,
ciagi pieszo-rowerowe, zietei rekreacja, obiekty infrastruktury techniczneK2PL). Na te-
renach obowzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, deegirctrzne dopuszczacsi
wytacznie o szerokiei pasa drogowego nie mniejszef B m, na obszarze wskazanym na ry-
sunku planu, powierzchnia terenu biologicznie cagommusi stanowico najmniej 20% po-
wierzchni dziatki budowlanej. Na terenie 2KDPL obexzuje zachowanie ugdzex melioracii,
drogi wewretrzne dopuszczasiwytacznie o szerokai pasa drogowego nie mniejszey G

m, powierzchnia terenu biologicznie czynnego muahewi co najmniej 35% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym w strefie zieleni, zmaczonej na rysunku planu, powierzchnia
terenu biologicznie czynnego musi stan©@ad najmniej 50% powierzchni strefy zieleni.

Teren ciggu pieszo — rowerowego (1KDPR)dIa ktérego ustalagiprzeznaczenie: gii pie-
sze, cigi pieszo-rowerowe, drogi wewtnzne, wody powierzchniowe, obiekty infrastruktury
technicznej. Drogi wewgirzne dopuszcza giwytagcznie w wydzieleniu wewgtrznym (A),
wytacznie w formie przestrzeni wspotdzielonej, ponadi@ przestrzeni wspotdzielonej obo-
Wigzujg szczegO6lne wymagania architektoniczne. Drogi wgkgzne dopuszczagivytacznie o
szerokdci pasa drogowego nie mniejszef i m, obowyzuja ciagi piesze lub agi pieszo-
rowerowe. Powierzchnia terenu biologicznie czynnegasi stanowd co najmniej 20% po-
wierzchni dziatki budowlane.
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W rozdziale 4znajduj sie przepisy koncowew ramach, ktdrych powierzagsivyko-
nanie uchwaty planu Prezydentowi Wroctawia.

2. Analiza i ocena wptywu rozwazan funkcjonalno-przestrzennych nasrodowisko

= pod kgtem zgodngci z uwarunkowaniami okrélonymi w opracowaniu ekofizjogra-
ficznym

Obszar planu pofmny jest w potnocno — wschodniejeszi Wroctawia, w gsiedztwie
doliny rzeki Dobrej. Na obszarze planu znajdsig: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
lokalnie z ustugami oraz tereny sportu i rekreéofiisko trawiaste). Poza tym na obszarze wy-
stepuja tereny léne i silnie zadrzewione oraz tereny zielenigdzonej na terenach prywat-
nych. Dominuje jednakaytkowanie gruntéw jako zytki rolne lub nieaytki. W czesci potu-
dniowej znajduje si koryto rzeki Dobrej. Uktad komunikacyjny twarailice o charakterze
lokalnym i dojazdowym. Na obszarze wystja liczne zadrzewienia przydroe, srodpolne,
towarzyszace zabudowie jednorodzinnej, terenom sportowymcezikowi wodnemu.

W opracowaniu ekofizjograficznym zwracag siwag na ksztattowanie uktadu funkcjo-
nalno — przestrzennego obszaru planu z wdrgéniem istnigjcej zieleni wysokiej oraz ist-
niejagcego uktadu urbanistycznego. Ponadto zalecadirore srodowiska glebowo — wodnego
przed zanieczyszczeniami pochedgmi z zanieczyszczonych wod opadowych z terendw
utwardzonych, ochranakustyczg w przypadku lokalizacji obiektow mieszkaniowyclg-z
chowanie i piejgnacg zieleni wysokiej oraz wzmocnienie zieleni w ¢liie zabudowy, ueg
dzenie caigdw pieszych i rowerowych.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe

Na obszarze planu wprowadzg siowe budynki mieszkaniowe jednorodzinne oraz
niewielki obszary ustugowe. Zachowuje sakze istniejcg zabudow mieszkaniowa jednoro-
dzinmg oraz tereny ustug sportu i rekreacji. Ponadtoyntige st tereny zadrzewione, dee |
tereny zieleni w dolinie Dobrej, wyznaczone w Studijako obszar zieleni domirugej. Na
obszarach zurbanizowanych wyznaczalsizne strefy zieleni gdzie oboyauje zakaz zabu-
dowy, co zapobiega deszczaniu zabudowy oraz szpalery drzew i drzewa ath@wvania.
Nowe budynki mieszkaniowezltla lokalizowane na terenach rolnych. Ustalenia plamosta-
ci zapisow dotycgcych zieleni na terenach inwestycyjnych (powierzahriologicznie czyn-
na), wskazania stref zieleni, szpaleréw drzew edrzo ochrony oraz okskenia linii zabudo-
wy dla nowych budynkow, pozwpkachowa wickszas¢ zadrzewié na tym obszarze. Jest to
bardzo korzystne rozgyaanie z punktu widzenia warunkéw zamieszkiwanikpgdai klimatu
miejskiego oraz poprawy jaka powietrza w migcie.

Pod wzgédem przyrodniczym jest to obszar o pewnych waloraghostaci terenéw
zadrzewionych i terenéw upraw rolnych lub zielemeunzzdzonej w dolinie rzeki. Ziele
oprécz funkcji estetycznej i kompozycyjnej petnhkeje ekologiczne i klimatyczne. Ustalenia
planu pozwal zachowa w wigkszdci istniepca zielen.

Projekt planu ustalag wskaniki powierzchni terenu biologicznie czynnego dia p
szczegoOlnych terendw naktada obgmeéik utworzenia na powierzchniach niezabudowanych i
nieutwardzonych zieleni lub innej formy powierzcllogicznie czynnej.

W potudniowo — wschodniej egci obszaru planu, w dolinie Dobrej, znajglgie
dwie linie energetyczne wysokiego napa. Nie wptywag one jednak zauwalnie na jakée
krajobrazu tego obszaru. Plan miejscowy nie wpr@aagorzeznaczew poblize linii energe-
tycznych, dla ktérych mogtyby Byone ucizliwe.

Hatas
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Zrodtem hatasu na obszarze planu jest ul. Przemgooraz linia kolejowa. Hatas od
pozostatych ulic jest mniej ugiliwy.

Ze wzgkdu na zagospodarowanie obszar planu zostat zakkealifiny jak teren zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowastugowej w kontedcie ochrony przed
hatasem. Przy ul. Przedwide w zasigu ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego znaj-
duje st kilka istniepcych budynkéw mieszkaniowych. Nowa zabudowdzie lokalizowana
w pewnej odlegtéci od ulicy co pozwoli zachowawtasciwy klimat akustyczny na terenach
mieszkaniowych. W przypadku lokalizacji zabudowyaz linii kolejowej to jest ona oddzie-
lona stred zieleni dlatego nie prognozujegc drzekroczé dopuszczalnych pozioméw hatasu
dla terenéw chronionych akustycznie.

Jakaoi¢ powietrza

Poprawa jakéci powietrza atmosferycznego ase st z koniecznécig ograniczenia
emisji zanieczyszczez indywidualnych systemow grzewczych oraz pochon@dz&omunika-
cyjnego, co jest trudne do agghiecia. P@rednio mana g niwelowa przy zastosowaniu zie-
leni izolacyjnej, pochtaniagej zanieczyszczenia, jednak taki sposéb ograniezamieczysz-
czeh w powietrzu funkcjonuje gtdwnie w okresie wegejagm. Na obszarze planu ziéle
wysoka wysgpuje w znacznej ileci, co pégrednio przyczynia gido czsciowego oczyszcza-
nia powietrza. Jednak w okresie grzewczym, kiedgeolujemy najwiksze przekroczenia
dopuszczalnych poziomow zanieczysZ;zela zieleni jest ograniczona. Na obszarze planu
dominuje i dominowaé bedzie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktorazgspatrywa-
ne w ciepto z indywidualnych instalacji.

Ustala s¢, ze zaopatrzenie w ciepto dopuszcza wsiytacznie z sieci cieptowniczej
(raczej trudne do zrealizowanie w obie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) lub in-
nych niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepovgyich przekroczé dopuszczalnych
emisji dosrodowiska, zgodnie z przepisami eoinymi. Jest to bardzo korzystny zapis ale jego
przestrzeganie nie jest zate od dziata planistycznych. W przypadku emisji komunikacyj-
nych nie ma madiwosci ograniczenia ich zapisami planu. Emisje komucykae mog by¢
czesciowo tagodzone przez zidig@rzyuliczry. Ograniczenie nadmiernej emisji gazéw i pytow
do atmosfery jest zadaniem, ktére w sposdb kompleksobejmowa powinno teren catego
miasta. W roku 2010 opracowano program naprawciye§o zadaniem jest zmniejszenie
emisji pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)piremterenie miasta. Ponadto dla Wroctawia
obowigzuje Uchwata Nr XLI/1405/17 Sejmiku Wojewddztwa Délgskiego z dnia 30.11.2017
r. w sprawie wprowadzenia na obszarze Gminy Wrodgranicza i zakazow w zakresie eks-
ploataciji instalacji, w ktorych nagpuje spalanie paliw (Dz. U. Wojewddztwa Dallgskiego z
dnia 8 grudnia 2017 r., poz. 5153)

W zakresie ograniczenia niskiej emisji na terenggewodztwa dolnélgskiego wpro-
wadzono okrédone ograniczenia i zakazy w ramach Uchwaty nr X05/17 Sejmiku Woje-
wodztwa Dolnélagskiego z dnia 30 listopada 2017w. sprawie wprowadzenia na obszarze
Gminy Wroctaw, ograniczei zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, wryth nasgpuje
spalanie paliw(tzw. uchwata antysmogowa). Reguluje ona jakiewaaktale mana spalé i
jakie warunki powinny spetnéainstalacje o mocy pongj IMW, w ktérych spala sipaliwa
state. Uchwata ta wprowadzita od 1 lipca 2018 raagzenia w stosowaniu paliw statych, z
zakazem stosowania:

1. ,1) wegla brunatnego oraz paliw statych produkowanychykawzystaniem tego ew
gla;
2. 2) mutow wglowych i flotokoncentratow aglowych oraz mieszanek produkowanych z
ich wykorzystaniem;
3. 3) wegla kamiennego w postaci sypkiej (miatu) o uziamigpontej 3 mm;
4. 4) biomasy statej (drewna) o wilgotim w stanie roboczym povsj 20%.”
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Uchwata ta wprowadzita tak ograniczenia w zakresie eksploatacji instalacjktorych na-
stepuje spalanie paliw:

1. ,1) od dnia 1 lipca 2018 r. dla instalacji oddanyih eksploatacji po dniu 30 czerwca
2018 r., z wygtkiem instalacji bdacych w trakcie montas w obiekcie budowlanym
lub ktérych monta jest planowany, j@ decyzja o pozwoleniu na budewobiektu bu-
dowlanego stata siostateczna lub dokonano zgtoszenia robét budowtany wiaci-
wy organ nie wnidst sprzeciwu, przed dniem 1 ligéa8 r.,

2. 2) od dnia 1 lipca 2024 r. dla instalacji oddangcheksploatacji przed dniem 1 lipca
2018 r., ktore nie spein|wymaga w zakresie standardow emisyjnych odpowiadaj
cych klasie 3 pod wzgtlem granicznych wargoi emisji pylu wg normy PN-EN 303-
5:2012;

3. 3) od dnia 1 lipca 2028 r. dla instalacji oddanycheksploatacji przed dniem 1 lipca
2018 r., ktore spetnigjwymagania w zakresie standardéw emisyjnych odpaaya
cych klasie 3, 4 i 5 pod wzglem granicznych wargoi emisji pytu wg normy PN-EN
303-5:2012.”

Uchwata antysmogowa ma na celu ograniczenie eshispowietrza poprzez wprowa-
dzenie okrélonych kar wynikagcych z niestosowaniaestlo jej przepisow.

W dokumentach tych wskazuje; sia wyeliminowanie w budownictwie niskospraw-
nych instalacji grzewczych na paliwo state powagdejszkodlivga emisg. Nowe obiekty bu-
dowlane powinny b§ zatem wyposgne w nowoczesne, wysokosprawne i niskoemisyjne
instalacje lub podczone do miejskiej sieci cieptowniczej. Tam gdastjto maliwe, zaleca
si¢ stosowanie paliw proekologicznych oraz odnawidingrédet energii.

Scieki i wody opadowe

Opracowanie ekofizjograficzne postuluje kompleksoamvigzanie gospodarki wod-
no —sciekowej na tym obszarze w tym odprowadzawmiekow bytowych do kanalizacji oraz
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych. Ustialglanu realizuj postulaty o odpro-
wadzaniusciekow do kanalizacji sanitarnej, w tym przypadigomosptawnej. Elementy tg s
regulowane przez przepisy etine i ich stosowanie powinno ograni€zaotencjalne przedo-
stawanie s do gruntu szkodliwych substancji pochedygch z terenow utwardzonych (np.
substancji ropopochodnych). Ponadto plan, zgodnimwa polityka miasta dotygea wdd
opadowych, ustalae przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowycleayauwzgkdnic¢
rozwigzania polegace na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadszezegolnéci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowaniggepanie do gruntu lub retencjonowanie
na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ichhptip do odbiornika. Jest to dziatanie
korzystne z punktu widzenia wydagu kanalizacji ogoélnosptawnej oraz poprawy warunkow
bioklimatycznych w migcie.

Na obszarze planu znajduje siek powierzchniowy (Dobra) i rowy melioracyjne. W
poblizu cieku wodnego nie wprowadza giabudowy jedynie dopuszczg gagospodarowanie
w postaci kempingow, z ktérych ewentuakeéeki powinny by odprowadzane do sieci kana-
lizacyjnej lub retencjonowane na terenie. W przypacowdw melioracyjnych ustalagsich
zachowanie.

Podsumowujc, ustalenia planu uwzglniajg wigkszd¢é zalec@ zawartych w uwarun-
kowaniach ekofizjograficznych.

= pod lgtem rozwgzan eliminujgcych lub ograniczajcych negatywne wplywy néo-
dowisko

Ustalenia planu w zakresie zasad ochrémyglowiska i przyrody odnogzsie do obo-
wigzku zagospodarowania zielgnierenéw nieutwardzonych i niezabudowanych. Usialen
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planu regulyj takze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnejdmatkach budowla-
nych. Pozostate dziatania w zakresie ochrérpdowiska maj by¢ realizowane gtownie w
oparciu o przepisy odbne.

Odprowadzaniagciekéw komunalnych nakazuje¢sdo sieci kanalizacyjnej. Ponadto
ustala s} konieczné¢ retencji oraz opgnienie sptywu wod opadowych do sieci deszczowej
poprzez stosowanie rozygien zatrzymugcych wody opadowe na dziatkach. W przypadku
wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonyskalenia planu pozostawgajo w
kwestii przepisow odbnych. Realizacja inwestycji mieszkaniowych powitya poprzedzo-
liwe deszczowej. Wzrost powierzchni terenéw utwardeh mae doprowadz do wzrostu
ilosci zanieczyszczonych wod opadowych. Na obszarzaudiankcjonuje kanalizacja sanitar-
na ogolnosptawna, ktéregtizie musiata by rozbudowana wraz z powstawaniem nowych bu-
dynkow mieszkaniowych.

Uktad komunikacyjny obszaru afpggo planem ulegnie rozbudowie. Projektowasne s
drogi o klasie dojazdowe] orazagi pieszo — rowerowe. Plan ustala obgtkgpmunikacyja
bazupca gtdwnie na drogach publicznych. W projekcie plarstalone zostaty wskaiki par-
kingowe uwzgtdniajgce politylke parkingows zawary w Studium. Modernizacja istnigjych
tras komunikacyjnych mx@ prowadzt do zmniejszenia hatasu (lepsza nawierzchnia, papra
przepustoweci). Jednoczaie rozwoj terenOw mieszkaniowych i funkcji komuadyjnych
moze spowodowawzrost nagzenie ruchu i relatywny wzrost #oi zanieczyszcze Niestety
w obszarach zabudowanych nie jestztiwvea skuteczna ochrona przed hatasem komunikacyj-
nym. Ustalenia planu wprowadzaglla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzirinej
mieszkaniowo — ustugowej standardy akustyczneyktodotrzymanie ¢dzie zaleato od od-
legtosci zabudowy od uaizliwych tras komunikacyjnych oraz materiatoviytych do budowy
(redukcja hatasu w pomieszczeniach). Obszar plazdiuw ul. Przedwidnie i linii kolejowej
znajduje s} w zaseégu oddziatywania hatasu, ktory lokalnie powodujegkroczenia dopusz-
czalnych pozioméw. Na pozostatym obszarze planwdietowuje si zwickszonego hatasu.
rozktad przestrzenny hatasu nie powinien ulec zg@gzmianie po realizacji nowej zabudo-
wy.

Korzystny dlasrodowiska przyrodniczego jest przeznaczenie po@rzenacznych po-
wierzchni, co pozwoli na zwkszenie efektywn&ei oczyszczania powietrza z zanieczysicze
Oprécz pochtaniania egci zanieczyszczezieleh ma pozytywny wptyw na ksztattowanie to-
poklimatu, waloréw estetycznych terendéw zainwestoygh oraz warunkow zdrowotnych te-
rendw zurbanizowanych.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszcrenmiezne $ zapisy w zakresie
zaopatrzenia w energie cieplristalenia planu wprowadzafapisy 0 zaopatrzeniu w ciepto
wytacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh systemow grzewczych, niepowo-
dujacych przekrocziedopuszczalnych emisji doodowiska.

Projekt planu wykorzystat wiele dglovych rozwizai eliminugcych lub ograniczar
cych ucgzliwosci zwigzane z planowanym zainwestowaniem, nie uchroniajeshiodowiska
przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunikacyjneg

= z punktu widzenia ochrony walorosrodowiska przyrodniczego i kulturowego, zabyt-
kow oraz ksztattowania walorow krajobrazowych

Ze wzgkdu na niezbyt wysoki stopie urbanizacji tego obszaru na znacznych
powierzchniach zachowaly ¢sipotnaturalne zbiorowiska $tnnosci zwigzanej gtéwnie z
uprawg rolng lub fgkami i pastwiskami. W olgbie terenéw zurbanizowanych, ktére stanpwi
gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinzeajduje s} zieleax urzzgdzona o
charakterze ozdobnym, z pewnym udziatenz¢attrzew i krzewow owocowych. Na obszarze
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planu znajduje siobszar lény zlokalizowany przy ul. Krokusowej oraz teren zaiony,
ktory ewidencyjnie nie jest lasem pamky ulicami Przedwignie i Krokusow. Liczne
zadrzewienia wyspuja takze wzdhe Dobrej oraz na niektérych terenach rolnych, w tym
sasiedztwie linii kolejowej. W obszarze zurbanizowanyieler wysoka wysipuje w pobliu
obiektow budowlanych na terenach prywatnych or&o jaieler przyuliczna. Najcenniejsze
szpalery drzew znajdajsic przy ul. Przedwignie. § to m. in. kasztanowce. Udziat zieleni
wysokiej stanowi o0 walorach krajobrazowych tegozaios.

Warunki bytowania zieleni niskiej i wysokie] na tyotbszarze gsdobre ze wzgldu na
stosunkowo niskurbanizagj terenu. Dla zieleni przyulicznej i w pofali zabudowy obserwuje
Sie przesuszenie gruntu, zanieczyszczenia pocloedad komunikacji, w tym zwrane z zi-
mowym utrzymaniem drOog oraz emjisgpalin a take pres ze strony ludzi (wydeptywanie,
dewastacja). Mimo to obecftozieleni wysokiej na terenach zurbanizowanychagieslztwie
zabudowy i terendéw komunikacyjnych jest korzystngi@mentem przestrzeni zurbanizowanej
wplywajacym pozytywnie na mikroklimat, bioklimat, tagodzemegatywnych skutkow miej-
skiej wyspy ciepta i walory krajobrazowe.

Istniejgce obszary niezabudowane welszacici uzytkowane jako grunty rolne ¢gciowo
zostan zabudowane, cléow stopniu ograniczonym przez zapisy regulujcienstwndgci za-
budowy oraz linie zabudowy, udziat powierzchni zédawanej na dzialce oraz udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej. W dotychczasowyrytkowaniu pozostan takze rozlegte
tereny rolne i zwgzane z dolia rzeki Dobrej oraz teren zadrzewiony éng znajdugcy s w
centralnej cgsci obszaru planu. Bardzo korzystnym ustaleniem plast zachowanie zieleni
wewnmngtrz istniepcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramstcef zieleni. Realiza-
cji niektorych obiektéw mieszkaniowych lub uktadankunikacyjnego w niektorych przypad-
kach lzdzie wizata s¢ z wycinky drzew. Jednak wkszac¢ istniegcych drzew zostanie za-
chowana gdy znajduy sie poza wyznaczonymi liniami zabudowya slementami np. wyzna-
czonych stref zieleni. Ustalenia planu pozwalaq ksztattowanie ,zielonych” terenéw miesz-
kaniowych.

Prognozowane przeksztatcenia szatjlinmej obejng tereny zieleni znajdyge sé po-
za obszarami chronionymi. Posiadapne nisze wartéci przyrodnicze i przy odpowiednim
zagospodarowaniu oraz wykorzystaniu ustaiganu odnoszcych s¢ do ksztattowania po-
wierzchni biologicznie czynnych mpogachowd pewne cechy siedlisk seminaturalnych. Ziele
wysoka na obszarze planu pozostanienym elementem kompozycyjnymdhe ma mgli-
wasci unikniecia wycinek drzew. W wielu przypadkach istgejdrzewa zostarzachowane w
ramach stref zieleni lub poza zagiem linii zabudowy.

3.  Wplyw ustalen planu na elementysrodowiska we wzajemnym powazaniu
Wptyw na gleby i powierzchaiziemi

Utrzymanie, modernizacja oraz wprowadzenie nowbjpdawy, gtdwnie mieszkaniowej
spowoduje ograniczenie powierzchni biologiczniernegych. Nieznacznemu przeksztalceniu
ulegnie rzeba terenu w wyniku prowadzonych prac ziemnych potygujcych tereny na
posadowienie nowej zabudowy. Rekompengsdt wyznaczenie rozlegtych stref zieleni, zapis
przeznaczary minimum 30 - 40 % powierzchni na powierzahbiologicznie czyng na tere-
nach mieszkaniowych oraz obaaek pokrycia zielemiwszystkich terenéw nieutwardzonych
i niezabudowanych. Ponadto peufy istniegcymi i planowanymi budynkami mieszkanio-
wymi i na terenach komunikacyjnych zachowuje isiworzy strefy zieleni i szpalery drzew.
Na terenach zurbanizowanych i komunikacyjnych zae@ma zostanzadrzewienia co pozwo-
li, w duzej czsci, zachowé seminaturalne warunki rozwoju dla zieleni miejgkidtrzymuje
sie takze rozlegte tereny zlokalizowane w dolinie Dobr&reny zadrzewione w centralnej
czesci obszaru oraz tereny sportu i rekreacii.
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Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Planowane zainwestowanie przewiduje zachowanigwapterendw mieszkaniowych,
rozbudow uktadu komunikacyjnego oraz zachowanie terenoverieUstalenia planu precy-
zuja odprowadzanigciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej. Przypmavadzaniu wod
opadowych i roztopowych nalg uwzgkdni¢ rozwigzania polegajce na zagospodarowaniu
tych woéd w miejscu opadu, w szczegdiciopoprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowa-
nie, rozgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatceotl@hej wraz ze spowolnianiem
ich odptywu do odbiornika. Szczegdlnie istotne \ntikontekcie jest podczyszczanie zanie-
czyszczonych wod opadowych, ktore nigmliwie beda zwigzane z lokalizagjdrog i terenow
mieszkaniowych i parkingowych. Obeada rozwoj terendw utwardzonych spowoduje nie-
wielkie zmiany w naturalnych warunkach retencjitja obszarze, a stosunkowozgiwdziat
powierzchni biologicznie czynnych powinien rownawaébilans wod podziemnych.

Wptyw na powietrze atmosferyczne

Na terenach zabudowy mieszkaniowej ciepto dostaeraage by z sieci cieptowni-
czej (plan dopuszcza sieci uzbrojenia terenu) lubhdywidualnych systemow grzewczych.
Rozwdj terendw zurbanizowanych peowptymé na zwekszenie natzenia ruchu, a przez to
na wzrost emisji spalin. Planowane i istaog strefy zieleni oraz zieleprzyuliczna lda je-
dynie czsciowo redukowé zanieczyszczenia powietrza i to jedynie w okreggetacyjnym.
Nalezy jednak zauway¢, ze przy stosowaniu howoczesnych technologii grzewltzywyko-
rzystaniem proekologicznych paliw I#ioddet odnawialnych, w tym ogniw fotowoltaicznych
mozliwe jest znacgce zredukowanie emisji na tym obszarze. Z koleirgypadku transportu
kotowego maliwe jest wykorzystanie transportu zbiorowego (wntkolejowego) w celu
ograniczenia natenia ruchu transportu indywidualnego.

Wptyw na klimat akustyczny

Obszar ohjty planem znajduje siczesciowo w strefie oddziatywania hatasu od istgie]
cych terendéw komunikacji samochodowej i kolejovizip planowanych i istniggych terendw
mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowych wprowauz standardy akustyczne zgodnie z
przepisami odtonymi. Ochrog przed hatasem me stanowé wprowadzenie zieleni przy-
ulicznej od strony istniggych terendw komunikacji. W przypadku lokalizagbzdowy wra-
liwej w terenach zagtmnych hatasem natg stosowa materiaty budowlane o podwgzonej
izolacyjnaici akustycznej oraz wykorzystywabiekty niewraliwe na hatas do ekranowania
obiektéw chronionych przed hatasem. Stosowaniebakustycznych w postaci ekranéw jest
niewskazane z uwagi na zachowanie walorow krajawszh oraz korytarzy migracyjnych
zZwierzt.

Wptyw naswiat raslinny i zwierzcy

Ustalenia planu nie powinny w sposob zragzwptywa na warunki wysgpowania sza-
ty roslinnej i zwierzt na terenach istotnych dla miejskiego systemwenieRozwoj zabudowy
mieszkaniowej odbywéasie bedzie na terenach rolnych. Jednak znaczigé&derendw rolnych
zostanie zachowania, jako tereny zieleni, utrzymaostan roOwniez tereny zadrzewione i
lesne. Obszary o najwgzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych hazarze planu,
Zwigzane z zadrzewieniami zostapachowane, jako tereny zieleni golzonej, strefy zieleni
lub szpalery drzew w oblie terendw zurbanizowanych. Ponadto ochrobejmuje si poje-
dyncze drzewa zarowno na terenach komunikacyjngkh jistugowych.

Wptyw na klimat lokalny

Rozwdj zabudowy dmzie miat wptyw na modyfikag¢jklimatu lokalnego, szczegdlnie w
odniesieniu do zaburaepola wiatru oraz emisji ciepta. Nowa zabudowazenprzyczyné si¢
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do ograniczenia przewietrzania oraz doprowadn powstania pdow wstpujacych i efektu
tunelowego w otoczeniu budynkoéw. Wzrost powierzchtwardzonych i powierzchni ze-
wnetrznychscian budynkéw przyczyaisic do podwyszeniasredniej temperatury powietrza, i
spowoduj pojawienie s zjawisk zwipzanych z miejsk wysm ciepta (przesuszenie powie-
trza, spadek ikci tlenu w powietrza). Na tym obszarze niglpto jednak efekty zbyt zauwa-
zalne ze wzgidu na duay udziat zieleni oraz dobre przewietrzanie. Na agrzenie negatyw-
nych zjawisk zwjzanych z rozwojem zabudowy powinno wphdmarzeznaczenie pewnych
powierzchni na zieleoraz zachowanie zieleni wysokiej. Obszar planw twickszaci tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teremmynikacyjne, w ktérej udziat zieleni,
w tym drzew jest stosunkowo wysoki. Zgodnie z wst@mi planu wiksza¢ istniegcych
zadrzewi@ moze zosta zachowanych w ramach stref zieleni, szpalerowwlrizpowierzchni
biologicznie czynnych w terenach inwestycyjnychatdho nie prognozuje ¢siwystpienia
znacaco negatywnych oddziatywiana klimat lokalny.

Wptyw na krajobraz

Obszar ohjty planem miejscowym to tereny osiedla mieszkangmwe zabudow jed-
norodzinm oraz tereny ustug sportu i rekreacji. Ponadto doitereny rolne oraz zadrze-
wione. W ramach terenOw mieszkaniowych wpsija rozlegte strefy zieleni ugglzonej uyt-
kowane przez mieszkadw.

Wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej jednadrod z duym udziatem zie-
leni urzadzonej nie spowoduje znagz/ch zmian w istnigcym krajobrazie. Utrzymane zosta-
na rozlegte tereny zieleni w dolinie Dobrej oraz isface tereny zadrzewione. Ustalenia planu
wyznaczaj tereny zieleni urzdzonej oraz zachowagjereny sportu i rekreacji, ktére mpsgtat
sie atrakcyjnymi terenami rekreacyjno — wypoczynkow\yata catego osiedla. Zachowuje si
takze liczne zadrzewienia przyuliczne i na terenaclanizowanych.

Dlatego mana prognozowd ze krajobraz tej ggci miasta nie ulegnie znagzym
zmianom.

Wptyw na obszary chronione, w tym obszary Natur®@0

W granicach planu nie wygiuja zadne obszary chronione w ramach sieci Natura 2000.
Obszar planu znajduje¢siv zas¢gu korytarzy ekologicznych zlokalizowanych na olbzea
miasta (dolina Dobrej). Korytarz ten zostanie utnayy dz¢ki przeznaczeniu terendw na zie-
len.. W granicach planu obecna jest zieleysoka o walorach krajobrazowych, ktéra réwnie
zostanie zachowana. Poza tym utrzymujensniejsze obszary zieleni towarzyse zabudowie
mieszkaniowo — ustugowej, aleje drzew i wskazuepsijedyncze drzewa do ochrony. Ziele
wysoka podnosi atrakcyjié terendw zurbanizowanych. Brak jest uzasadnionymdsiaw do
wskazania na oddziatywanie ustalgrojektu planu na obszary chronione.

Wptyw na dobra materialne i zabytki

Ustalenia planu zapewnigpchrore potencjalnych zabytkow archeologicznych i kon-
serwatorskich, wprowadzgy stret ochrony konserwatorskiej i archeologicznej, na/mwabb-
szarze MPZP. W strefie ochrony konserwatorskiejnpiotem ochrony jest historyczny uktad
urbanistyczny osiedla Pawtowic oraz budynek mielsgkarzy ul. Pawtowickiej 43-45, wpi-
sany do gminnej ewidencji zabytkéw. Na catym obazgrlanu oraz na obszarze w granicach
stanowisk archeologicznychetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz w greaxh
jego strefy ochronnej, wymagane jest przeprowadzémida archeologicznych zgodnie z
przepisami odionymi.

VI. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MI EDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM |
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KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEK-
TOWANEGO DOKUMENTU

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzeniarook srodowiska § priorytety

wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczebhdowym, samoradowym, porozu-
mien miedzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Ewesiiej.
Do najwaniejszych dokumentow zalicgyalery:

Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku;2030

Strategia Rozwoju Kraju do 2020,

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010 -0202

Dyrektywy Unii Europejskiej:
98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawieojak wod przeznaczonych do
spazycia przez ludzi,

- Dyrektywy Ramowej UE dotygzej wody, przygtej w 1997 r.,

- Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wpemzania zanieczyszazelo
wod,

- Dyrektywy Ramowej w sprawie ogoélnych zasad gospodania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WEsprawie odpaddéw niebez-
piecznych,

- Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (zzp6zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz DyreWty 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakéwgtigca podstaw tworzenia Europejskiej Sieci Ekolo-
gicznej NATURA 2000,

Umowy midzynarodowe:

porozumienia mydzy Min. O8ZNiL RP a Pastwowym Komitetem Republiki Biatoku
ds. Ekologii o wspotpracy w dziedzinie ochraimgdowiska z 1992 r.,
porozumienia midzy Min. O8ZNiL a Min. Lesnictwa Republiki Biator& z 1995 r. dot.
m.in. rozwoju ochrony cennych ekosystemow, gospadandnej W2 i klgsk zywio-
towych,
porozumienia midzy Min. OSZNiL RP a DepartamentemSORepubliki Litewskiej z
24.01.1992 r. o wspOtpracy w dziedzinie ochrérodowiska,

Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obs@aspe-

cjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 (Dz. U. Nr 22#z.2313 z 21.X.2004 r.).

Dokumentami rangi ngdzynarodowej o charakterze przestrzennym, stagoywi pod-

stave do formutowania celéw ochron§rodowiska w programach krajowycl &onwencje
migdzynarodowe, przyje przez strogipolsky, m. n.:

Konwencja Genewska w sprawie transgranicznegeeayszczenia powietrza na dale-
kie odlegtdci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 19940slo),

Konwencja Bernigska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiepm ich siedlisk na-
turalnych z 1979 .,

Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w spramién klimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokotem.,

Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotayt871 r. ze zmianami w Party
(1982 r.) i Regina (1987 r.),

Konwencja ONZ o ochronie zdorodndci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprasigan klimatu z Rio de Jane-
iro, 1992 r.,

Protokot Montrealski w sprawie substancji zzdgjgcych warstw ozonowg z 1987 r.
wraz z poprawkami londigkimi (1990 r.), wiedgskimi (1992 r.).
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Ponadto ustalenia planu uwedhiajg zapisy dokumentéw strategicznych o randze kra-
jowej. § to miedzy innymi:

- Il Polityka ekologiczna pestwa, ktora nawzuje do priorytetowych kierunkow dzigta
okreslonych w VI Programie dziafaUnii Europejskiej w dziedziniérodowiska. Doku-
ment ten wskazuje namdzia ochronyrodowiska, a take problemy zwjzane ze wspot-
praa miedzynarodow ze szczegolnym uwzglnieniem UE. Swoje cele i zakres dziata
wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do rold220o roku 2010 i do roku 2025.

- Polityka ekologiczna getwa na lata 2009-2012 z perspekiyslo roku 2016 przedsta-
wia cele w zakresie rozedan systemowych, wrod ktérych wyrania wiczenie aspek-
tow ekologicznych do polityk sektorowych, a przedszystkim do energetyki, przemy-
stu, transportu, gospodarki komunalnej i budownatwolnictwa, Iénictwa i turystyki,
aktywizacg rynku na rzecz ochronrodowiska, zargdzaniesrodowiskiem, udziat spo-
leczerstwa w dziataniach na rzecz ochramgdowisk, rozwéj badai postp techniczny
oraz ponoszenie odpowiedziafso za szkody wsrodowisku. Dokument ten dostrzega
wazng role w ekologizacji planowania przestrzennegaytbdowania terenu oraz w edu-
kacji ekologicznej i dogpie do informaciji.

- Krajowa strategia ochrony i umiarkowaneggytilowania r@norodndci biologicznej
wraz z Programem dziatanéwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez dg na
jej forme uzytkowania oraz stopiejej przeksztatcenia lub zniszczenia.

- Krajowy Program Zwikszania Lesisti, ktory jest instrumentem polityki deej w za-
kresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej krajawiera ogolne wytyczne spe+z
dzania regionalnych planow przestrzennego zagospadaia w dziedzinie zwkszania
lesistaci.

- Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okeezakres dziatania niegthny do zaplanowa-
nia zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, wssip zapewniagy ochror sro-
dowiska z uwzgldnieniem obecnych i przysztych ulovosci technicznych, organiza-
cyjnych.

- Krajowy Program Oczyszczanfiekow Komunalnych jest programem inwestycji roz-
budowy systemoOw oczyszczalitiekow w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonyditiekow (pochodzcych zezrodet miejskich i aglo-
meracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotycaize poprawy jakéci wod po-
wierzchniowych, bdacych potencjalnynzrodiem poboru g komunalnych. Zamierze-
niem Programu jest rownigoobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pjacsaz
petne dostosowanie do wymogéw Unii Europejskiejakresie wyposenia w system
oczyszczalniciekow i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach ¢dzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych ozigmie regionalnym dokumentach stra-
tegicznych, takich jak: ,Program zréwnozemego rozwoju i ochronyrodowiska wojewddz-
twa dolndlaskiego” czy ,Wojewddzki plan gospodarki odpadamijeveddztwa dolnélaskie-
go”. Dlugoterminowy cel Pbgramu zréwnow#onego rozwoju i ochronyrodowiska woje-
wodztwa dolnélgskiegosformutowano jakgHarmonijny, zrownowaony rozwéj wojewodz-
twa, w ktérym wymagania ochroggodowiska nie tylko majistotny wptyw na przyszty cha-
rakter regionu, ale rowniewspieray jego rozwoj gospodarczy’Generalne cele strategiczne
do roku 2015 w zakresie ochrofrpdowiska:

- poprawa jakeci powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczamesjez zakita-
dow przemystowych, zmniejszenie zanieczyszczeniaigitza zezrodet niskiej
emisji i zezrodet komunikacyjnych);

- zmniejszenie ugkliwosci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego);
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- przywrdcenie wysokiej jakksi wod powierzchniowych i podziemnych i ich ochro-
na (uporzdkowanie gospodarki wodni@iekowej, zmniejszenie zycia wody,
ograniczenie zanieczyszczenia spowodowanego niekonanymi sptywami po-
wierzchniowymi, podniesienie bezpieéséwva przeciwpowodziowego, zgkisze-
nie matej retencji, ochrona zas6b wod podziemnych);

- ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadaéradowisko (uporzdkowa-
nie gospodarki odpadami przemystowymi i komunalrjymi

- podniesienie jakai gleb;

- ochrona zasobéw zt@oprzez ich racjonalne wykorzystanie;

- ochrona i wzrost thorodndci biologicznej (okrélenie zasobdw, obgie ochron
obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych, piszenie zasobow daych i
zapewnienie ich kompleksowej ochrony, podniesiedteorodndci biologicznej i
krajobrazowej, rozwoj terendw zieleni w miastactaiterenach wiejskich);

- ograniczenie wysgpien nadzwyczajnych zagren srodowiska (poprawa bezpie-
czenstwa ekologicznego zwzanego z dziatalr$gia produkcyjr przedstbiorcow,
zapewnienie bezpiecastwa przewozu drogowego i kolejowego materiatbw nie
bezpiecznych);

- podniesienidwiadomaci ekologicznej w spotecastwie;

- otwarta i dwustronna komunikacja paazy wszystkimi stronami zaangavany-
mi w ochror srodowiska;

- uzyskanie petnej informaciji o starsi®dowiska.

Z széciu Programéw Operacyjnych — jeden ma istotne av@ezdla niniejszego planu.
Jest to Program Operacyjny InfrastruktuSrodowisko. Gtéwnym celem Programu Operacyj-
nego Infrastruktura $rodowiskojest podniesienie atrakcyjém inwestycyjnej Polski i jej re-
giondw poprzez rozwoj infrastruktury technicznezyprownoczesnej ochronie i poprawie sta-
nu srodowiska, zdrowia spotecistwa, zachowaniu ssamdci kulturowej i rozwijaniu spoj-
nosci terytorialnej. Cele szczegbtowe PO Infrastrusitu$rodowisko istotne dla wojewodztwa
dolncélaskiego to:

- budowa infrastruktury zapewniggj, ze rozwoj gospodarczy Polskedrzie doko-
nywat sk przy réwnoczesnym zachowaniu i poprawie st&nogdowiska naturalne-
go,

- zwiekszenie dosgpnasci gtdwnych grodkéw gospodarczych w Polsce poprzez po-
wigzanie ich siea autostrad i drég ekspresowych oraz alternatywmycibec
transportu drogowegaoodkdw transportu,

- zapewnienie dtugookresowego bezpiést@a energetycznego Polski poprzez
dywersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochtéongospodarki i rozwoéj odna-
wialnychzrédet energii.

Plany miejscowe nie odnagsic bezpdrednio do ochrongrodowiska, jednak poed-
nio realizup idee zrownowzonego rozwoju wskazag przeznaczenia dla poszczegdélnych
terenow z uwzgidnieniem aspektowrodowiskowych i waloréw przyrodniczych obszaréw.
Analizowany plan miejscowy nie ingeruje w obszabjete ochrog na terenie gminy i nie
zmienia przeznacaeerendéw na tyle aby wywataznacaco negatywne oddziatywanie 8-
dowisko.

Plany miejscowe realizgizapisy zawarte w art. 71-73 ustawy Prawo ochi&paglowi-
ska w odniesieniu do sposobow zagospodarowaniader@raz form ochrony przyrody, w
tym rowniez obszaréw Natura 2000 ustanowionych na podstavae/gpWspolnotowego. Po-
nadto zPrawa ochronyrodowiskai z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nymwynika wprowadzenie w planach miejscowych standardkustycznych dla poszczegol-
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nych typow zabudowy chronionej przed hatasem, netsinz Prawa budowlanegaskazanie
udziatu powierzchni biologicznie czynnych dla pasagolnych przeznacadgerendéw. W kon-
tekscie tych przepisow w tdkie planu uwzgidnia s¢ aspektysrodowiskowe w zakresie
0golnych zasad ochroriyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Paioaaspektysro-
dowiskowe uwzgjdniane § w ramach zapisOw dotygzych infrastruktury technicznej, sys-
temdw komunikacji i wreszcie przeznaazgoszczegolnych terendw. Plany miejscowyeak-
ze zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrgenpawartymi wStudium uwarunko-
wari i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Wvaelaraz pozostatymi dokumenta-
mi strategicznymi w olgbie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju.

VII. INFORMACJE O MO ZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dniaadlpiernika 2008 r. o udaginia-
niu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania sgradowisko (Dz.U.2018.2081), z rozdziatu 3, dziatudéty-
Czacego posfpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywanizhpdzcego z terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektowityll strategii, planéw i programéw opra-
cowywany dokument nieghzie miat oddziatywania transgranicznego.

VIIl. PROPOZYCJE ROZWI AZAN OGRANICZAJACYCH NE-
GATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO ORAZ
ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowegavgnikiem kompromisu pomdzy wy-
mogami ochronyrodowiska izycia cztowieka, a koniecz8oig rozwoju urbanistycznego
spotecznego miasta. Zaprezentowane rgzaviia § zgodne z ustawodawstwem egloinym,
dokumentami planistycznymi obayziujgcymi na terenie gminyStudium uwarunkowiai kie-
runkow zagospodarowania Wroctayia wykorzystup instrumenty planistyczne sice do
zrownowaonego rozwoju terenow zurbanizowanych. Ustalengaylnie ingerwj w sposob
znacacy w tereny o wysokich walorach przyrodniczych ajkbrazowych i zawierajwiele
rozwigzah korzystnych dlagrodowiska na obszarach zurbanizowanych, dlateggnoza nie
prezentuje rozwzan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach plamagc, ze za-
proponowane ustalenia sajkorzystniejsze dl&odowiska w kontedcie istniegcych uwarun-
kowan i kierunkGw rozwoju gminy.

Na etapie przygotowywania projektu planu miejscosvagalizowano kilka wariantoéw
planu wybierajc najbardziej optymalny z punktu widzenia celéwanistycznychsrodowi-
skowych i spotecznych. Analizowano miedzy innymidstie wysokéci zabudowy, przezna-
czenia terendw, zachowania zieleni wysokiej orazumvania obiektow.

IX. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Obszar opracowania macgéziowo uksztaltowa# struktue przestrzenp Planowana
zabudowa wypetnia istnigge luki oraz wprowadza nayzabudow na tereny rolnegsiadup-
ce z istniegca zabudow i hawigzuje funkcy i kubatug do istniejcej w obszarze planu zabu-
dowy. Plan zachowuje ta& istniegce tereny zieleni ugzlzonej oraz zachowuje ziélea te-
renach towarzysych istniejcej zabudowie i terenom komunikacyjnym. Ponadto naygza
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strefy zieleni w ramach terenéw mieszkaniowych mkmikacyjnych. Rozwoj przestrzenny
nowych obiektéw budowlanych ogltizie s¢ kosztem terenéw rolnych w matym stopniu za-
drzewionych. Najwzniejsze uklady zieleni zostazachowane. Zalecagstwrocenie uwagi na
pielggnacje i uzupetnienie zieleni wysokiej na terentmharzyszacych zabudowie oraz przy-
ulicznych. To od ich jakixi zalezy gtownie ogolny wizerunek przestrzeni zurbanizogjan

W dokumencie strategicznym, jakim jest Studium abgdanu znajduje siw grani-
cach obszaru zieleni dominggj oraz obszaru zabudowy mieszkaniowej B24 Pavaewi

Plan miejscowy pozwala na uregulowanie wielwmyeh kwestii dotycgzcych jakaci
zabudowy oraz stopnia zainwestowania na danym iter@krela takze ustalenia chroace
srodowisko przyrodnicze.

X. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N PRO-
JEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postan@vaeojektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego padem wptywu nasrodowisko mog sie odnosé do:

1. oddziatlywania projektowanego zagospodarowamnente

2. przestrzegania ustaéldotyczcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudaago-

spodarowania terenu, ustaldotyczcych wyposaenia w infrastruktuy techniczi, ochro-
ny i ksztattowanigrodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedadtwturowego i
zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zpgdarowania terenu aodowisko:

- w odniesieniu do przedsizi¢é, dla ktérych wydano decygp uwarunkowaniackrodowi-
skowych, obowgzywat bedzie monitoringsrodowiska w zakresie i metodach aitomych
w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terenow zmdo by monitoring pastwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administraafisfiwowej, powotane do badania
stanusrodowiska,

- w przypadku skarg mieszkedw na ucizliwosci prowadzonej dziatalroi w oparciu o
uchwalony plan, analgzrealizacji mpzp i badanie skeniasrodowiska powinien przepro-
wadzi odpowiedni organ administracji samaubwej.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustatgpzp powinny b§ okresowe przegtly
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonysvarzez administragjsamorado-
wa ha potrzeby oceny prowadzonej polityki przestregnzstotliwos¢ okresowych
przeghdow powinna b§ zgodna z przepisami szczegolnymi (ustawa o planawaza-
gospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 plamowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:\\V celu oceny aktualdoi studium i planéw miejscowych waijt, burmistrzaalb
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospedeiu przestrzennym gminy, ocenia
poskpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowwieloletnie programy ich spo-
rzgdzania w nawjzaniu do ustake studium, z uwzgtinieniem (...) wnioskéw w sprawie spo-
rzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wajt, burmistbo prezydent miasta przekazuje
radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ustpd uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej razzasie kadencji rady. Rada gminy podejmu-
je uchwa¢ w sprawie aktualnai studium i planéw miejscowych, a w przypadku onmnéh
za nieaktualne, w cafoi lub w czsci, podejmuje dziatania, o ktéorych mowa w art. Zfawy.
Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ustada gminy bierze pod uwagv szcze-
golnasci zgodnd¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wygpdyaji z przepiséw
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art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust’ Wskazane przepisy dotygzn.in. uwzgédniania
w miejscowych planach zasad ochrénydowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Propozycje dotycgce przewidywanych metod analizy skutkdw realizagstanowié
projektu:
- rejestrowanie wnioskéw o spagdzenie miejscowych plandw lub ich zmé¢argroma-

dzenie materiatébw z nimi zazanych,

- ocere zgodndci wydanych decyzji i pozwofebudowlanych z projektem planu,

- ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i majoiejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny rozwoju gospodarczego (przedgirczaci, przemian struktury agrarnej, rozwo-
ju budownictwa, wzrostu lesistn),

- ocena warunkow i jakei klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.

- W zakresie monitoringu poszczegolnych elementdadowiska odpowiedzialneas
jednostki i instytucje zwjzane z gospodagkwodry, zarady drég, starostwa powiato-
we, urzdy wojewoddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Wajdeki Inspektorat
Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagzg, zatrudniajce ekspertéw w dzie-
dzinie ochronyrodowiska, np. IMGW, Wody Polskie i inne. Zgodni@arz. 10 Dyrek-
tywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celiknigcia powielania monitoringu
raporty o stanie i jakei poszczegoinych element&rodowiska powinny by przeka-
zywane do gminy.

W celu oceny wptywu zagospodarowaniasnadowisko i cztowieka mma zastosowa
wskazniki monitoringu. Poza przgfymi w przepisach ogbnych wskanikami dotycacymi
jakosci poszczegollnych komponentéwdowiska mana wykorzysté nastpujace parametry:
- jakos¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgvaeia wody gospodarczej

w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opatoesyergia elektryczna);

- jakos¢ wod, gospodarka wodrimiekowa - gospodarstwa padkone do kanalizacii,
gospodarstwa pogttzone do bezodptywowych zbiornikbéw na nieczysitgszamb);

- gospodarka odpadami - $lowytwarzanych odpadéw komunalnych na 1 mieszka

- ochrona przyrody, bioimorodndci, krajobrazu - obszar gminy @y ochrona przyro-
dy lub krajobrazu;

- klimat akustyczny - ugiliwos¢ akustyczna drog (na podstawie pomiarow gdcaw).

XI. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALI-
ZACJlI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zalazenia

Przy sporzdzaniu niniejszej prognozy jako podstawowe pgtoyjzatazenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzgidnili wszystkie aspekty ochron§rodowiska. Zapisy ustaieprojektu
planu przygotowane zostaty tak, by w #iwie maksymalnym stopniu ograniczyegatywne
oddziatywanie przysztych aktywsa na starsrodowiska naturalnego i zdrowie miesakaw.
Szczegotowe lokalizacje nowych inwestycji mygs/c ustalane z uwzgtinieniem przepiséw
szczegoOlnych, dotygezych m.in. ochronyrodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie
przed potencjaimdegradag srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzysigprognozy oddziatywania ustaleniej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegoodawisko przyrodnicze dokonano kla-
syfikacji poszczegolnych terendéw pogtém potencjalnych zagten stanusrodowiska, mogr
cych wysgpi¢ w wyniku realizacji planu. Oké&ono rownie przewidywany zagg oddziaty-
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wania, jego rodzaj oraz trwdldi odwracalné¢. Ponadto scharakteryzowano wptyw usiale
MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylelgteobszaru opracowania.

Wydzielono trzy grupy, w ramach powszej klasyfikacji, ktore opisano w niniejszym

tekscie.

A
B

Tereny zieleni parkoweflgZP, 2ZP), teren lasowiZL), tereny zieleniXZ — 42), tere-
ny wod powierzchniowychlVs, 2W9S.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneMN — 8MN), teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnégMN-MW ), tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej i ustud MN-U, 2MN-U), teren ustugiU), teren ustug spor-
tu i rekreacji LUS), tereny placowiKDPL, 2KDPL ), teren cigu pieszo — rowerowe-
go (1IKDPR).

Teren infrastruktury kolejowejlKK), tereny ulic lokalnych KDL, 2KDL ), tereny
ulic dojazdowych IKDD — 11KDD).

Prognoza skutkow wplywu ustalé@ miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego nasrodowisko przyrodnicze

Przyjte i przedstawione powgj zatlazenia niniejszej prognozy opracowano w odniesie-

niu do wydzielonych grup, oznaczonych literami Aj 8. Przewiduje si nastpujace oddzia-
tywanie ustalé MPZP nasrodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie miesui@w:

A

Tereny zieleni parkowej, lasu, zieleni i wéd powEmiowych ledg miaty korzystny
wplyw na srodowiska Zachowanie terendw zieleni wzmocni system przyicay
miasta, pozwoli zachowaereny rekreacji. Wskazane jest, aby teren zidightere-
nami publicznie dogpnymi. Zielex korzystnie wptywa na ztagodzenie klimatu lokal-
nego, retengj wod opadowych, redukgjzanieczyszcze powietrza. Tereny zieleni
stwarzag korzystne warunki do rozwoju fauny, migracji zvaigtri genodw. Korzystnie
ksztattup walory krajobrazowe dgzki swej r&znorodndci i zmienndci w rytm por
rok. Zachowanie zieleni pozwala na zachowanismoéodndgci biologicznej terenu,
ktéra zagraona jest antropopres)

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz maa oceni w nas¢pujacy sposéb: pod

wzgledem charakteru — jako korzystne, pod wdgm intensywnsci przeksztatce —
jako zauwaalne, pod wzgidem bezpérednicci oddziatywania — jako bezpednie,
pod wzgédem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoteowie, pod wzgidem
czestotliwosci oddziatywania — jako state, pod wedém zasigu przestrzennego —
jako miejscowe, pod wzgllem trwatdci oddziatywania — jako giciowo odwracal-
ne.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jeddminnej i wielorodzinnej,
jednorodzinnej i ustug, ustug, ustug sportu i relgeoraz tereny placow i gju pie-
Sz0 — rowerowego magmieé ograniczony negatywny wptyw n&odowiska Zagro-
zenie dlasrodowiska stwarza wzrost udziatu terenow zabudowslakpsztem terenow
otwartych, zwgkszone natzenie ruchu samochodowego, zmane ze zwkszeniem
ilosci mieszkacow lub wytkownikdw ustug. Spowodowato maze wzrost zanie-
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czyszczeé powietrza i hatasu oraz presja terenie zieleni. Nasycenie zielgrw tym
duza ilos¢ szpalerow drzew i stref zieleni oraz ograniczgrogvierzchni zabudowy,
redukowa bedzie w pewnym stopniu zanieczyszczenia atmosf@gdniesie walory
estetyczne przestrzeni zurbanizowanej. Isdneeji projektowana zabudowa w sposéb
nieznaczny zwikszy ilos¢ zanieczyszcze emitowanych do atmosferysrodowiska
gruntowo — wodnego. Ustalenia planu pozwoh zachowanie wardoiowych za-
drzewier 0 cechach historycznych oraz walorach krajobraztmiyprzyrodniczych.
Ustalenia planu regulgjw pewnym stopniu gospodarkvodnosciekowg, w tym
umazliwiaj g zatrzymanie wod opadowych na terenie. Ponadtdemssaplanu reguluj
zaopatrzenie w ciepto i energie elektrygzRlan wykorzystuje elementy planistyczne
stuzace do ochrony jaki srodowiska w przestrzeni miejskiej.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz mana oceni w nas¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako bez znaczenia, pod ¢dagh intensywngei przeksztat-
cen — jako nieznaczne, pod wedem bezpfrednigci oddziatywania — jako bezpo-
srednie i pérednie, pod wzglddem okresu trwania oddziatywania — jako dtugotermi-
nowe, pod wzgldem czstotliwosci oddziatywania — jako state i okresowe, pod
wzgledem zasigu przestrzennego — jako miejscowe, pod wadgin trwatdci oddzia-
tywania — jako nieodwracalne.

C Tereny infrastruktury kolejowej, ulic lokalnych ofhzdowych bde gtdwnymzZrodiem
ucigzliwosci i negatywnego oddziatywania n@modowiska Tereny kolejowe i drogo-
we g zrodlem hatasu, emisji spalin i substancji ropopatttyeh. Ucizliwy hatas
moze mie€ wptyw na zdrowie ludzi i na populacje zwietzEmisja spalin peguje
zanieczyszczenie powietrza w okresie grzewczymdanm¢ przyczyry smogu foto-
chemicznego w okresie poza grzewczym. Jedrioezev granicach terenéw drogo-
wych wskazane zostaly liczne szpalery drzew, drzeéevaachowania i strefy zieleni,
co kxdzie czsciowo tagodzé negatywny wptyw komunikacji. Dgki temu ustalenia
planu stwarzajmazliwosci poprawy jakéci infrastruktury komunikacyjne,.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz maa oceni w nas¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako niekorzystne, pod wdgh intensywngci przeksztatce
— jako zauwaalne, pod wzgldem bezpfrednigci oddziatywania — jako bezped-
nie i pagrednie, pod wzglddem okresu trwania oddziatywania — jako diugoteowie,
pod wzgtdem czstotliwosci oddziatywania — jako state i okresowe, pod wdghm
zasegu przestrzennego — jako lokalne i ponadlokalne& wagkdem trwatdci od-
dziatywania — jako nieodwracalne.

3. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustateplanu lgdzie miata niewielki wptyw na zmian§rodowiska poza ob-
szarem MPZP. Rozw0j zabudowy mieszkaniowej, spoyeodizrost ucizliwosci bytowych
tych terendéw proporcjonalny do liczbyyikownikéw (zanieczyszczepowietrza, wod opado-
wych, wzrostu iléci sciekdw i odpadow komunalnych, wzrostzguia wody, energii elek-
trycznej, ciepta i gazu w tej e¢&i miasta). Ucizliwosci z tym zwigzane zazna@zsie w miej-
scach odbioréciekow komunalnych oraz rejonach ,produkcji” medidwtylizacji odpadow.
Zwiekszenie si ruchu samochodowego (gtéwnie osobowegojergpowodowawzrost ilgci
zanieczyszcze substancjami ropopochodnymi i emisji spalin, az¢éabodwyszony poziom
hatasu. Uzupetnienie zabudowy potencjalniezena@aburzy warunki klimatu lokalnego,
zwtaszcza przewietrzanie i stosunki wodne (zmn@jazretencja) oraz przyczyniglo ogra-
niczonego zwikszenia zaggu miejskiej wyspy ciepta i ugiliwosci z tym zwgzanych (prze-
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suszanie powietrza, zmniejszonastldlenu, podwyszeniesredniej temperatury powietrza).
Korzystnym rozwizaniem jest pozostawienie terenow zieleni, zielerstrefach zieleni oraz
szpalerow drzew.

Realizacja planowanego zagospodarowania spowodeyedj terendw mieszkaniowych i
ustugowych w tej agci miasta. Planowane przeksztatcenia terendw nigrpty miet znaca-
cego oddziatywania na tereny przylegte.

XIl. STRESZCZENIE

Prognoza oddzialywania nasrodowisko obejmuje zagadnienia zwane
Z problematyly ochrony i ksztattowanigrodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochgon
zdrowia mieszkacow, ochrog zasobOw naturalnych, a tak ksztattowaniem i ochrgnwalo-
row krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowaskradowiska i jego poszczegoélnych ele-
mentow oraz okrda potencjalne zmiany w przypadku braku realizasjalé planu, zarowno
w obszarze opracowania, jak i w obszaraclktgbh przewidywanym oddziatywaniem. Ponad-
to zawiera informacje o przewidywanych przyrodnzgkutkach gospodarowania przestrze-
nig zwigzanych z ustaleniami planu miejscowego.

Obszar planu pofmny jest w potnocno — wschodniejeszi Wroctawia, w gsiedztwie
doliny rzeki Dobrej. Na obszarze planu znajdsig: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
lokalnie z ustugami oraz tereny sportu i rekreéofiisko trawiaste). Poza tym na obszarze wy-
stepuja tereny léne i silnie zadrzewione oraz tereny zielenigdzonej na terenach prywat-
nych. Dominuje jednakaytkowanie gruntéw jako zytki rolne lub nieaytki. W cze$ci potu-
dniowej znajduje si koryto rzeki Dobrej. Uktad komunikacyjny twarailice o charakterze
lokalnym i dojazdowym. Na obszarze wysitja liczne zadrzewienia przydroe, srodpolne,
towarzyszace zabudowie jednorodzinnej, terenom sportowymcezikowi wodnemu.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe

Na obszarze planu wprowadzg siowe budynki mieszkaniowe jednorodzinne oraz
niewielki obszary ustugowe. Zachowuje sakze istniejcg zabudow mieszkaniowa jednoro-
dzinmg oraz tereny ustug sportu i rekreacji. Ponadtoyntizie se¢ tereny zadrzewione, dee |
tereny zieleni w dolinie Dobrej, wyznaczone w Studijako obszar zieleni domirugej. Na
obszarach zurbanizowanych wyznaczalsizne strefy zieleni gdzie oboyauje zakaz zabu-
dowy, co zapobiega deszczaniu zabudowy oraz szpalery drzew i drzewa ath@wvania.
Nowe budynki mieszkaniowexltla lokalizowane na terenach rolnych. Ustalenia plamosta-
ci zapisoéw dotycgcych zieleni na terenach inwestycyjnych (powierzahriologicznie czyn-
na), wskazania stref zieleni, szpaleréw drzew edrzo ochrony oraz okskenia linii zabudo-
wy dla nowych budynkoéw, pozwpkachowa wicksza¢ zadrzewié na tym obszarze. Jest to
bardzo korzystne rozgyaanie z punktu widzenia warunkéw zamieszkiwanikpgdai klimatu
miejskiego oraz poprawy jaka powietrza w migcie.

Pod wzgtdem przyrodniczym jest to obszar o pewnych waloraghostaci terenéw
zadrzewionych i terenéw upraw rolnych lub zielemeunzzdzonej w dolinie rzeki. Ziele
oprécz funkcji estetycznej i kompozycyjnej petnhkeje ekologiczne i klimatyczne. Ustalenia
planu pozwal zachowa w wigkszdci istniepca zielen.

Projekt planu ustalag wskaniki powierzchni terenu biologicznie czynnego dia p
szczegoOlnych terendw naktada obgmeéik utworzenia na powierzchniach niezabudowanych i
nieutwardzonych zieleni lub innej formy powierzcllogicznie czynnej.

W potudniowo — wschodniej egci obszaru planu, w dolinie Dobrej, znajgligie
dwie linie energetyczne wysokiego napa. Nie wptywag one jednak zauwalnie na jakée
krajobrazu tego obszaru. Plan miejscowy nie wpraagorzeznaczew poblize linii energe-
tycznych, dla ktérych mogtyby Byone ucizliwe.
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Hatas

Zrodiem hatasu na obszarze planu jest ul. Przeshgooraz linia kolejowa. Hatas od
pozostatych ulic jest mniej ugiliwy.

Ze wzgkdu na zagospodarowanie obszar planu zostat zakealiéiny jak teren zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowostugowej w kontedcie ochrony przed
hatasem. Przy ul. Przedwime w zasigu ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego znaj-
duje s¢ kilka istniegcych budynkow mieszkaniowych. Nowa zabudowdzie lokalizowana
w pewnej odlegtéci od ulicy co pozwoli zachowawtasciwy klimat akustyczny na terenach
mieszkaniowych. W przypadku lokalizacji zabudowyduz linii kolejowej to jest ona oddzie-
lona strej zieleni dlatego nie prognozujeggdirzekroczé dopuszczalnych poziomoéw hatasu
dla terenéw chronionych akustycznie.

Jakai¢ powietrza

Poprawa jakéci powietrza atmosferycznego aie st z koniecznécig ograniczenia
emisji zanieczyszczez indywidualnych systeméw grzewczych oraz pochodz&omunika-
cyjnego, co jest trudne do egniecia. P&rednio mana p niwelowa przy zastosowaniu zie-
leni izolacyjnej, pochfaniggej zanieczyszczenia, jednak taki sposob ograniezzamieczysz-
czen w powietrzu funkcjonuje gtownie w okresie wegefjagyn. Na obszarze planu ziéle
wysoka wysgpuje w znacznej il&ci, co pgrednio przyczynia gido czsciowego oczyszcza-
nia powietrza. Jednak w okresie grzewczym, kiedgeolvujemy najwiksze przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw zanieczys#;zmla zieleni jest ograniczona. Na obszarze planu
dominuje i dominowa bedzie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktorazjgspatrywa-
ne w ciepto z indywidualnych instalacji.

Ustala s¢, ze zaopatrzenie w ciepto dopuszcze \sitacznie z sieci cieptowniczej
(raczej trudne do zrealizowanie w obie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) lub in-
nych niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepojgnich przekroczé dopuszczalnych
emisji dosrodowiska, zgodnie z przepisami gdnymi. Jest to bardzo korzystny zapis ale jego
przestrzeganie nie jest zahe od dziala planistycznych. W przypadku emisji komunikacyj-
nych nie ma maiwosci ograniczenia ich zapisami planu. Emisje komucykae mog by¢
czesciowo tagodzone przez zigélgrzyuliczrg. Ograniczenie nadmiernej emisji gazow i pytow
do atmosfery jest zadaniem, ktére w sposéb kompleksobejmowa powinno teren catego
miasta. W roku 2010 opracowano program naprawciye§o zadaniem jest zmniejszenie
emisji pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)piremterenie miasta. Ponadto dla Wroctawia
obowigzuje Uchwata Nr XL1/1405/17 Sejmiku Wojewddztwa Délaskiego z dnia 30.11.2017
r. w sprawie wprowadzenia na obszarze Gminy Wrodgraniczé i zakazow w zakresie eks-
ploatacji instalacji, w ktorych nagpuje spalanie paliw (Dz. U. Wojewodztwa Dallaskiego z
dnia 8 grudnia 2017 r., poz. 5153)

W zakresie ograniczenia niskiej emisji na terenggewodztwa dolnélgskiego wpro-
wadzono okréone ograniczenia i zakazy w ramach Uchwaty nr X#05/17 Sejmiku Woje-
wodztwa Dolnélgskiego z dnia 30 listopada 2017w. sprawie wprowadzenia na obszarze
Gminy Wroctaw, ograniczei zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, aryth nasgpuje
spalanie paliw(tzw. uchwata antysmogowa). Reguluje ona jakiewzaktate mana spalé i
jakie warunki powinny spetnéainstalacje o mocy pomej 1MW, w ktorych spala sipaliwa
state. Uchwata antysmogowa ma na celu ograniczenie emjpowietrza poprzez wprowadzenie
okreslonych kar wynikaicych z niestosowaniagsto jej przepisow.

W dokumentach tych wskazuje; sia wyeliminowanie w budownictwie niskospraw-
nych instalacji grzewczych na paliwo state powadejszkodliva emisg. Nowe obiekty bu-
dowlane powinny b§ zatem wyposgéne w nowoczesne, wysokosprawne i niskoemisyjne
instalacje lub podczone do miejskiej sieci cieptowniczej. Tam gdastjto maliwe, zaleca
sie stosowanie paliw proekologicznych oraz odnawianiyrodet energii.
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Scieki i wody opadowe

Ustalenia planu realizgijpostulaty o odprowadzaniciekdw do kanalizacji sanitar-
nej, w tym przypadku ogolnosptawnej. Elementyseegulowane przez przepisy etdne i ich
stosowanie powinno ogranigzg@otencjalne przedostawanie slo gruntu szkodliwych sub-
stancji pochodgcych z terendéw utwardzonych (np. substancji ropbpdaych). Ponadto plan,
zgodnie z nowa polityka miasta dotycz wéd opadowych, ustalee przy odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych nate uwzgkdni¢ rozwigzania polegace na zagospodarowaniu
tych wéd w miejscu opadu, w szczegdiciopoprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowa-
nie, rozgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatceotahej wraz ze spowolnianiem
ich odptywu do odbiornika. Jest to dziatanie kotagsz punktu widzenia wydajga kanaliza-
cji ogolnosptawnej oraz poprawy warunkow bioklimatgych w miécie.

Na obszarze planu znajduje siek powierzchniowy (Dobra) i rowy melioracyjne. W
poblizu cieku wodnego nie wprowadza giabudowy jedynie dopuszczg gagospodarowanie
w postaci kempingow, z ktérych ewentuakoéeki powinny by odprowadzane do sieci kana-
lizacyjnej lub retencjonowane na terenie. W przypacowdw melioracyjnych ustalagsich
zachowanie.

W granicach planu nie wygiuja zadne obszary chronione w ramach sieci Natura 2000.
Obszar planu znajduje¢siv zas¢gu korytarzy ekologicznych zlokalizowanych na olzea
miasta. Zgodnie z ustaleniami planu zastaje zachowane jako tereny zieleni. Brak jest uza-
sadnionych podstaw do wskazania na oddziatywarteeaisprojektu planu na obszary chro-
nione.

Projekt planu uwzgldnia ograniczenia i uwarunkowania ekofizjograficzmg/mogi
ksztattowania krajobrazu, a takistniegce ustawodawstwo szczegolne, co jednak nie eliminu-
je wszystkich ueizliwosci.
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