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|. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w efekcie podyj przez Ragl Miejska Wroctawia
uchwaty nr V/95/19 z dnia 21 lutego 2019 r. w speaprzysspienia do sporgzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegoowigejllic Kwidzyiskiej, Kowalskiej i
Mydlanej we Wroctawiu.

Podstaw prawry opracowania prognozy oddziatywaniagnadowisko ustale projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmMdBd@R) stanowy:

= Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazsgtwa w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081, z 2019 z.[&80);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrémoglowiska, (Dz. U. z 2018 r. poz. 799,
1356, 1479, 1564, 1590, 1592, 1648, 1722, 21613,253019 r. poz. 42, 412, 452);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagg&rowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 7B8P4).

Opracowanie Prognoza oddziatywaniasnadowisko dla miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego ma na celu dokonanie atearigow realizacji ustateplanu w od-
niesieniu do poszczegolnych komponentadowiska przyrodniczego, wskazanie potencjal-
nie ucpzliwych lub korzystnych dl&rodowiska ustale urbanistycznych i powinna stanawi
integralry cz&¢ opracowania planu oraz podawazwigzanie poprawiagce istniegcy i pla-
nowany sposob zagospodarowania.

Il. MATERIALY WYJ SCIOWE, METODA PRZYJ ETA W
OPRACOWANIU

Przy sporgdzaniu Prognozy wykorzystano ngsijace materiaty:

1. Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowanzgstrzennego w rejonie ulic
Kwidzynskiej, Kowalskiej i Mydlanej we Wroctawiu w skali:11000, Biuro Rozwoju
Wroctawia, 2019;

2. Projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawiehwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kyskiej, Kowalskiej i Mydlanej
we Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia, 2019;

3. Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscgavplanu zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ulic Kwidagkiej, Kowalskiej i Mydlanej we Wroctawiu (e
tekstowa i rysunek), Biuro Zrownowanej Mobilnagci, 2019;

4.  Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego \Wwoatgrzy-
jete uchwad Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1¥stnie 2018 roku.

Obowigzek sporzdzenia Prognozy, a ta& jej ogolny zakres, wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czeastwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@owisko (art. 46 - 53).
Zgodnie z nim prognoza:

- okresla, analizuje i ocenia istnigy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego sta-
nu w przypadku braku realizacji projektowanego duokantu, starsrodowiska na ob-
szarach olgfych przewidywanym znageym oddziatywaniem, istnigge problemy



ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji pktpwanego dokumentu, w
szczegOlnéci dotyczce obszaréw podleggagych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele odydrodowiska ustanowione na
szczeblu midzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne zngtw widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakiatete i inne problemyrodowiska
zostaly uwzgidnione podczas opracowywania dokumentu, przewidgwamaczce
oddziatywania, w tym oddziatywania beZpednie, pérednie, wtorne, skumulowane,
krétkoterminowe srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwiloa@az pozytyw-
ne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obskktura 2000 oraz integralétote-
go obszaru, a tak nasrodowisko, a w szczegdélga na: r@&norodndé biologiczr,
ludzi, zwierzta, raliny, wode, powietrze, powierzchaiziemi, krajobraz, klimat, zaso-
by naturalne, zabytki, dobra materialne z uwdgleniem zalenosci miedzy tymi ele-
mentamisrodowiska i m¢dzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwzania majce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompgnsac
przyrodnica negatywnych oddziatywana srodowisko, mogcych by rezultatem re-
alizacji projektowanego dokumentu, w szczegéthma cele i przedmiot ochrony ob-
szaru Natura 2000 oraz integraldego obszaru, a ta& biogc pod uwag cele i geo-
graficzny zasig dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaatutd 2000 oraz
integralnd¢ tego obszaru - rozwzania alternatywne do rozyzian zawartych w pro-
jektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyleoaz opis metod dokonania
oceny prowadgcej do tego wyboru albo wyjaienie braku rozwizan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudobwynikajacych z niedostatkdéw techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeradvajmuje kompleks zagadiie
zwigzanych z problematykochrony i ksztattowani&rodowiska przyrodniczego i kulturowe-
go, ochrog zdrowia mieszk&cow i zasobow naturalnych, ksztattowaniem i ochramlorow
krajobrazowych.

W trakcie sporzdzania prognozy przeanalizowano rogzéinia funkcjonalno-
przestrzenne i pozostate ustalenia projektu platukgtem ich zgodnéci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pagekn ochrony waloréwrodowiska
kulturowego. Analizie poddano réwiiistalenia projektu planu dotyze warunkow zago-
spodarowania terenu. Pett) réwniez proke oceny stanu i funkcjonowanimodowiska, jego
waloréw i zasobow, okéonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Oddziatywanie ng&rodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowaniagwizianego

projektem planu miejscowego oceniano, postygsg nastpujacymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystnekommystne, niepmdane, bez
znaczenia),
intensywndci przeksztatce (nieistotne, nieznaczne, zausadne, dae, zupeine),
bezpdrednigci oddziatywania (bezgoednie, pérednie, wtdrne, skumulowane),
okresu trwania oddziatywania (dlugoterminowegdnioterminowe, krotkotermino-
we),
czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zastgu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalmegionalne, ponad-
regionalne),
= trwalosci przeksztatce (nieodwracalne, egciowo odwracalne, odwracalne, ptie

we do rewaloryzacji).

Uy

Y



1. POWI AZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKU-
MENTAMI

Projekt planu powstat w oparciu o dokumenty striatate i planistyczne na szczeblu

krajowym:

- Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku;2030

- Strategia Rozwoju Kraju do 2020,

- Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010 -0202

wojewodzkim:

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodidwoimosiagskiego, Perspektywa
2020;

- Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Doktgskiego do 2020 r;

- Regionalny Program Operacyjny dla Wojewddztwariaéhskiego na lata 2014-2020;

- Program Opieki nad Zabytkami Wojewddztwa Ddlgskiego na lata 2015-2018;

- Program zréwnowanego rozwoju i ochrongrodowiska dla wojewodztwa dolgla-
skiego z 2002 r.;

- Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla WojewadzDolnalaskiego na lata 2016
-2022r,

- Program ochrony powietrza dla wojewddztwa délgekiego, 2014;

i lokalnym:

- Projekt Programu ochronjrodowiska dla miasta Wroctawia na lata 2016-2028er-
spektyws do roku 2025, 2017;

- Program ochronyrodowiska przed hatasem dla miasta Wroctawia, 2013;

- Powiatowy program zwkszenia lesistai Miasta Wroctawia, 2006;

- Plan gospodarki odpadami dla miasta Wroctawid 020

- Strategia — Wroctaw w perspektywie 2020 plus,&00

- Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wwoate2018.



IV. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne

Pod wzgédem fizyczno — geograficznym obszar opracowaniazooly jest w obgbie
makroregionu NizinaSlaska (318.5), w granicach mezoregionu — Pradolinaodfsiwska
(318.52).

Pod wzgédem administracyjnym teren MPZP paémy jest we wschodniej ¢gci Wro-
ctawia, na osiedlu Kowale w rejonie ulicy Kwidmkiej, Kowalskiej i Mydlanej. Obszar planu
wynosi 56,55 ha.

Zgodnie ze Studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Wro-
ctawia teren MPZP pofmny jest w jednostce urbanistycznej mieszkaniow Bowale i
jednostce urbanistycznej przemystowej C11 Kowalkeiystowe.

Budowa geologiczna, rZba terenu, uwarunkowania geotechniczne dla zabudowy

Obszar planu pofmny jest na terasie nadzalewowej rzeki Odry. Madatznie teren
jest to teren mato z#dicowany, potaony na wysokéci okoto 117 — 119 m npm.

Pod wzgtdem geologicznym teren MPZP zbudowany jest z megskich utworow
rzecznych i wodnolodowcowych, gtéwnie piaskéwijréw i pospotek ale tate glin oraz ho-
locenskich osaddw rzecznych réwniwvystepujacych jako piaskizwiry i pospotki. Na obsza-
rze planu, w olgtbie utwordw plejstoaeskich, wystpuja piaski gliniaste irednie oraz gliny
piaszczyste. Piaska s1a catym obszarze pgrelane glinami na gbokasci od 1 m do 3 m ppt.
Natomiast w ohgbie utworow holocéskich g to: piaskisrednie, ktore gpodicielane przez
gliny piaszczyste i gliny pylaste.

Wody gruntowe znajdgjsie z reguty na gibokasci do ok. 1 — 1,5 m ppt i mgdokalnie
powodowa podtopienia. Wody gruntowe w utworach piaszczysty@ja zwierciadto swo-
bodne ale spodparte utworami trudno przepuszczalnymi (glinaitatego ptytkie wysfpo-
wanie wod gruntowych mie stanowd przeszkod w posadawianiu obiektéw budowlanych. W
obszarze wyspowania glin wody gruntowe znajdusiec na gebokasci ok. 1,5 -2 m ppt i ma-
ja charakter wod zawieszonych lub wysija w ssczeniach.

Warunki geotechniczne

Na obszarze planu wygtuja grunty nienéne oraz staborime. Cz$¢ gruntdw, ze
wzgledu na ptytkie wysgpowanie wdd gruntowych ma ogranicagrzydatné¢ do zabudowy.
Grunty nienéne obejmuyj tereny w centralnej ezci i potudniowej obszaru a grunty stabono-
$ne wystpuja W czesci potnocnej i cgsciowo potudniowej. Grunty na obszarze plagursato
scisliwe, lokalnie zawilgocone.

Topoklimat

Wroctaw znajduje siwe ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimaiasta jest
wypadkows potazenia geograficznego oraz czynnikdéw antropogenidanyoodyfikupcych
podstawowe parametry pogodowe. Na ksztattowanienkaw klimatycznych w olgbie mia-
sta wplyw ma jego pol@nie na NizinieSlaskiej, w Pradolinie Odry oraz blisk® masywu
Sudetow. Potzenie w dolinie rzeki powodujeze na obszarze miasta wystije specyficzny
mezoklimat, charakteryzagy si czestymi warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwy
szonymi wartéciami wilgotngciowymi. Wptyw Sudetow objawia siwzmazonym wysepo-
waniem silnych wiatrow o charakterze fenowym, wpsjacych po zawietrznej stronie goér
(srednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Paémie Wroctawia na Nizini&laskiej w potu-
dniowo-zachodniej e¢&ci Polski powodujeze obszar miasta charakteryzuje jgdnym z naj-



nizszych wartéci kontynentalizmu klimatu w kraju (19€). Klimat Wroctawia ksztattowany
jest gtownie przez wilgotne masy powietrza znada@dceAtlantyckiego, przy matym udziale
mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw naley do obszaréw najcieplejszych w PolsSeednia roczna temperatura
powietrza wynosi 9,0C, miesgcem najzimniejszym jest styaz€T srednia = -0,4C), a naj-
cieplejszym lipiec (Brednia = 18,8C). Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni. Opadyoatm
feryczne wysipuja w ciggu 167 dni w roku, Zasrednia suma roczna opadu wynosi 583 mm.

Geograficzne potgenie na NizinieSlaskiej sprawiaze dominugcymi kierunkami wia-
trow 3 wiatry z sektora zachodniego. W latach 1981-1988ak wiatru z kierunku zachod-
niego wyniést 12% a z kierunku zachodniego - 11%ze€im pod wzgidem czstotliwosci
kierunkiem wiatru jest potudniowy-wschéd (9%). Zriarmy jest rownig wzrost czstotliwo-
$ci wiatru z sektora pétnocno-zachodniego w legmiudniowo-zachodniego w zimie. Prze-
wazajacym kierunkom wiatru towarzygmajwieksze pedkosci. Srednia roczna pokosé wia-
tru z kierunkéw zachodnich przekracza 3 m/$,veahtodnej porze roku (listopad — kwieg)e
4 m/s.

Zagospodarowanie przestrzenne i stbpighanizacji miasta maduwy wptyw na mez-
oklimat miejski, gtdwnie na dystrybugciciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady atmosfe-
ryczne a nawet cyrkulacje lokalnObszary zabudowane wptywapa pojemné&t i przewod-
nictwo cieplne, magazyng energ¢ stoneczp, ograniczg infiltracje wod opadowych, mo-
dyfikuja przeptyw powietrza i wymianciepta. Emisja zanieczyszaz@ytowych i gazowych
zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powodigeNroctaw zostat zaliczony do grupy
terenéw o bioklimacie terendéw zurbanizowanych deeb obcizajacych organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wyfsbwanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarzejskim, silnie zurbanizowanym w sto-
sunku do terenow peryferyjnych. Napksze wartéci mwc osigga podczas bezchmurnych i
bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresienym.Srednie nagzenie mwc dla
centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysoRi@&PC, dla zabudowy willowej 0,3°C.
Natezenie mwc zalgy od cyrkulacji i mae dochodz nawet do 9,0°C w sytuacjach ekstre-
malnych. Obserwuje sitakze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych,pa wscho-
dzie staica, lub zwyzanego z adwekggwieze] masy powietrza. Zjawisko jest wynikiem wol-
niejszego nagrzewaniagspowierzchni w olghie zabudowyscistej lub wolniejsz wymiarg
mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Klimat lokalny obszaru planu zaliczagsilo charakterystycznego i typowego klimatu
dla terenow potoonych w obgbie doliny rzecznej, éredniej inwersyjnéci i 0 dobrym ukta-
dzie stosunkow termiczno-wilgoté@owych. Lokalnie mog wyskpowa zastoiska zimnego
powietrza, co sprzyfamaze tworzeniu s mgiet.

Ogolne parametry klimatu lokalnege sodyfikowane przez obecfiozabudowy ku-
baturowej i terenéw utwardzonych na terenach pratmmych. Obszar planu to tereny wez
$ci zabudowane i utwardzone, ktére powadwystpowanie zjawiska miejskiej wyspy ciepta
(mwc). Ponadto na terenach niezabudowanych, w pa&joczsci obszary pozbawianych
roslinnosci maze dochodzi do przesuszania gruntow i pylenia. Na obszarzeuplaa terenach
otwartych, maliwe 53 inwersje temperatury i podvwsyzona wilgotné¢ powietrze, co maze
przyczyni& sic do powstawania mgiet i zastoisk zimnego powietrza.

Z punktu widzenia warunkéw topoklimatycznych obsabjty planem posiada prze-
cietne warunki przewietrzania (ograniczane przez zamgdkubaturowy zwigzarg z przemy-
stem). Czynnikiem korzystnym jest paknie w pobliu doliny rzeki oraz pewien udziat tere-
now otwartych oraz zadrzewionych.



Wody powierzchniowe

Na obszarze planu wody powierzchniowe wpsfa w postaci rowdw powierzchnio-
wych, w tym rowow wzdha ul. Kowalskiej.

Wody gruntowe majcharakter wod dolinnych o ustabilizowanyniingie zaleznym od
opadow atmosferycznych i niewielkich wahaniach pomri. Wody gruntowe twogzniecihgty
poziom i wys¢puja na gebokasci ok. 0,5 — 1 m ppt w centralnej@ei obszaru planu. Nato-
miast na obszarach w pétnocnej i potudniowejczwystkepuja w postaci gczen lub przewar-
stwieniach piaszczystych naggbkasci 1 — 2 m ppt.

Zgodnie zMapami zagréenia powodziowega 2015 roku obszar planuziepoza ob-
szarem, na ktorym prawdopodoimsévo wysgpienia powodzi jestrednie i wynosi raz na 100
lat (Q1%) oraz jest niskie i wynosi raz na 500(la0,2%). Do zachodniej granicy planu na
pewnym odcinku przylega obszar zagyoy zalaniem w przypadku catkowitego zniszczenia
watu. W trakcie powodzi katastrofalnej w roku 1989Ku obszar planu byt ¢gciowo zalany.

Zgodnie z podziatem na jednostki jcwp obszar plamajduje s w dorzeczu Odry, re-
gionie wodnymSrodkowej Odry, w dwéch zlewniach JCWP: ,Widawa otedDicy do Do-
brej” i ,,0dra w granicach Wroctawia”.

Tab. 1. Charakterystyka jcwp na obszarze planu.

Ocena ryzyka
JCWP Stan / potencjat Stan Ocena stanu| nieoshgniecia
ekologiczny chemiczny | wod JCWP celow
srodowiskowych
Odra w granicach Dobry i powyzej ,
Wroclawia dobrego Dobry Dobry zagra@zona
Widawa od Ole&sni- .
¢y do Dobrej Dobry PSD Zly Zagraona




Tab. 2. Charakterystyka jcwp na obszarze plakktu@lizacja Planow gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry, 2016

Ocena ryzyka .
Nazwa | Stan/potencja stan stan nieosagniecia Celesrodo- Termin ; Uzasadnienie
. chemicz- | JCW oy . . osiagnie- Presje
JCWP t ekologiczny n p celéw srodowi- wiskowe cia celow odstepstwa
y skowych
w zlewni JCWP
wystepuje presja
niska emisja i
nierozpoznana
presja. W progra-
mie dziala zapla-
nowano dziatanie:
weryfikacja pro-
gramu ochrony
srodowiska dla
gminy, majce na
Widawa nieroz- celu szczegotowe
dobry stan rozpoznanie i w
goll - Dobr PSD 7 Za0reona ekologiczny 2027 p(r)ezsn_zna rezultacie ograni-
doesnlcy y Y 9 dobry stan ﬁiské ’ czenie tej presji
Dobrej chemiczny emisja tak, aby maliwe
byto osignigcie
wskaznikéw zgod-
nych z wartéciami
dla dobrego stanu,
a take okres
niezlxdny aby
wdrozone dziatania
przyniosty wy-
mierne efekty,
dobry stan bdzie
maogt by¢ oskgnic-
ty do roku 2027.
Dobry poten-
cjat ekolo-
giczny; ma-
liwos¢ migra-
Odraw i qrgani-d presja Czes¢ wod wyzna-
grar;:- Dobry i powy- | dob ) zm(:]w woa- 2027 hydro- czone jako obszary
cac zej dobrego obry obry | zagreona nych na morfolo- wrazliwe na sub-
Wro- odcinku cieku . S
) : giczna stancje biogenne
clawia istotnego -
Odra w
obrebie JCWP
Dobry stan
chemiczny

Cele srodowiskowe dla jednolitych ezci wod ustalone zostaty w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 'O@@g. U. z 2016 r., poz. 1911).
Opracowanie planéw gospodarowania wodami na obslzadmrzeczy wynika z ustdle
Ramowej Dyrektywy Wodnej. Planyy narzdziem polityki wodnej w Polsce i stanawi
podstaw do podejmowania decyzji mgych wptyw na stan zasobéw wodnych oraz élaje
zasady gospodarowania wodami w trakcie 6-letnieggkluc planistycznego. Cele
srodowiskowe dla jednolitych ¢zci wod zostaty oparte gtownie na wait@ach granicznych
poszczegolnych wskaikéw fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromolbgicznych
okreslajgcych stan ekologiczny wdd powierzchniowych oraz agsikéw chemicznych
swiadczcych o stanie chemicznym wody, odpowiadgch warunkom oggniecia przez te
wody dobrego stanu, z uwzdhieniem kategorii wod. Dla jednolitych gzi wod, kedacych
obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicy celemsrodowiskowym lkdzie
utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto, usgtalajele uwzgjdniano take r&nice
pomiedzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztuaningzesciami wod. Dla naturalnych
czesci wod celem bdzie osagniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, diaiesi
zmienionych i sztucznych e&i wéd — co najmniej dobrego potencjatlu ekologigme
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Ponadto, w obydwu przypadkach, w celuagsi¢ccia dobrego stanu/potencjatu konieczne
bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stdramicznego.

Wody podziemne

Zgodnie z podzialem na jednoliteggzi wod podziemnych na obszarze planu wyst
je JCWPd nr 96 i 109. Teren planu znajdugemza zasigiem stref ochronnych ¢ wody
pitnej dla Wroctawia i wyspowaniem gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych.

Nr JCWPd: 96 Powierzchnia: 1744,6 KmRegion:Srodkowej Odry, Region hydrogeologicz-
ny wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: eawvski (XV). Gkbokas¢ wystepowania
wod stodkich: szacunkowo do 300 m.

Ryc. 1. Zasig JCWPd 96.

!

b1

3
Y

Ze wzgkdu na uksztattowanie terenu sptyw wod powierzchyiwodbywa si w kie-
runku rzeki Odry. Giowag baz drenau dla poziomow przypowierzchniowych orazytko-
wych poziomdéw wodonimych jest réwnige dolina rzeki Odry eigngca s¢ wzdtuz potudnio-
wo-zachodniej granicy JCWPd. Przeptyw wod podziechngeneralnie odbywagsez potnoc-
nego-wschodu na potudniowy-zachod, w kierunkuzekr. Lokalnymi bazami dretia 53 dwa
gtéwne prawobrzene doptywy Odry przeptywage przez ten obszar: Widawa i @lea
(wraz z jej najwtkszym doptywem Doly). Wysokad¢ powierzchni piezometrycznej w strefie
centralnej i zachodniej obta st od 220 do 110 m n.p.m., a we wschodniej od 18Q22{bm
n.p.m.

Zasilanie wod podziemnych gtra czwartorzdowego odbywa sipoprzez bezpwed-
nia infiltracje opaddéw atmosferycznych vagt nieizolowanych lub stabo izolowanych utworéw
piaszczystazwirowych.

10



Neogdskie petro wodondne charakteryzuje sinaporowym, subartezyjskim zwier-
ciadtem wody. Zasilanie wielowarstwowego systemwevanego nasfpuje drog przes-
czania poprzez nadlegte poziomy oraz przez okneogglogiczne. Najkorzystniejsze warun-
ki do wymiany wod z gitrem czwartorgdowym istniej w rejonach wysfpowania gtbokich,
czwartorzdowych, rynnowych struktur kopalnych Jedaalogdinie mana przypé, ze wiez
hydrauliczna pomgidzy poszczegdlinymi poziomami jest ograniczona, @eai tworzg one
czesto izolowane warstwy i soczewy. Zasilanie starszpeter odbywa si w obrbie stref
zaangaowanych tektonicznie oraz poprzez infiltragjod z poziomow wiej leghtych.

Ryc. 2. Schemat przeptywu w granicach JCWPd 96.

Strefa zasilania Strefa drenazu Strefa zasilania Strefa drenazu
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|:| Poziomy wodonosne V‘,ﬂ Utwory polprzepuszczaline @ Opad atmosferyczny

i slaboprzepuszczalne
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Stratygrafia utworow: Granica spagu cewartorzedu wéd podziemnych

Q - czwarlorzed

M - miocen Przesaczanie wod przez utwory
pélprzepuszczalne
T - triac

Tab. 3. Cechy JCWPd wysgtujacego na obszarze planfiktualizacja Planéw gospodarowania woda-
mi na obszarze dorzecza Odry, 2016)

Nr JCWPd 96
Kod JCWPd PLGW6000096
Stan chemiczny dobry
Stan ilosciowy dobry
Status JCWPd dobry
Ocena ry’zyka nieosigniecia celow niezagraona
srodowiskowych

Dobry stan chemiczny
Dobry stan iléciowy

2015

Cel srodowiskowy

Termin osiagniecia celdéwsrodowi-
skowych
Cel srodowiskowy dla JCWPd prze-
znaczonych do poboru wody na po-
trzeby zaopatrzenia ludndci w wode
przeznaczor do spaycia

jakos¢ wody do spéycia nie powinna ulegapogorszeniu
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Nr JCWPd: 109 Powierzchnia: 4258,3 KimRegion:Srodkowej Odry, Region hydrogeolo-
giczny wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995wroctawski (XV), sudecki (XVI).

Ryc. 3. Zasig JCWPd 109.

425

System kgzenia wod podziemnych na terenie jednostki jestasitelpniowy. Giéwnym
zrodtem zasilania jest infiltracja opadow atmosferych. Struktury czwartogglowe zasilane
sa bezpdrednio lub poprzez utwory stabo przepuszczalne ali $8kalnej. Kgzenie wod w
tym pietrze jest stosunkowo szybkie ze wal)l na dae spadki zwierciadta wéd podziemnych.
Nieco inaczej przebiega procesitenia wod podziemnych w utworach wodéngch neoge-
nu. Gtéwnymi obszarami zasilania wéd tegetqa s strefy wychodni neogenu niecki wro-
ctawskiej w czsci potudniowej JCWPd, gdzie napuje zasilanie bezgcednie lub przez nie-
wielkiej grubaci utwory czwartorgdowe. W trakcie przeptywu wod tegoepya do granic dre-
nazu mazliwe jest przegczanie z gornych poziomow czwartednwych do ptytszych pozio-
moOw neogéaskich.

Zasilanie i system kgenia wéd podziemnych w poziomach triasowychebgkim ich
zaleganiu podlega innym zasadom i ze wdglna niewielki brzeny fragment tej struktury nie
byt analizowany.

Warunki kgzenia wod podziemnych w utworach wodéngch paleozoiczno - protero-
zoicznych i proterozoicznych magharakter lokalny pod wzglem zasigu jak i ilosci wod i
Zwigzane g ze strefami sgkan i szczelinowatéci masywu a ich dreaodbywa st poprzez
zrodta w strefie zasilania pozostatycleter.

Gtowng baz drenau catego systemu &renia wod podziemnych terenu jednostki za-
rowno pktra czwartorgdowego jak i neogeskiego jest dolina Odry przebiegef w osi niecki
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wroctawskiej. Niemniej istothbaz drenau zwlaszcza pira czwartorgdowego i czsciowo
neogéskiego jest dolina Nysy Ktodzkiej. Wyraie zaznacza sirébwniez drena wod z utwo-
row czwartoredowych naScinawie Niemodiliskiej, Ofawie (zwtaszcza w gérnym biegu) i
Biatej Gtuchotaskiej.

W systemie kgzenia wod podziemnych néie liczy¢ sie zarébwno z doptywami, jak i
odptywami bocznymi wéd podziemnych wefsze neogaskim, majc na uwadze jednostk
jako wycinek wekszej struktury - niecki wroctawskiej.

Ryc. 4. Schemat przeptywu w granicach JCWPd 109.
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Przesaczanie wad przez utwory
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Tab. 4. Cechy JCWPd wysgtujacego na obszarze planfiktualizacja Planéw gospodarowania woda-
mi na obszarze dorzecza Odry, 2016)

Nr JCWPd 109
Kod JCWPd PLGW6000109
Stan chemiczny dobry
Stan ilosciowy dobry
Status JCWPd dobry
Ocena ryzyka nieosagniecia celow niezagraona
srodowiskowych

Dobry stan chemiczny

EeSTouawSKay Dobry stan ildciowy

Termin osiggniecia celowsrodowi-

skowych 2015

Obszary wyznaczone na mocy art. 7 do poboru wazilyzpaczonej do
spaycia przez ludzi:

TAK

Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gawngdzie utrzy-
manie lub poprawa stanu jest swym czynnikiem w ich ochronie:
Rezerwaty: Cisowa Goéra, Cisy, Muszkowicki Las Bukowy, Skatki
Stoleckie, Grodzisko Rychgkie, Kanigéra, Lacha Jelcz, Zwierzy-
niec, Przylesie, Lana Woda, Rogalice, Kokorycz, Lubszagd®r,
Przykk, Debina, Blok, Ztote Bagna, Nad BiajkLas Bukowy, Baru-
cice.

Sie¢ Natura 2000 - specjalne obszary ochrony siedlisikLH020012

Obszary chronione wymienione w zat.
IV RDW
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Skatki Stoleckie, PLH160001 Forty Nyskie, PLH020003palnie w
Ztotym Stoku, PLH020062 Gory Bardzkie, PLH02007 tdpsNieto-
perzy Gor Sowich, PLH020069 Las Pilczycki, PLHO2806uszko-
wicki Las Bukowy, PLH020098 Karszéwek, PLH020088bBbwy
Janikowskie, PLH020074 Wzgo6rza Straskie, PLH020104 kgi

koto Chatupek, PLH160014 Opolska Dolina Nysy Kioigik
PLH160016 Przyk nad Biah Gluchotask, PLH160004 Ostoja
Stawniowicko-Burgrabicka, PLH160007 Géry OpawskeH020017
Grady w Dolinie Odry, PLH020036 Dolina Widawy, PLH161¥
Lasy Barucickie, PLH020096 Géry Zlote, PLH160005yBNiemo-
dlinskie.

Siet Natura 2000 - obszary specjalnej ochrony ptakéw:
PLB020002 Ggdy Odrzaskie, PLB160003 Zbiornik Otmuchowski,
PLB160002 Zbiornik Nyski

Celesrodowiskowe dla jednolitych ezci wod podziemnych réwnieustalone zostaty
w , Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzechg’@Dz. U. z 2016 r., poz. 1911).
Dla wod podziemnych ustalono ngstijgce celesrodowiskowe:
» zapobieganie doptywowi Iub ograniczenia doptywu ieeryszczé do wod
podziemnych,
» zapobieganie pogarszanig stanu wszystkich ¢&ci wod podziemnych,
e zapewnienie rownowagi poruzy poborem a zasilaniem wod podziemnych,
* wdrozenie dziatd niezlzdnych dla odwrécenia znagzgo i utrzymujcego s
rosmcego trendu gkenia kadego zanieczyszczenia powstatego w skutek dzigaino
cztowieka.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stangsaawod, dla czsci wod kpdacych w
co najmniej dobrym stanie chemicznym i sdmwym, celem srodowiskowym ldzie
utrzymanie tego stanu.

Obszar opracowania znajduje $i0za zasigiem gtdwnego zbiornika wéd podziem-
nych (GZWP) nr 320 — Pradolina rzeki Odry. Jesthmrnik pradolinny ulokowany w utwo-
rach czwartorgdowych o mazszaci od 5 do 15 m, miejscami do 20 m. Poziomy wodoeo
zlokalizowane s w obrkbie utworéw piaszczystych holagskich i plejstocaskich. Zasilanie
warstw wodonénych nasfpuje przez ciglty drena wod podziemnych, wod rzeki Odry oraz
infiltracje wod opadowych. Zasoby odnawialne poziomu wodnago wynosz 24093 ni/d,
co stanowi 10% zasoboéw dyspozycyjnych. Powierzchalego zbiornika wynosi ok. 500 Km
srednia g¢bokas¢ ksztattuje s na poziomie 12 m, natomiast jego wyddjhokreslona zostata
na 5,79 dm/s/knt.

Obszar planu tam gdzie jest zagospodarowany (opgmaemystowe oraz rejon ul.
Efckiej) jest wyposzony w system kanalizacji sanitarnej i nie stanoiigzenia dla jakéci
wod podziemnych i powierzchniowych. W obszaraclzuibanizowanych mi@ dochodz do
przedostawania sizanieczyszczedo wod gruntowych.

Gleby

Zgodnie z geobotanicznym podziatéitaska, omawiany obszar najedo prowincji Ni-
zowo-Wyzynnej, dziat Battycki, poddziat Pas Kotlin Podgdcsk kraina KotlinaSlaska, okeg
Nizina Slaska, podokgg Réwnina Olénicka.

Gleby na obszarze planu twarkompleksy gleb bielicowych i brunatnych wylugowa-
nych wystpujace na obszarach nadzalewowych oraz mady lekkrednie wys¢pujace na
obszarach dolinnych. Gleby pod wadg¢m bonitacyjnym nalkg do klasy lllb, IVa i IVb a na-
wet V i VI, klasyfikowane jako grunty orne. Domigujednak grunty budowlane oktane
jako przemystowe, zurbanizowane niezabudowane liglszkaniowe.
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Szata rd@linna, swiat zwierzcy, walorysrodowiska, obszary chronione

W granicach obszaru planu nie wymtja tereny ani obiekty obfe ochrorg zgodnie z
Ustawy o ochronie przyrody.

Na obszarach zurbanizowanych, przemystowych ziglee wystpuje. Jedynie od
strony ul. Kowalskiej, w ramach terenow parkingotvymajduje si zielen niska.

W potudniowej cegsci obszaru planu, po obu stronach ul. Mydlanej,znacznych
powierzchniach zachowaly ¢sipétnaturalne zbiorowiska §tnnosci zwigzanej gtéwnie z
uprawg rolng lub tgkami i pastwiskami. Na terenach tych obserwujemtunadne procesy
sukcesji rélinnosci i zarastania rdinnosciag krzewiasta i drzewami. Wzdtuul. Mydlanej
wystepuja pojedyncze drzewa twagee krotkie szpalery. Potudniowa granica obszarapta
row melioracyjny z zadrzewieniami.

Pomedzy ternami przemystowymi a lipikolejony wystepuja zadrzewienia. Tereny
niezabudowane na poinoc od terendw przemystowyctbagmeione g wiasciwie zieleni
wysokiej. Drzewa wyspuja jedynie wzdid wspomnianej ja linii kolejowej. Pojedyncze
drzewa znajduj sie takze na granicy poétnocnej planu w rejonie zabudowysakaniowej
Kowal. Zadrzewienia wysgpuja takze w péinocno — zachodniej gzi obszaru planu, w
rejonie @tli tramwajowej przy ul. Kwidzjskie;.

Z kolei przy ul. Efckiej w olgbie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajduje
sie zielen ozdobna towarzysza budynkom.

Zielen wysoka znajduje siponadto po zachodniej stronie linii kolejowe] regamiwko
terenow przemystowych i na przedémiu w kierunku potudniowym ul. Etckiej.

Szczegdtowa inwentaryzacja fauny na obszarze pamlbyta prowadzona. Jakae
obszar planu to tereny gxriowo niezabudowangwiat zwierzcy jest reprezentowany przez
typowe gatunki terenéw rolnych i otwartych. Siekllidrobnych zwierat, w tym ptactwa,
maozna spodziewasie wsrod zadrzewig i zakrzewié. Lokalnie mog wystpowa natomiast
ptazy. Obszar planu patony jest w pobliu terendéw otwartych,atzacych dolire Odry z
doling Widawy, ktore stanowikorytarz migracyjny dla wkszych zwierat.

Istniejgce zagospodarowanie

Obszar opracowania to tereny pajae we wschodniej ¢zci Wroctawia, pomgdzy
doling Widawy i Odry. Obszar planu jest wilj czsci zabudowany zabudawkubaturovg o
funkcji przemystowej lub tworzgo obszary niezabudowane o charakterze przemystowy
zachodniej cgsci obszaru przy u. Eickiej znajduje s1atomiast zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna. Przez obszar planu przebiegaetdikia kolejowa w kierunku Jelcza Laskowic.

Obszary niezabudowane pokryte reajczsciej raslinnoscia niskg oraz zakrzewienia i
zadrzewieniami. Ziele érednia i wysoka ma charakter spontaniczrny.t& raznogatunkowe
samosiejki, ktére najliczniej wygtuja na potudnie i pétnoc od ul. Mydlanej oraz wzdho-
row kolejowych. Zadrzewienia wygiuja takze wzdhe rowdw melioracyjnych na potudniowej
granicy obszaru, na potudniowej i péinocnej granidygzaru przemystowego i w potnocnej
czesci obszaru planu. Zieteprzyuliczna znajduje sina krotkim odcinku ul. Mydlanej. W re-
jonie ul. Efckiej zielé@ ma charakter zieleni ozdobnej towarzysg zabudowie mieszkaniowej.

2. Stansrodowiska i zagrazenia

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne warfoi stzen substancji zanieczyszcaaych w powietrzu, okidone
w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. pd¥31) przedsta-
wiono w tabeli poniej (tab. 5).
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Tab. 5. Wartéci dopuszczalnych gten substancji zanieczyszczaych w powietrzu, okrdone ze
wzgledu na ochrog zdrowia ludzi i rélin.
Poziom do- Margines tolerancji
Okres usred- | puszczalny [%0]
Nazwa substancji niania wyni- | substancjiw| = -=---mm--
kow pomiaréw | powietrzu [ug/m?]
[ug/m?] 2010 | 2011| 2017 2013 | 2014
Benzen rok kalenda- 59) ) i i i i
rzowy
jedna godzina 200 - - - - -
Dwutlenek azotu |rok kalenda- 409 ) i i i i
rzowy
Tlenki azotd rok kalenda- 3¢ - - - - -
rzowy
jedna godzina 350 - - s - -
24 godziny 128 - - s - -
rok kalenda-
Dwutlenek siarki | rzowy i pora
zimowa (okres 207 - - - - -
od 01 X do 31
1)
otow’ rok kalenda- 0.5 ) i i i i
rzowy
Py} zawieszony |rok kalenda- 25° ) 4 3 2 1 1
PM 2,5 rzowy 207 - - - - -
Pyt zawieszony 24 godziny 50 - - - - -
PM 10" rok kalenda- 409 ) i i i i
rzowy
Tlenek vegla osiem godzift | 10.006"" - - s - -

¢) Poziom dopuszczalny ze wedu na ochroe zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenkwtazw przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wdigha ochroaroslin; f) Suma metalu i jego zwrkow w pyle zawieszonym
PM10; g) S¢zenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do /8 (PM2,5) mierzone metadvagowy z separagj frakcji
lub metodami uznanymi za réwnedne; h) S¢zenie pylu osrednicy aerodynamicznej ziaren do & (PM10) mierzone
metod, wagowvy z separagj frakcji lub metodami uznanymi za réwnedne; i) Maksymalndrednia dmiogodzinna, spood
srednich kroczcych, obliczanych co godzire asmiu srednich jednogodzinnych wagju doby. Kada tak obliczon sredng
osmiogodzinm przypisuje si dobie, w ktorej si ona kdiczy; pierwszym okresem obliczeniowym dlazétej doby jest okres
od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 10@da dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dladeq doby jest okres
od godziny 1600 do 2400 tego dnia czémdkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalnypgta zawieszonego PM2,5
do osigniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Pozidapuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 dagosicia do
dnia 1 stycznia 2020 r. (faza Il).

Badania monitoringowych jakoi powietrza na terenie Wroctawia, prowadzone przez
Wojewodzki Inspektorat Ochror§rodowiska we Wroctawiu, pozwolity stwierdzize na te-
renie miasta nie notujegsprzekroczeé sredniorocznych dopuszczalnyclezn substancji za-
nieczyszczajcych w powietrzu w odniesieniu do zgkow siarki i azotu. Zgodnie z rozparz
dzeniem MinistreSrodowiska z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie strektévych dokonuje i
oceny jakeéci powietrza (Dz. U. z dnia 27 marca 2008 r.) ob&¥aoctawia znalazt giw stre-
fie Aglomeracji Wroctawskiej na terenie wojewodztda@inaslagskiego.

Badania monitoringowe w roku 2018, wskaguje Wroctaw, ze wzgdu na przekra-
czanie poziomoéw dopuszczalnyclezgnia pytu PM10 w cykliredniodobowym oraz ben-
zo(a)pirenu i dwutlenku azotu, zaliczono do klasyZ@liczenie strefy do klasy C dla danego
zanieczyszczenia oznacza zakwalifikowanie cateftdo opracowania programdéw ochrony
powietrza. Prowadzone badania monitoringowe wslgazig przekroczenia stenie pytu i
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innych substancji majmiejsce w okresie grzewczym, a infddiem g gtdbwnie emisje z sekto-
ra komunalno — bytowego i komunikaciji.

Dla strefy Aglomeracji Wroctawskiej zostat przygetany program ochrony powietrza,
przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Dol8laskiego uchwag nr 111/44/10 z dnia 28.12.2010
roku pt. Naprawczy program ochrony powietrza dla stref rnernee wojewodztwa doldby-
skiego, w ktérych zostaly przekroczone poziomy simzalne i docelowe substancji w powie-
trzu’. Dla Wroctawia wraz z jego obszarem funkcjonalnyostat przygotowany Plan Gospo-
darki Niskoemisyjnej, ktéry jest strategicznym dolentem dla Wroctawskiego Obszaru
Funkcjonalnego — Wroctawia i czternastu gmin. Wlikalzji zebranych jest dziegi obszarow
gospodarki, dla ktérych konieczne jest wprowadzeomvigzan, pozwalagcych na ogranicze-
nie zwycia energii, zmniejszenie emisji gazow cieplarg@mni zanieczyszczepowietrza oraz
na wiksze korzystanie z odnawialnygiodet energii.

Tab. 6. Wyniki klasyfikacji stref podakem ochrony zdrowia dla strefy w wojewddztwie dalgekim
w roku 2018 QOcena poziomow sub§tancji w powietrzu oraz wytégyiikacji stref wojewddz-
twa dolnglgskiego za rok 2018, WKQWroctaw, 2013

Nazwa strely "5521 NO2 | PM2,5 PM10] kadm | arsen | nikiel | BaP | PB | C6H6] CO | O3

Symbol klasy wynikowej dla poszczegélnych zanieczzcza dla obszaru catej strefy

Aglomeracja

Wroctawska = = =

A C A C A A A C A A A A

W granicach obszaru planu brak jest statych punkpéwmiarowych systemu monito-
ringu jakaci powietrza atmosferycznego.

Pomiary prowadzone w ostatnich latach na obszarastanwskazuj na przekroczenia
stezenia dobowe pytlu zawieszonego PM10, pylu PM2,5 @exzzo(a)pirenu, szczegdlnie w
sezonie grzewczym. Jest to wynikiem emisji niskiepdywidualnych systeméw grzewczych
oraz emisji komunikacyjnych. Na obszarze planu ypge zabudowa przemystowa, ktéra jest
zrodtem emisji do atmosfery. Ponadto wysijs zanieczyszczenia naptywowe z obszarow
zurbanizowanych na Kowalach (na poinoc od obszémaup oraz gsiadupcych obszaréw
przemystowych, zlokalizowanych na zachdd i potudydeobszaru planu. W przypadku zabu-
dowy jednorodzinnej na Kowalach domiaupdywidualne systemy grzewcze ¢sto bazujce
na niskosprawnych piecach i spalaniu niskiej §akgaliwach kopalnych. Coraz gkszy
udziat w zanieczyszczeniach na terenach zurbanizgetama take benzo(a)piren zwzany
ze spalaniem paliw kopalnych oraz ptynnych w saicik samochodowych. Ponadto ygiedz-
twie tras komunikacyjnych o dym natzeniu ruchu notuje siwysokie s¢zenia tlenkéw azo-
tu.

Na obszarze planarédet emisji do atmosferyastereny przemystowe oraz w mniej-
szym stopniu budynki jednorodzinne na ul. Eicki&godnie z modelowanie rozkladuestn
poszczegodlnych substanciji w powietrzu prowadzonymepWojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Wroctawiu na obszarze planu niepszekroczone warfgi stzen SOy, NO,,
CO, benzenu. Natomiast przekroczone warfgi sredniodobowe PM10, benzo(a)pirenu w
pyle PM10,srednioroczne pytlu PM2,5 oraz ozonu.

Jaka¢ powietrza w obgbie obszaru planu, pomimo peryferyjnego geiaa i dobrych
warunkow przewietrzania, nie odbiega od stanu aarego atmosfer§rédmiejskiej miasta, co
oznaczaze czsto notuje st w tym rejoniesredniodobowe przekroczenia dopuszczalnyeh st
zen pylu zawieszonego, zwlaszcza w okresie grzewczym.

Obszar oljty miejscowym planem zagospodarowania przestrzenzegwzgédu na
przebieg poza granicami planu ul. Kowalskiej, ktodioywa s} transport do terendéw przemy-
stowych naley takze do obszar6éw naranych na nadmierne zanieczyszczenia pochodzenia
komunikacyjnego. W rozktadzie czasowym zanieczyaromyraznie widoczny jest sezon
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grzewczy, kiedy na emisje pochodzenia komunikaggneaktadaj sic emisje pochodzenia
komunalnego (indywidualne systemy grzewcze, enpggemystowe). W efekcie wygiowa-
nia niskiej emisji zanieczyszaz®raz emisji przemystowych oraz zauwalej emisji komu-
nikacyjnej obszar planu posiada przéoe warunki do zamieszkiwania.

Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczice dopuszczalnych poziomow hatasusmvdowisku znajduj sie w
Obwieszczeniu Ministrarodowiska z dnia 15 gdziernika 2013 r. w sprawie ogtoszenia jed-
nolitego tekstu rozpogzizenia MinistraSrodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw ha-
tasu wsrodowisku(Dz. U. z 2014, poz. 112). W przypadku planowasrizestrzennego, ktore
jest dziataniem ditugookresowym zasadnym jest wysigavanie wskanikow dtugookreso-
wych Lown i Ly, Ktore odnosgsie do wszystkich dob w ggu roku. Z kolei wskaniki dobowe
Laeqpi Laegn WSkazug hatas ,chwilowy” odnotowany w danym miejscu w ¢tie jednej kon-
kretnej doby i g skutecznie stosowane w celach kontrolnych.

Tab. 7. Dopuszczalne poziomy hatas&redowisku wyraone wskanikami Lowy i Ly, Ktore to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia diugookresowej poltykakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowyredni poziom dzwieku A w
dB
Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i dziatalné¢
T bedacazrodiem hatasu
Rodza) Lown L Lown L
przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w
roku porom nocy | dobom w roku| porom nocy
Strefa ochronna ,A” uzdrowiska
Tereny szpitali poza miastem 50 45 45 40
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwranej ze sta-
tym lub czasowym pobytem dziecii 64 59 50 40
miodziery
Tereny domow opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbig-
rowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno - wypoczynko
we
Tereny w strefigrodmiejskiej
miast powyej 100 ty¥ mieszka- 70 65 55 45
cow
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Tab. 8. Dopuszczalne poziomy hatasusnedowisku wyraone wskanikami Laegp i Laegn, KtOre to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia pomiarow kontrolnycbdwiesieniu do jednej

doby.
Dopuszczalny dlugookresowyredni poziom dzwieku A w
dB
Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i dziatalnéé
bedaca zrédiem hatasu
I-Aqu
Rodzait przedziat czasu L pecn
0dza) terenu L aeqd L aeqn odniesienia .
przegzia% przedziqa’f czg- rowny 8 naj- przgd_maf czasil
czasu odniefsu odniesieni| mniej korzyst- roéwr::esller?;z'a_
sienia rowny réwny 8 go-| nym godzinom __ - ". ky J
16 godzinomp dzinom | dnia kolejno pcmnIeJ Korzystne
sobie nagpuija- godzinie nocy
cych

Strefa ochrpnr_la WA uz_dr0W|ska 50 45 45 40

Tereny szpitali poza miastem

Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej

Tereny zabudowy zwranej ze sta-| 61 56 50 40

tym lub czasowym pobytem dziecii

miodziezy

Tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i zamieszkania zbig-

rowego

Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 55 45

Tereny mieszkaniowo — ustugowe

Tereny rekreacyjno - wypoczynko

we

Tereny w strefigrodmiejskiej

miast powyej 100 ty¥ mieszka- 68 60 55 45

cow

Paistwowy Zaktad Higieny opracowat na podstawie ladakietowych skagl subiek-
tywnej uchzliwosci zewretrznych hataséw komunikacyjnych. Zgodnie z dokaenklasyfika-
Cja ucigzliwos¢ tego hatasow w nagiujacy sposob zalg od wartdci poziomu réwnowane-
go LAeq: mata uaizliwos¢ LAeq < 52 dB,srednia ucizliwos¢ 52 dB< LAeq > 62 dB, dia
ucigzliwos¢ 63 dB< LAeq > 70 dB, bardzo da ucizliwos¢ LAeq > 70 dB (obszar zagren).

Generalnie klimat akustyczny Wroctawia stale piogarsza, czego przyczyrnest
wzrost nagzenia ruchu samochodowego oraz stan nawierzchnnieztbrowisk. Problem
ucigzliwosci hatasu wystpuje praktycznie na calym obszarze Wroctawia, aezeagdinéci w
centralnych cgciach miasta o diym natzeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej
blisko jezdni, na terenach osiedli o zabudowie ggddzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowa-
nych w pobliu ulic o duym natzeniu ruchu.

Pomiary wykonane w t@ych latach wykazyze gtdwnymizrodiem ucizliwego hata-
su jest ruch komunikacji samochodowej. Halas gemeny jest szczegoOlnie przez: pojazdy
ciezarowe, dae natzenie ruchu, hamowanie i ruszanie pojazdévéwiattach, dua predkos¢
pojazdow w porze nocnej.

Danych na temat pozioméw hatasu dtugookresowegoodowisku dostarcza opraco-
wanie Mapa Akustyczna Wroctawia 2017 roku. Mapa przedstawia rozktad emisji bata
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podzialem na poszczegolagddta: hatas drogowy, kolejowy, lotniczy i przenmywsly. Hatas
wyrazony jest wskanikami dtugookresowymi pwy (przedziat czasu odniesienia rowny
wszystkim dobom w roku) orazyl(przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim porwn
cy).

Na obszarze planu, peryferyjnie weéazi pétnocnej, wysipuja tereny, ktére g chro-
nione przed hatasem, zgodnie z przepisamétmgymi Obwieszczenie Ministrarodowiska
z dnia 15 padziernika 2013 r. w sprawie ogtoszenia jednolitégkstu rozporgzdzenia Mini-
stra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw halagwdowisku (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 113). S to tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinreghudowy mieszkaniowo —
ustugowej.

Na obszarze planu ufjm najwikszym nagzeniu ruchu jest ul. Kowalska. Zgodnie z
Mapa akustyczg Wroctawia (2017) na obszarze planu wzdil. Kowalskiej wysgpuje wy-
soki hatas pochodzenia komunikacyjnego na pozidie 75 dB w porze dnia oraz 50 — 65
dB w porze nocy. Wartei hatasu kolejowegogsniewielki i ograniczaj sie do wgskiego pasa
terenu wzdta linii kolejowe.

Rys. 5. Mapa imisyjna hatasu drogowego w porze ehnigskanik LDWN (Mapa akustyczna Wrocta-
wia, 2017)
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Rys.6. Mapa imisyjna hatasu drogowego w porze rogyskanik LN (Mapa akustyczna Wroctawia,
2017
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Ponadtazrédiem hatasu na obszarze planu jest zaktad praemys3M. Hatas ten, na
skutek zastosowanych dziatagraniczajcych jego rozprzestrzenianie; seostat ograniczony
do terenu zajmowanego przez zaktad i nie wptywaigkszym stopniu na klimat akustyczny
wigkszaci obszaru planu.

Rys. 7. Mapa imisyjna hatasu przemystowego w palzea — wskanik LDWN (Mapa akustyczna
Wroctawia, 2017)
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Rys.8. Mapa imisyjna hatasu przemystowego w porrey r- wskanik LN (Mapa akustyczna Wrocta-
wia, 2017
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Jakasé wod podziemnych i powierzchniowych

Podstawowym aktem prawnym okigacym zasady gospodarowania zasobami wod-
nymi jest Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 roku.(Dz 2001 Nr 115 poz. 1229) wraz ze
szczegO6towymi przepisami wykonawczymi. Ocena sfakosci wod opiera s na zasadach
okreslonych w Rozporgdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie spo-
sobu klasyfikacji stanu jednolitych gzi wod powierzchniowych (Dz. U. 2008.162.1008).
Ocena przebiega w trzech etapach: ocena stanugitaego (klasyfikacja elementow biolo-
gicznych, fizykochemicznych, ocena stanu/potenagdoiogicznego), ocena stanu chemiczne-
go (obecné&t substancji szczegolnie szkodliwych dtadowiska wodnego i innych substancji
zanieczyszczagych) oraz ocena stanu wod przez poréwnanie st&ologicznego i stanu
chemicznego. Badania jad@ wod prowadzi i w ramach monitoringgrodowiska, na ktory
sktadaj sic monitoring diagnostyczny, operacyjny i badawczy.

Na obszarze planu nie ma ciekdw powierzchniowytdtedo nie prowadzony jest mo-

nitoring jakaci wody. Badania takieagswykonywane w ramach jcwp\idawa od Olénicy do
Dobrej” i ,,0dra w granicach Wroctawia”.

Tab. 9. Charakterystyka jcwp na obszarze plany@uaist. http://geoportal.gov.pl)

Stan / potencjat Ocena stanu Ocena ryzyka
JCWP . Stan chemiczny A nieoshgniecia celéw
ekologiczny wod JCWP , :
srodowiskowych
YV!dawa od Olg- dobry PSD zly niezagraona
snicy do Dobrej
Odra w granicach Dobry i powyej .
g Dobr Dobr zagra@zona

Wroctawia dobrego y y 9
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Znajdupce s¢ bezpdrednio w obgbie obszaru planu rowy przydme zakwalifikowa
mozna jako wody zanieczyszczone. Zbierane wo@ deszczow oraz zanieczyszczenia z
powierzchni terenu (drog dojazdowych oraz migkidw). Z uwagi na sposobzytkowania
terenu mana spodziew@si¢ zanieczyszczewod zarowno powierzchniowych, jak i podziem-
nych (najptytsze warstwy wodofme), spowodowanych ruchem samochodowym.

Obszar planu znajduje¢cspoza granicami GZWP nr 320 — Pradolina rzeki Otitgni-
toring czystéci wod w zbiorniku wod podziemnych prowadXVojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska i Pastwowy Instytut Geologiczny. Pomiary prowadzome2srazy w
roku w okresie wiosennym i jesiennym.

Monitoring jednolitych czsci wod podziemnych na obszarze wojewodztwa dddnro
skiego prowadg laboratorium WIS we Wroctawiu oraz Rsstwowy Instytut Geologiczny w
Warszawie. Badania wykonywang w ramach monitoringu diagnostycznego i operacyneg
Ocena stanu chemicznego zostata opracowana w aehiieslo kryteriow okrédonych w Roz-
porzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008w. sprawie kryteriéw i sposobu oceny
stanu wod podziemnydbz.U.2008.143.896). Wksza¢ punktdw pomiarowych ujmuje ptyt-
kie poziomy wodongne wystpujace przewanie w obebie czwartorgdowego pgtra wodono-
$nego. Pomiarysgprowadzone w granicach JCWPd 96 obepoego obszar planu.

Tab. 10. Jak& wod podziemnych w wybranych punktach pomiarowydjewodztwa dolnélgskiego
w 2016 i 2017 r. (monitoring diagnostyczny i opgiag WIOS).

Klasa moni-
Nazwa T toringu ja- | Wskazniki | Wskazniki
JCWPd | Stratygrafia yp Azotany | kosci zwy- w klasie w klasie
otworu wody ;
ktych wod i v
podziemnych
s
Wabienice 96 Q S0O4- 28,34 i Ca - 159 -
Ca
mg/|
HCO3- K-12,5
Bierutow 96 Q SO4- <0,5 1l mg/l, Ca - -
Ca 107 mg/l
Dziadowa HCO3-
96 Q SO4- <0,5 - -
Ktoda
Ca
HCO3- Mn — 0,44
Gredzina 96 Q SO4- <0,5 Il mg/l, Ca —
Ca 125 mg/I
HCO3-
Nadolice SO4- Ca-126
Wielkie 96 POHNG | caNa-| <00 . mg/l i
Mg
Smardzow 96 Q H%(;S' <0,5 - -
. HCO3-
sosnowkaf g Q SO4- | 1,63 I i i
Brzezinka
Ca
HCO3-
Stronia 96 Q SO4- | <05 I C?n‘ /}OS -
Cl-Ca 9
_ HCO3- Ca-111
Swierzna 96 Q SO4- <0,5 Il mg/l -

23



Cl-Ca

HCO3-
SO4-
Ca-Na-

M

Sliwice 96 Pg+Ng <0,5 - -

L SO4-
Wabienice Ca-16
(2016) 96 Q HCO3-| 13,91 Il -

Cl-Ca mg/l

Ze wzgkdu na bardzo urozmaicgrbudowe geologiczg oraz zrgnicowanie litolo-
giczne poszczegolnych kompleksow stratygraficznyadrly podziemne Dolneglaska znaj-
dujace st w réznych grodkach charakteryzaljsic zmienry jakascig oraz 8 w réznych stop-
niach wykorzystywane. Ocena jakdzwyktych wod podziemnych w uktadziegper wodono-
snych w 2015 r. wykazata zdecydowaorzewag wod charakteryzggych s¢ dobrym stanem
chemicznym we wszystkich poziomach wodémah. W wodach podziemnych pochadygch
z utworéw kredy nie stwierdzono stanu stabego. \Wkpie pomiarowym we Wroctawiu wody
oceniono jako dobre i zadowalag (I1i Il klasa).

Zagrazenia wod podziemnych wynikag ich kontaktu z powierzchaiziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi oraz opadami aesferycznymi. W miejscach, gdzie
brak jest izolacji poziomu wodo#eego lub izolacja jest niepetna ngmije szybka wymiana
wody, a tym samym przemieszczanie Znieczyszcze Ma to szczegolnie znaczenie w doli-
nach rzek, gdzie wygbuje czwartorgdowy odkryty poziom wodorsny i jednoczénie sku-
pione § miasta. Mniej nareone na zanieczyszczenia goziomy zalegagce gtbiej lub tam,
gdzie w stropowej g&ci wystpuje warstwa izolacyjna. Efektem takiej budowy ggutznej
jest trudniejsza wymiana wody i diugotrwata odndme& zasobow. Woda w czasie migracji
ulega procesom samooczyszczania. Ma to miejscebszamach wygpowania trzecioralo-
wego petra wodonénego, ktore jest giciowo izolowane, a zwierciadto wody wyptije sto-
sunkowo ptytko.

Stan sanitarnysrodowiska glebowego i szatystmnej

W 2003 r. wykonano badania stopnia zanieczyszcagalana terenie miasta - wzdtu
ciggdbw komunikacyjnych, w 20 punktach pomiarowych,rikbh wyniki podana w tabeli poni-
zej.

Tab. 11. Wyniki badagleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu wwurg003.

Metale mg/kg s.m.
Odczyn | Prochnica Olej
w 1n KCl [%0] Zn Pb Cd Benzyna| mineral- Bepr;rzeon(a)-
ny
- 0,135-
56-7,6| 1,28-6,65 36,3-225 16,8-1112 0713 <2 <2-14,7 | 0,03-0,88

Z powyzszych badawynika, ze:
- dla cynku stwierdzonérednie zanieczyszczenie (1l stop)e
- dla otowiu stwierdzonérednie zanieczyszczenie (Il stofije
- dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirgmuerdzone stzenia nie byty wysze
od wartdci przyjetych w rozporadzeniu MinistraSrodowiska, z dnia 9 wr#eia 2002 r.,
w sprawie standardéw jaka ziemi dla grupy C (tereny komunikacyjne).
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Z powyzszych informacji wynikaze w bezpérednim gsiedztwie drég samochodo-
wych, o diym natzeniu ruchu, naley spodziewa si¢ skazenia gleb otowiem i cynkiem, na-
tomiast tereny rolne, oddalone od tras samochodowwodlegtdci, co najmniej 50 m, mma
uzna za nieskaone. Oznacza tae zielé przyuliczna jest poddana silnej presji ze straay t
rendw komunikacyjnych. Tereny przyuliczng siejscem kumulacji zanieczyszéze drog
zwlaszcza w okresie zimowym. Zanieczyszczenia @ity terenach komunikacyjnych maj
istotny wptyw na kondyej zieleni przyuliczne.

W 2014 roku Wojewddzki Inspektorat Ochrofgodowiska we Wroctawiu przeprowa-
dzit badanie gleb w otoczeniu kompleksow zaktaddremystowych na osiedlu Kowale poto-
zonych niedaleko obszaru planu. Badania prowadzgemnie w 6 punktach pomiarowo kon-
trolnych rozmieszczonych na terenie ogrodow dzialah, przydomowych, pél gk, potazo-
nych na osiedlu Kowale we Wroctawiu. Badane glelykazaty zr@nicowany sktad granulo-
metryczny. Na polu wyspowaty gliny lekkie, a nagte gliny lekkie pylaste. W glebach ogro-
dow wystpowaty piaski gliniaste lekkie oraz piaski stabogiste.

Analizowane gleby wykazaty ztaicowany odczyn. Glebyki wykazaty odczyn lekko
kwasny, podobnie jak gleby ROD Stokrotka. W ogrodzieypul. Eickiej i na terenie ROD
Spotdzielca wykazano wygiowanie gleb obejnych (pH 6,7-7,2), a na polu i na terenie ogro-
dow ROD im. Konopnickiej wyspowaty gleby zasadowe ( pH 7,5-7,6). Badane prdia¢ c
rakteryzowaly sj zawartdcig prochnicy od 2,88% (pole) do 3,81% (ogrod).

Zawartég¢ badanych metali e¢ikich wg skali IUNG przedstawiatag¢shastpujaco: -
cynk: od zawartéci naturalnej (stopie0) (pole), poprzez podvigzory zawartdc (taka) i sta-
be zanieczyszczenie doedniego zanieczyszczenia (stapid), - otdw i kadm: od naturalnej
zawartdci (stopigr 0) do podwyszonej (stopie 1). W odniesieniu do warfgi dopuszczalnych
(grupa B rodzajow gruntéw), zawartych w rozpmtzeniu w sprawie standardéw jakogleby
oraz standardow jakoi ziemi nie stwierdzono przekroczenia wadiodopuszczalnych sten
cynku, otowiu, kadmu i gci. We wszystkich punktach pomiarowych stwierdz@noekrocze-
nie wart@ci dopuszczalnej stenia benzo(a)pirenu. W niektérych punktach pomigaw
stwierdzono przekroczenie dopuszczalnegaestia sumy WWA. Zawartg fluoru rozpusz-
czalnego w CaCl2 nie jest normowana w glebach.e¥ente osiedla Kowale ksztattowat si
ona od wartéci <0,490 do 2,52 mg/kg. W niektorych punktach bgtea wysza odsredniej
wartasci 0,52 mg/kg spotykanej w piaskach, a w jednymkgien nieco wysza odsredniej
wartasci 1,17 mg/kg spotykanej w glinach. W pozostatycimigach pomiarowych zawako
fluoru rozpuszczalnego bytaasza odérednich wartéci, spotykanych w piaskach lub glinach.
Maksymalry zawartd¢ fluoru rozpuszczalnego stwierdzono w punkcie potym na terenie
ROD Stokrotka (2,52 mg/l)Jcena stopnia zanieczyszczenia gleb w wojewoddiohies|g-
skim w 2014 roku - obszary beZpminio zagréone zanieczyszczeniami, V§|ONroctaw,
2015.

Funkcjonowaniesrodowiska

Elementysrodowiska, ktore obecnie :iajbardziej nargone na niekorzystne zmiany to
powietrze i klimat akustyczny. Negatywny wptyw narssrodowiska ma komunikacja oraz
emisja przemystowa. Przez obszar planu przebieggadosrednim nagzeniu ruchu (ul. My-
dlana) ale do granicy pétnocno — wschodniej przyla Kowalska o bardzo dym natzeniu
ruchu, w tym szczegolnie pojazdoweaiich. Zagraeniem dla jakéci powietrza § emisje
komunalne z indywidualnych palenisk domowych nazabsch gsiednich oraz emisje prze-
mystowe z obszaru zaktadu 3M. Obszar planu znajdigjev strefie gdzie przekroczone s
wartasci stzen dopuszczalnych pytdbw zawieszonych i benzo(a)pirdhad wzgtdem aku-
stycznym obszar planu jest w zggi hatasu komunikacyjnego od ul. Kowalskiej i Mytia
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Halas wys¢puje na terenach przemystowych jednak zgodnie zrakpstyczna nie wykracza
on swoim zasigiem poza zajmowany przez zaktad teren.

Pozytywnym elementesrodowiskowym tego obszaru jest znaczny udziat poeieni
biologicznie czynnych (tereny rolne, nistki, tereny zadrzewione). Jest to jednak obszar
przeznaczony docelowo na funkcje przemystowe aalizacg polaczenia drogowego powii
dzy ul. Kwidzyaska i ul. Kowalsks, co spowoduje w przyszoi znacace utwardzenie tego
obszaru.

Gtoéwne zagreeniesrodowiska stanowgi pogarszajce s¢ warunki klimatu akustyczne-
go i potencjalny wzrost zanieczyszczenia powiewzavigzku z rozwojem terendéw przemy-
stowych. Na terenach przemystowych znajdugezsiktad 3M Wroctaw Sp. z o. o., ktéry jest
zaktadem o diym ryzyku wysipienia powanej awarii.

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Zagospodarowanie powinno dyealizowane przy uwzeinieniu nasipujacych ograni-
czen i uwarunkowa:

. ze wzgkdu na charakter zagospodarowania na terenie dapuszcrealizaciji przedst
wzig¢ moggcych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko oraz przedsivzie¢ mog-
cych potencjalnie znagzo oddziatywd nasrodowisko, zgodnie z przepisami edny-
mi;

. zaleca si zachowanie, w migarmazliwosci, zieleni przyulicznej wzdtu ul. Mydlanej,
zadrzewi@ wzdtuz toréw kolejowych oraz rowdw melioracyjnych oraz temenach na
potudnie od ul. Mydlanej i na zachdd od torow koleych (w powjzaniu z terenami
zieleni wskazanymi w Studium nassednim terenie;

. obowigzuje zorganizowany system odprowadzasieekéw komunalnych i przemysto-
wych, zakazuje gizrzutu nieoczyszczonydtiekow komunalnych, przemystowych i za-
nieczyszczonych wod opadowych do wéd powierzchnaswiygruntowych oraz gruntu;

. zaleca sj retencjonowanie czystych wod opadowych (np. z@adachowych) i wyko-
rzystanie ich do nawadniania terendw zieleni ogsilania poziomu wod gruntowych;

. w celu poprawy jak&ci powietrza atmosferycznego konieczna jest eligjamarodet ni-
skiej emisji (kottownie i paleniska wykorzysiog paliwa kopalne) i zastosowanie pro-
ekologicznych mediow grzewczychad przylaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej,
tereny przemystowe powinny posigdadricbne pozwolenia na emisje, zgodnie z przepi-
sami odebnymi;

. nalezy okresli¢c minimalny udziat powierzchni zieleni w catkowitppwierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

. zaleca si wprowadzenie zadrzewiavzdhuz istniegcych i planowanych drég;

. planowane nasadzenia zieleni wysokiej powinny byarte o gatunki rodzime, przysto-
sowane do istniggych warunkéw siedliskowych;

. zaleca si utworzenie powgzan pieszych i rowerowych unibwiajacych poruszanie si
miedzy zespotami urbanistycznymi.
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V. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodan@nia przestrzennego

Ustalenia planu znajdupsic w 4 rozdziatach zawiergych przepisy ogoéingrozdz. 1),
ustalenia dla catlego obszaru alggo planem(rozdz. 2),ustalenia dla terendw(rozdz. 3)
orazprzepisy kacowe(rozdz. 4).

W rozdziale 1zawartoprzepisy ogoélne w ktorych znajdy sie informacje dotyczce
okreslen stosowanych w uchwale planu, oznacgeaficznych stosowanych na rysunku planu
oraz kategoriach przeznaczenia terenu. Na rysulaaustosuje gioznaczenia graficzne, kto-
re 9 obowizujgcymi ustaleniami planu. Okskajg one: grani¢ obszaru olgtego planem to
sany z granig terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznegmaczeniu lokalnym, linie
rozgraniczajce tereny, symbole terendw, granice wydZielewretrznych, symbol wydziele
wewretrznych, nieprzekraczalne linie zabudowy, granstrefy ochrony konserwatorskiej,
granic; strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archemingych OM, szpaler drzew, steef
zieleni, korytarz usytuowania infrastruktury teatamej, miejsce wskazania szeréio

Na obszarze objym planem wyznaczacgshastpujace grupy kategorii przeznaczenia
terenow: aktywna¢ gospodarcza (produkcja, produkcja drobna, obshmazdéw, naprawa
pojazdow, stacje paliw, bazy transportowe, magaZymndel hurtowy), ustugi (handel deta-
liczny matopowierzchniowy B, biura, obiekty kongoese i konferencyjne, obiekty ksztatcenia
dodatkowego, obiekty naukowe i badawcze, obiektgtasyienniczo — targowe), ustugi towa-
rzyszice (handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastroia, ustugi drobne, poradnie
medyczne, pracownie medyczne, pracownie artystyczieder rekreacyjna (ziele parkowa,
skwery, terenowe ugelzenia sportowe), infrastruktura drogowa (obiekbypérkowania, drogi
wewretrzne, cagi piesze, c¢igi pieszo — rowerowe) obiekty infrastruktury teamnmej (stacje
transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infragtrykwodociygowej, obiekty infrastruktury
kanalizacyjnej).

Ponadto na obszarze planu dopuszcza pszeznaczenia: rozrywka, obiekty upo-
wszechniania kultury, wystawy i ekspozycje, obiekhprez plenerowych, zaklady lecznicze
dla zwierzt, wytwarzanie energii elektrycznej, wytwarzaniemgii cieplnej, pobdr i uzdatnia-
nie wody, wytwarzanie i przechowywanie gazu, bazgdwlane i sprgowe, bazy kurierskie i
wysytkowe, hdowiska, oczyszczalnieiekow, ogrody tematyczne, kryte gdzenia sportowe,
wody powierzchniowe, linie kolejowe, stacje i priayki kolejowe, bocznice kolejowe, ulice,
petle transportu publicznego, szalety.

Na kazdym terenie dopuszczacszieler i urzadzenia budowlane towarzyg=e katego-
riom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

W rozdziale 2w ramachustalen dla calego obszaru planwstala sj, ze w ramach
przeznaczenia: rozrywka nie dopuszczadiskotek, kasyn i salonow gier, kryte aoizenia
sportowe i terenowe wdzenia sportowe nie dopuszcze stadiondw. Na obszarze planu
ustala s, ze wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem nieze by¢ wigkszy niz 10 m.
Ustalenie to nie dotyczy obiektow mostowych oraenéw 1KK i 1AG, dla ktérych wymiar
pionowy budowli nieprzekrytej dachem nie redoy¢ wickszy niz 50 m.

W zakresie ochrony i ksztattowanieopdowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody,
na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonylobwizuje zielé lub teren biolo-
gicznie czynny. Skanalizowanie rowéw dopuszczawgjtacznie na odcinkach skrzgwan z
ulicami, drogami wewgtrznymi, zjazdami, ggami pieszymi, pieszo — rowerowymi oraz w
innych miejscach uzasadnionych zagospodarowaniemuaella realizacji celu publicznego. W
zakresie gospodarki odpadami obgmuijag przepisy odgbne.
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W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkustala si stret ochrony kon-
serwatorskiej zabytkow archeologicznych OM. W strefymagane jest przeprowadzenie ba-
dan archeologicznych zgodnie z przepisamiebdiymi. W strefie wymagane jest przeprowa-
dzenie bada archeologicznych zgodnie z przepisamighaiymi a ochronie podlegapoten-
cjalne zabytki archeologiczne.

Na obszarze planu ustalg,ste dla uradzen wytwarzagcych energi z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy nieprzekraczegj 100 kW na catym obszarze etygm planem zakazuje
sie lokalizacji elektrowni wiatrowych. Natomiast dlazgdzer wytwarzagcych energi z od-
nawialnychzrodet energii 0 mocy przekraczagj 100 kW wyznacza gigranice tych terenow
oraz granice ich stref ochronnychzéame z granicami terenéw: 1AG, 1AG-U, 1U, 2U. W
granicach terenow wraz z ich strefami ochronnynpiuzcza siwytacznie uradzenia wytwa-
rzajgce energi pochodaca wytacznie z promieniowania stonecznego oraz ztwa ziemi,
przy czym lokalizowanie ugdzen wykorzystujcych energi pochodzca z promieniowania
stonecznego dopuszczag srytacznie na budynkach.

W planie wyznacza sigranice terenOw rozmieszczenia inwestycji celulipabego o
znaczeniu lokalnym tsame z granicami obszaru etiego planem.

Ponadto wyznacza ¢sigranice terenu rozmieszczenia inwestycji celu ipabkgo o
znaczeniu ponadlokalnym#same z liniami rozgraniczggymi terenu 1KK oraz granice terenu
zamkngtego, tasame z liniami rozgraniczgjymi terenu 1KK.

W zakresie systemoOw infrastruktury technicznej dapaa si sieci uzbrojenia i system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Zdogenie w woe dopuszcza 8iz
sieci wodocigowej. Zaopatrzenie w eneggelektryczrm dopuszcza giz sieci elektroenerge-
tycznej oraz odnawialnycirodet energii. Przewody wodagowe i kanalizacyjne, przewody
sieci telekomunikacyjnej, sieci cieptowniczej, sielektroenergetycznej, gazagi, dopuszcza
sie wytacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjdobgowych i kolejowych
obiektow irzynierskich. Odprowadzeni&iekdw komunalnych dopuszcza siech kanaliza-
cyjna. Przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowychvabzuje stosowanie rozgaan
polegajcych na zagospodarowaniu caplub cz$ci wod w miejscu opadu, w szczeg&ob
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowaniegepanie do gruntu lub retencjonowanie
na dziatce budowlanej wraz ze spowolnieniem ichhywp do odbiornika. Do sieci kanaliza-
cyjnej dopuszcza siwytacznie odprowadzenie exi wod opadowych i roztopowych, ktorych
zagospodarowanie nie byto mleve. Zaopatrzenie w ciepto dopuszcza siytacznie z sieci
cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemorzeyczych, niepowodsgych przekro-
czen dopuszczalnych emisji doodowiska, zgodnie z przepisami goinymi.

Na obszarze planu wyznacza fibszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ,
2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 1KDS, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 1IOPR.

W rozdziale 3najduj sie ustalenia dla terenéw

Tereny aktywnosci gospodarczej(1AG), dla ktorych ustala siprzeznaczenie: aktywlo
gospodarcza, ustugi, ustugi towarzysz, bazy budowlane i sgtowe, bocznice kolejowe,
ladowiska, pobor i uzdatnianie wody, oczyszczakuekdéw, wytwarzanie i przechowywanie
gazu, wytwarzanie energii elektrycznej, wytwarzagmnergii cieplnej, obiekty imprez plenero-
wych, kryte uradzenia sportowe, zielerekreacyjna, ogrody tematyczne, wody powierzch-
niowe, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktuechnicznej. Na terenie w ramach prze-
znaczeniagdowiska dopuszczagsivytacznie hdowiska dla helikopterow. Wytwarzanie ener-
gii cieplnej i wytwarzanie energii elektrycznej djzcza s wytacznie jako towarzysice ak-
tywnosci gospodarczej. Ustalagsiwymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej diaen
nie maze by wigkszy niz 25 m, udziat powierzchni zabudowy w powierzchniatkt budow-
lanej nie mae by wiekszy niz 75%, powierzchnia terenu biologicznie czynnego irstemno-
wi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej.ddszcza si bilansowanie powierzch-
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ni terenu biologicznie czynnego na dziatlce budoejdnb w wydzieleniu wewgtrznym (A)
na terenie 2Z i na terenie 3Z. Ponadto olawje szpaler drzew na odcinku wskazanym na
rysunku planu.

Tereny aktywnosci gospodarczej i ustug1AG-U), dla ktérych ustala siprzeznaczenie: ak-
tywnos¢ gospodarcza, ustugi, ustugi towarzysz, pobor i uzdatnianie wody, wytwarzanie
energii elektrycznej, wytwarzanie energii cieplrswery, wody powierzchniowe, infrastruk-
tura drogowa, obiekty infrastruktury techniczneja kerenie wytwarzanie energii cieplnej i
wytwarzanie energii elektrycznej dopuszczasytacznie jako towarzysce aktywndci go-
spodarczej. Ustalagsiwymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dieen nie mae by
wigkszy niz 18 m, udziat powierzchni zabudowy w powierzchniatki budowlanej nie mie
by¢ wickszy niz 65%, powierzchnia terenu biologicznie czynnego irstenowt co najmniej
10% powierzchni dziatki budowlanej, w strefie zi@lewyznaczonej na rysunku planu po-
wierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stadaw najmniej 70% powierzchni strefy
zieleni. W korytarzu usytuowania infrastrukturyheeznej obowdzuje rurocig paliwowy. W
korytarzu tym nie dopuszczasbiektow do parkowania i zieleni wysokiej.

Tereny ustug (1U — 3U) dla ktorych ustala siprzeznaczenie: ustugi, ustugi towarzysz,
produkcja drobna, obstuga pojazdow, naprawa pojaztiazy transportowe, bazy kurierskie i
wysytkowe, magazyny i handel hurtowy, zaktady lecze dla zwierat, wytwarzanie energii
cieplnej, wytwarzanie energii elektrycznej, skwesmpdy powierzchniowe, bocznice kolejowe,
infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury teaznej (1U, 2U). Dodatkowo na terenie 3U
ustala sj lokalizacje ptli transportu publicznego.¢Be transportu publicznego dopuszcza si
wytacznie w wydzieleniu wewgtrznym (A). Na terenach wytwarzanie energii cieplnery-
twarzanie energii elektrycznej dopuszczawsytacznie jako towarzysge ustugom, ustugom
towarzysacym, produkcji drobnej, bazom transportowym, bazamerskim i wysytkowym.
Ustala s¢: wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej diean nie mae by wigkszy
niz 21 m, udziat powierzchni zabudowy w powierzchniatkt budowlanej nie mize by¢ wigk-
szy niz 60%, powierzchnia terenu biologicznie czynnego irstenowt co najmniej 20% po-
wierzchni dziatki budowlanej, w strefie zieleni, maczonej na rysunku planu, powierzchnia
terenu biologicznie czynnego musi stanowd najmniej 50% powierzchni strefy zieleni. Po-
nadto obowjzuje wyposaenie parkingdéw terenowych otwartych w zieMrysoky w liczbie,

co najmniej 1 drzewo usytuowane, co 5 miejsc posig¢h oraz szpalery drzew na odcinkach
wskazanych na rysunku planu.

Tereny zieleni (1Z — 4Z) dla ktérych ustala siprzeznaczenie: zielgparkowa, skwery, wody
powierzchniowe, infrastruktura drogowa, obiektyrastruktury technicznej, szalety (12, 42),
Zielen rekreacyjna, ogrody tematyczne, obiekty impren@iewych, wody powierzchniowe,
infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury teatznej, szalety (2Z, 3Z). Na terenach 1Z i
47 powierzchnia terenu biologicznie czynnego muanewi co najmniej 70% powierzchni
dziatki budowlanej. W korytarzu usytuowania infragtury technicznej obowruje rurocig
paliwowy. W korytarzu tym nie dopuszczg sbiektéw do parkowania i zieleni wysokiej. Na
terenach 2Z i 3Z: wymiar pionowy budynku lub budomtzekrytej dachem nie me by
wigkszy niz 12 m, udziat powierzchni zabudowy w powierzchniatkh budowlanej nie mie
by¢ wickszy niz 10%, powierzchnia terenu biologicznie czynnego irstenowt co najmniej
70% powierzchni dziatki budowlanej. W ramach przezenia obiekty do parkowania do-
puszcza siwytacznie miejsca postojowe dla roweréw.

Tereny ulic zbiorczych (1KDZ — 5KDZ, 1KDS), dla ktérych ustala siprzeznaczenie: ulice,
wody powierzchniowe (1KDZ, 2KDZ, 4KDZ), ulice (3KD&AKDZ), skwery (1KDS). Na te-
renach obowizuja: ulice klasy zbiorczej, szerokoulic w liniach rozgraniczagych zgodnie z
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rysunkiem planu, chodniki, trasa rowerowa, zieM/ wydzieleniu wewsgtrznym (A) obowi-
zuje ulica klasy dojazdowejdzaca tereny 1KDD i 2KDD.

Tereny ulic dojazdowych (1KDD, 2KDD, 3KDD) dla ktorych ustala siprzeznaczenie: uli-
ce, wody powierzchniowe (1KDD, 2KDD), ulice, obigkto parkowania (3KDD). Na terenach
1KDD, 2KDD obowgzuje ulica klasy dojazdowej, szergkaulicy w liniach rozgraniczagych
zgodnie z rysunkiem planu, obawuje chodnik, obowzuje trasa rowerowa. Na terenie
3KDD obowgzuje ulica klasy dojazdowej, obiekty do parkowadiigouszcza giwytagcznie w
wydzieleniu wewgtrznym (A), szerok& ulicy w liniach rozgraniczggych zgodnie z rysun-
kiem planu. W strefie zieleni, wyznaczonej na ryguplanu, powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowco najmniej 50% powierzchni strefy zieleni. Pommadbowizuje wy-
posaenie parkingdw terenowych otwartych w zieMysolg w liczbie co najmniej 1 drzewo
usytuowane co 5 miejsc postojowych oraz olaawp obustronne chodniki i ziete

Tereny drog wewretrznych (1KDW), dla ktérych ustala siprzeznaczenie - drogi wewinz-
ne. Na terenie ustalagsszeroké¢ drogi wewrtrznej w liniach rozgraniczagych zgodnie z
rysunkiem planu. W korytarzu usytuowania infrastani technicznej obowkuje rurocig
paliwowy.

Tereny ciaggu pieszo — rowerowego (1KDPR)XIa ktérego ustalagprzeznaczenie: g pie-
Szo — rowerowy, @g pieszy, obiekty do parkowania. Na terenie olawje chg pieszo — ro-
werowy. W ramach przeznaczenia obiekty do parkoavalupuszcza siwytacznie miejsca
postojowe dla rowerdw.

Tereny infrastruktury kolejowej (1KK), dla ktérych ustala siprzeznaczenie: linie kolejowe,
stacje i przystanki kolejowe, bocznice kolejowacell obiekty infrastruktury technicznej, in-
frastruktura drogowa. Na terenie w wydzieleniu wetranym (A) obowjzuje ulica klasy
zbiorczej. Ustala si wymiar pionowy budynku lub budowli przykrytej deam nie mae by
wigkszy niz 10 m, liczba kondygnacji nadziemnych niezady¢ wigcksza nk 2, powierzchnia
terenu biologicznie czynnego musi stan©ad najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

W rozdziale 4znajduj si¢ przepisy koncowew ramach, ktdrych powierzaesivyko-
nanie uchwaty planu Prezydentowi Wroctawia. Na ab&z ob¢tym planem trag moc uchwa-
ty:

1) Nr XXXV1/823/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 2§udnia 2012 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestezgnobszaru poionego w rejonie
ulicy Kwidzynskiej we Wroctawiu(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r.22®106);

2) Nr LXIV/1664/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia Jfezdziernika 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania fpzeesego dla obszaru w rejonie
ulic Dziatdowskiej i Tczewskiej we Wroctawiu (Dzrkl Woj. Doln. z 2014 r. poz. 4449).

2. Analiza i ocena wptywu rozwazan funkcjonalno-przestrzennych nasrodowisko

= pod kgtem zgodngci z uwarunkowaniami okrélonymi w opracowaniu ekofizjogra-
ficznym

Obszar planu to tereny palone we wschodniej ¢&ci Wroctawia, pomgdzy dolimg
Widawy i Odry.Obszar planu jest w daj czsci zabudowany zabudepkubaturovg o funkcji
przemystowej lub tworg go obszary niezabudowane o charakterze przemysiowy zachod-
niej czsci obszaru przy u. Efckie]j znajdujegsnatomiast zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna. Przez obszar planu przebiegaddinia kolejowa w kierunku Jelcza Laskowic.

Obszary niezabudowane pokrytergjczsciej raslinnoscia niska oraz zakrzewieniami
i zadrzewieniami. Ziele srednia i wysoka ma charakter spontanicznyt&raznogatunkowe
samosiejki, ktére najliczniej wygtuja na potudnie i pétnoc od ul. Mydlanej oraz wzdho-
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row kolejowych. Zadrzewienia wygiuja takze wzdhe rowdw melioracyjnych na potudniowe;j
granicy obszaru, na potudniowej i péinocnej granibgzaru przemystowego i w potnocnej
czesci obszaru planu. Zieteprzyuliczna znajduje sina krotkim odcinku ul. Mydlanej. W re-
jonie ul. Efckiej zielé@ ma charakter zieleni ozdobnej towarzysg zabudowie mieszkaniowe)j.

Ze wzgkdu na istniejce zagospodarowanie (tereny przemystowe 3M, drogjizgm
natzeniu ruchu — ul. Kowalska, Mydlana, plany budowgzhika ul. Kwidzyiska — ul. Ko-
walska) ustalenia planu nie wprowadgzapbudowy mieszkaniowej. Plan uatiwvia rozwoj
aktywnasci gospodarczej o relatywnie zikj uchzliwosci w sssiedztwie istnigjcych obiektow
przemystowych oraz terenow ustugowych po zachodstignie linii kolejowej w rejonie ul.
Efckiej. Ponadto wskazano przebieganika drogowego poralzy ul. Kwidzyisks i ul. Ko-
walsky oraz ptle tramwajow. Wzdtuz planowanej drogi ustalono tereny zieleni, ktoeelgb
oddzield& tereny przemystowe i komunikacyjne od terenéw mkasiowych na osiedlu Kowa-
le. Ponadto wydzielono teren zieleni przy ul. Mydiporaz niewielkie strefy zieleni na tere-
nach aktywnéci gospodarczej i terenach ustugowych.

Projekt planu ustalag wskaniki powierzchni terenu biologicznie czynnego die- p
szczegolnych terenow naktada obgmek utworzenia na powierzchniach niezabudowanych
nieutwardzonych zieleni lub innej formy powierzchmologicznie czynnej. Ponadto przy od-
prowadzaniu wéd opadowych i roztopowych wprowadzangtat obowizek zastosowania
rozwigzah polegagcych na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opBausieci kanaliza-
cyjnej mana odprowadzajedynie £ wode, ktérej nie udato gizagospodarowa Ze wzgédu
na planowas na tym obszarze zabudewrzemystow i ustugowa nie okrglano standardéw
akustycznych. Rozwoj terendw przemystowych i usiugth oraz budowa projektowanej dro-
gi zbiorczej spowoduje pogorszenie gakosci srodowiska, w tym klimatu akustycznego na
tym obszarze. Ochrenprzed hatasemelda czgsciowo zapewnié szpalery drzew od ul. Ko-
walskiej, tereny zieleni wzdiuplanowanej drogi oraz odsgnie linii zabudowy od toréw ko-
lejowych i terendw aktywniei gospodarczej dla terenéw ustugowych.

W zakresie emisji do atmosfery, zaréwno bytowydhijgiomunikacyjnych ustalenia
planu wskazu pasrednio na maliwos¢ wykorzystania sieci cieptowniczej do ogrzewania bu
dynkow. Zaopatrzenie w ciepto dopuszczasytacznie z sieci cieptowniczej lub innych ni-
skoemisyjnych systemoéw grzewczych, niepowadygh przekroczgé dopuszczalnych emis;ji
do srodowiska, zgodnie z przepisami gdnymi. Emisje komunikacyjne mady¢ czesciowo
tagodzone przez zieleprzyuliczry i tereny zieleni. Ograniczenie nadmiernej emisig@w i
pytdbw do atmosfery jest zadaniem, ktore w sposampeksowy obejmowapowinno teren
calego miasta. W roku 2010 opracowano program mayay ktérego zadaniem jest zmniej-
szenie emisji pylu zawieszonego PM10 oraz benzwésp na terenie miasta. Wskazuje \si
nim wyeliminowanie w budownictwie niskosprawnyctstalacji grzewczych na paliwo state
powodupce szkodliva emisg. Nowe obiekty budowlane powinny byatem wyposane w
nowoczesne, wysokosprawne i niskoemisyjne inseld@m gdzie jest to nibiwe, zaleca si
stosowanie paliw proekologicznych oraz odnawialnyobdet energii. Ponadto na obszarze
planu na terenach aktyw§w gospodarczej dopuszcza svytwarzanie energii elektrycznej i
cieplnej. Realizowane to me byt m. in. poprzez stosowanie instalacji fotowoltaipzm ktore
s dopuszczone na obiektach budowlanych na tereridgtviaosci gospodarczej oraz terenach
ustugowych. Eksploatacja tego typu adzer umieszczonych na dachach budynkéw nie po-
winna stanowd ucigzliwosci dlasrodowiska.

Opracowanie ekofizjograficzne postuluje kompleksoamvigzanie gospodarki wod-
no —sciekowej na tym obszarze w tym odprowadzawmiekow bytowych do kanalizacji oraz
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych. Ustialglanu realizuj postulaty o odpro-
wadzaniusciekow do kanalizacji oraz opnianiu odptywu wod opadowych oraz ich retencjo-
nowaniu. Podczyszczanie wod opadowych z terendownpygtowych i wgkszych terenow
utwardzonych jest regulowane przez przepisyloae i ich stosowanie powinno ograni€za
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potencjalne przedostawanie; slo gruntu szkodliwych substancji pochadgch z terenow
utwardzonych (np. substancji ropopochodnych). Pigodnie z nowa polityka miasta doty-
czaca wod opadowych, ustalae przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowycleiya
uwzgledni¢ rozwigzania polegagce na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadszore-
golncéci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowaneczanie do gruntu lub reten-
cjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolarmanch odptywu do odbiornika. Jest to
dziatanie korzystne z punktu widzenia wyddjgickanalizacji deszczowej oraz poprawy wa-
runkow bioklimatycznych w migie. Ponadto na obszarze plandrpdnio ustala gizacho-
wania istniegcych uradzen melioracji dopuszczag jedynie ich zarurowanie w miejscach ko-
lizji z terenami komunikacyjnymi lub obiektami oarfakterze celu publicznego.

Podsumowujc, ustalenia planu uwzglniajg wigkszd¢é zalec& zawartych w uwarun-
kowaniach ekofizjograficznych, w tym dogayxh zachowania egci terenow zieleni i wpro-
wadzenia zieleni przyulicznej na terenach komuijiikac

= pod lgtem rozwigzan eliminujgcych lub ograniczagcych negatywne wptywy ngro-
dowisko

Ustalenia planu w zakresie ochrony i ksztattowaradowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody odnogzic do obowizku zagospodarowania zielgrierenéw nieutwardzo-
nych i niezabudowanych. Skanalizowanie rowOw dopzeszs¢ wytagcznie na odcinkach
skrzyzowan z ulicami, drogami wewgirznymi, cagami pieszymi, pieszo — rowerowymi oraz
w innych miejscach uzasadnionych zagospodarowateeznu dla realizacji celu publicznego.
Pasrednio do zapisow o ochrordeodowiska odnosgsic zapisy nakazgfpe lokalizagt zieleni
przyulicznej, zachowania lub tworzenie nowych sepal drzew, lokalizacji terendw zieleni.
Ustalenia planu regulgjtakze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnejdmatkach
budowlanych. Pozostale dziatania w zakresie ochsoogowiska maj by¢ realizowane gtow-
nie w oparciu o przepisy oghne.

Odprowadzaniaciekdw komunalnych nakazuje¢sdo sieci kanalizacyjnej. Ponadto
ustala s} konieczndé¢ retencji oraz opgnienie sptywu wéd opadowych do sieci deszczowej
poprzez stosowanie rozygian zatrzymugcych wody opadowe na dziatkach. Realizacja inwe-
stycji przemystowych i ustugowych powinnadyyoprzedzona realizacsieci uzbrojenia tech-
nicznego, w tym gtéwnie kanalizacjciekowej i deszczowej. Wzrost powierzchni terendw
utwardzonych mee doprowad@ do wzrostu iléci zanieczyszczonych wod opadowych. W
celach retencyjnych mibwe jest take wykorzystanie istniggych rowéw melioracyjnych.

Uktad komunikacyjny obszaru ajdggo planem to istnigge ul. Mydlana i Etcka oraz
planowane nowe drogi o charakterze tranzytowymgarzbiorcza —gcznik ul. Kowalskiej i
Kwidzynskiej) oraz na potrzeby obstugi nowych terenéw istweyjnych. Plan wprowadza
obstug komunikacyja bazujca gtdwnie na drogach publicznych (tylko jedna droge-
wnetrzna). W projekcie planu ustalone zostatly wskhia parkingowe uwzgldniajce politylke
parkingowg zawarg w studium. Rozwdj terendéw przemystowych i ustugotvynaze spowo-
dowa® wzrost nagzenie ruchu i relatywny wzrost Hoi zanieczyszcze Pewny ochromn przed
ucigzliwosciami pochodzenia komunikacyjnego jest dopuszczenijgasach drogowych ulic
zbiorczych zieleni, ktéradolzie wptywata korzystnie na reduk@anieczyszczeemitowanych
do atmosfery (w okresie wegetacyjnym). Wzdplanowanegoatcznika w ciagu drogi zbior-
czej zlokalizowano natomiast tereny zieleni, kidgda stanowé izolacg dla zabudowy miesz-
kaniowej zlokalizowanej poza granicami planu i ecehéw aktywngci gospodarczej. Ustale-
nia planu nie wprowadzapa obszar planu terenéw chronionych akustycziégego nie byto
potrzeby wyznaczania standardow akustycznych. elslplanu podejmajproby ogranicze-
nia hatasu z wykorzystaniem dziatplanistycznych, np. odsuwvagj linie zabudowy projekto-
wanych obiektéw ustugowych.
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Korzystny dlasrodowiska przyrodniczego jest przeznaczenie polérzipewnych po-
wierzchni, zaréwno jako tereny zieleni, jak i syrefeleni oraz tereny znajdige s¢ poza wy-
znaczonymi liniami zabudowy, co pozwoli na znaczwickszenie efektywn&i oczyszczania
powietrza z zanieczyszazeOprdcz pochtaniania ¢fci zanieczyszczezieleh ma pozytywny
wptyw na ksztattowanie topoklimatu, walorow estetygch terendw zainwestowanych oraz
warunkow zdrowotnych terendéw ustugowych. Istotret jake to,ze w ramach terenéw ziele-
ni, stref zieleni, poza liniami zabudowy lub jakzpalery drzew, zachowane zosfamektore
istniejgce obszary zadrzewione. Istnieq zielé wysoka jest wartiowym elementem krajo-
brazu miasta i korzystnie wptywa na ograniczanitlsbw zmian klimatycznych zwranych z
wystepowaniem wysokich upatéw. Ponadto starodrzew pasiadliory przyrodnicze i klima-
tyczne.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszceemezne § zapisy w zakresie
zaopatrzenia w energie cieplnZaopatrzenie w ciepto dopuszcza siytacznie z sieci cie-
ptowniczej lub innych niskoemisyjnych systeméw gveeych, niepowodugych przekrocze
dopuszczalnych emisji dwodowiska, zgodnie z przepisami goinymi.

Projekt planu wykorzystat wiele dglovych rozwizai eliminugcych lub ogranicza;
cych ucgzliwosci zwigzane z planowanym zainwestowaniem, nie uchroniajeshiodowiska
przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunikaoyjnpgzemystowego, ktére jednak po-
winny zosté ograniczone do terenow aktywseogospodarczej.

= Z punktu widzenia ochrony walorosrodowiska przyrodniczego i kulturowego, zabyt-
kow oraz ksztattowania walorow krajobrazowych

Obszar planu to tereny geiowo zurbanizowane 0 znacznym stopniu przeksatéce
oraz towarzysgce im tereny nietytkbw porgniete spontaniczn zieleng niska lub wysok.

W ramach zieleni niskieggo najczsciej rézne typy zbiorowiskgkowych, z zakrzewieniami i
zadrzewieniami. Na terenach przemystowych oraz lwsisiedztwie wystpuja zbiorowiska
synantropijne i ruderalne. \@ksze skupiska zieleni wysokiej wygpuja wzdtuz linii kolejowej
oraz w rejonie ul. Mydlanej. Ustalenia planu zachpwadrzewnia na potone na potudnie
od ul. Mydlanej (teren 4Z) oraz odsuwalinie zabudowy na terenie 1AG, co stwarza
mozliwos¢ zachowania ezci drzew po potnocnej stronie ul. Mydlanej. Rownied strony
terendw kolejowych odswgto linie zabudowy. Lokalizowanie drzew wzdtuterenéw
kolejowych regulowane jest przez przepisyetuiie.

Warunki bytowania zieleni niskiej i wysokiej na tyobszarze gtrudne ze wzgldu na
urbanizacje terenu, w tymysedztwo terendw przemystowych orazzguuch samochodowy.
Dla zieleni przyulicznej obserwuje¢sprzesuszenie gruntu, zanieczyszczenia pocloedad
komunikacji, w tym zwgzane z zimowym utrzymaniem drég oraz emggjalin a take presg
ze strony ludzi (wydeptywanie, dewastacja). Mimabecndé¢ zieleni, w tym wysokiej, jest
korzystnym elementem przestrzeni wpltyg@m pozytywnie na warunki pracy w niae,
mikroklimat, bioklimat, tagodzenie negatywnych dtaw miejskiej wyspy ciepta i walory
krajobrazowe. Powierzchnie niezagospodarowane faggasslinami rozwijagcymi sk spon-
tanicznie, wrod ktorych przewzaja gatunki synantropijne. Niestpliwie realizacja obiektow
przemystowych, ustugowych i komunikacyjnycbdzie wymagata dokonania wycinki drzew.
Cz¢s¢ drzew na tych obszarach zostanie zachowana gdgjduy sie poza wyznaczonymi
liniami zabudowy i g elementami np. wyznaczonych terenow zieleni, €zpal drzew lub
stref zieleni.

Prognozowane przeksztatcenia szatjlinmej obejny tereny zieleni znajdug¢e se po-
za obszarami chronionymi. Posiadapne nisze wartéci przyrodnicze i przy odpowiednim
zagospodarowaniu oraz wykorzystaniu ustgidanu odnoszcych s¢ do ksztattowania po-
wierzchni biologicznie czynnych mpgachowd pewne cechy siedlisk seminaturalnych. Ziele
wysoka na obszarze planu pozostanie zaalngm elementem kompozycyjnym,&chie ma
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maliwosci unikniecia wycinek drzew. W nielicznych przypadkach iginee drzewa zostan
zachowane w ramach szpaleréw drzew, terendw zjedtneif zieleni lub poza zagiem linii
zabudowy.

3.  Wplyw ustalen planu na elementy§rodowiska we wzajemnym powazaniu
Wptyw na gleby i powierzchaiziemi

Wprowadzenie nowej zabudowy, gtéwnie przemystowegtuigowej spowoduje ograni-
czenie powierzchni biologicznie czynnych. Przelsei@u ulegnie rzeba terenu w wyniku
prowadzonych prac ziemnych przygotowaych tereny na posadowienie nowej zabudowy.
Rekompensatjest wyznaczenie terenow zieleni, stref zieleapig przeznaczajy minimum
10-20 % powierzchni na powierzckrbiologicznie czyna na terenach przemystowych i ustu-
gowych oraz obowzek pokrycia zielemi wszystkich terendw nieutwardzonych i niezabudo-
wanych. Na terenach komunikacyjnych nie wskazujensi rysunku planu szpaleréw drzew
jednak dopuszczaegsw pasach drogowych zidgle

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Planowane zainwestowanie przewiduje rozwogj terepéemystowych i ustugowych
oraz rozwoj uktadu komunikacyjnego. Ustalenia planecyzuj odprowadzanidciekow ko-
munalnych do sieci kanalizacyjnej. Przy odprowadzavod opadowych i roztopowych nale-
zy uwzgkdni¢ rozwigzania polegace na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, w
szczegolnéci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowaonieczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spoamem ich odptywu do odbiornika.
Szczegolnie istotne w tym kontgle jest podczyszczanie zanieczyszczonych wod oepado
wych, ktére niewtpliwie beda zwigzane z lokalizagjdrég i terenéw przemystowych, ustugo-
wych i parkingowych. Rozwdj terenéw utwardzonyclowpduje zmiany w naturalnych wa-
runkach retencji na tym obszarze, ktordhe czsciowo rekompensowany pozostawieniem
czesci obszaru w funkcji terendw zieleni. Maowve jest take odprowadzanie wod opadowych
do istniegcych rowow melioracyjnych.

Wptyw na powietrze atmosferyczne

Na terenach przemystowych i ustugowych ciepto dogene mee by z sieci cie-
ptowniczej lub z indywidualnych systemow grzewczyake spetniajcych normy niskoemi-
syjne. Rozwoj terenéw zurbanizowanych z@owvptyrgé na zwiekszenie natzenia ruchu, a
przez to na wzrost emisji spalin. Planowane i &4oe tereny zieleni oraz ziglgrzyuliczna
bedg jedynie czsciowo redukowd zanieczyszczenia powietrza i to jedynie w okregigeta-
cyjnym. Naley jednak zauway¢, ze przy stosowaniu nowoczesnych technologii grzewaiczy
z wykorzystaniem proekologicznych paliw lalbdet odnawialnych, w tym ogniw fotowolta-
icznych maliwe jest znaczce zredukowanie emisji na tym obszarze.

Wptyw na klimat akustyczny

Obszar olgty planem znajduje siw strefie oddziatywania hatasu od istpigj ul. Ko-
walskiej oraz w zaggu hatasu od planowanej drogi zbiorczej. Ponadéaltem hatasu jest
prowadzona na terenach aktywaoio gospodarczej dziataldé Dla planowanych terenow
ustugowych nie wprowadzono standardow akustyczrggbdnie z przepisami oghnymi.
Ochrore przed hatasem nie stanowé wprowadzenie zieleni przyulicznej od strony isfipie
cych i planowanych terenéw komunikacji (szpalergesiv) oraz wyznaczenie terenéw zieleni
wzdtuz planowanej drogi i od strony terendéw przemystowwhprzypadku realizacji terenéw
ustugowych maliwe jest stosowanie materiatdw budowlanych o poiszgnej izolacyjngci
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akustycznej dla zapewnienia \dtawych warunkow akustycznych w pomieszczeniachdiur
wych.

Wptyw naswiat raslinny i zwierzcy

Ustalenia planu nie powinny w sposob zmagzwptywat na warunki wysfpowania sza-
ty roslinnej i zwierzt na terenach istotnych dla miejskiego systemwemnieRozwoj zabudowy
przemystowej i ustugowej odbywaie bedzie na terenach zieleni niskiej znaghgj st poza
gtdbwnymi systemami przyrodniczymi miasta. Obszaryawyzszych walorach przyrodni-
czych zwgjzane z zadrzewieniami i rowami melioracyjnymi zogtav duzej czsci zachowane
jako tereny zieleni, strefy zieleni lub szpalergalw. Zieléh na obszarze planwthzie peiné
gtéwnie funkcg izolacyjm i klimatyczrg. Ze wzgédu na znaczne powierzchnie zwartej zabu-
dowy przemystowej oraz uktad komunikacyjny jesttéoen o bardzo utrudnionej migracji
zZwierzt.

Wptyw na klimat lokalny

Rozwdj zabudowy dmzie miat wptyw na modyfikag¢jklimatu lokalnego, szczegdlnie w
odniesieniu do zaburaepola wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa przemwysta ustugowa
moze przyczynt sic do ograniczenia przewietrzania oraz doprowadin powstania pdow
wstepujacych i efektu tunelowego w otoczeniu budynkéw. Véeneowierzchni utwardzonych
i powierzchni zewgtrznychscian budynkéw przyczynisic do podwyszeniasredniej tempe-
ratury powietrza, i spowodajpojawienie s zjawisk zwhzanych z miejsk wysp ciepta
(przesuszenie powietrza, spadekdidlenu w powietrza). Utrudnienia w przewietrzanmog
powodowa okresowe podwiszenie sizenia zanieczyszczenia atmosfery. Na ograniczenie
negatywnych zjawisk zwranych z rozwojem zabudowy powinno wphdvparzeznaczenie
pewnych powierzchni na zidle@raz zachowanie zieleni wysokiej.

Wptyw na krajobraz

Obszar olgty planem miejscowym to, z punkty widzenia krajauaobszary zdegra-
dowane. Dominujcym elementem krajobrazowym terendw zurbanizowamsydbiekty kuba-
turowe terendéw przemystowych oraz ukiad komunikagyjUstalania planu kontynuujen
sposOb zagospodarowania w otoczeniu isiojeh obiektow wyznaczag nowe tereny ak-
tywnaosci gospodarczej. Natomiast po zachodniej strom@tdolejowych wyznacza snowe
tereny ustugowe oraz teren zarezerwowany pglk pransportu publicznego. Wprowadzenie
zabudowy odédzie s¢ kosztem samoistnie rozwitej zieleni na terenach niezabudowanych.
W ramach planu wyznacza sakze tereny zieleni petacej gtownie funkcje izolacyjne i kra-
jobrazowe.

Wptyw na obszary chronione, w tym obszary Natur®@0

W granicach planu nie wygiuja zadne obszary chronione w ramach sieci Natura 2000.
Obszar planu znajdujeespoza zasigiem korytarzy ekologicznych zlokalizowanych nazds
rze miasta. Obszar planu to tereny zurbanizowanezurbanizowane pozosiag poza gtow-
nym systemem przyrodniczym miasta. Jedné&tieew granicach planu obecna jest ziahéska
I wysoka o walorach krajobrazowych. Zigla podobnie jak uktady zieleni szpalerowej zosta-
ja czgsciowo zachowane. Dodatkowo ustalania planu lgreujpbrebie planowanej zabudowy
lub terenéw komunikacji tereny zieleni, strefy eieil i szpalery drzew. Brak jest uzasadnio-
nych podstaw do wskazania na oddziatywanie ustalejektu planu na obszary chronione.

Wptyw na dobra materialne i zabytki

Ustalenia planu zapewnigpchrore potencjalnych zabytkow archeologicznych i kon-
serwatorskich, wprowadzgy stret ochrony konserwatorskiej i archeologiczne.
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VI.

CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MI EDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM |
KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEK-
TOWANEGO DOKUMENTU

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzeniarook srodowiska § priorytety

wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczebhdowym, samoradowym, porozu-
mien miedzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Ewefsiiej.
Do najwaniejszych dokumentow zalicgyalery:

Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku;2030

Strategia Rozwoju Kraju do 2020,

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010 -0202

Dyrektywy Unii Europejskiej:
98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawieojak wod przeznaczonych do
spazycia przez ludzi,

- Dyrektywy Ramowej UE dotygzej wody, przygtej w 1997 r.,

- Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wpemzania zanieczyszazelo
wod,

- Dyrektywy Ramowej w sprawie ogoélnych zasad gospodania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WEsprawie odpaddéw niebez-
piecznych,

- Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (zzp6zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz DyreWty 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakéwgtigca podstaw tworzenia Europejskiej Sieci Ekolo-
gicznej NATURA 2000,

Umowy midzynarodowe:

porozumienia mgdzy Min. O8ZNiL RP a Pastwowym Komitetem Republiki Biatoku
ds. Ekologii o wspotpracy w dziedzinie ochraimgdowiska z 1992 r.,
porozumienia midzy Min. O8ZNiL a Min. Lesnictwa Republiki Biator& z 1995 r. dot.
m.in. rozwoju ochrony cennych ekosystemow, gospadandnej W2 i klgsk zywio-
towych,
porozumienia nidzy Min. OSZNiL RP a DepartamentemSORepubliki Litewskiej z
24.01.1992 r. o wspOtpracy w dziedzinie ochrérodowiska,

Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obswaspe-

cjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 (Dz. U. Nr 22#z.2313 z 21.X.2004 r.).

Dokumentami rangi ngdzynarodowej o charakterze przestrzennym, stagoywi pod-

stave do formutowania celéw ochron§rodowiska w programach krajowycl &onwencje
migedzynarodowe, przyje przez strogipolsky, m. n.:

Konwencja Genewska w sprawie transgranicznegeeayszczenia powietrza na dale-
kie odlegtdci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 19940slo),

Konwencja Bernigska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiepm ich siedlisk na-
turalnych z 1979 .,

Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w spramién klimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokotem.,

Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotayt871 r. ze zmianami w Party
(1982 r.) i Regina (1987 r.),

Konwencja ONZ o ochronie zdorodndci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprasigan klimatu z Rio de Jane-
iro, 1992 r.,

36



Protokot Montrealski w sprawie substancji zzdgjgcych warstw ozonowg z 1987 r.
wraz z poprawkami londigkimi (1990 r.), wiedgskimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwedhiajg zapisy dokumentéw strategicznych o randze kra-

jowej. § to miedzy innymi:

Il Polityka ekologiczna psstwa, ktora nawizuje do priorytetowych kierunkow dzigta
okreslonych w VI Programie dziafaUnii Europejskiej w dziedziniérodowiska. Doku-
ment ten wskazuje namdzia ochronyrodowiska, a take problemy zwjzane ze wspot-
praa miedzynarodow ze szczegoélnym uwzglnieniem UE. Swoje cele i zakres dziata
wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do rol228o roku 2010 i do roku 2025.
Polityka ekologiczna pgestwa na lata 2009-2012 z perspekiyso roku 2016 przedsta-
wia cele w zakresie rozedan systemowych, wrod ktérych wyrania wiczenie aspek-
tow ekologicznych do polityk sektorowych, a przedszystkim do energetyki, przemy-
stu, transportu, gospodarki komunalnej i budownatwolnictwa, Iénictwa i turystyki,
aktywizacg rynku na rzecz ochronrodowiska, zargdzaniesrodowiskiem, udziat spo-
leczerstwa w dziataniach na rzecz ochramgdowisk, rozwéj badai postp techniczny
oraz ponoszenie odpowiedziafiso za szkody wsrodowisku. Dokument ten dostrzega
wazng role w ekologizacji planowania przestrzennegaytbdowania terenu oraz w edu-
kacji ekologicznej i dogpie do informaciji.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowaneggytilowania r@norodndci biologicznej
wraz z Programem dziatandwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez dg na
jej forme uzytkowania oraz stopiejej przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwikszania Lesisti, ktory jest instrumentem polityki deej w za-
kresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej krajawiera ogolne wytyczne spe+z
dzania regionalnych planow przestrzennego zagospadaia w dziedzinie zwkszania
lesistaci.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okeezakres dziatania niegthny do zaplanowa-
nia zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, wssip zapewniagy ochror sro-
dowiska z uwzgldnieniem obecnych i przysztych ulovosci technicznych, organiza-
cyjnych.

Krajowy Program Oczyszczanfiekow Komunalnych jest programem inwestycji roz-
budowy systemow oczyszczalitiekow w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonydtiekow (pochodzcych zezrodet miejskich i aglo-
meracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotycaize poprawy jakéci wod po-
wierzchniowych, bdacych potencjalnynzrodiem poboru gic komunalnych. Zamierze-
niem Programu jest rownigoobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pjacsaz
petne dostosowanie do wymogow Unii Europejskiej akresie wyposenia w system
oczyszczalniciekow i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach ¢dzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej

znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych ozigmie regionalnym dokumentach stra-
tegicznych, takich jak: ,Program zréwnozemego rozwoju i ochronyrodowiska wojewddz-
twa dolndlaskiego” czy ,Wojewddzki plan gospodarki odpadamijeveddztwa dolnélaskie-
go”. Dtugoterminowy cel Pbgramu zréwnow#onego rozwoju i ochronyrodowiska woje-
wodztwa dolnélgskiegosformutowano jakgHarmonijny, zrownowaony rozwéj wojewodz-
twa, w ktérym wymagania ochroggodowiska nie tylko majistotny wptyw na przyszty cha-
rakter regionu, ale rowniewspieray jego rozwoj gospodarczy’Generalne cele strategiczne
do roku 2015 w zakresie ochrofrpdowiska:

- poprawa jakeri powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczamesjez zakia-
dow przemystowych, zmniejszenie zanieczyszczeniaigitza zezrodet niskiej
emisji i zezrodet komunikacyjnych);
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- zmniejszenie ugkliwosci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego);

- przywrocenie wysokiej jakoi wdd powierzchniowych i podziemnych i ich ochro-
na (uporzdkowanie gospodarki wodniiekowej, zmniejszenie zycia wody,
ograniczenie zanieczyszczenia spowodowanego niekonanymi sptywami po-
wierzchniowymi, podniesienie bezpieéséva przeciwpowodziowego, zykisze-
nie matej retencji, ochrona zas6b wod podziemnych);

- ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadaéradowisko (uporzdkowa-
nie gospodarki odpadami przemystowymi i komunalrjymi

- podniesienie jakai gleb;

- ochrona zasobéw zt@oprzez ich racjonalne wykorzystanie;

- ochrona i wzrost thorodndci biologicznej (okrélenie zasobdéw, obgie ochron
obszarow o wysokich walorach przyrodniczych, pgszenie zasobow daych i
zapewnienie ich kompleksowej ochrony, podniesietdeorodndci biologicznej i
krajobrazowej, rozwoj terenéw zieleni w miastactaiterenach wiejskich);

- ograniczenie wysgpien nadzwyczajnych zagren srodowiska (poprawa bezpie-
czenstwa ekologicznego zwaanego z dziatalrgia produkcyjry przedsgbiorcow,
zapewnienie bezpiecastwa przewozu drogowego i kolejowego materiatdw nie
bezpiecznych);

- podniesienidwiadomdaci ekologicznej w spotecastwie;

- otwarta i dwustronna komunikacja p@aizy wszystkimi stronami zaangavany-
mi w ochror srodowiska;

- uzyskanie petnej informacji o starfi®@dowiska.

Z széciu Programow Operacyjnych — jeden ma istotne zvaezdla niniejszego planu.
Jest to Program Operacyjny InfrastruktuSrodowisko. Gtéwnym celem Programu Operacyj-
nego Infrastruktura $rodowiskojest podniesienie atrakcyjém inwestycyjnej Polski i jej re-
gionodw poprzez rozwoj infrastruktury technicznezyréwnoczesnej ochronie i poprawie sta-
nu srodowiska, zdrowia spotecstwa, zachowaniu ssamdaci kulturowej i rozwijaniu spoj-
noici terytorialnej. Cele szczegdtowe PO Infrastruiti§rodowisko istotne dla wojewddztwa
dolncilaskiego to:

- budowa infrastruktury zapewnaagj, ze rozwdj gospodarczy Polskedrzie doko-
nywat st przy rownoczesnym zachowaniu i poprawie sténoaglowiska naturalne-
go,

- zwiekszenie dospnaici gtownych drodkéw gospodarczych w Polsce poprzez po-
wigzanie ich siea@ autostrad i drég ekspresowych oraz alternatywmycibec
transportu drogowegoodkow transportu,

- zapewnienie dtugookresowego bezpiést@a energetycznego Polski poprzez
dywersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochtéoangospodarki i rozwéj odna-
wialnychzrédet energii.

Plany miejscowe nie odnaszic bezpdrednio do ochronyrodowiska, jednak poed-
nio realizup idee zrownowzonego rozwoju wskazag przeznaczenia dla poszczegdélnych
terenéw z uwzgldnieniem aspektowrodowiskowych i walorow przyrodniczych obszardéw.
Analizowany plan miejscowy nie ingeruje w obszabj¢te ochrom na terenie gminy i nie
zmienia przeznachgerendéw na tyle aby wywataznacaco negatywne oddziatywanie 8-
dowisko.

Plany miejscowe realizgizapisy zawarte w art. 71-73 ustawy Prawo ochgpogiowi-
ska w odniesieniu do sposobow zagospodarowaniader®@raz form ochrony przyrody, w
tym réwniez obszaréw Natura 2000 ustanowionych na podstaveieg@Wspodlnotowego. Po-
nadto zPrawa ochronyrodowiskai z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
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nymwynika wprowadzenie w planach miejscowych standardkustycznych dla poszczegol-
nych typow zabudowy chronionej przed hatasem, netsinz Prawa budowlanegevskazanie
udziatu powierzchni biologicznie czynnych dla pasagdlnych przeznacaderenéw. W kon-
tekscie tych przepisow w tdkie planu uwzgldnia s¢ aspektysrodowiskowe w zakresie
0golnych zasad ochrortyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Paiaaspektysro-
dowiskowe uwzgidniane § w ramach zapisoéw dotygzych infrastruktury technicznej, sys-
temdéw komunikacji i wreszcie przeznaazgoszczegolnych terendw. Plany miejscowyeak-
ze zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrgennawartymi wStudium uwarunko-
wari | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wvaelaraz pozostatymi dokumenta-
mi strategicznymi w olgbie gminy, powiatu, wojewodztwa i kraju.

VIl. INFORMACJE O MO ZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dniaadlpiernika 2008 r. o udaginia-
niu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgtva w ochroniegrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania s@dowisko (Dz.U.08.199.1227), z rozdziatu 3, dzistl
dotyczcego posipowanie w sprawie transgranicznego oddziatywanzhpdzcego z teryto-
rium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektgolityk, strategii, planéw i programéw
opracowywany dokument niedizie miat oddziatywania transgranicznego.

VIlIl. PROPOZYCJE ROZWI AZAN OGRANICZAJ ACYCH NE-
GATYWNE ODDZIALYWANIE NA  SRODOWISKO ORAZ
ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowegavgnikiem kompromisu pomdzy wy-
mogami ochronyrodowiska izycia cztowieka, a konieczdoig rozwoju urbanistycznego
spotecznego miasta. Zaprezentowane rgzaviia § zgodne z ustawodawstwem eloinym,
dokumentami planistycznymi oboyziujacymi na terenie gminyStudium uwarunkowai kie-
runkow zagospodarowania Wroctawyia wykorzystup instrumenty planistyczne sigce do
zrOwnowaonego rozwoju terendw zurbanizowanych. Ustalengylnie ingery w sposéb
znacacy w tereny o wysokich walorach przyrodniczych ajkbrazowych i zawierajwiele
rozwigzan korzystnych dlarodowiska na obszarach zurbanizowanych, dlateggnoza nie
prezentuje rozwizan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach plamajc, ze za-
proponowane ustalenia sajkorzystniejsze dl&odowiska w kontedcie istniegcych uwarun-
kowan i kierunkdw rozwoju gminy.

Na etapie przygotowywania projektu planu miejscosvagalizowano kilka wariantéw
planu wybierajc najbardziej optymalny z punktu widzenia celéwanistycznychsrodowi-
skowych i spotecznych. Analizowano gdzy innymi kwestie wysoldei zabudowy, przezna-
czenia terendw oraz usytuowania obiektow. Zrezygmawz lokalizacji na tym obszarze funk-
cji mieszkaniowej i ustug publicznych ze wedli na ucizliwosci terendw aktywngci gospo-
darczej oraz planowany przebiegznika drogowego. Ponadto wprowadzono wzdgdano-
wanej drogi zbiorczej tereny zieleni, ktora spedriiadzie funkcje izolacyja dla terenéw za-
budowy mieszkaniowej znajdigych s¢ poza granicami planu.
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IX. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Obszar planu ma e¢gciowo uksztattowam struktue przestrzenspn Rozwodj nowych
obiektéw budowlanych odblzie s¢ kosztem terenéw w tej chwili niezabudowanych ¢-cz
sciowo zadrzewionych. Uregulowania zawarte w plam&jscowym pozwa@l ograniczy
nadmiera rozbudow terendéw przemystowych, zwlaszcza w kierunku péhyot. Ponadto w
tej czsci planu udato si wyznaczy tereny zieleni, ktére dalg stanowt izolacg od terenéw
przemystowych dla mieszkedéw osiedla Kowale.

W dokumencie strategicznym, jakim jest Studium abg#anu znajduje sina granicy
dwéch jednostek urbanistycznych: mieszkaniowej Ka®ale i aktywndci gospodarczej C11
Kowale Przemystowe. Wksza czs¢ obszary naley do terendéw aktywni@i gospodarczej. W
stanie istnigjcym w obszarze planu znajduje &ilka obiektéw mieszkaniowych w rejonie ul.
Efckiej. Jednak ze wzgllu na ucizliwos¢ zaktadu przemystowego i planu jego rozbudowy w
ustaleniach planu nie zdecydowangrsa dopuszczenie tego przeznaczenia.

Plan miejscowy pozwala na uregulowanie wielwmyeh kwestii dotycgcych jakdci
zabudowy oraz stopnia zainwestowania na danym ieer@krela takze ustalenia chroace
srodowisko przyrodnicze

X. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N PRO-
JEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postan@wiejektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego paddm wptywu nasrodowisko mog sic odnosé do:

1. oddziatywania projektowanego zagospodarowamnente

2. przestrzegania ustaéldotyczcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudaago-

spodarowania terenu, ustalgotyczcych wyposaenia w infrastruktuy techniczi, ochro-
ny i ksztattowanigrodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedadtwturowego i
zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zpgdarowania terenu rsaodowisko:

- w odniesieniu do przedsvzi¢¢, dla ktérych wydano decygp uwarunkowaniackrodowi-
skowych, obowgzywat bedzie monitoringsrodowiska w zakresie i metodach aitomych
w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terenéw amdo by monitoring pastwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administraafispivowej, powotane do badania
stanusrodowiska,

- w przypadku skarg mieszkedOw na ucizliwosci prowadzonej dziatalrssi w oparciu o
uchwalony plan, analgzrealizacji mpzp i badanie skeniasrodowiska powinien przepro-
wadzic odpowiedni organ administracji samagubpwej.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustatgzp powinny by okresowe przegty
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonysvarzez administragjsamorado-
wa na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrepnzstotliwos¢ okresowych
przeghdow powinna b¥ zgodna z przepisami szczegolnymi (ustawa o planawiaza-
gospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 plamowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:\\V celu oceny aktualdoi studium i planéw miejscowych waijt, burmistrzaalb
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospedeiu przestrzennym gminy, ocenia
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poskpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowajeloletnie programy ich spo-
rzgdzania w nawjzaniu do ustalé studium, z uwzgtinieniem (...) wnioskéw w sprawie spo-
rzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wajt, burmisibo prezydent miasta przekazuje
radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ustpd uzyskaniu opinii gminnej (...) komisiji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej razzasie kadencji rady. Rada gminy podejmu-
je uchwaé¢ w sprawie aktualngci studium i planéw miejscowych, a w przypadku nmn&h

za nieaktualne, w cafoi lub w czsci, podejmuje dziatania, o ktéorych mowa w art. Zfawy.
Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ustada gminy bierze pod uwagv szcze-
golnasci zgodna¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wydpdkaji z przepisow
art. 10 ust. 1 2, art. 15 oraz art. 16 ust’ Wskazane przepisy dotygzn.in. uwzgédniania

w miejscowych planach zasad ochrénydowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Propozycje dotycxce przewidywanych metod analizy skutkéw realizagstanowié
projektu:
- rejestrowanie wnioskéw o spadzenie miejscowych planéw lub ich zméargroma-

dzenie materiatdw z nimi zgzanych,

- ocerg zgodndci wydanych decyzji i pozwofebudowlanych z projektem,

- ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i majoiejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny rozwoju gospodarczego (przedmrczaci, przemian struktury agrarnej, rozwo-
ju budownictwa, wzrostu lesisi),

- ocena warunkéw i jakaei klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.

- W zakresie monitoringu poszczegolnych elementi@dowiska odpowiedzialneas
jednostki i instytucje zwizane z gospodagkwodm, zarady drég, starostwa powiato-
we, urzdy wojewodzkie, a w zakresie ochrony przyrody Wa)deki Inspektorat
Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagmg, zatrudniajce ekspertéw w dzie-
dzinie ochronyrodowiska, np. IMGW, Wody Polskie i inne. Zgodniarz. 10 Dyrek-
tywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celiknigcia powielania monitoringu
raporty o stanie i jakmi poszczegolnych element@rodowiska powinny by przeka-
zywane do gminy.

W celu oceny wptywu zagospodarowaniasralowisko i cztowieka mma zastosowa
wskazniki monitoringu. Poza przgfymi w przepisach ogbnych wskanikami dotycacymi
jakaosci poszczegolnych komponenté&vwodowiska mana wykorzysté nastpujace parametry:
- jakos¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgvaeia wody gospodarczej

w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opatoesyergia elektryczna);

- jakos¢ wod, gospodarka wodrimiekowa - gospodarstwa padkone do kanalizacii,
gospodarstwa pogitzone do bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystgszamb);

- gospodarka odpadami - $lowytwarzanych odpadéw komunalnych na 1 mieszka

- ochrona przyrody, bioimorodndci, krajobrazu - obszar gminy @by ochrona przyro-
dy lub krajobrazu;

- klimat akustyczny - ugiliwos¢ akustyczna drog (na podstawie pomiarow gdcaw).

XI. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALI-
ZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zalazenia

Przy sporzdzaniu niniejszej prognozy jako podstawowe pyryjzatazenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzgldnili wszystkie aspekty ochron§rodowiska. Zapisy ustaieprojektu
planu przygotowane zostaty tak, by w iiwie maksymalnym stopniu ograniczyegatywne
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oddziatywanie przysztych aktywsad na starsrodowiska naturalnego i zdrowie miesakaw.
Szczegotowe lokalizacje nowych inwestycji mysc ustalane z uwzgtinieniem przepiséw
szczegolnych, dotygezych m.in. ochronyrodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie
przed potencjaimndegradag srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzysigprognozy oddziatywania ustaleniej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegoodawisko przyrodnicze dokonano kla-
syfikacji poszczegolnych terendéw pogtém potencjalnych zagten stanusrodowiska, mogr
cych wysgpi¢ w wyniku realizacji planu. Oké&ono rownie przewidywany zagg oddziaty-
wania, jego rodzaj oraz trwdldi odwracalné¢. Ponadto scharakteryzowano wptyw usiale
MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylelgteobszaru opracowania.

Wydzielono trzy grupy, w ramach powsze] klasyfikacji, ktére opisano w niniejszym
tekscie.

A Tereny zielen{1Z — 42).

B Tereny ustug1U — 3U),tereny ulic dojazdowyclilKDD, 2KDD, 3KDD), tereny ci-
gu pieszo — rowerowegd KDPR).

C Tereny aktywnéci gospodarczejl(AG), tereny aktywngci gospodarczej i ustudAG-

U), tereny ulic zbiorczych 1KDZ — 5KDZ, 1KDS), tereny drég wewtrznych
(1KDW), tereny infrastruktury kolejowe[LKK).

2. Prognoza skutkéw wplywu ustalé miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego narodowisko przyrodnicze

Przyjte i przedstawione povgj zatlzenia niniejszej prognozy opracowano w odniesie-
niu do wydzielonych grup, oznaczonych w ,Prognazitliterami A, B i C. Przewiduje 8i
nastpujace oddziatywanie ustaleMPZP nasrodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie
mieszkacow:

A Tereny zieleni maj korzystny wplyw narodowiska S gtdwnymi négnikami walo-
réw przyrodniczych i krajobrazowych catego obszatachowanie terendéw zieleni
warunkuje ochrog istniegcych walorow, wzmocnienie izolacji od terendw przem
stowych. Zielé& korzystnie wptywa na ztagodzenie klimatu lokalnegetencg wod
opadowych, redukejzanieczyszcze powietrza. Tereny zieleni stwargagorzystne
warunki do rozwoju fauny, migracji zwiggizi genow. Korzystnie ksztatgjwalory
krajobrazowe dzki swej r&znorodndgci zmienndci w rytm por rok.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz mana oceni w nas¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako korzystne, pod wdgm intensywngi przeksztatcé —
jako zauwaalne, pod wzgldem bezpérednigci oddziatywania — jako bezp@dnie
I posrednie, pod wzglddem okresu trwania oddziatywania — jako diugoteowie,
pod wzgtdem czstotliwosci oddziatywania — jako state i okresowe, pod wdghm
zasegu przestrzennego — jako miejscowe, pod wagn trwatdci oddziatywania —
jako cz$ciowo odwracalne.
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B Tereny ustug oraz tereny komunikacji magie¢ ograniczony negatywny wptyw na
srodowiska Zagraenie dlasrodowiska stwarza wzrost udziatu terenéw zabudowa-
nych kosztem terendw otwartych, zWszone natzenie ruchu samochodowego,
zZwigzane ze zwkszeniem ildci klientéw ustug. Spowodowao maze wzrost zanie-
czyszczeé powietrza i hatasu oraz pres)ja terenie zieleni. Nasycenie zielgrw tym
duza ilos¢ szpalerow drzew, stref zieleni i ograniczenie pwwchni zabudowy, redu-
kowat bedzie w pewnym stopniu zanieczyszczenia atmosfepdniesie walory este-
tyczne przestrzeni zurbanizowanej. Projektowanaudelwa w sposéb zauwany,
ale akceptowalny zwkszy ilas¢ zanieczyszczeemitowanych do atmosferysrodo-
wiska gruntowo — wodnego.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz mama oceni w nas¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako bez znaczenia, pod ¢dagh intensywngei przeksztat-
cen — jako nieznaczne, pod wedem bezpfrednigci oddziatywania — jako bezpo-
srednie i pérednie, pod wzglddem okresu trwania oddziatywania — jako dtugotermi-
nowe, pod wzgldem czstotliwosci oddziatywania — jako state i okresowe, pod
wzgledem zasigu przestrzennego — jako miejscowe, pod wadgin trwatdci oddzia-
tywania — jako nieodwracalne.

C Tereny istnigjcej i planowanej aktywrigi gospodarczej i ustug, tereny planowanych

i istniejgcych ulic zbiorczych, droég wewtrznych oraz tereny infrastruktury kolejo-
wej beda gtownym Zrédiem ucigzliwosci i negatywnego oddziatywania naodowi-
ska. Na terenach aktywroi gospodarczej wyspuja i realizowane &da przedss-
wziecia mogce zawsze i potencjalnie zngca negatywnie oddziatywanasrodowi-
sko. Ucyzliwosci te jednak g ograniczane do zajmowanych terenéw a ich wptyw na
tereny gsiednie jest ograniczany przez dziatania organjpa&cytechniczne na tere-
nach zaktadow. Plan miejscowy dopuszcza dalszy @paitywnaci gospodarczej na
tym obszarze oraz realizacpgeinika drogowego pomglzy ul. Kwidzyaska i Kowal-
ska. 1zolacg dla terenéw mieszkaniowych na Kowalach od terep&emystowych i
drogowych maj stanowt tereny zieleni. W gsiedztwie terenow aktywrsoi gospo-
darczej i komunikacji nie dopuszczag sakze zabudowy mieszkaniowej aby ograni-
czy¢ potencjalnie negatywny wptyw na ludzi (dotyczyaetaszcza rejonu ul. Eitc-
kiej). Duza emisja spalin i substancji ropopochodnych z tareprzemystowych i
komunikacyjnych stwarza zagmenie dla gleb, wod gruntowych i powierzchniowych,
roslin. Uciagzliwy hatas mae mie& wptyw na zdrowie ludzi i na populacje zwietz
np. ptakowspiewapcych. Wzdhi istniegcej i planowanych drég dopuszcza sie-
len, ktéra czsciowo kxdzie tagodz ucigzliwosci akustyczne i wychwytywiazanie-
czyszczenia powietrza. Ponadto odstmilinie zabudowy tak aby projektowane
obiekty ustugowe znalazlyspoza zasigiem ucizliwosci od linii kolejowej, drog i
terendéw aktywngci gospodarczej.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz maa oceni w nas¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako niekorzystne, pod wdgh intensywngci przeksztatce
— jako zauwaalne, pod wzgldem bezpfrednigci oddziatywania — jako bezped-
nie i pagrednie, pod wzglddem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoteowie,
pod wzgtdem czstotliwosci oddziatywania — jako state i okresowe, pod wdghm
zasegu przestrzennego — jako lokalne i ponadlokalneg wagkdem trwatdci od-
dziatywania — jako nieodwracalne.
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3. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Rozwdj zabudowy przemystowej i ustugowej spowodmpgost ucizliwosci tych tere-
now proporcjonalny do liczby pracownikow zyikownikow (zanieczyszczepowietrza, wod
opadowych, wzrostu ikei $ciekéw i odpadéw komunalnych, wzrostzgaia wody, energii
elektrycznej, ciepta i gazu w tej gzi miasta). Ucizliwosci z tym zwhzane zazna@zsic W
miejscach odbiorgciekdw komunalnych oraz rejonach ,produkcji” medidwutylizacji odpa-
dow. Ponadto ma wrosné ucigzliwos¢ samego obszaru aktywstd gospodarczej, co w po-
taczeniu z planowandrogy moze spowodowé rozszerzenie sistrefy oddziatywania zaktadu
na tereny przylegte. Przed takim scenariuszem ¢hrora ograniczenie zainwestowania w
poblizu terenéw aktywnii gospodarczej i nielokalizowanie zabudowy miesiae].
Zwiegkszenie sj ruchu samochodowego (gtownie pojazddéwzkich) na trasach dojazdowych
do terendéw przemystowych i ustugowych reospowodowa wzrost ilgci zanieczyszcze
substancjami ropopochodnymi i emisji spalin, azéagodwyszony poziom hatasu. Wprowa-
dzenie nowej zabudowy kubaturowej potencjalniezenpaburzy warunki klimatu lokalnego,
zwltaszcza przewietrzanie i stosunki wodne (zmn@jazretencja) oraz przyczyneglo ogra-
niczonego zwikszenia zaggu miejskiej wyspy ciepta i ugiliwosci z tym zwgzanych (prze-
suszanie powietrza, zmniejszonastldlenu, podwyszeniesredniej temperatury powietrza).
Korzystnym rozwgzaniem jest pozostawienie terenow zieleni, zach@vemsci rowOw me-
lioracyjnych oraz wprowadzenie nowych zadrzewpezyulicznych.

Realizacja planowanego zagospodarowania spowodmyedj terendéw przemystowych i
ustugowych w tej agci miasta. Jest to teren oz ucihzliwosci i taki pozostanie, dlatego
starano si ograniczy lokalizacg zagospodarowania podatnego na generowane przearnes
ucigzliwosci. Planowane przeksztalcenia terenGalade miato ograniczone negatywne oddzia-
tywania na tereny przylegte.

XIl. STRESZCZENIE

Prognoza oddzialywania nasrodowisko obejmuje zagadnienia zwane
z problematyly ochrony i ksztattowanigrodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochgon
zdrowia mieszkacow, ochrog zasobOw naturalnych, a tak ksztattowaniem i ochrgnwalo-
row krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowaskradowiska i jego poszczegoélnych ele-
mentow oraz okrda potencjalne zmiany w przypadku braku realizasjalé planu, zarowno
w obszarze opracowania, jak i w obszaraclktgbh przewidywanym oddziatywaniem. Ponad-
to zawiera informacje o przewidywanych przyrodnzgkutkach gospodarowania przestrze-
nig zwigzanych z ustaleniami planu miejscowego.

Obszar planu to tereny palone we wschodniej ¢&ci Wroctawia, pomgdzy dolimg
Widawy i Odry.Obszar planu jest w daj czsci zabudowany zabudepkubaturovg o funkcji
przemystowej lub tworg go obszary niezabudowane o charakterze przemysiowy zachod-
niej czsci obszaru przy u. Efckie] znajdujegsnatomiast zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna. Przez obszar planu przebiegaddinia kolejowa w kierunku Jelcza Laskowic.

Obszary niezabudowane pokryte reajczsciej raslinnoscia niskg oraz zakrzewienia i
zadrzewieniami. Ziele érednia i wysoka ma charakter spontaniczrny.t& r&znogatunkowe
samosiejki, ktére najliczniej wygtuja na potudnie i pétnoc od ul. Mydlanej oraz wzdho-
row kolejowych. Zadrzewienia wygiuja takze wzdhez rowdw melioracyjnych na potudniowe;j
granicy obszaru, na potudniowej i pétnocnej granidgzaru przemystowego i w potnocnej
czesci obszaru planu. Zieteprzyuliczna znajduje sina krotkim odcinku ul. Mydlanej. W re-
jonie ul. Efckiej zielé@ ma charakter zieleni ozdobnej towarzysg zabudowie mieszkaniowe)j.

Ze wzgkdu na istniejce zagospodarowanie (tereny przemystowe 3M, drogjizgm
natzeniu ruchu — ul. Kowalska, Mydlana, plany budowgzhika ul. Kwidzyiska — ul. Ko-
walska) ustalenia planu nie wprowadgzapbudowy mieszkaniowej. Plan uatiwvia rozwoj
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aktywnaici gospodarczej o relatywnie zj ucihzliwosci w ssiedztwie istnigjcych obiektow
przemystowych oraz terenéw ustugowych po zachodstignie linii kolejowej w rejonie ul.
Efckiej. Ponadto wskazano przebiegznika drogowego porgilzy ul. Kwidzysks i ul. Ko-
walsky oraz ptle tramwajows. Wzdhuz planowanej drogi ustalono tereny zieleni, ktdeelab
oddziel& tereny przemystowe i komunikacyjne od terenéw mkasiowych na osiedlu Kowa-
le. Ponadto wydzielono teren zieleni przy ul. Mydiporaz niewielkie strefy zieleni na tere-
nach aktywnéci gospodarczej i terenach ustugowych.

Projekt planu ustalag wskaniki powierzchni terenu biologicznie czynnego die- p
szczegoOlnych terendw naktada obgmeik utworzenia na powierzchniach niezabudowanych
nieutwardzonych zieleni lub innej formy powierzchmologicznie czynnej. Ponadto przy od-
prowadzaniu woéd opadowych i roztopowych wprowadzaongtat obowgzek zastosowania
rozwigzan polegagcych na zagospodarowaniu tych woéd w miejscu opBdusieci kanaliza-
cyjnej mazna odprowadzajedynie ¢ wode, ktorej nie udato gizagospodarowa Ze wzgédu
na planowas na tym obszarze zabudewrzemystow i ustugows nie okrglano standardow
akustycznych. Rozwoj terendw przemystowych i usigth oraz budowa projektowanej dro-
gi zbiorczej spowoduje pogorszenie gakosci srodowiska, w tym klimatu akustycznego na
tym obszarze. Ochrenprzed hatasemehbla czgsciowo zapewnié szpalery drzew od ul. Ko-
walskiej, tereny zieleni wzdiuplanowanej drogi oraz odsgnoie linii zabudowy od toréw ko-
lejowych i terendw aktywniei gospodarczej dla terenow ustugowych.

W zakresie emisji do atmosfery, zaréwno bytowydhijiomunikacyjnych ustalenia
planu wskazuj pasrednio na maliwos¢ wykorzystania sieci cieptowniczej do ogrzewania bu
dynkéw. Zaopatrzenie w ciepto dopuszczawytacznie z sieci cieptowniczej lub innych ni-
skoemisyjnych systemow grzewczych, niepowadygh przekrocze dopuszczalnych emisji
do srodowiska, zgodnie z przepisami gdnymi. Emisje komunikacyjne mady¢ czesciowo
tagodzone przez zieleprzyuliczry i tereny zieleni. Ograniczenie nadmiernej emisiz@w i
pytbw do atmosfery jest zadaniem, ktére w sposampeksowy obejmowapowinno teren
calego miasta. W roku 2010 opracowano program magmg ktdérego zadaniem jest zmniej-
szenie emisji pytu zawieszonego PM10 oraz benzwésp na terenie miasta. Wskazuje \si
nim wyeliminowanie w budownictwie niskosprawnyctstalacji grzewczych na paliwo state
powodupce szkodliva emisg. Nowe obiekty budowlane powinny byatem wyposane w
nowoczesne, wysokosprawne i niskoemisyjne inseld@m gdzie jest to nibiwe, zaleca si
stosowanie paliw proekologicznych oraz odnawialnyobdet energii. Ponadto na obszarze
planu na terenach aktyw§w gospodarczej dopuszcza svytwarzanie energii elektrycznej i
cieplnej. Realizowane to me byt m. in. poprzez stosowanie instalacji fotowoltaipzm ktore
s dopuszczone na obiektach budowlanych na tereridgtviaosci gospodarczej oraz terenach
ustugowych. Eksploatacja tego typu agzer umieszczonych na dachach budynkow nie po-
winna stanowd uciazliwosci dlasrodowiska.

Ustalenia planu realizagijpostulaty o odprowadzanitciekédw do kanalizacji oraz
op&nianiu odptywu wdd opadowych oraz ich retencjonowaRodczyszczanie woéd opado-
wych z terendw przemystowych i gkiszych terenéw utwardzonych jest regulowane przez
przepisy odgbne i ich stosowanie powinno ograniézetencjalne przedostawanie gio grun-
tu szkodliwych substancji pochagtzrch z terendw utwardzonych (np. substancji ropbpde
nych). Plan, zgodnie z nowa polityka miasta dadggavéd opadowych, ustalae przy od-
prowadzaniu woéd opadowych i roztopowych agleiwzgkdnic rozwigzania polegace na
zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, w sZimegci poprzez gospodarcze wyko-
rzystanie, odparowanie, reggzanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceobdahe]
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornikastXe dziatanie korzystne z punktu wi-
dzenia wydajnéci kanalizacji deszczowej oraz poprawy warunkowkhbimatycznych w mie-
scie. Ponadto na obszarze plandrpdnio ustala gizachowania istniegych uradzen melio-
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racji dopuszczaf jedynie ich zarurowanie w miejscach kolizji zeteami komunikacyjnymi
lub obiektami o charakterze celu publicznego.

Ustalenia planu w zakresie ochrony i ksztattowariadowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody odnogzic do obowizku zagospodarowania zielgrierenéw nieutwardzo-
nych i niezabudowanych. Skanalizowanie rowOw dopzeszs¢ wytgcznie na odcinkach
skrzyzowan z ulicami, drogami wewgirznymi, cagami pieszymi, pieszo — rowerowymi oraz
w innych miejscach uzasadnionych zagospodarowateeznu dla realizacji celu publicznego.
Pasrednio do zapiséw o ochrordeodowiska odnosgsic zapisy nakazgpe lokalizagt zieleni
przyulicznej, zachowania lub tworzenie nowych sepal drzew, lokalizacji terendw zieleni.
Ustalenia planu regulgjtakze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnejdmatkach
budowlanych. Pozostale dziatania w zakresie ochsoogowiska maj by¢ realizowane gtow-
nie w oparciu o przepisy oghne.

Uktad komunikacyjny obszaru ajdggo planem to istnigge ul. Mydlana i Etcka oraz
planowane nowe drogi o charakterze tranzytowymgdarbiorcza —acznik ul. Kowalskiej i
Kwidzynskiej) oraz na potrzeby obstugi nowych terendw istyeyjnych. Plan wprowadza
obstug komunikacyja bazujca gtdwnie na drogach publicznych (tylko jedna droge-
wnetrzna). W projekcie planu ustalone zostaly wshia parkingowe uwzgldniajce polityke
parkingowy zawarg w studium. Rozwdj terenéw przemystowych i ustugotvynae spowo-
dowa® wzrost nagzenie ruchu i relatywny wzrost Hoi zanieczyszcze Pewny ochromny przed
ucigzliwosciami pochodzenia komunikacyjnego jest dopuszczenigasach drogowych ulic
zbiorczych zieleni, ktéradazie wptywata korzystnie na reduk@anieczyszczeemitowanych
do atmosfery (w okresie wegetacyjnym). Wzdplanowanegoakznika w cagu drogi zbior-
czej zlokalizowano natomiast tereny zieleni, kidgda stanowe izolacg dla zabudowy miesz-
kaniowej zlokalizowanej poza granicami planu i ecehow aktywngci gospodarczej. Ustale-
nia planu nie wprowadzana obszar planu terenéw chronionych akustycziétego nie byto
potrzeby wyznaczania standardéw akustycznych. &lstalplanu podejmajpréby ogranicze-
nia hatasu z wykorzystaniem dziatplanistycznych, np. odsuvwegj linie zabudowy projekto-
wanych obiektow ustugowych.

Obszar planu to tereny griowo zurbanizowane o0 znacznym stopniu przeksatéce
oraz towarzysgce im tereny nietytkbw porgnicte spontaniczn zieleni niska lub wysok.

W ramach zieleni niskieggo najczsciej razne typy zbiorowiskdkowych, z zakrzewieniami i
zadrzewieniami. Na terenach przemystowych oraz lwsisiedztwie wystpuja zbiorowiska
synantropijne i ruderalne. \Aksze skupiska zieleni wysokiej wyptja wzdtuz linii kolejowej
oraz w rejonie ul. Mydlanej. Ustalenia planu zachpwadrzewnia na poione na potudnie
od ul. Mydlanej (teren 4Z) oraz odsuwadlinie zabudowy na terenie 1AG, co stwarza
mozliwos¢ zachowania ezci drzew po potnocnej stronie ul. Mydlanej. Rownied strony
terendw kolejowych odswugto linie zabudowy. Lokalizowanie drzew wzdtuterenéw
kolejowych regulowane jest przez przepisyetuiie.

Na etapie przygotowywania projektu planu miejscosvagalizowano kilka wariantéw
planu wybierajc najbardziej optymalny z punktu widzenia celéwanistycznychsrodowi-
skowych i spotecznych. Analizowano gdzy innymi kwestie wysoldei zabudowy, przezna-
czenia terendw oraz usytuowania obiektow. Zrezygmawz lokalizacji na tym obszarze funk-
cji mieszkaniowej i ustug publicznych ze wedli na ucizliwosci terendw aktywngci gospo-
darczej oraz planowany przebiegznika drogowego. Ponadto wprowadzono wzdgdano-
wanej drogi zbiorczej tereny zieleni, ktora spedriiadzie funkcje izolacyja dla terenéw za-
budowy mieszkaniowej znajdigych s¢ poza granicami planu.

Projekt planu uwzgldnia ograniczenia i uwarunkowania ekofizjograficzmg/mogi
ksztattowania krajobrazu, a takistniegce ustawodawstwo szczegolne, co jednak nie eliminu-
je uchzliwosci.
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