Wroctaw, 2019.11.01
uchwalenie

Uzasadnienie do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Lechitow i doliny Widawy we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
o uchwate Nr LVII/1350/18 Rady Miejskiej Wroctawia zdnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lechitéw i doliny Widawy we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r.
poz. 187).

Obszar projektu planu, o powierzchni 22,13 ha, potozony jest we wschodniej czg$ci miasta,
W rejonie dawnej wsi Kowale, w rejonie ulicy Lechitow i doliny Widawy.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku,
okreslajacym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar potozony jest w jednostce
urbanistycznej C10-Kowale. Na tym obszarze obowigzuje obszar przeznaczenia — M — obszar
mieszkaniowy, na ktorym dopuszcza si¢ mieszkalnictwo, ustugi powszechne 1, ustugi powszechne 2,
nauka, infrastruktura, zielen. Fragment terenu znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej Z. Obowigzuje
na nich obszar przeznaczenia Z2. Dopuszcza si¢ w nim zielen, ustugi powszechne 2 (gastronomia,
obiekty hotelowe, kryte urzadzenia sportowe, pomoc spoteczna), nauka (uczelnie wyzsze, obiekty
naukowe i badawcze), infrastruktura.

Na obszarze opracowywanego projektu planu obowigzuje, przyjety uchwala nr XVIII/367/11
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 listopada 2011 r., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czg$ci zespolu urbanistycznego Doliny Widawy w rejonie obrebu Zgorzelisko we
Wroctawiu. Dokument ten sporzadzany byl na bazie obowigzujagcego wowczas Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia (uchwata nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 r. ze zmiang przyjeta uchwata nr L/1467/10 RMW z dnia 20 maja
2010r.). W Studium nie przewidywano woéwczas dopuszczenia na tym terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Obszar planu gtéwnie dedykowany byt funkcji rekreacyjne;j.
Dopuszczona zabudowa zwigzana byta wylacznie z funkcjami ustugowymi.

Z opracowywanym planem graniczy sporzadzany miejscowy planem zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru po péinocno-wschodniej stronie ulicy Kowalskiej we Wroctawiu.

W obszarze planu grunty w wigkszo$ci stanowiag wtasno$¢ gminng (ok. 55%), pozostala czgs¢ to
grunty prywatne (ok. 45%).

Teren planu jest w wigkszosci niezabudowany. Zrealizowano tu kilka budynkow mieszkalnych
oraz istnieje zaktad przetworstwa.

Na rozwigzania przyjete w planie istotny wptyw miaty uwarunkowania, tzn. bezposrednie
sgsiedztwo z dawng wsig Kowale oraz usytuowanie nad rzekg Widawa. Zgodnie ze Studium, na czesci
obszaru dopuszczono zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wylacznie w  budynkach
wolnostojacych, oraz zabudoweg ustugowa ograniczona do nastgpujacych funkcji: obiekty pomocy
spotecznej, obiekty hotelowe, gastronomia, kryte urzadzenia sportowe. Pozostaty obszar przeznaczony
jest pod zielen.

Na obszarze planu nie wystgpuja obiekty lub obszary chronione w rozumieniu Ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2015 poz. 1651 z pézn. zm.) oraz Ustawy
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2015 poz. 909 z p6zn. zm.).
W prognozie oddziatywania na srodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego planu wskazano,
ze wnioski sformulowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania przestrzennego terenu
i minimalizacji ucigzliwos$ci zostaty wlasciwie uwzglednione w projekcie planu.

W  zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM, tozsamg z granicg opracowania planu, w ktorej
ochronie podlegaja potencjalne zabytki archeologiczne oraz stanowiska archeologiczne.

Na obszarze planu ustala si¢ wskazniki parkingowe dla samochodéw i rowerow. Okreslono
liczbe miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa.



W zakresie systemow infrastruktury technicznej dopuszcza sie sieci uzbrojenia i system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Przewody wodociaggowe i kanalizacyjne,
gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne
podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach
drogowych lub obiektach mostowych. Zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ z sieci wodociggowe;.
Okre$lono réowniez mozliwosci odprowadzania §ciekéw komunalnych, w tym wod opadowych
i roztopowych. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz
odnawialnych zrodet energii. Urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng z promieniowania
stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem.
Zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W projekcie planu tereny oznaczone symbolami: 1KDG (ulica gtéwna), 1KDD, 2KDD,
3KDD (ulica dojazdowa), 1KDPR, 2KDPR (teren ciaggéw pieszo-rowerowych) przeznacza si¢ na
realizacje celu publicznego.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Podczas analiz przeprowadzonych w trakcie procedury
sporzadzania projektu planu szczegdélowo analizowano i wazono interes publiczny i prywatny oraz
zadbano 0 poszanowanie prawa wlasnosci.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace
wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, ochrony zdrowia, walory architektoniczne, prawo wlasnosci, potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, srodowiskowej
i spoteczne;j.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na
kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkdow komunikacji elektronicznej poprzez:

1) umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego:
a) obwieszczenia o0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i zbieraniu wnioskow do planu w terminie od dnia 22 pazdziernika 2018 r.
do dnia 13 listopada 2018 r.;
b) obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w terminie od dnia 24 wrze$nia 2019 r. do 16 pazdziernika
2019 r. i zbieraniu uwag do dnia 30 pazdziernika 2019 r. 0 dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 3 pazdziernika 2019 r.;
2) zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o planie miejscowym od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;
3) umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego rysunku i tekstu projektu planu miejscowego
wystanego do opiniowania i uzgodnienia;
4) umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego rysunku i tekstu projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu;
5) udostepnienie w trybie informacji publicznej, w formie papierowej oraz elektronicznej, aktualnego
projektu planu miejscowego w czasie trwania procedury planistycznej.

Do projektu planu ztozono 66 wnioskow rozpatrzonych Zarzadzeniem nr 1177/19 Prezydenta
Wroctawia z dnia 19 czerwca 2019 r.

Do projektu planu w wyznaczonym terminie wytozenia nie whniesiono uwag.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).



Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy w sprawie ,,Aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  Wroctawia oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego” przyjetej uchwala nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroclawia
z dnia 26 kwietnia 2018 r. (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 1. poz. 126).

Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okre§lona w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z poézn. zm.), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



