Wroctaw, 30.10.2019 .

Uzasadnienie

do projektu uchwalty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru po p@ieno - wschodniej stronie ulicy
Kowalskiej we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prastego zostal spadzony w oparciu
0 uchwat XXXI1X/902/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 j@a2017 r. w sprawie przygiienia
do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® dla obszaru po pétnocno -
wschodniej stronie ulicy Kowalskiej we WroctawiBigletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia
z 2017 r. poz. 236).

Obszar ohjty planem, o powierzchni 21,09 ha, pmay jest we wschodniej egci Wroctawia,
w obrebach geodezyjnych Kowale oraz  Swojczyce, w rejoniey Kowalskiej. Sklada si
w wiekszaici z terendw niezabudowanych, z wiikiem pojedynczego budynku ustugowego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Wwdata
przyjetym Uchwah Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1¥ctnia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5),refajacym polityke przestrzeng miasta,
przedmiotowy obszar planu miejscowego pgofoy jest w jednostce urbanistycznej C10 — Kowale,
w ramach obszaru przeznaa2d — obszary mieszkaniowe o indywidualnym stylu Esmkiwania.

Celem planu jest wskazanie odpowiednich dyspoZyjkcjonalno — przestrzennych w kontele

zagospodarowania terendéwasigdnich. Ze wzgdu na istnigjce uwarunkowania w planie
miejscowym ograniczono zaréwno zakres dopuszczonfuhkcji, wskanikow dotycacych

wysokaci budynkéw, czy powierzchni biologicznie czynnepzpstajgc w zgodzie z zapisami
Studium.

Plan daje madiwos¢ realizacji nowych budynkow ustugowych, dla ktéryohkreslono parametry
zabudowy podpotzlkowane w zakresie gabarytow, formy ifunkcji chaesowi obszaru oraz
istniegcym uwarunkowaniom zwranym z gsiedztwem zaktadu produkcyjnego ozgon ryzyku

wystapienia awarii przemystowej. Powierzchnia zabudowintensywné¢ zabudowy zostaty
okreslone w sposéb zapewnigly zachowanie dostatecznej przestrzeni zielonej.

Plan uwzgédnia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbakiisityarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

Przewiduje si obstug komunikacyjma obszaru olkjtego planem od strony projektowanych ulic klasy
dojazdowej oraz zbiorczej.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje siezadawalajca dostpnaicia komunikacyja dla pasaeréw
komunikaciji zbiorowej. W ramach transportu publiega ulica Kowalska obstugiwana jest przez linie
autobusow 118. W odniesieniu do komunikacji zeytrzne] obszar planu patony jest w odlegtéci
okoto 6,5 km od centrum Wroctawia.

Ustalenia planu w znacznym stopniu zaspakajpptrzeby ludnéci oraz potrzeby interesu
publicznego, zgodnie z wnioskami zawartymi w analgpotecznej.

Plan zostat spogzlzony z poszanowaniem wiasep wywazono interes publiczny i prywatny.

Fragment obszaru planu ebj jest stred ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologiczn .
Plan uwzgtdnia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowegohiyzkdw.

Plan wyznacza szpalery drzew gtéwnie na terenaich alpowierzchnia zabudowy i intensywto
zabudowy zostaly okéone w sposob zapewnigly zachowanie dostatecznej przestrzeni zielonej.
W planie wyznaczono strefy zieleni, w ktérych udlziawierzchni biologicznie czynnej ustalono na
poziomie nie mniejszym fi 50%. Ponadto plan naklada obgrek zachowania co najmniej 30%
powierzchni biologicznie czynnej oraz terendw zigélena powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych.



W prognozie oddziatywania ri@odowisko, opracowanej na potrzeby spdeanego projektu planu,
wskazanoze wnioski sformutowane w ekofizjografii poditkm zagospodarowania przestrzennego
terenu i minimalizacji ugzliwosci zostaty wiaciwie uwzgkdnione w projekcie planu.

Obszar ohjty planem jest w niewielkim stopniu wypasay w sieci infrastruktury technicznej,
zapewniajce odpowiedni ilos¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludweg odprowadzenie
sciekdw sanitarnych i deszczowych, azmlkzasilanie w energielektryczn i gaz. Ustalenia planu
uwzgkdniajg potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, w tysieci telekomunikacyjnych

i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calyazaobe planu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym. Usliwiaja takze maliwos¢ zaopatrzenia w wedz sieci
wodochgowej i odprowadzeniéciekdw komunalnych siegikanalizacyja. W planie wprowadzono
dodatkowy zapis o uwzglnieniu rozwizan polegajcych na zagospodarowaniu wéd w miejscu
opadu, w szczegoldoi poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowaoiexczanie do gruntu,

a take retencjonowania tych wod na dzialce budowlangzwre spowalnianiem ich odptywu do
odbiornika, a do sieci kanalizacyjnej dopuszczansitacznie odprowadzenie ¢xi wdd opadowych

i roztopowych, ktérych zagospodarowanie nie bytxliwe.

Na obszarze opracowania nie vegija obiekty lub obszary podlegmje ochronie w m§l ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dzz 2018 r. poz. 1614, 2244 i 2340 oraz z 2019 r.
poz. 1696 i 1815) ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntélmych i l&nych (Dz. U. z
2017 poz. 1161). Przedmiotowy obszar nie wymagayga zmiag przeznaczenia gruntéwskeych

na cele nieléne.

Regulacje planu nie stpjw sprzecznéci z potrzebami obrondoi i bezpieczastwa pastwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpiésiea ludzi i mieniaNatomiast potrzeby oséb
niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonyahparkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kart parkingowg okreslono w 812 pkt 1 uchwaty.

Rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym planie w petigledniajg walory ekonomiczne
nieruchoméci i miejsca, w ktérym si znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przesir
Wplyw na finanse publiczne, w tym hbiet gminy przedstawiony zostat w prognozie finangpwe
sporzdzonej na potrzeby planu miejscowego.

Udzial spoteczéstwa w pracach nad projektem miejscowego planu spmtarowania
przestrzennego, w tym roOwmigawnas¢ i przejrzystéc¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na
kazdym jej etapie, rownieprzy wyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIPeduzMiejskiego oraz na tablicach ogtosze
w budynkach Urgdu Miejskiego, obwieszczenia o przygieniu do sporgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i zbieramiwskow do planu w terminie od dnia
23 czerwca 2017 r. do dnia 14 lipca 2017 r.;

— zapewnienie mdiwosci dostpu do informacji publicznej o projekcie planu msigpwego od
etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pieej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Jdu Miejskiego rysunku i tekstu projektu planu migjwego
wystanego do opiniowania i uzgadniania;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIPeduzMiejskiego oraz na tablicach ogtosze
w budynkach Urgdu Miejskiego, obwieszczenia o wykniu do publicznego wgliu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgdn@ 6 wrzénia 2019 r. do dnia 27
wrzesnia 2019 r., zbieraniu uwag do dnia 1Xzg#Eernika 2019 r. oraz dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwianiami w dniu 18 wrzmia 2019 r.;

— umieszczenie na stronie BIP Wdu Miejskiego wersji elektronicznych projektu planu
oraz udzielanie w formie ustnej i pisemnej, w tymdpzas trwajcego wytaenia, informacji
0 projekcie planu miejscowego;

- zbieranie uwag do wykmnego do publicznego wglu projektu planu miejscowego.

Do projektu planu wplygto 28 wnioskow. Dotyczyly one przeznadzerojektowanej zabudowy,
wprowadzenia zieleni, a tal zmian w ukladzie komunikacyjnym. Whnioski zostatyzpatrzone
Zarzgdzeniem Nr 885/19 Prezydenta Wroctawia z dnia 2Etia 2019 r.



W trakcie wyl@enia projektu planu do publicznego wdli oraz w okresie 14 dni od dnia jego
zakaiczenia, nie wniesiono uwag.

Biorgc powyzsze pod uwagw przedmiotowym planie przstio rozwgzania uwzgidniajpce wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym tadegtrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, ochrony zdrowia, walory ekonomicznegstzzeni, prawo wlasKoi, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, ta& wnioski wynikagce z analiz: ekonomicznej;odowiskowej

i spoteczne.

Plan jest zgodny z wynikami analizy ,Ocena aktugtnoStudium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Woroclawia oraz sooejych planéw zagospodarowania
przestrzennego” przgfej uchway nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26viktnia
2018 r. (Biuletyn Urgdowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Plan nie narusza ustaleStudium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przygtego uchwag Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1¥stnia 2018 roku
(Biuletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan zostat spogrizony zgodnie z wymagarmprocedus formalno-praws, okrelong w art. 17 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
z p&n. zm.), przy jednoczesnym zachowaniu jayanoprzejrzystéci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



