Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Marszowickiej, Wilkszynskiej
i Krzelowskiej we Wroctawiu

Przystgpieniem objg¢to teren potozony na obrzezu miasta, w podtnocno-zachodniej jego czegsci,
w obszarze dawnej wsi Marszowice, w rejonie ulic: Marszowickiej, Wilkszynskiej i Krzelowskiej,
0 powierzchni ok. 65 ha.

Zgodnie z polityka przestrzenng okre$long w obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia” uchwalonym 11 stycznia 2018 r. uchwala
Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia, obszar objgty przystapieniem znajduje si¢ w jednostce
urbanistycznej E30 Marszowice, w obszarze mieszkaniowym o stylu zamieszkiwania indywidualnym
i sielskim. Przeznaczeniem dominujgcym obszaru jest mieszkalnictwo, w ramach ktorego dopuszcza
si¢ wylagcznie budynki jednorodzinne w zabudowie wolno stojacej i blizniaczej. Cel przystapienia
do miejscowego planu nie narusza jego ustalen.

Obecnie na przewazajacej jego czeSci znajduje si¢ nieurzadzona niska zielen, pojedyncze
zakrzewienia 1 zadrzewienia, nieuzytkowane pola i 1aki z ciekami wodnymi. Wzdluz ulicy
Marszowickiej i Wilkszynskiej usytuowana jest dawna zabudowa wsi Marszowice o charakterze
zagrodowym. W obszarze przystgpienia wybudowano kilkanascie wolno stojacych budynkow
mieszkalnych, natomiast do Urzgdu Miejskiego wptywa coraz wigcej wnioskdw o ustalenie warunkow
zabudowy na budynki mieszkalne jednorodzinne. Wczesniej teren byt wykorzystywany rolniczo.
Obstuge komunikacyjna stanowig ulice: Marszowicka, Wilkszynska, Krzelowska i Matomicka oraz
inne drogi, ktére wczesniej stanowily dojazd do dziatek rolnych. Istniejace drogi nie spetniaja
obowiazujacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne.
Zmiana przeznaczenia terenu wymaga poszerzenia istniejacych ulic i zaprojektowania nowego uktadu
ulic obstugujacych wraz z niezbednymi sieciami uzbrojenia technicznego.

Przystapienie jest wynikiem ztozonych do Urzedu Miasta kilkudziesigciu wnioskow o ustalenie
warunkow zabudowy na obiekty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Celem planu jest przygotowanie tego obszaru pod nowe inwestycje, a w szczegdélnosci ustalenie
nowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, w zwigzku z duzym zainteresowaniem witascicieli
dzietek 1 inwestoréw na wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej. Wprowadzanie zabudowy
mieszkaniowej na obszarze, ktory wczesniej byl uzytkowany rolniczo, spowoduje zmiane
przeznaczenia tego terenu i okresli zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla tworzacego si¢
nowego osiedla mieszkaniowego.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



