Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Stacha Swistackiego
i Krakowskiej we Wroctawiu

Obszar objety przystapieniem potozony jest na poludniowy wschod od $cistego centrum Wroctawia,
w obregbie geodezyjnym Potudnie, wzdluz ulicy Krakowskiej, graniczacy rowniez z terenami
kolejowymi — po potudniowe;j stronie.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia” przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 r.( Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), pétnocna czgs¢
obszaru objgtego przystapieniem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej A8 — Przedmiescie
Swidnickie i Ofawskie, w ramach obszaru przeznaczen MU — obszary mieszkaniowo ustugowe,
w ramach $rodmiejskiego stylu zamieszkiwania o wielofunkcyjnym charakterze, z dominacja funkcji
mieszkaniowej i ustugowej o znaczeniu ogodlnomiejskim oraz z obiektami administracji publiczne;j.
Potudniowa cze¢$¢ w/w obszaru znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej A9 — Krakowska, w ramach
obszaru przeznaczen U — obszary ustugowe, na ktorych dominuje obecnie zabudowa ustugowo-
przemystowa rozproszona, chaotyczna i zdegradowana o nieczytelnym ukladzie przestrzennym,
podlegajaca intensywnym przeksztatceniom funkcjonalnym i urbanistycznym.

Obecne zagospodarowanie terenu to w przewazajacej czesci tereny kolejowe, ktore — poza kilkoma
nieruchomosciami - aktualnie sa sklasyfikowane jako tereny zamknigte. Dominuje na nich zabudowa
przemystowa, obiekty magazynowe, lokalna galeria handlowa i salon sprzedazy samochodéw
oraz bocznice kolejowe obstugujace funkcjonujacy terminal kontenerowy.

Art. 14 ust.6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (nowelizacja ustawy
z pazdziernika 2010 r.) umozliwia sporzadzenie planu na terenach zamknigtych, ustalonych przez
ministra wlasciwego do spraw transportu. Z uwagi na prowadzone obecnie procesy inwestycyjne
w obszarach bezposrednio przyleglych, w ramach ktérych realizowana bedzie (w oparciu
0 obowigzujacy plan miejscowy) inwestycja mieszkaniowa oraz uktad drogowy, celem planu jest
zabezpieczenie terenéw do realizacji celow publicznych w postaci powigzan komunikacyjnych sieci
drog miejskich oraz zapewnienia dojs$¢ i przejs¢ pieszych wraz z przestrzeniami publicznymi. W tym
zakresie szczegblnie istotne jest zachowanie mozliwosci odtworzenia ktadki pieszej nad terenami
kolejowymi, taczacej Przedmiescie Otawskie i Huby a wskazanej w Studium jako wazny tacznik
miedzyosiedlowy. Dodatkowo niezbedne jest okreslenie warunkéw obstugi terenéw potencjalnie
mozliwych do zabudowy wraz ze zmiang funkcji w sposob odcigzajacy gléwny uktad drog miejskich
zaro6wno od strony ul. Kazimierza Putaskiego jak i ul. Krakowskiej. Plan zapewni dostosowane do
potrzeb oraz charakteru miejsca, rozmieszczenie funkcji, a tym samym prowadzenie w sposob
uporzadkowany proceséw inwestycyjnych wraz z wyznaczeniem nowego uktadu komunikacyjnego,
na ktérym bedzie oparta calosciowa kompozycja, spojna z istniejaca w sasiedztwie zabudowa
mieszkaniowa. Plan uzupelni i uporzadkuje tkanke miejska w miejscach, w ktorych brak jest
czytelnego uktadu przestrzennego i umozliwi zréwnowazong obshuge komunikacyjng istniejacych oraz
projektowanych terenéw mieszkaniowych i ustugowych. Przyczyni si¢ takze do realizacji powigzania
ulic Stanistawa Malachowskiego i Krakowskiej w sposob wplywajacy korzystnie na obstuge
komunikacyjng sasiednich obszaréw. Plan ma rowniez stworzy¢ takie regulacje, dzieki ktorym
ksztaltowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu bedzie zgodne z cato$ciowa strukturg
funkcjonalno-przestrzenna, okreslong w ,,Studium”.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



