Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Muchobdér Wielki
Wypoczynkowy we Wroctawiu.

Projekt niniejszej uchwaty stanowi realizacje uchwaty Nr LVI/3333/06 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 5 pazdziernika 2006 roku (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia Nr 10, poz. 349) w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Muchobér Wielki
Wypoczynkowy we Wroctawiu.

Ustalenia projektu planu sa zgodne z politykg przestrzenng gminy okreslong
w Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia.

Obszar opracowania planu zgodnie ze Studium... potozony jest w zespofach
urbanistycznych: mieszkaniowym kameralnym Muchobér Wielki, rekreacyjnym
Muchobér Wielki Wypoczynkowy, zielonym Klin Muchoborski i aktywnosci
gospodarczej Muchobdér Wielki Przemystowy.

Celem planu jest ksztattowanie zagospodarowania w sposob umozliwiajacy jak
najszersze wykorzystanie terendéw przez mieszkancow, urzadzenie parku i innych
form zieleni rekreacyjnej w sagsiedztwie zabudowy mieszkaniowej oraz
zachowanie spdéjnosci funkcjonalno-przestrzennej poprzez zaplanowanie ciggéw
pieszych i tras rowerowych, umozliwiajgcych poruszanie sie pomiedzy zespotami.

Projekt planu umozliwia powstanie terendw  sportowo-rekreacyjnych
z terenowymi i krytymi urzadzeniami sportowymi, parkami rozrywki, ogrodami
tematycznymi, obiektami hotelowymi, kempingami, gastronomig i rozrywka. Jako
towarzyszace powyzszym przeznaczeniom dopuszczono handel, obiekty
upowszechniania kultury, pracownie artystyczne, ustugi drobne, poradnie
medyczne oraz obiekty ksztatcenia dodatkowego. Ponadto wzdiuz rzeki Kasiny
zaplanowano tereny zieleni, na ktérych dopuszczono terenowe urzadzenia
sportowe, place zabaw, ogrody tematyczne. W ramach kompleksu zieleni
dopuszczono ogrody dziatkowe. Na terenie nalezacym do gminy przewidziano
powstanie parku osiedlowego. Zaprojektowano uktad ciggéw pieszo-rowerowych
tgczacych tereny mieszkaniowe z terenami zielonymi i sportowo-rekreacyjnymi,
ktéry moze byc¢ réwniez traktowany jako rekreacyjny. Projektowany wzdtuz rzeki
Kasiny cigg pieszo-rowerowy powigzano z terenami sportowo-rekreacyjnymi.
Wprowadzono obowigzkowe szpalery drzew wzdtuz ulic, a takze takie, ktore
oddzielg tereny zieleni i sportowo-rekreacyjnej, miedzy innymi od Autostradowej
Obwodnicy Wroctawia, projektowanej Osi Inkubacji, linii kolejowej Wroctaw-
Watbrzych-Jelenia Goéra oraz terenéw aktywnosci gospodarczej. Tereny zieleni
petnia role rekreacyjno-wypoczynkowa, a takze oddzielajqg zabudowe
mieszkaniowg od terenéw aktywnosci gospodarczej.

W planie wyznaczono tereny ustug oddzielajgce zabudowe mieszkaniowq
na wschod od ul. Zwirki i Wigury, usytuowana w planie oraz poza jego granicami,
od Autostradowej Obwodnicy Wroctawia. Ponadto przy ulicy Pinskiej zaplanowano
teren ustug o charakterze rzemieslniczym ograniczajagc wielko$¢ dziatek
od 1000 m? do 2000 m?.

W planie na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na wschdd
od ul. Zwirki i Wigury budynki mieszkalne dopuszczono wytacznie jako wille
miejskie, planujac w ten sposob teren przejsciowy pomiedzy istniejgcg bardzo



gestg zabudowg wielorodzinng na sasiednich dziatkach, a nowo projektowanymi
terenami sportowo-rekreacyjnymi.

W planie znajdujg sie zapisy dotyczace obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych
terendw, powigzan pieszych i pieszo-rowerowych oraz parkowania.
Zaprojektowany uktad komunikacyjny uzupetnia istniejgcq sie¢ ulic zapewniajac
jednoczesnie dogodne powigzanie osiedla Muchobdr Wielki z terenami sportowo-
rekreacyjnymi i zielonymi wzdtuz rzeki Kasiny.

Do powigzania przestrzennego i funkcjonalnego ulicy Ibn Siny Awicenny
z terenami przylegtymi konieczna jest rezerwa komunikacyjna w granicach
terenu zbiorczej ulicy Ibn Siny Awicenny.

Zgodnie z obowigzujacymi juz planami miejscowymi w przyszitosci realizowana
bedzie ulica klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego — Trasa Czeska przebiegajaca
rownolegle do linii kolejowej Wroctaw-Watbrzych-Jelenia Géra. W celu
bezkolizyjnego rozwigzania tworzacego sie wezta komunikacyjnego zbiorczej
ulicy Ibn Siny Awicenny, gtdwnej ruchu przyspieszonego Trasy Czeskiej oraz linii
kolejowej, przewidziano mozliwo$¢ wybudowania obiektu inzynierskiego w ciggu
ulicy Awicenny nad Trasg Czeska i nad torami kolejowymi. Ponadto przewidziano
utworzenie skrzyzowania pomiedzy zbiorczg ulicg Ibn Siny Awicenny, a nowo
projektowanymi ulicami dojazdowymi obstugujgcymi tereny aktywnosci
gospodarczej po obu stronach ulicy Awicenny.

Ustalenia planu przyczynig sie do poprawy standardéw zamieszkiwania i poprawy
jakosci zycia mieszkancéw poprzez zaprojektowanie terenéw zielonych
i sportowo-rekreacyjnych oraz podniesienie atrakcyjnosci obszaru objetego
opracowaniem planu zaréwno w skali osiedla jak i catego miasta. Plan umozliwi
realizacje nowych terendw zielonych, a takze obiektdw sportowo-rekreacyjnych
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, ktore beda stanowity uzupetnienie
istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717
z pézn. zm.) i moze by¢ przedmiotem uchwalenia.

Do projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, tj. w terminie
od dnia 24 marca 2011 r. do dnia 21 kwietnia 2011 r. oraz w okresie 14 dni
od dnia zakonhczenia wytozenia, wptynety 4 uwagi. W Zarzadzeniu Nr 1318/11
z dnia 19 maja 2011 r. Prezydent Wroctawia rozpatrzyt uwagi wniesione w trybie
art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym 1 uwaga zostata uwzgledniona czesciowo, a 3 uwagi
zostaty nieuwzglednione. W zwigzku z rozpatrzeniem uwag i wynikajacymi z tego
zmianami w projekcie planu nie byto koniecznosci ponowienia procedury
planistycznej.



