projekt (657).3

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie ulic
Ignacego Mdcickiego i Tybetaiskiej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniadcan 1990 r. o0 samazie gminnym (Dz. U.

z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) i a@t.ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2018 r. poz. 1945 z po. zm?l)

w zwigzku z uchwad Nr LVI/1327/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 2daja 2018 r. w sprawie
przystpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege w rejonie ulic
Ignacego Mécickiego i Tybetaskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urdowy Rady Miejskiej Wroctawia

z 2018 r. poz. 164) Rada Miejska Wroctawia uchwatenastpuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenndggrasu potéonego w rejonie ulic
Ignacego Mécickiego i Tybetaskiej we Wroclawiu, zwany dalej planem, obejmujeszdy
przedstawiony na rysunku planu w skali 1: 500, ®tagcym zahcznik nr 1 do uchwalty.

2. W planie nie okréa sk:

1) dobr kultury wspéitczesnej —ze wzdl na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnycze wzgdu na brak
potrzeby wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub ktiMe podlegaicych ochronie, na
podstawie odibnych przepiséw, terendw gorniczych, az@kbszaroéw szczegolnego zagnoia
powodzh, obszaréw osuwania¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodariawgreestrzennego wojewodztwa — ze
wzgledu na brak takich terenéw, obszarow, obiektow &rajobrazéw priorytetowych;

4) szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenOw ageaniczé w ich wytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — ze wzgdl na brak potrzeby takich regulacji;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanmdzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

6) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomii — ze wzgédu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszarow rehabilitacji istniglej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wagli na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

8) granic obszaréw wymaggjych przeksztataelub rekultywacji — ze wzgdu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

9) granic terendw pod budewurzadzen wytwarzagcych energi z odnawialnychzrédet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasinych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacrego
oddziatywania tych uggdzer nasrodowisko — ze wzgbu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow oraz ich stref ochronnych;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostagtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 73241 1696, 1716
i 1815.
1



10) granic terenéw pod bud@wobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 mi—
ze wzgkdu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

11) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znatzgonadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu patwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb przedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terenéw;

12) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz rtéve shwzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgliu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

13) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

14) granic terenow zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na brak
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

15) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosuitkudrog i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchdeio kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachéw — ze wzglu na brak potrzeby takich regulaciji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vggiznie ktérym
dopuszcza sibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dagyczsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w catagci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszenad wefciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzh do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygivec budowla Ilub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

4) sieci uzbrojenia — przewody wodggbwe i kanalizacyjne, gazagiji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetj, oraz inne podobne przewody, aztak
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

5) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymozwigzania techniczne styce
do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych igjsecu ich opadu, a ta& ich
stopniowego uwalniania oraz apgania sptywu;

6) teren — cg$é¢ obszaru olgtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

7) wydzielenie wewsgtrzne — cg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem.

83.1. Integrala czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 iist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru offego planem tisama ze strgfochrony konserwatorskiej, grapiterenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaitzkokalnym;
2) linia rozgraniczajca tereny;
3) symbol terenu;
4) granica wydzielenia wewgtrznego;
5) symbol wydzielenia wewgtrznego;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) strefa zieleni.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pktanowi zagcznik nr 3 do
uchwaty.
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5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wtlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowgeahik nr 4 do uchwaty.

84.1.Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — halerzez to rozumie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zesp6t takich budynkow, wraz e&tami towarzysgcymi, nienaleacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkampgdarczymi;
2) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumie pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
3) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich cgsci, w ktdrych prowadzi si dziatalngé
zwigzarg z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, H&#iascia wydawnicz, reklam,
ttumaczeniami,swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanierolegpw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatyk przygotowywaniem programow telewizyjnych i radimh,
obstug przesylek, administragj wymiarem sprawiedliviei, zarzadzaniem obrog narodowd,
policja, strazg pazarrg i stluzbami  ochrony, reprezentowaniem nptw, instytucjami
miedzynarodowymi, a tale podobn dziatalnd¢, ktérej nie prowadzi si w budynkach lub ich
czesciach naleacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;
4) ustugi drobne — nakly przez to rozumie obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowyghysarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwaciji i naprawy sfitz i wyposaenia
biurowego, studia wizal i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety magagabinety wréek i
astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wyp@zania przedmiotéw ruchomych, a takobiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
5) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriasramki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktaelyabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, @izk
rodzenia, gabinety paramedyczne, az¢akbiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
6) pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organéw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
7) obiekty opieki nad dzieckiem — naleprzez to rozumieztobki, kluby dziecg¢ce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
8) edukacja — nalg przez to rozumie przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzgymi, z
wyjatkiem szkdét wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
9) obiekty do parkowania;
10) skwery;
11) stacje transformatorowe;
12) stacje gazowe;
13) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzgce do ujmowania i magazynowania wéd, pompownie wddrofornie, urgdzenia regulujce
cisnienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
14) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stigcych do wprowadzaniasciekbw do wod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczage i oczyszczape scieki oraz przepompownidciekéw, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Na kazdym terenie dopuszczaestielen i urzagdzenia budowlane towarzygze kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.



Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢tbgo planem

85. Obowhzujg nastpujace ustalenia dotygee uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenow:

1)

2)

3)

4)

caly obszar planu znajdujegsiv obszarze powierzchni ograniczajch przeszkody w otoczeniu
lotniska Wroctaw-Strachowice pogaizy liniami usytuowanymi poza granicami planu, pogdai
w dokumentaciji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-$8trawice o wartéci [272,1 m n.p.m], gdzie
zakazuje si wszelkich obiektéw o wysokoiach przewyszapcych powierzchnie ograniczae
przeszkody w otoczeniu lotniska Wroctaw-Strachowice

w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linicbwdowy dotycz budowli przekrytych
dachem;

dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obgmija linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczce:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkidowlanej,

b) wskanika intensywnéci zabudowy,

c) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej;
zakazuje si lokalizacji uradzex wykorzystujcych energi wiatru.

86. Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony oraz ksztattowaniérodowiska,

przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

1)
2)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomymhwizuje ziel@ lub teren biologicznie
czynny;,

zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-MN maldo terenéw zabudowy zgdanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci;

w zakresie gospodarki odpadami obgeuija przepisy odgbne.

§7.0bowhzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
ustala st stret ochrony konserwatorskiej na catym obszarzetgh) planem;
w strefie, o ktérej mowa w pkt 1, ochronie podldggtoryczny uktad urbanistyczny Brochowa.

88. Wyznacza si granice terendw rozmieszczenia inwestycji celulippbego o znaczeniu

lokalnym tazsame z granicami obszaru ¢lieigo planem.

1)
2)

3)
4)

1)

3)
4)

89. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygeze zasad scalania i podziatu nieruchéoino
dopuszcza siscalanie i podziat nieruchorw;

powierzchnia dziatki nie m@ byt mniejsza ni:

a) 600 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) 450 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabigl blizniaczej,

c) 2 ntdla pozostatych obiektow;

szerokd¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni 2 m;

kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowdganmze by mniejszy ni 40°.

810.0Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:
dopuszcza gisieci uzbrojenia i system gospodarowania wodaratlogrymi i roztopowymi;
przewody wodoeigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazipodobne przewody dopuszczasytacznie
jako podziemne;
zaopatrzenie w waddopuszcza siz sieci wodogigoweyj;
odprowadzeniéciekéw komunalnych dopuszcza svytacznie sieci kanalizacyjn;
przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych alauje stosowanie rozaizan
polegajcych na zagospodarowaniu capb lub czéci wdéd w miejscu  opadu,
w szczegOIngci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanieczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spoemiem ich odptywu do odbiornika, z
zastrzeeniem pkt 6;
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6)
7
8)

9)

do sieci kanalizacyjnej dopuszczae sivytacznie odprowadzenie exi wod opadowych

i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktéryowa w pkt 5, nie byto mdiwe;

zaopatrzenie w enekgelektryczm dopuszcza giz sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii;

urzgdzenia wytwarzaice energi elektryczm z promieniowania stonecznego dopuszcza Si
wytacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dache

zaopatrzenie w ciepto dopuszcza witacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh
systeméw grzewczych, niepowodcych przekroczé dopuszczalnych emisji dérodowiska,
zgodnie z przepisami oglinymi.

811 Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustatacgitat, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dlieerenu ustugowo-mieszkaniowego, oznaczonego symbblé-MN na 3%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

812.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolesvMistala si przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) pracownie artystyczne;

3) biura;

4) ustugi drobne z zastrzeniem, ust. 2 pkt 1;

5) poradnie medyczne zastrzéeniem, ust. 2, pkt;2
6) pracownie medyczne zastrzeeniem, ust. 2, pkt;3
7) obiekty opieki nad dzieckiem;

8) edukacjaz zastrzeeniem, ust. 2, pkt 4;

9) obiekty do parkowania;

10) skwery;

11) stacje transformatorowe;

12) stacje gazowe;

13) obiekty infrastruktury wodoggoweyj;
14) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

1)

2)
3)

4)

1)

2)

3)
4)

6)

2. W ramach przeznaczenia:

ustugi drobne — nie dopuszczg sistug: pogrzebowychilusarskich, stolarskich, konserwacji i
naprawy spretu i wyposaenia biurowego, i i saun;

poradnie medyczne — nie dopuszczassacji dializ i stacji krwiodawstwa;

pracownie medyczne — niedopuszcza: giracowni diagnostyki medycznej, bankéw krwi,
organdw i szpiku kostnego;

edukacja — dopuszcza; siytacznie przedszkola.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dacmemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli przekrytej dachem d@jwyzszego punktu pokrycia dachu nie imo
by¢ wigckszy niz 12 m, z zastrzeeniem pkt 2;

w wydzieleniu wewatrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli pragkej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub buda@inajwy:szego punktu pokrycia dachu,
nie maze by wigkszy niz 8,5 m;

liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ wigcksza ni 3;

kat nachylenia potaci dachowej g®by rowny lub wikszy od 0

wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miargad poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie me by wigkszy niz 5 m;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 30%;



7) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci 0,9;

8) w ramach przeznaczenia edukacja i obiekty opield daieckiem obowzuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach przeznaczonych dla stajegpytu dzieci i mtodziegy,
ktore zapewniajw nich wiaciwe warunki akustyczne;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®aé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzeniem pkt 10 i 11,

10) co najmniej 50% tej powierzchni najezrealizowa w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku
planu;

11) co najmniej 80% powierzchni terenu biologicznierozggo musi stanowipowierzchnia terenu z
nawierzchni ziemry urzadzory w sposéb zapewn@gy naturalg wegetagy lub wody
powierzchniowe;

12) przedszkola dopuszcza @i liczbie oddziatéw nie wkszej ni 4.

4. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgmnija nastpujace ustalenia dotygee systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od ul. Tybetaskiej;

2) w strefach zamieszkania i strefach ruchu ohauji miejsca postojowe przeznaczone do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kararkingowy co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzgdi ogblna liczba miejsc wynosi wgej niz 100;

3) obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towsaieg poszczegllnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liezbstalonej zgodnie z napujacymi
wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 noejsostojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym,

b) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowej,

c) dla pracowni medycznych i poradni medycznych — 2jsch postojowe na 100 *m
powierzchni aytkowej,

d) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

e) dla obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce poste na 1 oddziat;

4) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 3 aglasytuowa na terenie i na dziatce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te noi@jewarzysg,

5) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszozavgigcznie jako podziemne, zastrzeeniem
pkt 6;

6) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dayaas s wylacznie na dziatkach
zabudowy jednorodzinnej;

7) obowigzujs miejsca postojowe dla rowerdow towarzyse poszczegllnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowej,
b) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat;

8) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 6, aglasytuowa na terenie i dzialce budowlanej, na

ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsnaarzysz.

Rozdziat 4
Przepisy kécowe

§ 13.Traci moc uchwata Nr XLI1/1044/13 Rady Miejskiej Watawia z dnia 18 kwietnia 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@wvprzestrzennego obszaru polwego w
rejonie ulic: Koreaskiej, Woskowej i Alei Ré we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dolnz 2013 r. poz.
3859) na obszarze alym planem.



§ 14Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Wroctawia.
§ 15Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidonUrzedowym

Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia



