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Radny Rady Miejskiej Wroctawia

Wroctaw, dnia 17 pazdziernika 2019 r.
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Odpowiadajac na, skierowane do Prezydenta Wroctawia, zapytanie Pana Radnego
z dnia 07.10.2019 r. w sprawie mozliwosci wykupu mieszkan komunalnych w biloku
przy ul. Krynickiej we Wroctawiu informuje, co nastepuje:

Granice dziatek gruntu, zabudowanych budynkami wielolokalowymi od nr do nr
przy ul. Krynickiej we Wroclawiu - zostaly ustalone jeszcze przed komunalizacja,
tj. nabyciem witasnosci tych nieruchomosci przez Gmine Wroctaw od Skarbu Panstwa.
Ksiegi wieczyste dla poszczegdinych dziatek zostaly zatozone w latach od 1987
do 1996. Stosowana wodwczas praktyka nie przewidywata sporzadzenia inwentaryzagji
budynku przed wyodrebnieniem pierwszego lokalu i w konsekwencji wykonane podziaty
geodezyjne nie uwzgledniaty faktu przenikania powierzchni lokali miedzy budynkami.

W wyniku analizy mozliwosci rozwiazania istniejacej sytuacji stwierdzono, ze jedynym
sposobem uregulowania stanu prawnego nieruchomosci przy ul. Krynickiej jest ich
potaczenie w jednej ksiedze wieczystej. Wymagatoby to dokonania przez Gmine Wroctaw
oraz wszystkich wiascicieli lokali wyodrebnionych w poszczegdinych nieruchomosciach
zmian pierwotnych uméw sprzedazy lokali w zakresie oznaczenia nieruchomosci, w formie
aktu notariainego. Zarzadcy Wspoinot Mieszkaniowych zostali zawiadomieni o potrzebie
podjecia opisanych dziatan oraz zobowiazani do poinformowania wiascicieli lokali
o koniecznosci podjecia uchwat wyrazajacych zgode na dokonanie tych czynnosci.
Wiasciciele lokali wyodrebnionych tworzacych Wspéinoty Mieszkaniowe w nieruchomosciach
przy ul. Krynickiej albo oddali gtosy przeciw uchwale (w budynkach nr }, albo przez
pozostate wspoélnoty uchwaly nie zostaty podjete.

Stosownie do przepisu § 9 pkt 8a uchwaly Nr XLVIII/1165/13 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 19 wrzesnia 2013 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasocbem Gminy Wroclaw na lata 2014 - 2019 (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2016 r. poz, 4333) nie przeznacza sig
do sprzedazy lokali mieszkalnych z uwagi na potoZzenie w obrebie nieruchomosci,
w przypadku ktorej stwierdzono nieprawidiowy stan geodezyjno - prawny uniemozliwiajacy
daisze zbywanie lokali, do czasu jego uregulowania.

Problem tzw. .przenikania nieruchomosci” wystepuje we wszystkich duzych
miastach, w ktorych z zasobu komunalnego sukcesywnie byty wyodrebniane lokale,
w pierwszej kolejnosci przez Skarb Panstwa, a po reformie samorzgdowej réwniez przez
gminy. W przypadku braku zgody wiascicieli lokali na potaczenie w jednej ksiedze
wieczystej nieruchomosci, w ktorych wystepuje przenikanie - nie ma w $Swietle
obowigzujacych przepisow mozliwosci uregulowania takiego stanu w inny sposéb. Potrzebne
jest tu rozwiazanie systemowe, ktore pozwalatoby na dokonanie ww. regulacji ,z urzedu”.

W 2010 r. Rada Miejska Krakowa wystapita z rezolucja skierowang do Sejmu,
Senatu oraz Premiera, w sprawie wprowadzenia zmian ustrojowych umozliwiajacych
regulacje nieprawidlowosci natury geodezyjno-prawnej uniemozliwiajacych sprzedaz lokali.
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Do dnia dzisiejszego nie powstaty przepisy, na podstawie ktérych gmina samodzielnie
mogtaby uporzadkowac stan przedmiotowych nieruchomosci,

W S$wietle opisanego stanu faktycznego | prawnego wnioski ¢ sprzedaz lokali
usytuowanych w przedmiotowych nieruchomosciach nie moga aktualnie zostac rozpatrzone
pozytywnie.

DYREKTIR DEPARTAMENTU

cin Urbat:

Otrzymuia;

Adresat,

Biuro Rady Miejskiej Wroctawia |.dz. 287840/2019,
Biuro Prezydenta Wroctawia |.dz. 287840/2019,
aa.

AN

Strona 2/2



