projekt (631).3

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Zatorskiej i Pedagogicznej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2019 r. poz. 506, 1309, 1571 i 1696) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.') w zwigzku z uchwatg Nr
XLVI/974/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Zatorskiej i
Pedagogicznej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2017 r., poz. 312)
Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoblne

§1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Zatorskiej
i Pedagogicznej we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku
planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisdéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze
wzgledu na brak takich terenow, obszarow, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszarow wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszaroéw;

6) granic terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na $rodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendéw oraz ich stref ochronnych;

7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012 — ze wzgledu
na brak wystepowania takich terenow;

9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1696
i1716.
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10)
11)
12)

13)

1)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9

10)

1)

10)

granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzglgdu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wyltacznie ktorym
dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czgséci
obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejSciami do budynkow, elementow odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;
obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, 0
ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs$¢ i przejazdow bramowych na
poziomie terenu;

parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla Ilub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;
parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla Ilub budynek

przeznaczony do przechowywania samochodoéw, w ktorym podstawowej funkcji parkingowe;j
moze towarzyszy¢ funkcja uzupetniajaca;

przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze
urzadzenia melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace
do zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, a takze ich
stopniowego uwalniania oraz opdzniania sptywu;

szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajagcymi, oznaczona
symbolem.

§3. 1. Integralng czgs$cig planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej, granica
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM, granicg terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, granica obszaru rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej, granica obszaru wymagajacego przeksztatcen;

linia rozgraniczajaca tereny;

symbol terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

obowiazujaca linia zabudowy;

symbol linii zabudowy;

miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

szpaler drzew;

drzewo do zachowania;

strefa zieleni.



3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§4. 1.Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ Ztobki, kluby dziecigce, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi,
z wyjatkiem szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

3) obiekty do parkowania;

4) skwery;

5) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub w cze$ci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

7) stacje transformatorowe;

8) stacje gazowe;

9) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia
regulujace ci$nieniec wody, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

10) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen
kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia
podczyszczajace 1 oczyszczajace $cieki oraz przepompownie Sciekow, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie
czynny;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1UO nalezy do terenow zabudowy zwiazanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuja przepisy odrgbne.

§6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem;
2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 1, przedmiotem ochrony sa:
a) fragment historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy Zakrzow we Wroctawiu wskazany
na calym obszarze objetym planem, ujety w gminnej ewidencji zabytkow - Zarzadzenie nr
3



3)

4)

5)

12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada 2014 r. w sprawie zalozenia gminnej
ewidencji zabytkéw Wroclawia,

b) wskazany na rysunku planu budynek Spotecznej Szkoty Podstawowej przy ulicy Zatorskiej 11
ujety w gminnej ewidencji zabytkow — Zarzadzenie nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24
listopada 2014 r. w sprawie zatozenia gminnej ewidencji zabytkow Wroctawia;

w odniesieniu do budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym mowa w pkt 2
lit. b, ochronie podlegaja:

a) bryta i gabaryt budynku,

b) forma i uktad dachu,

c) artykulacja i sposob opracowania elewacji;

ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM na calym obszarze
objetym planem;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 4, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§8. Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§9. Wyznacza si¢ granice obszaru wymagajacego przeksztalcen tozsame z granicami obszaru

objetego planem.

1)
2)
3)
4)

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

§10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ scalanie 1 podziat nieruchomosci;

powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;

szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°.

§11. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

dopuszcza sig sieci uzbrojenia i System gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;
przewody wodociggowe 1 kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie
jako podziemne;

zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytacznie z sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekéw komunalnych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacyjna;

przy odprowadzaniu wod opadowych 1 roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczeg6lnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na
dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika, z zastrzezeniem pkt 6;

do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie odprowadzenie czgsci wod opadowych i
roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 5, nie byto mozliwe;
zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza sie z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrodet energii;

zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow



1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

§13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala sie przeznaczenie:
obiekty opieki nad dzieckiem;
edukacja;

obiekty do parkowania;

skwery;

terenowe urzadzenia sportowe;

kryte urzadzenia sportowe;

stacje transformatorowe;

stacje gazowe;

obiekty infrastruktury wodociggowe;j;
obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace

uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

10)

11)

12)
13)
14)

15)

dla przeznaczen terenu edukacja i obiekty opieki nad dzieckiem obowigzuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewnig w nim wlasciwe warunki akustyczne;
wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od rzednej terenu 121,5 m
n.p.m. do:

a) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 8 m,

b) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12 m,

z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4;

wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem mierzony od rzednej terenu 121,5 m n.p.m. do
najwyzszego punktu budowli, nie moze by¢ wigkszy niz 4 m;

w odniesieniu do budowli, obowigzujace linie zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy
dotycza budowli przekrytych dachem;

liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 2, z zastrzezeniem pkt 7;

kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny 0° i nie wigkszy niz 12°, z zastrzezeniem pkt 7;
ustalenia, o ktorych mowa w pkt 5 i 6 nie dotycza budynku ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow;,

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 32%;
warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie
moze by¢ wigksza niz 1;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym: co najmniej 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzadzona w sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacj¢ lub wody powierzchniowe;

w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni strefy zieleni;

obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;

obowigzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu;

dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terendw
dotyczace:

a) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznika intensywno$ci zabudowy,

c) kat nachylenia potaci dachowej,

d) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ sposéb i termin tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1)
2)

3)

wyznacza si¢ obszar tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
ograniczony linig zabudowy oznaczong na rysunku planu symbolem 1,
na obszarze, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ wylacznie przeznaczenia: obiekty opieki nad
dzieckiem, edukacja i kryte urzadzenia sportowe;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu dopuszcza si¢ wylacznie w
okresie nie dtuzszym niz 20 lat od dnia wejscia w zycie uchwatly;
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4)

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od rzednej terenu 121,5 m
n.p.m. do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 10 m.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od ulic Pedagogicznej i Bratystawskiej;

obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi

wskaznikami:

a) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

b) dla obiektow opieki nad dzieckiem - 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

c) dla terenowych urzadzen sportowych — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikow lub miejsc dla widzow,

d) dla krytych urzadzen sportowych — 4 migjsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy sytuowaé na terenie i na dziatce budowlanej,

na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

parkingi samodzielne wielopoziomowe dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

w strefie ruchu obowiazuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

obowigzuja miejsca postojowe dla rowerdow towarzyszace poszczegdlnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

b) dla obiektow opieki nad dzieckiem - 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

¢) dla terenowych urzadzen sportowych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla krytych urzadzen sportowych — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 7, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlane;j,

na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia



