projekt (653).1 opiniowanie

UCHWALANR ........ /19
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie ulic:
Kardamonowej, Rumiankowej i Macieja Przybyly oraz uicy Osinieckiej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaacan 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U.

z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571 i 169@)¥t. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 daagwvaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20187. p845 z pén. zm?) oraz z 2019 r. poz. 60,
235, 730 i 1524y zwigzku z uchwad Nr LV/1294/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 2@ietnia
2018 r. w sprawie przygtienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Kardamonowej, Rulkosvej i Macieja Przybyly oraz ulicy
Osinieckiej we Wroctawiu (Biuletyn Uedlowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 13QadR
Miejska Wroctawia uchwala, co naptije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaejonie ulic: Kardamonowej,
Rumiankowej i Macieja Przybyly oraz ulicy Osinieekiwe Wroctawiu, zwany dalej planem,
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu wali sk1000, stanowgcym zahcznik nr 1
do uchwaly.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej ze whgina brak dobr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub ktiMe podlegaicych ochronie, na
podstawie odibnych przepiséw, terendw gorniczych, az@kbszaréw szczegolnego zagoia
powodzh, obszarOw osuwania esimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodan@vprzestrzennego wojewodztwa — ze
wzgledu na brak takich terenéw, obszarow, obiektow &rajobrazéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanidzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagglych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomiei — ze wzgdu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszarow rehabilitacji istnagjej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wggl na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaréw wymaggjych przeksztatade— ze wzgtdu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

7) granic terenéw pod bud@wrzadzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrédet energii
0 mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasinych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu kytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znhacrego
oddziatywania tych uegglzen nasrodowisko — ze wzghlu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenéw oraz ich stref ochronnych;

8) granic terenéw pod budawobiektéw handlowych o powierzchni sprzeggowyzej 2000 M —
ze wzgkdu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

9) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaazg@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lustatexznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pastwowym, lotniska

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zbstaytoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 71304, 1696 i 1917.
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uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb lprzedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terendw;

10) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stuwacych organizacji imprez
masowych — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycre-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

12) granic terenéw zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkych — ze wzgldu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

13) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia daeh— ze wzgdu na brak potrzeby takich
regulaciji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vggiznie ktérym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w catagci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszenad wefciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowgdzh do budynkdéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wglmtiona grupa powkrzanych ze sap
pomieszcze, stanowace funkcjonalg catas¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu i
znajdujce sk w budynku, w ktérym zajmugjnie wiccej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

4) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygjrec budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

5) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygyjaa budowla Iub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow, w ktGppaistawowej funkcji parkingowe;j
moze towarzysz§ funkcja uzupetniajca;

6) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkrytejste postojowe lub ich zgrupowanie
opierajce sk na gruncie i niegdace elementem pasa drogowego;

7) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedymopuszczone na danym terenie;

8) sieci uzbrojenia — przewody wodaggowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehj, oraz inne podobne przewodyiake
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezédnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

9) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymozwigzania techniczne styce
do zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych igjscu ich opadu, a ta& ich
stopniowego uwalniania oraz apgania sptywu;

10) szczeg6lne wymagania architektoniczne — wymdg wggmk poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere

11) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg wirag¢drego przerwanie jest move na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

12) teren — cg$¢ obszaru ohkjtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

13) wydzielenie wewagtrzne — cgs¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem;

14) wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowaligktu, aby najbardziej reprezentacyjne
czesci byly widoczne z miejsca old®nego w ustaleniach planu.

83.1. Integraln czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 wst.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru offego planem tgsama z granic terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) linia rozgraniczajca tereny;
3) symbol terenu;
4) granica wydzielenia wewgtrznego;



5) symbol wydzielenia wewgtrznego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) szpaler drzew;

8) drzewo do zachowania;

9) nawierzchnia do specjalnego opracowania,
10) korytarz usytuowania ggu pieszego;

11) miejsce wskazania szeraio.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pstanowi zadcznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowgeahik nr 4 do uchwaty.

84.1.Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — halerzez to rozumie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zesp6t takich budynkéw, wraz ektami towarzysgcymi, nienaleéacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkampgdarczymi;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — ogplegprzez to rozumie budynek mieszkalny
wielorodzinny zawieracy wigcej niz 2 mieszkania lub zesp6t takich budynkow, azéakzsci
budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajgligic wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszcymi, nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty stiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientévpowierzchni sprzedg nie wickszej niz 400
m?, oraz punkty sprzedw zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych, wraz z
obiektami towarzyscymi, nienaleéagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, zaezgniem
stacji paliw;
4) gastronomia — naly przez to rozumie restauracje, bary, kawiarniey tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, winiarnie, puby, stotowhiekty stiace dziatalnéci kateringowej, a tate
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
5) rozrywka — nalgy przez to rozumie dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyswany
gier, kegielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzgymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
6) obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wiiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;
7) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumie pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
8) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich cgsci, w ktérych prowadzi si dziatalngé
Zwigzarg z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, H&#iascia wydawnicz, reklam,
tlumaczeniami,swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanierolegpw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatyk przygotowywaniem programow telewizyjnych i radimh,
obstug przesytek, administragj wymiarem sprawiedliw&ei, zaradzaniem obrog narodovd,
policja, strazg pazarrg i stluzbami  ochrony, reprezentowaniem nptw, instytucjami
miedzynarodowymi, a tale podobn dziatalnd¢, ktérej nie prowadzi si w budynkach lub ich
czesciach naleacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;
9) wuslugi drobne — naky przez to rozumie obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
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kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowydhysarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwaciji i naprawy sfitz i wyposaenia
biurowego, studia wizai i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masagabinety wréek i
astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wyp@zania przedmiotéw ruchomych, a takobiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriaraulki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktaglyabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, @izk
rodzenia, gabinety paramedyczne, az¢akbiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

11) pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organéw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty opieki nad dzieckiem — naleprzez to rozumieztobki, kluby dziecgce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) obiekty pomocy spotecznej — najeprzez to rozumie domy dziecka, domy seniora, domy
pomocy spotecznejswietlice srodowiskowe, obiekty pogotowi opiekiczych, schroniska dla
bezdomnych, wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) edukacja — nalgy przez to rozumi& przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzgymi, z
wyjatkiem szkot wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

15) obiekty ksztalcenia dodatkowego — rgierzez to rozumieobiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupeta@g, w tym kursy i szkolenia oraz dziatadhonvspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzggmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) produkcja drobna — nalg przez to rozumi& niewielkie obiekty zwjzane z prowadzeniem
dziatalngci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, W produktow cukierniczych i
ciastkarskich, zakfady poligraficzne, w tym obiekigystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z
obiektami towarzysgymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

17) obiekty do parkowania;

18) zielen parkowa;

19) skwery;

20) terenowe urzdzenia sportowe — nalg przez to rozumie niekryte urzdzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaléagcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

21) kryte uradzenia sportowe — nafg przez to rozumiekryte w catdci lub w czsci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzysani, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

22) polany rekreacyjne;

23) taki;

24) wody powierzchniowe — natg przez to rozumiecieki i zbiorniki wodne wraz ze zgizanymi z
nimi obszarami, w tym shacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynkizge
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, atkigm sitowni i elektrowni wodnych, pompowni,
portéw, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

25) ulice;

26) place;

27) drogi wewrgtrzne;

28) ciagi piesze;

29) ciagi pieszo-rowerowe;

30) stacje transformatorowe;

31) stacje gazowe;

32) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumi& studnie publiczne, ugdzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wddrofornie, urgdzenia regulujce
cisnienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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33) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stigcych do wprowadzaniasciekdw do wod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczage i oczyszczape scieki oraz przepompownidciekéw, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

34) szalety.

2. Ustala s nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) infrastruktura drogowa — grumdoejmuje kategorie:

a) obiekty do parkowania,

b) ciagi piesze,

C) ciagi pieszo-rowerowe,

d) place,

e) drogi wewretrzne;
2) obiekty infrastruktury technicznej — grupbejmuje kategorie:

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

c) obiekty infrastruktury wodoggowej,

d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne.

3. Na kazdym terenie dopuszczaestielen i urzadzenia budowlane towarzygze kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢tbgo planem

8.5. 1. Obowizuja nastpujace ustalenia dotygze uksztaltowania zabudowy
zagospodarowania terenow:
1) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linidowdowy i obowizujaca linia zabudowy
dotycz budowli przekrytych dachem;
2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miergad poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie nze by wiekszy niz 6 m;
3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczansitacznie jako wolno stage;
4) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszczg siylacznie na dzialce budowlanej
powierzchni nie mniejszej 1600 nt;
5) drogi wewrgtrzne dopuszczagsd szerokéci nie mniejszej i 6 m;
6) caly obszar planu znajdujegsiv obszarze powierzchni ograniczajch przeszkody w otoczeniu
lotniska Wroctaw-Strachowice posaizy liniami usytuowanymi poza granicami planu, pogdai w
dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroclaw-Strawice o wartéci 168 m.n.p.m., gdzie zakazuje
si¢ wszelkich obiektow o wysokoiach przewyszagcych powierzchnie ograniczge przeszkody
w otoczeniu lotniska Wroctaw-Strachowice;
7) dla obiektow infrastruktury technicznej oraz széetz wyjtkiem terenu 1EG, nie oboydujg
linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw dojgez
a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkdowlanej,
b) wskanika intensywnéci zabudowy,
¢) kata nachylenia pofaci dachowej,
d) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej;
8) na calym obszarze aftym planem zakazuje esiokalizacji uradzen wykorzystujcych energi
wiatru.

86. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony oraz ksztattowaniérodowiska,
przyrody i krajobrazu:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomymhwizuje ziel& lub teren biologicznie
czynny;

2) zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny

oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1MN nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) 1MW naleza do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) 1MN-U nalezg do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
3) w zakresie gospodarki odpadami obgmuja przepisy odgbne.

§7. Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygee ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych:
1) nastpujace wskazane na rysunku planu budynkteig w ewidencji zabytkéw — Zagelzenie nr
12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopadtbd2. w sprawie zak@nia gminnej ewidencji
zabytkow Wroctawia:

a) budynek mieszkalny przy ul. Rumiankowej 68,

b) budynek mieszkalny przy ul. Rumiankowej 70,

¢) budynek mieszkalny przy ul. Rumiankowej 72;
2) w odniesieniu do budynkéw, o ktérych mowa w pkodhronie podlegaj

a) bryla i gabaryty budynkow,

b) forma architektoniczna,

c¢) artykulacja elewacji budynkow,

d) sposbb opracowania elewaciji,

e) artykulacja i sposéb opracowania elewacji,

f) podziaty i detale elewacji,

g) formy i uktady dachoéw;
3) w odniesieniu do budynkéw aftych ochronr, o ktérych mowa w pkt 1, zakazuje siadbudowy,
montau urzdzer budowlanych, technicznych i instalacji na elewekjadachach;
4) na obszarze w granicach stanowiska archeologiczmeg®/100/79-27 AZP — osada kultury
tuzyckiej z okresu halsztackiego,ctggo w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz w giath jego
strefy ochronnej, wskazanych na rysunku planu, wgana jest przeprowadzenie bada
archeologicznych zgodnie z przepisamietaiiymi.

88. Wyznacza si granice obszaru wymagapgo rekultywacji tésame z liniami rozgraniczajymi
terenu 1ZP.

89. Wyznacza si granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu ipabego o0 znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru etieigo planem.

810.1. Obowazuja nastpujace ustalenia dotygze zasad scalania i podziatu nieruchéoino
1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchor;
2) powierzchnia dziatki nie m® by mniejsza ni:
a) 600 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wotnpcego,
b) 2 nf dla pozostatych obiektow;
3) szerokd¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni 2 m;
4) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowagonuze by mniejszy nk 45°.

811 1. Obowazuja nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazdow:
1) na terenach przeznaczonych na realizatpgowych celéw publicznych oraz w strefach ruchu
obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania g@goéyazzaopatrzonych w kart
parkingowg co najmniej w liczbie:
a) 1 miejsce postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
¢) 3 miejsca postojowe —zeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzgdi ogdlna liczba miejsc wynosi wgdej niz 100;
2) obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towaieg poszczegoinym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezbstalonej zgodnie z napujacymi
wskaznikami, o ile ustalenia dla terendw nie stanpinacze;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 rojpostojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym,
b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A migjsca postojowe na 100 m2 powierzchni
sprzeday,
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c¢) dla gastronomii, rozrywki, obiektéw upowszechniakidtury i obiektéw ksztatcenia dodatkowego
— 1,5 miejsca postojowego na 100 mowierzchni aytkowe;j,

d) dla biur — 2 miejsca postojowe na 108 powierzchni aytkowej,

e) dla obiektéw opieki spotecznej — 1 miejsce post@ma 100 rhpowierzchni aytkowej,

f) dla edukacji oraz obiektow opieki nad dzieckiemmigjsce postojowe na 1 oddziat,

g) dla terenowych ugdzer sportowych — 20 miejsc postojowych na 100 miejisc udytkownikéw
lub miejsc dla widzow,

h) dla krytych uradzeh sportowych — 20 miejsc postojowych na 100powierzchni aytkowej;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nglasytuowa na terenie i na dzialce budowlanej,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktdremu te nt@jowarzysz,

4) nie dopuszcza siparkingdbw samodzielnych wielopoziomowych nadzieamy

5) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcgzavgtacznie jako podziemne, z zastreraiem

pkt 6;

6) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dmzas s wylacznie na dziatkach

zabudowy jednorodzinnej;

7) obowigzuja miejsca postojowe dla rowerdéw towarzysz poszczegoOlnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A migjsca postojowe na 100 m2 powierzchni
sprzeday,

b) dla gastronomii, rozrywki, obiektow upowszechniakigtury i obiektow ksztatcenia dodatkowego
— 1,5 miejsca postojowego na 100 powierzchni aytkowe;j,

c) dla biur — 2 miejsca postojowe na 108 powierzchni aytkowej,

d) dla edukacji oraz obiektow opieki nad dzieckiemmigjsce postojowe na 1 oddziat,

e) dla terenowych ugdzer sportowych — 20 miejsc postojowych na 100 miejisc udytkownikéw
lub miejsc dla widzow,

f) dla krytych uradzer sportowych — 20 miejsc postojowych na 100powierzchni aytkowej;

8) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 7, aglasytuowa na terenie i dziatce budowlanej, na

ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsnaarzysz.

812 Obowizuja nastpujace ustalenia dotygze systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sisieci uzbrojeniasystem gospodarowania wodami opadowymi i roztopoiy

2) przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazipodobne przewody dopuszczasytacznie
jako podziemne;

3) zaopatrzenie w waddopuszcza giz sieci wodogigowej;

4) odprowadzeniéciekow komunalnych dopuszczg siech kanalizacyjn;

5) zaopatrzenie w enekgelekiryczm dopuszcza siz sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii;

6) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych olauje stosowanie rozazan
polegajcych na zagospodarowaniu cap lub czsci wdéd w miejscu opadu,
w szczegOlngci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanieczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spemiem ich odptywu do odbiornika, z
zastrzeeniem pkt 7;

7) do sieci kanalizacyjnej dopuszczag swytacznie odprowadzenie ¢xi wdd opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktébmowa w pkt 6, nie byto midiwe;

8) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza wiytgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh
systemow grzewczych, niepowodeych przekrocz@e dopuszczalnych emisji dérodowiska,
zgodnie z przepisami oghnymi;

9) urzgdzenia wytwarzaice energi elektryczm z promieniowania stonecznego dopuszcza si
wytacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dache

813 Nastpujagce tereny ustala sijako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1ZP,1KDL,
2KDL, 3KDL, 1KDD.

814. Okreila sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustajeoptat, o ktdrej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. npgMeniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:
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1) terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 1NNW-U, 1MW, 1US na 3%;
2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18044;
3) pozostatych terenéw na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

815 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenibdMN ustala giprzeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) obiekty do parkowania;

3) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgwuija nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, nie xady wiekszy niz 12m;

2) kat nachylenia potaci dachowej nie #@oby¢ mniejszy nk 3¢;

3) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by¢ rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci 1,2;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mee by wickszy ni:
50%;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ataé co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 80% pow@hni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchiemry urzadzory w sposob zapewniggy
naturalr wegetacj lub wody powierzchniowe.

2. Dojazd do terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, dopuszezavytacznie od terendw 1KDL i 1KDD.

816. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sienb&MN-U ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
3) pracownie artystyczne;

1) gastronomia;

2) Dbiura;

3) ustugi drobne, z zastrzeniem ust. 2;

4) poradnie medyczne;

4) pracownie medyczne;

5) obiekty opieki nad dzieckiem;

6) edukacja;

7) produkcja drobna;

8) skwery;

9) obiekty do parkowania;

10) obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia ustugi drobne — nie dopasgezustug pogrzebowychglusarskich,
stolarskich.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgavijag nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) poza zasadami usytuowania budynku &lkreymi w przepisach odbnych, dopuszcza
si¢ sytuowanie budynku zwréconegoiamn bez otworéw okiennych lub drzwiowych w steon
granicy z gsiednj dziatky budowlam w odlegtéci 1,5 m od tej granicy lub bezfrednio
przy tej granicy;

2) pgwierzchnia handlu detalicznego malopowierzchngawé nie mae by wigksza nk 100
m-;

3) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszczangitacznie jako wolno stagy;
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4.

4) kat nachylenia potaci dachowej nie paoby¢ mniejszy ni 30;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, nie 7ady¢ wickszy niz 12
m;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz
60%;

7) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy mée by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 1,2;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi atdé co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 80% pomehni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchriiemry urzadzomy w sposéb zapewnigy
naturalr wegetacj lub wody powierzchniowe;

9) dla przeznacze terenu: edukacja i obiekty opieki nad dzieckienowiazuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewsiajnich wigciwe warunki akustyczne.

Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszaézerytacznie od terendw 2KDL i 1KDD.

817. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdMW ustala siprzeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

2.

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
zabudowa mieszkaniowa jednodzinna;
handel detaliczny matopowierzchniowy A,
gastronomia;

ustugi drobne;

produkcja drobna;

skwery;

obiekty infrastruktury technicznej;
infrastruktura drogowa.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nast¢pujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje s budynkdéw i budowli przekrytych dachem;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego muanswic co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

3) w strefach zieleni wyznaczonych na rysunku planowiprzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowto najmniej 40% ich powierzchni;

4) w strefach zieleni nie dopuszcza ebiektow do parkowania.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgaujg nastpujace ustalenia dotygze systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terenu 1KDL;

2) obowigzuje dojazd do dziatek usytuowanych po pdahepcstronie terenu, poza obszarem
planu;

3) w korytarzu usytuowania agju pieszego obowtuje chg pieszy o szerokei co najmniej 4
m;

4) nie obowizujg ustalenia dotyegce parkowania pojazdow zawarte w § 11 pkt 2i 7.

818 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdlU ustala siprzeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

obiekty upowszechniania kultury;
obiekty pomocy spotecznej;
obiekty opieki nad dzieckiem;
edukacja;

poradnie medyczne;

pracownie medyczne;

pracownie artystyczne;

obiekty ksztalcenia dodatkowego;
gastronomia;



10) rozrywka;

11) produkcja drobna;

12) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
13) ustugi drobne, z zastrzeniem ust. 2;

14) skwery;

15) obiekty infrastruktury technicznej;

16) infrastruktura drogowa.

2.

1)
2)
4)
5)
6)

7

8)

9)

W ramach przeznaczenia ustugi drobne — nie dopasggzustug pogrzebowychilusarskich,
stolarskich.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nast¢pujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dacmemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, nie rady wiekszy niz 12 m;

kat nachylenia potaci dachowej by réwny lub wikszy od 0°;

wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci 1,8;

obowigzuje wyeksponowanie obiektu od strony terenéw 1KBKDL;

obowigzuja szczegblne wymagania architektoniczne;

obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, rezashe wskazanym na rysunku
planu, z zastrz&niem pkt 7 i 8;

dla nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktdrewa w pkt 6, obowizuje wymog
jednorodnego ksztattowania posadzki ordwietlenia i uradzenia zieleni, w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospodarowania podlagdegn wyposzenia, charakteru i
kompozyciji;

na obszarze, o ktérym mowa w pkt 6, obgruie nawierzchnia przyjazna dla poruszangeosiob

Z niepelnosprawrigia;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 60%;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 20% powierzchni dziatki

budowlanej;

11) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspidéau;
12) dla przeznaczeterenu: edukacja, obiekty opieki nad dzieckienbiekty pomocy spotecznej

4.

obowizuje stosowanie rozezan technicznych w budynkach, ktére zapewsiajnich wigciwe
warunki akustyczne.

Dojazd do terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, dopussezaytagcznie terenéw 1KDL i 3KDL.

819 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdUS ustala siprzeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

2.

terenowe urgdzenia sportowe;
polany rekreacyjne;

gastronomia;

skwery;

szalety;

obiekty infrastruktury technicznej;
infrastruktura drogowa.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergomzy budynku lub budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, niezady wickszy niz 8 m;

2) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzanypoziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyszego punktu pokrycia dachu, niezady¢ wickszy niz 15 m;

3) kat nachylenia potaci dachowej @by rowny lub wekszy od 0°;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wigkszy niz
60%;
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3.

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi atdé co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej.

Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszsgawytacznie od sjigacza ulicy
Osinieckiej.

8§20 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdlZP ustala siprzeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)
10)

2.
1)
2)

3)

4)
5)

6)

3.
1)

2)
3)

Zielen parkowa;

skwery;

terenowe urgdzenia sportowe;
polany rekreacyjne;

wody powierzchniowe;

Ciggi piesze;

Ciggi pieszo-rowerowe;

obiekty do parkowania;

szalety;

obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nastépujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

w gtownej strefie weciowej do parku, wskazanej na rysunku planu, obpwe staranne
zagospodarowanie zieleni i posadzek oraxigtlenie;

obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, rezashe wskazanym na rysunku
planu, z zastrzeniem pkt 4;

dla nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktdrewa w pkt 3, obowizuje wymdg
jednorodnego ksztattowania posadzki ordwietlenia i uradzenia zieleni, w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod lggegn wyposzenia, charakteru i
kompozyciji;

obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszangaosiob z niepetnosprawéma;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dacmemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, niezady wickszy niz 5 m;
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@tdaé co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:

obiekty do parkowania dopuszcza giytagcznie jako parkingi terenowe otwarte oraz parkuotgi
rowerow;

parkingi terenowe otwarte dopuszcza yeginie w wydzieleniu wewgtrznym (A);

nie obowjzuja ustalenia dotycce parkowania pojazdéw zawarte w 8 11 pkt 2 lit. g.

§21 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdlZ ustala giprzeznaczenie:

1)
2)

2.

skwery;
obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, powierzchniane biologicznie czynnego musi stanéwi
co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej.

8§22 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syentbdlEG ustala siprzeznaczenie - stacje
gazowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee

zagospodarowania terenu:

1)

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy

budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, nie zady wiekszy niz 5 m;

2)

kat nachylenia potaci dachowej by réwny lub wikszy od 0°;
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3) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci 1;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mee by wickszy niz 60%;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taéd co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Dojazd do terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, dopuszezavytacznie terenu 3KDL.
§23 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb@KDL ustala si przeznaczenie - ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obemije szerok&t w liniach rozgraniczagych 12m;
3) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik.

§24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb@KDL ustala si przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
2) szerokdé¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 13,5m;
3) obowigzuje jednostronny chodnik.

§25 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb8KDL ustala si przeznaczenie - ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 16,5m;
3) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik.

§26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syembdKDD ustala giprzeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) szerokdé¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obemije szerok&t w liniach rozgraniczagych 7 m.

Rozdziat 4
Przepisy kécowe

827. Na obszarze ofllym planem trag moc uchwaty:

1) Nr L/1756/02 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 |gc2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennefezamu ograniczonego ulicami
Rumiankowy i Rezedow w osiedluZernik we Wroctawiu - ogé A (Dz. Urz. Woj. Dolnz 2002
r. Nr 196 poz. 2751 oraz z 2012 r. poz. 3893);

2) Nr XlI/220/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 di@ 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndigzanl zawartego gadzy ulicami:
Objazdova, Zernicks, Rumiankowy, Strachowick w osiedluZerniki we Wroctawiu (Dz. Urz.
Woj. Doln. z 2003 r. Nr 197 poz. 2790);
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3) Nr XXII/1851/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 2@vietnia 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégaan potgonego w rejonie Trasy
Targowej, ulic: Jerzmanowskiej, Osinieckiej, Strawickiej w obkbie Zerniki we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2004 r. Nr 118 poz. 2096).

8§28 Wykonanie uchwaty powierzacdPrezydentowi Wroctawia.

8§29 Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwniUrzzdowym
Wojewodztwa Dolnélgskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia
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