Projekt

z dnia 20 czerwca 2012 .
Zatwierdzony przez .........covieiiiinnnnn

UCHWALA NR ....coeeueenneene
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie zmiany uchwaty nr XXXVI1/2420/05 Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wroclaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, zpdézn. zm.D ) w zwiazku z art. 41 art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.?) ) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.

W uchwale nr XXXVII/2420/05 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 kwietnia 2005 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw (Dz.
Urz. Woj. Doln. z 2008 r. Nr 31, poz. 444%) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

Hw§7:
a) po ust. 4 dodaje sig ust. 4a w brzmieniu:

»4a. Na okoliczno$¢ zdarzen zawartych w ust. 4 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utrzymywania rezerwy lokali
mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy, okreSlonych przez Prezydenta Wroclawia
w drodze zarzadzenia.”,

b) ust. 10 otrzymuje brzmienie:

,»10. W przypadku koniecznosci wykwaterowania najemcy lub osoby zajmujacej lokal bez tytutu
prawnego, znajdujacych si¢ w niedostatku wedtug kryterium dochodowego okreslonego w § 3 pkt 6 lit.
a), Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu socjalnego.”;

2) w § 10 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr
17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241,z 2010 r. Nr 28, poz. 1421146, Nr
40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887
iNr217, poz. 1281.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004r. Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz.
2786, z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007r. Nr 128, poz. 902, Nr
173, poz. 1218,z 2010r. Nr 3, poz. 13 oraz z 2011r. Nr 224, poz. 1342.

3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej uchwaty zostaty ogtoszone w Dz. Urz. Woj. Doln. z 2009r. Nr 133, poz. 2714.
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,»2. Przekroczenie dochodu okreslonego w § 3 pkt 6 lit. a uchwaty nie wigcej niz 0 30% nie wyklucza
mozliwosci przedluzenia umowy najmu lokalu socjalnego, jezeli najemca oraz cztonkowie jego
rodziny zgloszeni we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania pozostajacy we wspolnym
gospodarstwie domowym, znajduja si¢ z powodu zlego stanu zdrowia w trudnej sytuacji zyciowej lub
jezeli jedynym zrodtem utrzymania jest $wiadczenie emerytalne lub rentowe.”;

3) w § 11 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Najemcami lokalu socjalnego moga zosta¢ osoby, ktore nabyly prawo do takiego lokalu na
mocy prawomocnego orzeczenia sadowego z zastrzezeniem, iz o kolejnosci realizacji decyduje data
ztozenia wniosku zuwzglednieniem zasad wynikajacych zust. la iust. 1b. Gmina Wroclaw
w uzasadnionych przypadkach moze zrealizowa¢ wyrok eksmisyjny z pominigciem kolejnosci.”;

4w § 14:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wywolawcza stawka czynszu, nie moze by¢ nizsza niz 200% stawki bazowej obowiazujacej w dniu
ogloszenia przetargu.”,

b) po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

»J. Regulamin  przetargu, oktéorym mowa wust. 1, okresli Prezydent Wroctawia
w drodze zarzadzenia.”;

5)w§23:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. Gmina moze dokona¢ zamiany lokalu w przypadku, gdy najemca lub czlonek gospodarstwa
domowego najemcy jest osoba niepelnosprawng w stopniu znacznym w rozumieniu przepisow ustawy
zdnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej ispotecznej oraz zatrudnianiu 0s6b
niepetnosprawnych (Dz. U. z2011 Nr 127, poz. 721 zpdézn. zm.?), azajmowany lokal nie jest
dostosowany do potrzeb, wynikajacych zjego schorzenia. Osoby te moga wnioskowaé o zawarcie
umowy najmu na inny lokal rownorzgdny, w ktorym utrudnienie nie bgdzie wystgpowac.”,

b) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»J. Gmina wskazuje zamiang lokalu na inny lokal w przypadku, gdy osoba zajmujaca lokal nie
przestrzega zasad wspoélzycia spotecznego oraz regulaminu porzadku domowego iw wyniku takiej
zamiany Gmina uzyskuje co najmniej jeden pokdj lub samodzielny lokal, albo lokal o wyzszym
standardzie.”,

¢) po ust. 10 dodaje si¢ ust. 11 w brzmieniu:

,11. Celem powigkszenia zasobu lokali socjalnych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania zamiany lokalu
nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy na lokal mieszkalny w zasobach Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Wroctaw Sp. z 0.0. pozostajacy w dyspozycji Gminy Wroctaw. Wnioski
najemcow decydujacych si¢ na dokonanie zamiany moga by¢ przedmiotem pozytywnego rozpatrzenia
pod warunkiem:

a) przekazania dotychczas zajmowanego lokalu w stanie do ponownego zasiedlenia,
b) nie zalegania z oplatami.”;

6) Zatacznik do uchwaly otrzymuje brzmienie jak w zataczniku do niniejszej uchwaty.

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej uchwaly zostaty ogtoszone w Dz. U. z2011 Nr 171, poz. 1016, Nr 209, poz.
1244, z 2010r. Nr 226, poz. 1475, z 2011r. Nr 291, poz. 1707 i Nr 209, poz. 1243.
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§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wroctawia

Jacek Ossowski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................

Rady Migjskiej Wroctawia

Whioski o najem lokalu socjalnego oraz lokalu do remontu rozpatruje si¢ na podstawie kompletnie
i wiarygodnie wypelnionej ankiety weryfikacyjnej zlozonej w okreslonym terminie w oparciu o nizej

podang punktacje.
Kryterium Opis Punktacja Uwagi
1 2 3 4
Punkty nalicza si¢ z zachowaniem ciagloéci zamieszkiwania.
1Za .. o . . .
zamieszkiwanie 1) powyZe] 3 lat przed data Punktacji nie qallczg sig W pr.zypa.dku statego zameldowania
. ztozenia wniosku 3 pkt poza granicami administracyjnymi
w granicach .
- . Wroctawia.
administracyjnych
Wroclawia
z Zamiarem stalego
pobytu
Punkty w przypadku oddzielnego zameldowania statego
ponizej 3 m?na osobe w miejscu 10 pkt malzonkow i jednoczesnego zamieszkiwania malzonkow pod
zamieszkania jednym adresem, liczone sa na podstawie potwierdzenia tego
faktu
od 3,01 do 4,00 m? 8 pkt przez wiasciwe biuro meldunkowe
(zameldowanie czasowe) lub zarzadce pod katem ilosci 0sob
zobowiazanych do zaptaty za media lub potwierdzenie innej
od 4,01 do 5,00 m> 5 pkt jednostki (Rady Osiedla wlasciwej dla miejsca zamieszkania,
MOPS) po przeprowadzeniu postgpowania. Stan przeggszczenia
2. Przegeszczenie powinien mie¢ miejsce w okresie co najmniej 12 miesigcy
od 5,01 do 7,00 m? 2 pkt przed ztozeniem wniosku badz ankiety weryfikacyjne;j.
W przypadku osobnego zamieszkiwania
malzonkow uzyskana punktacje za metraz liczy si¢ z kazdego
miejsca zamieszkania dzielac ja na pot.
1 2 3 4
3. Wychowankowie Punktacja nie podlega sumowaniu ijest oceniana na dzien
placéwek Jezeli wniosek zostanie zlozony: weryfikacji whniosku.
opieku 11 czo 1) nie p6zniej niz w ciagu 12 m-cy po
wychowawczych opuszczeniu placowki 15 pkt
(domy dziecka,
rodzinne domy 2) do 30 roku zycia, ktdrzy nie posiadali
dziecka, rodziny tytutu prawnego do innego lokalu 10 pkt
zast ¢ pcze nie
spokrewnione)
z wyl a czeniem
placowek
interwencyjnych
4. ad. 1 i ad. 2 Wymagane orzeczenie
Stosunki spoleczne |1) Zamieszkujacy wspdlnie z osobami 3 pkt potwierdzajace niepelnosprawno$¢ wydane przez Powiatowy

w miejscu zamieszk

niepelnosprawnymi w stopniu znacznym

lub Wojewddzki Zespot ds. Orzekania o Niepetnosprawnosci,
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ania, warunki zdro
wotne wnioskodawc

lub umiarkowanym

albo réwnorzgdne orzeczenie o zaliczeniu do grupy inwalidzkiej
lub lekarza orzecznika ZUS o niezdolno$ci do pracy.

y 2) Wnioskodawca i cztonkowie jego 6 pkt Punktacja jest naliczana w przypadku statego zamieszkiwania
rodziny w danym lokalu. W przypadku\ dziecka niepelnosprawnego
bedacy osobami niepelnosprawnymi w wymagane jest orzeczenie o niepelnosprawnosci a w przypadku
stopniu znacznym lub umiarkowanym osoby w wieku powyzej 16 roku zycia orzeczenie o zaliczeniu
lub do znacznego lub umiarkowanego stopnia niepelnosprawnosci —
wychowujacy dzieci niepetnosprawne wydane przez Powiatowy lub Wojewodzki Zespdt ds. Orzekania
uprawni one do zasitku o Niepetnosprawnosci.
pielggnacyjnego.

1) za kazdy pelny rok oczekiwania do 1 pkt
5 lat
5. Okres oczekiwani 2 pkt
a 2) kazdy nastgpny rok po pelnych
5 latach
ad. 1, 2 Wymagane potwierdzenie szkolty w

1) Za kazde dziecko w rodzinie przypadku dzieci pomigdzy 16 a 25 rokiem zycia

wnioskodawcy w wieku do 18 lat, aw

przypadkach dzieci wuczacych sie - 2 pkt ad. 3 Wymagane potwierdzenie zarzadcy

w wieku do 25 lat. (ile 0s6b mieszka - optata za media) oraz
orzeczenie rozwodu.

2) Za rodzing w ktorej wychowuje sig

troje i wigcej dzieci w wieku do 18 lat 6 pkt ad. 4 Wymagany akt zawarcia matzenstwa.

aw przypadkach dzieci uczacych sig

w wieku do 25 lat

6. Stan rodzinny 3) Faktyczne zamieszkiwanie zbylym 2 pkt

matzonkiem.

4) Matzenstwo lub osoba samotna, 6 pkt

wychowujace dzieci uczace sig¢ w wieku

do lat 25, zameldowane i zamieszkujace

razem w warunkach przeggszczenia

ponizej Sm? na osobg

1 2 3 4

ad. 1 Zarzadca badz wilasciciel, dysponent, odpowiednie stuzby
powinny potwierdzi¢ zly stan techniczny lokalu. Lokalem

Zty stan techniczny lokalu, w ktorym wzlym  stanie  technicznym  jest lokal  potozony

zamieszkuje wnioskodawca z rodzina. 5 pkt w budynku przeznaczonym do kapitalnego remontu lub $mierci
technicznej, lokal
w ktorym wystgpuje wilgo¢ 1 grzyb, badz lokal w ktorym

7. Warunki mieszka stwierdzono'wystqpowar}ie czyr}nik(’)w ;agraiajacych erqwiu.

niowe Oceniana jest sytuacja majaca  miejsce 12 miesigcy

od daty dokonywania oceny punktowe;j.
Wspdlne uzytkowanie lokalu zinnym, ad. 2 Wspolne uzytkowanie oznacza korzystanie ze wspdlnych
obcym dla rodziny wnioskodawcy 3 pkt czgSci w obrgbie danego lokalu - kuchni, przedpokoju itp.
najemca. potwierdzone przez zarzadcg, wiasciciela budynku prywatnego,

dysponenta.

8. Bezdomnos¢ -

w

rozumieniu ustawy
0

Przebywanie w schroniskach lub innych
miejscach nie bedacych lokalami
mieszkalnymi przez okres dluzszy niz

3 miesiace na dzien weryfikacji wniosku

Wymagane jest pisemne po$wiadczenie tego faktu przez
kierownika schroniska. Zamieszkiwanie w innych miejscach nie
bedacych lokalami mieszkalnymi powinno by¢ potwierdzone
przez zarzadce obiektu, dysponenta, Dzielnicowego badz
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pomocy spolecznej | 1) osoby samotne 8 pkt MOPS. Osoby bezdomne, realizujace przez

2) z dzie¢mi 15 pkt co najmniej 6 miesi¢cy indywidualny program wychodzenia
3) osoby objgte przez co najmnigj 5 pkt z bezdomnosci, otrzymuja dodatkowe punkty. Wymagane jest
6 miesigcy indywidualnym programem pisemne poswiadczenie realizacji programu przez Miejski
wychodzenia z bezdomnosci. Osrodek Pomocy Spoteczne;j.

1) Odmowa podpisania umowy najmu - 10 pkt

po wskazaniu trzech r6znych lokali badz
rezygnacja z zawarcia umowy w okresie

9. Biernosé wniosko S5lat na dzien weryfikacji wniosku

dawcy 2) Brak aktualizacji wniosku poprzez nie
ztozenie ankiety weryfikacyjnej przez
okres ostatnich trzech lat na dzien -5 pkt
weryfikacji wniosku
ad. 112 Wszystkie doroste osoby zamieszkujace w lokalu
1) Zaleglosci  w oplatach  za - 5 pkt odpowiadaja solidarnie wraz z najemca za wnoszenie optat
uzytkowanie lokalu ponad 3-miesigczne zwigzanych z uzywaniem lokalu.
2) Zaleglosci w oplatach za uzywanie - 10 pkt ad. 1, 2, 3 1 4 Punktacja naliczana jest na
lokalu ponad 6 miesigcy podstawie informacji zarzadcy, dysponenta,
wilasciciela lokalu.
3) Dewastacja lokalu i zakldcanie -10 pkt
porzadku domowego przez ad. 5 Dokumenty z przeprowadzonego
10. Sposob korzysta | wnioskodawce z rodzing postgpowania oraz o§wiadczenie strony
nia .
z dotychczasowego |4) Samowolne zajgceie lokalu - 15 pkt ad 6 W przypadku posiadania przez wnioskodawcg lub
lokalu malzonka wnioskodawcy tytutu prawnego do innego lokalu.

5) Zbycie lub rezygnacja z posiadanego
wczes$niej mieszkania, domu w okresie
5lat na dzien weryfikacji wniosku:

- przed upltywem 2 lat - 15 pkt
- w okresie od 2 do 5 lat - 10 pkt
6) Posiadanie tytulu prawnego do innego - 15 pkt

lokalu
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Uzasadnienie

Zmiana uchwaly Nr XXXVII/2420/05 Rady Miejskiej Wroclawia zdnia 21 kwietnia
2005 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wroctaw wynika z realizacji zasady racjonalnego gospodarowania lokalami komunalnymi.

Whniesione niniejszym modyfikacje zapisow prawa miejscowego wynikaja z wieloletniej praktyki
jednostek samorzadu terytorialnego w zakresie realizowania efektywnej polityki gospodarowania gminnym
zasobem mieszkaniowym i maja na celu usprawnienie zarzadzania nim oraz petniejsze zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych najbardziej potrzebujacych cztonkow wspdlnoty samorzadowej Wroctawia.

Wprowadzenie nowych regulacji pozwoli takze zjednej strony na skuteczniejsze egzekwowanie
obowiazkéw gminy jako wlasciciela zasobu, z drugiej zas na usprawnienie zapewniania lokali zamiennych
w przypadkach, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykwaterowania nieruchomosci z uwagi na ich zty stan
techniczny, zagrazajacy zdrowiu i zyciu zamieszkujacych w nich lokatorow.

Ponadto, z uwagi na konieczno$¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych 0s6b w podeszlym wieku 10
ztym stanie zdrowia, w sposob wyjatkowy narazonych na wykluczenie spoteczno - ekonomiczne,
wprowadzono zapisy poszerzajace kryteria dochodowe pozwalajace na przedluzenie umow najmu
zajmowanych przez nie lokali socjalnych.

W celu zwigkszenia zasobu lokali socjalnych wprowadzono rowniez mozliwo$¢ zamiany lokalu bedacego
wlasnoscia gminy na lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Wroctaw Sp. z o.0.

W korelacji zpowyzszym, atakze w zwiazku ztroska o zapobiezenie tworzeniu si¢ patologii
spotecznych, dodano zapis o mozliwosci priorytetowe] realizacji wyrokow eksmisyjnych w szczeg6lnie
uzasadnionych przypadkach.

Majac powyzsze na uwadze, przyjecie niniejszej uchwaly w proponowanym ksztalcie uznaé nalezy za
uzasadnione.
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