Projekt

UCHWALA NR ....cvviivninnenns
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Witadystawa Reymonta we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm." ) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zm.?) ) w zwigzku z uchwatg Nr XXVIII/976/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 grudnia
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Wtadystawa Reymonta we Wroctawiu (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 12, poz. 1001) Rada Miejska Wroctawia uchwala,
Cco nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wiadystawa
Reymonta we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku
planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony doébr kultury wspdétczesnej - ze wzgledu na brak doébr kultury
wspoiczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gdérniczych, a takze obszaréw
szczegollnego zagrozenia powodzig oraz osuwania sie mas ziemnych - ze wzgledu na
brak takich terenéw oraz obszaréw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
- ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszarédw wymagajacych rekultywacji - ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

6) granic terendéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendéw;

7) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych organizacji
imprez masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendéw;

8) granic pomnikdw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich
pomnikdéw oraz ich stref ochronnych.

§ 2.

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) dominanta - obiekt budowlany lub jego czes¢, ktéra koncentruje uwage obserwatoréow
ze wzgledu na swojg wysokos¢, wielkosé lub wyrdzniajaca forme architektoniczng;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca fragment terenu, na wytacznie
ktérym dopuszcza sie budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie
dotyczy czesci obiektéw budowlanych znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu,
balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do
budynkdéw, pochylni dla niepetnosprawnych iinnych podobnych elementéw budynkdéw,
ktérych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

4) nos$nik reklamowy - obiekt stuzacy reklamie;

5) obowigzujaca linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku
i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;
linia ta nie dotyczy przejsc i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

6) obszar zabudowany II - obszar zajety przez budynek Iub budynki, ograniczony
zewnetrznym obrysem $cian zewnetrznych kondygnacji nadziemnej w jego lub ich rzucie
0 najwiekszej powierzchni;

7) obudowa estetyczna - konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen
budowlanych i instalacji, stuzacg utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

8) ogdélny dostep - dostep bez zZadnych ograniczen, wtym podmiotowych,
organizacyjnych, finansowych i czasowych;

9) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

10) przeznaczenie terenu - obiekty, ktére jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

11) sieci uzbrojenia - przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne
podobne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

12) szczeg6lne wymagania architektoniczne - wymég wysokiego poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowania terenu;

13) szpaler drzew - pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktdrego przerwanie jest
mozliwe na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

14) teren - cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi,
oznaczona symbolem;

15) trasa rowerowa - czytelny ispdjny cigqg rozwigzan technicznych, zapewniajacy
bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, na ktéry mogq sktadaé sie: wydzielone drogi
rowerowe, sciezki rowerowe, pasy rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe, ulice w strefach
ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne
podobne;

16) wydzielenie wewnetrzne - cze$¢ terenu oznaczona symbolem.

§ 3.

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
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1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkdéw archeologicznych;

2) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
3) linie rozgraniczajace tereny;

4) symbole terendw;

5) granice wydzielen wewnetrznych;

6) symbole wydzielenh wewnetrznych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) obowigzujace linie zabudowy;

9) symbole linii zabudowy;

10) miejsca zmiany lub konca rodzaju linii zabudowy;

11) granice obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen;

12) miejsca wskazania szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych;
13) szpalery drzew;

14) obszary usytuowania dominant;

15) korytarze usytuowania ciggu pieszo-rowerowego.

3. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr
3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do
uchwaty.

8§ 4.
1. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny zawierajacy wiecej niz 2 mieszkania lub zespo6t takich budynkéw, a takze
czesci budynkdéw niemieszkalnych, w ktorych znajdujg sie wiecej niz 2 mieszkania, wraz
Z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2) zabudowa zamieszkiwania wspodlnot religijnych - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty
zamieszkiwania cztonkéw wspdlnot religijnych, w tym klasztory i domy zakonne, domy
ksiezy, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A - nalezy przez to rozumieé obiekty stuzgce
sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw,
o0 powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m2, oraz punkty sprzedazy zaktadéw, gier
losowych oraz loteryjnych i zaktadéw sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu,
Z wytgczeniem stacji paliw;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy B - nalezy przez to rozumiec obiekty stuzace
sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow,
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0 powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ale nie wiekszej niz 2000 m?2, wraz
z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu,
Z wytgczeniem stacji paliw;

5) gastronomia - nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie,
w tym kawiarnie internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowki, obiekty
stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

6) rozrywka - nalezy przez to rozumiec¢ dyskoteki, kluby,w tym kluby muzyczne, sale
taneczne, kasyna isalony gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

7) widowiskowe obiekty kultury - nalezy przez to rozumiec teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

8) obiekty upowszechniania kultury - nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki,
mediateki, wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby,
z wyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) wystawy i ekspozycje - nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale
wystawowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) obiekty sakralne - nalezy przez to rozumie¢ S$wigtynie i obiekty zgromadzen
religijnych, wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne
i katechetyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

11) pracownie artystyczne - nalezy przez to rozumieé¢ pomieszczenia lub budynki
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utworow artystycznych,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) biura - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie
dziatalnos¢ zwigzang z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami,
ubezpieczeniami, projektowaniem, obstugg nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem,
prowadzeniem interesow, pracami badawczo-rozwojowymi,  archiwizowaniem,
dziatalnoscig wydawniczg, reklamg, ttumaczeniami, $Swiadczeniem ustug turystycznych
poza udzielaniem noclegow, przetwarzaniem
i przesytaniem informaciji, informatyka, przygotowywaniem programoéw telewizyjnych
i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administracja, wymiarem sprawiedliwosci,
zarzadzaniem obrong narodowa, policja, strazg pozarng
i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami miedzynarodowymi,
a takze podobng dziatalnos$¢, ktorej nie prowadzi sie w budynkach lub ich czesciach
nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

13) obiekty kongresowe i konferencyjne - nalezy przez to rozumieé obiekty kongresowe
i konferencyjne wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) obiekty hotelowe - nalezy przez to rozumiec¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody,
schroniska, w tym schroniska mtodziezowe, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
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15) ustugi drobne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych,  zegarmistrzowskich, pogrzebowych,  $lusarskich,
stolarskich, obiekty napraw artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego,
konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrézek i astrologdéw, pralnie, obiekty
wynajmu i wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) poradnie medyczne - nalezy przez to rozumiec przychodnie, poradnie, ambulatoria,
osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje
krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) pracownie medyczne - nalezy przez to rozumieé pracownie diagnostyki medycznej,
protetyki stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organéw
i szpiku kostnego, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

18) obiekty opieki nad dzieckiem - nalezy przez to rozumieé Ztobki, kluby dzieciece,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) obiekty pomocy spotecznej — nalezy przez to rozumie¢ domy dziecka, domy seniora,
domy pomocy spotecznej, Swietlice Srodowiskowe, obiekty pogotowi opiekunczych,
schroniska dla bezdomnych, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

20) edukacja - nalezy przez to rozumie¢  przedszkola i szkoty, wraz
z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem szkdét wyzszych, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

21) obiekty ksztatcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumie¢ obiekty,
w  ktérych  prowadzone jest ksztatcenie dodatkowe Ilub  uzupetniajace,
w tym kursy iszkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajgca proces nauczania, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

22) obiekty = naukowe ibadawcze - nalezy przez to rozumie¢ obiekty,
w ktoérych prowadzi sie dziatalnos¢ naukowag lub badawczg, w tym laboratoria,
obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

23) produkcja drobna - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyréb
produktéw cukierniczych i ciastkarskich, zaktady poligraficzne,

w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

24) obiekty do parkowania;
25) zielen parkowa;

26) skwery;

27) place zabaw;

28) terenowe urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumiec¢ niekryte urzadzenia do
uprawiania sportu irekreacji, wtym kapieliska iplaze, wraz =z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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29) kryte urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumiec¢ kryte w catosci lub w czesci
urzadzenia do uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezgcymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

30) wody powierzchniowe - nalezy przez to rozumiec cieki i zbiorniki wodne wraz ze
zwigzanymi z nimi obszarami, w tym stuzacymi do przeprowadzenia wdéd powodziowych,
budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem nabrzezy ibulwardéw, budynki stuzace
gospodarce wodnej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

31) budowle przeciwpowodziowe;
32) ulice;

33) place;

34) drogi wewnetrzne;

35) ciqgi piesze;

36) ciqgi rowerowe;

37) ciagi pieszo-rowerowe;

38) stacje transformatorowe;

39) stacje gazowe;

40) obiekty infrastruktury wodociggowej - nalezy przez to rozumiel studnie publiczne,
urzadzenia stuzace do ujmowania i magazynowania wéd, pompownie wéd, hydrofornie,
urzadzenia regulujace cisnienie wody, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

41) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen
kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania Sciekdw do wéd lub do ziemi, urzadzenia
podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie sciekdw, a takze obiekty do
nich podobne nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala sie nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi 1 - grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
c) wystawy i ekspozycje,
d) pracownie artystyczne,
e) ustugi drobne;
2) ustugi 2 —grupaobejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) handel detaliczny matopowierzchniowy B,
C) gastronomia,
d) rozrywka,
e) obiekty upowszechniania kultury,
f) widowiskowe obiekty kultury,
g) wystawy i ekspozycje,
h) pracownie artystyczne,
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i) ustugi drobne,
j) poradnie medyczne,
k) pracownie medyczne,
I) produkcja drobna;
3) nauka i edukacja —grupaobejmuje kategorie:
a) obiekty naukowe i badawcze,
b) edukacija,
c) obiekty kongresowe i konferencyjne,
d) obiekty opieki nad dzieckiem,
e) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
4) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodociggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;
5) infrastruktura drogowa - grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) place,
c) drogi wewnetrzne,
d) ciagi piesze,
e) ciqgi rowerowe,
f) ciagi pieszo-rowerowe.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen iurzadzenia budowlane towarzyszace
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5.
W ramach przeznaczenia:
1) rozrywka - nie dopuszcza sie dyskotek i sal tanecznych;
2) obiekty hotelowe - dopuszcza sie wytacznie: hotele, motele oraz pensjonaty.

§ 6.

Obowigzujq nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW-U, 2MWw-U, 3MW-U
i 4MW-U, stanowiq obszar zabudowy S$rdodmiejskiej, zgodnie z przepisami
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

2) poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza
sie sytuowanie budynku zwrdéconego S$ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
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w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, posadowionej na terenie, mierzony od
poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz
7 m;

4) na catym obszarze objetym planem obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich
stron urzadzen budowlanych i instalacji zamontowanych na dachach;

5) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 4, nie dotyczy: anten, instalacji odgromowej
i urzadzen stuzacych do pozyskiwania energii stonecznej i wiatrowej;

6) obowigzujg szczegdlne wymagania dotyczace ksztattowania wszystkich obiektéw
budowlanych oraz zieleni;

7) handel detaliczny matopowierzchniowy B dopuszcza sie wytacznie w obiektach
wbudowanych w budynek o liczbie kondygnacji nhadziemnych nie mniejszej niz 3;

8) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wiekszy od 0 stopni;
9) zakazuje sie sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

10) obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej od 50 m powyzej poziomu terenu podlegajg
zgtoszeniu do wiasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem wojskowym oraz
oznakowaniu jako przeszkody lotnicze;

11) na catym obszarze planu obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne.

§7.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania s$rodowiska
i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW-U, 2Mw-U, 3MW-U
i 4MW-U nalezg do terendw w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy
mieszkancow;

3) w budynkach mieszkalnych obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajacych w nich wtasciwe warunki akustyczne.

§ 8.

1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na catym
obszarze objetym planem.

2. W strefie, o ktéorej mowa w ust. 1, w przypadku realizacji prac ziemnych nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych przedstawiong
na rysunku planu.

4. W strefie, o ktérej mowa w ust. 3, przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne.

§ 9.
1. Obowigzujgq nastepujace ustalenia dotyczgce nosnikéw reklamowych:
1) zakazuje sie nos$nikow reklamowych, z wyjatkiem:

a) nosnikdw  reklamowych stanowigcych wyposazenie przystankdéw transportu
publicznego,
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b) stupéw reklamowych;

2) stupy reklamowe dopuszcza sie wytacznie na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDL/D, 4KDW/1, 4KDW/2 i 5KDWPR;

3) wymiar pionowy stupow reklamowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, mierzony od
poziomu terenu przy stupie do najwyzszego punktu stupa nie moze by¢ wiekszy niz 4,7
m, a jego rzut na ptaszczyzne poziomg musi miec¢ ksztatt kota o Srednicy nie wiekszej
niz 1,5 m;

4) odlegto$¢ pomiedzy stupami reklamowymi nie moze by¢ mniejsza niz
50 m.

2. Wymiar pionowy wolno stojgcych obiektéw stuzacych informacji o obiektach
historycznych i informacji turystycznej, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego ich
punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 3 m.

§ 10.

Wyznacza sie granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz granice obszardw wymagajacych przeksztatcen zgodnie z rysunkiem
planu, a takze tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu 4MW-U.

§11.
Obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz
10 stopni;

4) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

§12.
1. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace
poszczegolnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,1 miejsca postojowego na
1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego Ai B - 15 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni sprzedazy,dla gastronomii i rozrywki — 15 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

c) dla gastronomii irozrywki- 12 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla widowiskowych obiektéw kultury - 10 miejsc postojowych na 100 miejsc
uzytkowych lub miejsc dla widzow;

e) dla obiektow upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji, obiektéw ksztatcenia
dodatkowego - 8 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

f) dla biur, obiektow kongresowych i konferencyjnych — 15 miejsc postojowych na 1000
m?2 powierzchni uzytkowej,

g) dla obiektéw hotelowych - 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,
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h) dla obiektéw naukowych i badawczych - 8 miejsc postojowych na 100 stanowisk
pracy,

i) dla obiektéw opieki nad dzieckiem iedukacji - 1 miejsce postojowe na
1 oddziat,

j) dla krytych urzadzen sportowych - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych
lub miejsc dla widzow,

k) dla poradni medycznych i pracowni medycznych - 10 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej;

2) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy usytuowaé na terenie
i dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéoremu te miejsca
towarzysza, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

3) co najmniej 30% miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, nalezy usytuowac
w podziemnych obiektach do parkowania;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wytacznie jako podziemne;

5) obowigzujg miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszace kategorii przeznaczenia
terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze
wskaznikiem 0,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

6) miejsca postojowe, o ktdrych mowa w pkt 5, nalezy usytuowacé na terenie, na ktérym
usytuowany jest obiekt, ktéoremu te miejsca towarzyszg, o ile ustalenia planu nie
stanowiq inaczej.

§ 13.
Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie sieci uzbrojenia;

2) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytgcznie z sieci wodociggowej;

3) odprowadzanie sciekow komunalnych dopuszcza sie wytacznie siecig kanalizacyjng;

4) sieci uzbrojenia dopuszcza sie wytacznie jako podziemne lub usytuowane
w konstrukcjach drogowych.

§ 14.

Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ,
2KDZ, 3KDL/D.

§ 15.

Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej
mowa wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U na 3 %;
2) 1KDZ, 2KDZ, 3KDL/D, 4KDW/1, 4KDW/2 i 5KDWPR na 0,1%.
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Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenow

§ 16.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala sie
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi 2;

3) biura;

4) obiekty hotelowe;

5) skwery;

6) zielen parkowa;

7) wody powierzchniowe;

8) infrastruktura drogowa;

9) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia uzytkowa obiektu o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze by¢
wieksza niz 200 m?;

2) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw biura nie mogq zajmowac wiecej niz
30% powierzchni uzytkowej;

3) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem A:

a) nie dopuszcza sie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) w ramach ustug 2 dopuszcza sie wytacznie produkcje drobng;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 17 m i mniejszy niz
8 m, z zastrzezeniem pkt 5 6;

5) na nie wiecej niz 50 % powierzchni obszaru zabudowanego II, wymiar pionowy

budynku lub budynkdéw, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 25 m, z zastrzezeniem pkt 6 i 7;

6) w obszarze sytuowania dominanty wyznaczonym na rysunku planu wymiar pionowy
budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 35 m i mniejszy niz 25 m;

7) dtugos¢ zewnetrznej $ciany czesci budynku o wymiarze pionowym mierzonym od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu przekraczajacym 18 m nie moze
przekroczy¢ 30 m;

8) udziat powierzchni obszaru zabudowanego II w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 75%;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

10) 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego, o ktérej mowa w pkt 9 moze
znajdowac sie na terenie 5KDWPR;
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11) w kazdym korytarzu usytuowania ciqgu pieszo-rowerowego obowigzuje cigg pieszo-
rowerowy o szerokosci nie mniejszej niz 4 m, fqczacy teren 1KDZ z terenem 5KDWPR.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
systemu transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od terenu 1KDZ;

2) miejsca postojowe, o ktérych mowa w § 12 pkt 1 i pkt 5, dopuszcza sie usytuowac na
terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg oraz na
terenie SKDWPR.

§17.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U ustala sie
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustugi 2;
3) nauka i edukacja;
4) biura;

5) obiekty hotelowe;

6) zielen parkowa;

7) skwery;

8) place zabaw;

9) terenowe urzgdzenia sportowe;

10) kryte urzadzenia sportowe;

11) wody powierzchniowe;

12) infrastruktura drogowa;

13) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie cofniecie zewnetrznej sciany budynku w gtab terenu na wytacznie ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw, na odlegtos¢ nie wiekszgq niz 1,5 m, od
obowigzujacej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu symbolem [1];

2) powierzchnia uzytkowa obiektu o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze by¢
wieksza niz 200 m?;

3) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw biura nie mogg zajmowaé wiecej niz
30% powierzchni uzytkowej;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 25 m i mniejszy niz
8m, z zastrzezeniem pkt 5 6;

5) w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym na rysunku planu symbolem A ustalenie pkt
4 nie obowigzuje, a wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony
od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 25
m i mniejszy niz 21 m, z zastrzezeniem pkt 6;
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6) na nie wiecej niz 50 % powierzchni obszaru zabudowanego II, wymiar pionowy
budynku lub budynkdéw, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 32 m;

7) udziat powierzchni obszaru zabudowanego II w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 40%;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

9) w korytarzu usytuowania ciqgu pieszo-rowerowego obowigzuje ciqg pieszo-rowerowy
o szerokosci nie mniejszej niz 4 m, taczacy teren 4KDW/1 z terenem 1KDZ.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytacznie od terendw
4KDW/1, 4KDW/2 oraz od terenu 1KDZ.

§ 18.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW-U ustala sie
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi 2;

3) obiekty sakralne;

4) nauka i edukacja;

5) biura;

6) obiekty hotelowe;

7) obiekty pomocy spotecznej;

8) zabudowa zamieszkiwania wspdlnot religijnych;
9) zielen parkowa;

10) skwery;

11) place zabaw;

12) terenowe urzadzenia sportowe;

13) kryte urzadzenia sportowe;

14) wody powierzchniowe;

15) infrastruktura drogowa;

16) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia uzytkowa obiektu o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze by¢
wieksza niz 200 m?;

2) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem (A)
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkdéw biura nie moga zajmowac wiecej niz
30% powierzchni uzytkowej;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 23 m i mniejszy niz
8 m, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;
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4) w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym na rysunku planu symbolem A ustalenie pkt
3 nie obowigzuje, a wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony
od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 25
m i mniejszy niz 17m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w obszarze usytuowania dominanty  ustalenie pkt 4 nie obowigzuje,
a wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 28 m i mniejszy niz 21
m;

6) udziat powierzchni obszaru zabudowanego II w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 40%;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego obowigzuje cigqg pieszo-rowerowy
0 szerokosci nie mniejszej niz 4 m, taczacy teren 3KDL/D z terenem 4KDW/1 oraz
z terenem 2KDZ;

9) na odcinku wskazanym na rysunku planu obowigzuje szpaler drzew.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie od terendw
3KDL/D, 4KDW/1 oraz od terenu 2KDZ.

§ 19.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW-U ustala sie
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi 1;

3) obiekty hotelowe;

4) biura;

5) obiekty do parkowania;

6) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustug 1 nie dopuszcza sie powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw;

2) wymiar  pionowy  budynku lub budowli przekrytej  dachem, mierzony
od poziomu terenu do gdérnej krawedzi gzymsu wienczacego $ciany zewnetrznej, attyki
lub okapu, nie moze by¢ mniejszy niz 19 m i wiekszy niz 22 m;

3) wymiar  pionowy  budynku lub budowli przekrytej  dachem, mierzony
od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 25
m;

4) udziat powierzchni obszaru zabudowanego II w powierzchni dziatki budowlanej moze
by¢ mniejszy lub réwny 100%.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
systemu transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od ulicy towieckiej;

2) nie obowigzujq ustalenia dotyczace parkowania pojazdow okreslone
w§ 12.
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§ 20.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) ulice;

2) skwery;

3) obiekty infrastruktury technicznej;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
5) ustugi 2;

6) biura;

7) obiekty hotelowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu przy czym
w miejscu  wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 20 m;

3) obowigzujgq obustronne chodniki;
4) obowigzuje trasa rowerowa;

5) obowigzuje powigzanie ciqgoéw pieszo-rowerowych, o ktérych mowa
w § 16 ust. 2 pkt 11 zchodnikiem po poétnocnej stronie ulicy, o ktorym mowa
w pkt 3 oraz trasg rowerowg, o ktérej mowa w pkt 4;

6) przeznaczenia, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 4, 5, 6, 7 dopuszcza sie wytgcznie
w granicach wydzielen wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami (A),
(B), (C) i (D) z zastrzezeniem pkt 7;

7) przeznaczenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4, 5, 6, 7 dopuszcza sie wytacznie jako
nadwieszenia budynkoéw, o ktéorych mowa w §16 wust. 2pkt 4, 5, 6i 7oraz
w 8§17 ust. 2 pkt 4, 51 6;

8) w granicach wydzielen wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami (A)
i (B):

a) dopuszcza sie wytgcznie nadwieszenie budynkdéw usytuowanych bezposrednio na
potudniowej linii rozgraniczajacej terenu 1MW-U lub w odlegtosci co najwyzej 2 m od
tej linii,

b) wymiar pionowy mierzony w Swietle od poziomu nawierzchni ulicy, do najnizszej
warstwy stropu nadwieszenia budynku, nie moze by¢ mniejszy niz 5 m;

c) dla nadwieszen, o ktéorych mowa w pkt 7, obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 ust.
2 pkt 4, 5i 6 odpowiednio na odcinku przylegania do linii rozgraniczajgcej terenu
1MW-U oraz do obszaru sytuowania dominanty na terenie 1IMW-U;

9) w granicach wydzielen wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami (C)

i (D):

a) dopuszcza sie wytgcznie nadwieszenie budynkdéw usytuowanych bezposrednio na
potnocnej linii rozgraniczajacej terenu 2MW-U lub w odlegtosci co najwyzej 2 m od tej
linii,

b) wymiar pionowy mierzony w Swietle od poziomu nawierzchni ulicy, do najnizszej
warstwy stropu nadwieszenia budynku, nie moze by¢ mniejszy niz 5 m;
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c) dla nadwieszen, o ktéorych mowa w pkt 7, obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust.
2 pkt 4, 5i 6 odpowiednio na odcinku przylegania do linii rozgraniczajgcej terenu
2MW-U.

10) obowigzuje trasa rowerowa;

11) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;

12) obowigzuje powigzanie chodnikéw itras rowerowych, o ktéorych mowa w pkt 2
i pkt 3, zchodnikami itrasami rowerowymi na terenach 3KDD oraz w alei Armii
Krajowej.

§ 21.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) ulice;
2) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu przy czym
W miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$c¢
w liniach rozgraniczajacych 20 m;

3) obowigzuje torowisko tramwajowe;
4) obowigzujq obustronne chodniki;
5) obowigzuje trasa rowerowa;

6) obowigzuje powigzanie trasy rowerowej, o ktérej mowa w pkt 5, z trasg rowerowg na
terenie 1KDZ.

§ 22.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL/D ustala sie przeznaczenie
- ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
2) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
3) obowigzujq chodniki;

4) obowigzuje trasa rowerowa taczaca trase rowerowg nha terenie 2KDZ z obszarem
potozonym po zachodniej stronie obszaru objetego planem;

5) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego obowigzuje powigzanie ciggu
pieszego, o ktérym mowa w§ 18 ust. 2 pkt 8, z chodnikiem oraz z trasg rowerowg,
o ktérych mowa w pkt 3 i 4.

§ 23.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDW/1, 4KDW/2 ustala sie
przeznaczenie — drogi wewnetrzne.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ogdlny dostep;
2) na terenie 4KDW/1 obowigzujq:
a) obustronne chodniki,

b) powigzanie ciggdéw pieszo-rowerowych, o ktérych mowa w § 17 ust. 2 pkt 9
z chodnikiem po pétnocnej i potudniowej stronie ulicy,

C) powigzanie cigqgu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w § 18 wust. 2 pkt 8
z chodnikiem po potudniowej i poétnocnej stronie ulicy;

3) na terenie 4KDW/2 obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku
planu.

§ 24.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDWPR ustala sie
przeznaczenie:

1) ciag pieszo-rowerowy;

2) ciag pieszy;

3) ciag rowerowy;

4) obiekty do parkowania;

5) budowle przeciwpowodziowe;

6) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
7) ustugi 2;

8) biura;

9) obiekty hotelowe;

10) skwery;

11) wody powierzchniowe;

12) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje cigg pieszy i trasa rowerowa o szerokosci co najmniej 4 m;
2) obowigzuje ogdlny dostep;

3) przeznaczenia, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 6, 7, 8, 9 dopuszcza sie wytgcznie
w granicach wydzielen wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami (A)
i (B);

4) przeznaczenia, o ktérych mowa wust. 1 pkt 6, 7, 8, 9 dopuszcza sie wytacznie
w nadwieszeniach budynkéw, o ktérych mowa w §16 ust. 2 pkt 4, 5, 6 7;

5) obiekty do parkowania pojazdow samochodowych dopuszcza sie wytgcznie jako
podziemne;

6) w granicach wydzielen wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami (A),

(B):
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a) dopuszcza sie wytgcznie nadwieszenie budynkdéw usytuowanych bezposrednio na
poétnocnej linii rozgraniczajacej terenu 1IMW-U lub w odlegtosci co najwyzej 2 m od tej
linii,

b) wymiar pionowy mierzony w Swietle od terenu 5KDWPR do najnizszej warstwy stropu
nadwieszenia budynku, nie moze by¢ mniejszy niz 3,5 m;

c) dla nadwieszen, o ktéorych mowa w pkt 4, obowigzujq ustalenia zawarte w § 16 ust.
2 pkt 4, 5, 6, 7 odpowiednio na odcinku przylegania do linii rozgraniczajgcej terenu
1MW-U oraz do obszaru sytuowania dominanty na terenie 1IMW-U;

7) obowigzuje powigzanie ciggu pieszego i trasy rowerowej, o ktéorych mowa w pkt 1,
Z ciggami pieszymi i trasami rowerowymi na terenie 1MW-U oraz na terenach 1KDZ
i 2KDZ.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§ 25.

Traci moc uchwata Nr XXI/1794/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1 kwietnia 2004 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
ograniczonego: ul. Pomorska, ul. St. Dubois, nabrzezem rzeki Odry, ul. towieckg we
Wroctawiu - czes¢ A (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 25 maja 2004 r.
Nr 94, poz. 1667) na obszarze objetym planem.

8§ 26.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.

§ 27.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675,
z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. po.567.

2) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087, z2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz.
803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 1 Nr 153, poz. 901.
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MAPA ZASADNICZA DO CELOW OPINIODAWCZYCH

1. Mapa rastrowo - wektorowa opracowana w technologii numerycznej w $rodowisku MicroStation na podstawie matrycy mapy zasadniczej.

Nie wyklucza sig istnienia w terenie innych nie wskazanych NR DZ. 1485
na mapie urzgdzen podziemnych, ktére nie byty zgtoszone NR DZ. 1485

2005 - 448C
2005 - 448D

g' gkfa.d Ws,z;é/.rzeldny c.h"/i\okaltny gh: ""Gromni K" do inwentaryzacji lub o ktérych brak jest informacji NR DZ. 1485 - 2005 - 458A
- [oziom oadniesienia. “Amsteraam-. .. " . . w instytutach branzowych. NR DZ. 1485 - 2005 - 458B
4. Tre$¢ wektorowa opracowana wg instrukcji K-1 "Podstawowa mapa kraju" z dnia 1.06.1995 r. NR DZ. 1485 - 2005 - 458D
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ........covvineans
Rady Miejskiej Wroctawia

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Wiadystawa Reymonta we Wroctawiu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjetego uchwatg Nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiang przyjetgq uchwatg Nr L/1467/10
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia Nr 5, poz. 116).
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr .......coccvvineas
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastepujacych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Witadystawa Reymonta we Wroctawiu wniesionych przez:

1) 448 Pracownia Projektowa s.c. wimieniu Spétki Hydrokrusz  pismem
w dniu 15 pazdziernika 2010 r. w zakresie dotyczacym:

a) zmiany zapisu w § 5 ust. 4 na zapis - ,nie dopuszcza sie urzadzen budowlanych
i technicznych na dachach budynkéw, za wyjatkiem elementéw obudowanych,
niewidocznych z poziomu terenu”,

b) zmiany zapisu w § 7 ust. 3 na zapis -, W odniesieniu do obiektu objetego ochrong,
o ktorym mowa w ust. 1, z rob6t budowlanych dopuszcza sie wytacznie rozbudowe,
przebudowe, remonty i restauracje detali architektonicznych elewac;ji”,

c) zmiany zapisu w § 10 ust. 2 na zapis - ,miejsca postojowe, o ktéorych mowa w pkt 1,
nalezy usytuowac¢ na terenie, inwestor/witasciciel terenu ma obowigzek zapewnic
wiasciwg ilos¢ miejsc postojowych, o ktéorych mowa w pkt 1, dla kazdego obiektu,
ktéremu te miejsca towarzyszg”,

d) zmiany zapisu w§ 14 ust. 3 pkt 1w taki sposdéb aby na terenie 1U-MW
w granicach wydzielenia wewnetrznego A umozliwi¢ lokalizowanie obiektow
hotelowych oraz biur bez ograniczenia do produkcji drobnej oraz nie ograniczanie
zakresu ustug wytgcznie do produkcji drobnej,

e) zmiany zapisu w § 14 ust. 3 pkt 3 poprzez zwiekszenie wymiaru pionowego do 21m,

f) zmiany zapisu w § 14 ust. 3 pkt 6 na zapis -, w korytarzu usytuowania ciqgu pieszo-
rowerowego obowigzuje ciqg pieszo-rowerowy, taczacy teren 1KDZ z terenem
5KDPR”,

g) zmiany zapisu w § 15 ust. 2 pkt 8 poprzez zwiekszenie wymiaru pionowego do 23m,

h) zmiany zapisu w § 15 ust. 2 pkt 11 poprzez zwiekszenie powierzchni obszaru
zabudowanego B do poziomu 80% w granicach wydzielenia wewnetrznego D,

i) zmiany zapisu w § 15 ust. 2 pkt 12 poprzez zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej dziatki do 20%,

j) zmiany zapisu w § 18 ust. 2 pkt 3 na zapis - ,od strony Kanatu Miejskiego
obowigzuje cigqg pieszo-rowerowy”,

k) zmiany zapisu w § 18 ust. 2 pkt 7 lit. b na zapis - ,ustalenie poziomu najnizszego
punktu nadwieszenia wymaga uzgodnienia z zarzadcg pasa drogowego 1KDZ”,

I) mozliwosci lokalizacji subdominant w miejscach zaproponowanych na zatgczniku kopii
rysunku projektu planu,

m) poszerzenia w kierunku zachodnim mozliwosci dojazdu kotowego dla terenu 2MW-U
od strony 1KDZ jak na zatgczniku graficznym;

2) +48 Pracownia Projektowa s.c. wimieniu Spotki  Hydrokrusz  pismem
w dniu 4 listopada 2010 r. w zakresie dotyczacym przesuniecia potudniowej granicy
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wydzielenia wewnetrznego A w obrebie terenu 2MW-U w kierunku po6tnocnym, do
granicy dziatki 5/3 z dz. 7/15;

3) Rafin Sp. zo0.0. Spdétka Komandytowa pismem w dniu 8 listopada 2010 r.
w zakresie:

a) wprowadzenia dla obszaru 2MW-U wspdtczynnika natezenia zabudowy - 0,5 zamiast
proponowanego w projekcie miejscowego planu wspétczynnika - 0,4,

b) ustalenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0,2,

c) zmniejszenia wskaznika wymagajacej ilosci miejsc postojowych dla rowerdw z ilosci
0,4 miejsca na 1 mieszkanie do wspétczynnika 0,2,

d) zmniejszenia ilosci miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej do ilosci
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

e) skorygowania zapisu dotyczacego nakazu lokalizowania miejsc parkingowych ,na

terenie i dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt” na zapis ,na terenie
i dziatkach budowlanych, na ktérych usytuowany jest obiekt”;

4) Przedsiebiorstwo Budownictwa Hydrotechnicznego i Produkcji Kruszyw ,HYDROKRUSZ”
Spotka Z 0.0. pismem w dniu 2 pazdziernika 2012 r.
w zakresie:

a) §16.2.6 - zwiekszenia wymiaru pionowego dominanty do 55 m,
b) §24.2.4 - mozliwosci wsparcia nadwieszen na stupach;

5) Rafin Sp. zo. o. Spdtka Komandytowa pismem w dniu 8 pazdziernika 2012 r.,
w imieniu ktérego  dziata Mackow Pracownia Projektowa Sp. Z 0.0.,
w zakresie:

a) wprowadzenia dla obszaru 2MW-U wspodiczynnika natezenia zabudowy = 0,5 zamiast
proponowanego w projekcie miejscowego planu wspoétczynnika = 0,4,

b) ustalenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0,2,

c) zmniejszenia wskaznika wymaganej ilosci miejsc postojowych dla rowerdéw
z ilosci 0,4 miejsca na 1 mieszkanie do wspétczynnika 0,2,

d) zmniejszenia ilosci miejsc  parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej
w ilosci 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

e) korekty zapisu w § 12 ust. 2 dotyczacego nakazu lokalizowania miejsc parkingowych
na ,terenie i dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt” na zapis ,na
terenie i dziatkach budowlanych, na ktorych usytuowany jest obiekt”,

f) rezygnacji ze szpaleru drzew wzdtuz drogi 4KDW/2,

g) korekty przebiegu linii rozgraniczajgcych drogi 4KDW/1 w celu umozliwienia
nawigzania do istniejacego uktadu drogowego - istniejacy zjazd z ulicy Reymonta,
ktéry zlokalizowany jest w osi skrzyzowania =z ul. J.I.Kraszewskiego zgodnie
z zatgczonym projektem,

h) zmiany statusu drogi 4KDW/1 z drogi wewnetrznej na droge publiczng dojazdowa.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr ........covvineas
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
bedg finansowane z budzetu gminy, w tym ze s$rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej, a takze ze $rodkéw zewnetrznych.
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