Projekt

UCHWALA NR .....ccvvevivienanns
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic gen. Tadeusza Kosciuszki i gen. Jana Henryka Dabrowskiego
we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm." ) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 r. poz. 647, 951) w zwigzku z uchwatg Nr IX/179/11 Rady Miejskiej Wroctawia
zdnia 19 maja 2011 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic gen. Tadeusza Kosciuszki
i gen. Jana Henryka Dabrowskiego we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia Nr 5, poz. 193) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic gen. Tadeusza
Kosciuszki i gen. Jana Henryka Dabrowskiego we Wroctawiu, zwany dalej planem,
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:500, stanowigcym
zatqcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1)zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej - ze wzgledu na brak dobr kultury
wspotczesnej;

2)granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, wustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw
gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terendw, obszardéw
i obiektow;

3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw - ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4)granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
- ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréow;

5)granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji - ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6)granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;
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7)granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

8)granic terendw inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Iub
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej Iub
powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012 - ze wzgledu na
brak wystepowania takich terenéw;

9)granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji
imprez masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

10)granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich
pomnikdéw oraz ich stref ochronnych;

11)granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terendéw zamknietych - ze
wzgledu na brak takich terendéw;

12)kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow - ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji;

13)zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, ich gabarytéw oraz
rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane - ze wzgledu na
brak potrzeby takich regulacji.

g 2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1)dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2)nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca fragment terenu, na
wytacznie ktérym dopuszcza sie budynki oraz okreslone w ustaleniach planu
budowle; linia ta nie dotyczy czesci obiektéw budowlanych znajdujgcych sie
w catosci pod poziomem terenu, balkondw, wykuszy, loggii, gzymsdéw, okapodw,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementdw odwodnienia, elementéw
wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla
niepetnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkéw, ktérych zasieg moze
by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

3)nosnik reklamowy - obiekt stuzacy reklamie, wtym tablice i urzadzenia
reklamowe;

4)obowigzujaca linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi
by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku i okreslonych
w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linia ta nie
dotyczy przejsc i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

5)obudowa estetyczna - konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen
budowlanych i instalacji, stuzaca utrzymaniu estetycznych waloréow obiektu;

6)parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

7)przeznaczenie terenu - obiekty, ktdore jako jedyne sg dopuszczone na danym
terenie;

8)sieci uzbrojenia - przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociqgi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz
inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;
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9)teren - czesS¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem.

8§ 3.
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

l)granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony
konserwatorskiej oraz strefy konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
granicami obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

2)linie rozgraniczajace tereny;

3)symbole terendw;

4)nieprzekraczalne linie zabudowy;

5)obowigzujace linie zabudowy;

6)miejsca zmiany rodzaju lub konca linii zabudowy;
7)ogrodzenie objete ochrong;

8)miejsce wskazania szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatqcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do
uchwaty.

8§ 4.
1. Ustala sie nastepujqce kategorie przeznaczenia terenu:

1)rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby, w tym kluby muzyczne, sale
taneczne, kasyna i salony gier, kregielnie, sale bilardowe wraz 2z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

2)edukacja - nalezy przez to rozumiel przedszkola i szkoty, wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wyjatkiem szkdt wyzszych, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3)obiekty ksztatcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumiec obiekty, w ktérych
prowadzone jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajgce, w tym kursy i szkolenia
oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces nauczania, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

4)uczelnie wyzsze;
5)ulice;
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6)ciagi piesze;

7)ciqgi pieszo-rowerowe;
8)obiekty do parkowania;
9)stacje transformatorowe;
10)stacje gazowe;

11)obiekty infrastruktury wodociaggowej - nalezy przez to rozumie¢ studnie
publiczne, urzadzenia stuzace do ujmowania i magazynowania wdd, pompownie
wod, hydrofornie, urzadzenia regulujgce ci$nienie wody, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12)obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen
kanalizacyjnych stuzgacych do wprowadzania s$ciekow do wod lub do ziemi,
urzgdzenia podczyszczajgce i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie Sciekow,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu.

2. Ustala sie grupe kategorii przeznaczenia terenu - obiekty infrastruktury
technicznej, ktora obejmuje nastepujace kategorie:

1)stacje transformatorowe;

2)stacje gazowe;

3)obiekty infrastruktury wodociggowej;
4)obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5.

W ramach przeznaczenia rozrywka dopuszcza sie wytacznie kluby muzyczne.

§ 6.

Obowigzujg  nastepujace ustalenia  dotyczgce  uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw:

1)obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $rddmiejskiej, zgodnie
z przepisami w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

2)poza zasadami usytuowania budynku okresSlonymi w przepisach odrebnych,
dopuszcza sie sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 7.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania sSrodowiska
i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1)na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen;
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2)teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U nalezy do terendw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.

§ 8.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw:

1)w odniesieniu do budynku, przy ul. gen. Tadeusza Kosciuszki 84 ujetego w gminnej
ewidencji zabytkédw wskazanego na rysunku planu, przedmiotem ochrony sa:

a) gabaryt,
b) utrzymanie jego charakteru jako obiektu wolnostojgcego,
c) forma dachu,
d) podziaty i wystdj elewaciji,
e) zabytkowe elementy wystroju wnetrz;
2)ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem;

3)w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 2, przedmiotem ochrony
sq:
a) budynek przy ul. gen. Tadeusza Kosciuszki 84 ujety w gminnej ewidencji
zabytkdéw wskazany na rysunku planu,
b) zabytkowe ogrodzenie poses;ji,
c) czesc historycznego ukfadu urbanistycznego Przedmiescia Otawskiego;

4)w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 2, obowigzuje takie
uksztattowanie zabudowy, ktdére utrzymuje charakter budynku, o ktérym mowa
w pkt 1 jako wolnostojacy;

5)ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym
obszarze objetym planem;

6)w strefie, o ktéorej mowa w pkt 5, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 9.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych i obiektow
informacyjnych:

1)zakazuje sie nosnikdéw reklamowych, z wyjatkiem:

a) nosnikdw reklamowych stanowigcych wyposazenie przystankow transportu
publicznego,

b) stupéw reklamowych;

2)wymiar pionowy stupow reklamowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, mierzony od
poziomu terenu przy stupie do najwyzszego punktu stupa nie moze by¢ wiekszy niz
5m, a powierzchnia jego rzutu na ptaszczyzne pozioma musi zawiera¢ sie
w okregu o Srednicy nie wiekszej niz 1,5 m;

3)dopuszcza sie wolnho stojace obiekty stuzace informacji o obiektach historycznych
i informacji turystycznej o wymiarze pionowym, mierzonym od poziomu terenu do
najwyzszego ich punktu, nie wiekszym niz 3 m.
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§ 10.

Wyznacza sie granice obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 11.

Wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 12.

Obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu
nieruchomosci:

1)dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;
2)powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m? ;
3)szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4)kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 40 stopni.
§ 13.
Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemoéw infrastruktury technicznej:
1)dopuszcza sie sieci uzbrojenia;
2)zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytacznie z sieci wodociggowej;

3)odprowadzenie  Sciekdw  komunalnych dopuszcza sie wytacznie siecig
kanalizacyjng;

4)przewody sieci uzbrojenia dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne.

§ 14.
Teren 1KDL ustala sie jako obszar przeznaczony na cele publiczne.

§ 15.

Okresla sie wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem:

1)1U na 30%;
2)1KDL na 0,1%.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenow

§ 16.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie
przeznaczenia:

1)rozrywka;
2)edukacja;
3)obiekty ksztatcenia dodatkowego;
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4)uczelnie wyzsze;

5)ciagi piesze;

6)ciqgi pieszo-rowerowe;

7)obiekty do parkowania;

8)obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze
by¢ wiekszy niz 18 m i mniejszy niz 15 m;

2)obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych
i instalacji zamontowanych na dachach;

3)ustalenie, o ktérym mowa w pkt 2 nie dotyczy: anten, kolektoréw stonecznych,
instalacji odgromowej;

4)intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze
by¢ wieksza niz 2,5;

5)kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ réwny lub wiekszy od 0 stopni;

6)udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej dopuszcza sie
rowny lub mniejszy niz 70%;

7)udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 5%;

8)zakazuje sie wolno stojgcych budynkéw gospodarczych.

3. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, obowigzujg nastepujgace ustalenia
dotyczace systemu transportowego:

1)dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od ulicy Tadeusza Kosciuszki;

2)obowigzujq miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszgce kategorii przeznaczenia
uczelnie wyzsze co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem 15 miejsc
postojowych na 100 miejsc dla studentéw;

3)parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.

§17.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie
przeznaczenie - ulica.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, obowigzujg nastepujgace ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu:

1)obowiagzuje ulica klasy lokalnej;

2)szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 11 m;

3)obowigzujq obustronne chodniki.
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Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 18.

Traci moc uchwata Nr XX/578/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 lutego 2004
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ograniczonego: ul. Romualda Traugutta, ul. Podwale, ul. Dworcowq, ul.
Tadeusza Kosciuszki i ul. Kazimierza Putaskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 75,
poz. 1467) na obszarze objetym planem.

§ 19.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.

§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Wroctawia

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr
40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, i Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887

i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ......ccocoveennneee.
Rady Miejskiej Wroctawia

Zalacznikl.pdf

Zatacznik nr 1 Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ......ccocevvennnnee.
Rady Miejskiej Wroctawia

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodnosé miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic gen. Tadeusza Kosciuszki i gen.
Jana Henryka Dabrowskiego we Wroctawiu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg Nr
LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia
Nr 8, poz. 253) ze zmiang przyjetg uchwatg Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 20 maja 2010 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz.
116).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ........ccveennaeee.
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
gen. Tadeusza Kosciuszki i gen. Jana Henryka Dabrowskiego we Wroctawiu nie
whniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr .......occvvenneee.
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy bedg finansowane z budzetu gminy, wtym ze s$rodkéw pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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