Projekt

z dnia 9 pazdziernika 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR......... /19
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
w rejonie ulic Marcelego Bacciarellego i Bernarda Belotta Canaletta we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2019 .
poz. 506, 1309, 15711 1696) oraz art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2018 r. poz. 1496, 22019 1.
poz. 630, 1309 i 1696) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, w rejonie ulic Marcelego Bacciarellego
i Bernarda Belotta Canaletta we Wroctawiu, pod nazwa ,,budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu, miejscami postojowymi w terenie i niezbedna
infrastrukturg techniczna, przy ul. Bacciarellego, ul. Canaletta we Wroctawiu (cz¢$¢ dziatki ewidencyjnej nr
33/15, AM-1, obreb Bartoszowice)”.

§ 2. Uzasadnienie stanowi zatacznik do uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.
§ 4. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy

Rady Miejskiej Wroctawia
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Zakacznik do uchwaty Nr ........ /19
Rady Miejskiej Wroctawia

Uzasadnienie do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroclawia
w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ulic Marcelego Bacciarellego
i Bernarda Belotta Canaletta we Wroclawiu

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 1. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqgcych (Dz.U. z2018r. poz. 1496, z2019r. poz. 630,
poz. 1309 i poz. 1696), w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor wystepuje, za
posrednictwem prezydenta, z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wlasciwej miejscowo rady gminy.
Rada gminy, zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy, podejmuje uchwate o ustaleniu lokalizacji inwestycji, lub odmowie
ustalenia lokalizacji inwestycji w terminie 60 dni od dnia zlozenia przez inwestora wniosku, biorgc pod uwage
stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby imozliwosci rozwoju gminy
wynikajagce zustalen studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
Ustawodawca przewidzial, ze inwestycji tych nie lokalizuje si¢ na terenach podlegajacych ochronie przed
lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie odrebnych przepisow, w tym otulin form ochrony przyrody,
rodzinnych ogrodéw dziatkowych i obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig. Natomiast wskazat, ze
inwestycje te moga by¢ realizowane niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem, Ze nie sg sprzeczne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego. Warunek niesprzecznosci ze studium
nie dotyczy terenow, ktore w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne
lub ushug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane.

Whiosek o ustalenie inwestycji mieszkaniowej w rejonie ulic Marcelego Bacciarellego i Bernarda Belotta
Canaletta we Wroclawiu ztozyla pismem w dniu 23 sierpnia 2019 r. Spotdzielnia Mieszkaniowa Biskupin
z siedzibg we Wroclawiu przy ulicy Jackowskiego 57. Jest to inwestycja polegajaca na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz 2z zagospodarowaniem terenu, miejscami
postojowymi w terenie iniezbedng infrastrukturg techniczng, przy ul. Bacciarellego, ul. Canaletta we
Wroctawiu (cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 33/15, AM-1, obrgb Bartoszowice)”. Wniosek, po wezwaniu do
uzupetnia brakéw formalnych, byl procedowany zgodnie z ustawq o utatwieniach w przygotowaniu realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych. Zgodnie z przepisami art. 7 ust. 12 ustawy
Prezydent Wroctawia powiadomil o mozliwosci przedstawienia opinii: Dolnoslaskiego Panstwowego
Wojewédzkiego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,
Miejska Komisjg Urbanistyczno-Architektoniczng. Dnia 7 pazdziernika 2019 r. wniosek uzyskal negatywna
opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktora wskazala na: brak zgodnos$ci wniosku
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, niezgodno$é
z zapisami miejskiego planu adaptacji do zmian klimatu, potrzeb¢ zachowania istniejacej kompozycji
przestrzennej osiedla, potrzebe ochrony istniejacego terenu sportowo-rekreacyjnego oraz koniecznosé
zachowania istniejacego korytarza przewietrzania osiedla. Pozostate instytucje nie przedstawily opinii.
Whniosek nie wymagat uzgodnien w trybie art. 7 ust. 14 ustawy. W trakcie postgpowania w trybie
art. 7 ust. 11 nie wptynely uwagi do przedmiotowego wniosku.

Whioskowana inwestycja polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu, miejscami postojowymi w terenie i niezbgdna infrastruktura
techniczng na cze$ci dziatki nr 33/15, AM-1, obrgb Bartoszowice, jest sprzeczna z zapisami Studium. Przyjete
uchwala Rady Miejskiej Wroctawia Nr L/1177/18 zdnia 11 stycznia 2018 1. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia jest najwazniejszym, opracowywanym w oparciu
oustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dokumentem
planistycznym okreslajacym polityke przestrzenng dla catego miasta. Ksztalt obecnie obowigzujacego
dokumentu jest rezultatem sporzadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz szeroko
przeprowadzonej partycypacji spolecznej, uwzgledniajacej glos mieszkancow iRad Osiedli Wroctawia
w zakresie jakos$ci zycia, w tym racjonalnego rozwoju mieszkalnictwa i ochrony terenéw zielonych. Zgodnie ze
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Studium obszar objety wnioskiem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej C4: Biskupin-Bartoszowice-Dabie-
Sepolno, w obszarowej formie zieleni wypoczynkowej, ktéra w przesztosci nie byta wykorzystywana jako
tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ushlug pocztowych. W ramach obszarowej formy zieleni
wypoczynkowej zapisy Studium dopuszczaja, oprocz zieleni, jedynie drobne obiekty gastronomiczne,
infrastruktur¢ oraz obecne zagospodarowanie. W zwiazku z powyzszym przedmiotowy wniosek jest sprzeczny
ze Studium.

Dodatkowo na obszarze planowanej inwestycji obowigzuje uchwala Nr XXV/556/12 Rady Miejskiej
Wroctawia zdnia 19 kwietnia 2012r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie wschodnich odcinkow rzek Odry i Otawy we Wroctawiu , ktéra nie przewiduje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na obszarze wskazanym we wniosku Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
Biskupin. Celem przedmiotowego planu byta ochrona kompozycji zdefiniowanego juz osiedla blokowego przy
braku mozliwosci dodatkowego dogeszczania zabudowy mieszkaniowej iprzy jednoczesnym zachowaniu
odpowiednich proporcji terendw zainwestowanych do terendw zielonych i rekreacyjno-sportowych. Przyjete
rozwigzania wynikaly m. in. z potozenia tego obszaru na Wielkiej Wyspie, ktora pod wzgledem zasobow
przyrodniczych, kulturowych, historycznych i architektonicznych, stanowi wyjatkowe miejsce w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, co zostalo szczegélnie zaakcentowane podczas posiedzenia Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktdéra negatywnie zaopiniowala wnioskowang inwestycje
mieszkaniow3.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.
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