Wroctaw, 30.09.2019 r.
Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Lagiewnickiej i biskupa Bernarda Bogedaina
we Wroclawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego =zostat sporzadzony w oparciu
0 uchwale Nr XXXIV/707/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulic
Lagiewnickiej i biskupa Bernarda Bogedaina we Wroclawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2016 r. poz. 336). Obszar objety planem ma powierzchni¢ 35,72 ha, potozony jest
w potudniowo — wschodniej czgsci Wroctawia, w obrebie geodezyjnym Tarnogaj. Na wskazanym
terenie funkcjonuje szereg form aktywnosci gospodarczej i ustugowej o zrdéznicowanym profilu
dziatalno$ci, wlacznie z produkcyjna, a takze tereny rekreacyjne w formie Parku Tarnogajskiego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), okre§lajacym polityke przestrzenna miasta,
przedmiotowy obszar planu miejscowego potozony jest w jednostce urbanistycznej D4-Tarnogaj,
w ramach obszaréw przeznaczen: AG — obszary przemystowe, U — obszary ustugowe i M — obszary
mieszkaniowe.

Do projektu planu miejscowego przystapiono z uwagi na konieczno$¢ wprowadzenia nowych
regulacji prawnych, ktére pozwolg na uporzgdkowanie dotychczasowego zagospodarowania terenow
oraz ogranicza niekontrolowane wprowadzanie funkcji wrazliwych w sgsiedztwie obiektow
aktywnos$ci gospodarczej takich jak np.: zabudowa mieszkaniowa.

Wskazane powyzej zmiany zostaly wprowadzone w toku prac nad projektem planu,
po przeprowadzeniu analiz planistycznych. Dopuszczone zostaly przeznaczenia, ktore daja
mozliwo$ci zmian i przeksztatcen przestrzennych w obszarze planu przy zachowaniu wymogow tadu
przestrzennego, urbanistyki, architektury oraz z poszanowaniem charakteru osiedla Tarnogaj wraz z
uwzglednieniem przeksztatcen zachodzgcych na terenach sgsiednich. Proponowane wysokosci
zabudowy, w tym takze dominanty przestrzenne, wpisuja si¢ w rytm zabudowy ustugowej
rozwijajacej sie wzdtuz al. Armii Krajowej i pozwolg na dalsze zmiany przestrzenne w obszarze
opracowania. W projekcie uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez analizy
usytuowania budynkow w najblizszym sasiedztwie, uwzglednienia obowiazujacych dokumentéw
planistycznych i nawigzanie do rytmu istniejagcej zabudowy. Uwzgledniono takze sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabezpieczono styki pomiedzy terenami o réznych
przeznaczeniach, zwtaszcza w konteks$cie zabudowy znajdujacej si¢ na potudnie od ulicy ks. Czestawa
Klimasa.

Ustalenia planu okreslaja kierunki przeksztalcen przestrzennych obszaru objetego planem,
nie naruszajac ustalen obowigzujacego Studium.

Ustalenia planu zaspakajajg potrzeby Iludno$ci oraz potrzeby interesu publicznego zgodnie
z wnioskami zawartymi w analizie spoteczne;j.

Obszar ma zapewnione powigzania piesze z resztg dzielnicy gtownie w ciggach ulic.

Plan zostal sporzadzony z poszanowaniem wlasno$ci, wywazono interes publiczny i prywatny.



Obszar planu objety jest strefa ochrony konserwatorskiej, w tym zabytkow archeologicznych.
W obszarze planu wskazane zostaly rowniez granice dawnych cmentarzy nowozytnych oraz
stanowiska archeologiczne wraz ze strefa ochrony Stanowska archeologicznego. Znajdujace si¢
obszarze planu cmentarze wpisane sa do gminnej ewidencji zabytkow. Wobec powyzszego projekt
uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Powierzchnia zabudowy 1 intensywno$¢ zabudowy zostaly okre§lone w sposob zapewniajacy
zachowanie dostatecznej przestrzeni zielonej. Plan zaktada ochrong drzew zlokalizowanych
w obszarze opracowania, wskazanych na rysunku planu, a takze utrwala istniejace historyczne
szpalery oraz wprowadza nowe. W prognozie oddziatywania na srodowisko, opracowanej na potrzeby
sporzadzanego planu, wskazano, ze wnioski sformutowane w ekofizjografii pod katem
zagospodarowania przestrzennego terenu i minimalizacji ucigzliwos$ci zostaty wlasciwie uwzglednione
w projekcie planu. Ustalono wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktory nie moze byé
mniejszy niz 20% na wigkszosci obszaru planu za wyjatkiem terenu 3U gdzie wskaznik ten wynosi
15% przy jednocze$nie zapisanym obowigzku wykonania zielonej §ciany na co najmniej 30% dtugosci
elewacji obiektu handlu detalicznego wielkopowierzchniowego. Jednoczesnie natozony zostat
W planie obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej lub zieleni na powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych.

Obszar objety planem znajduje si¢ na obszarze dobrze wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej zapewniajace mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow sanitarnych
i deszczowych, a takze zasilania w energi¢ elektryczna i gaz. Aktualnie istniejacy system dostawy
wody 1 odbioru S$ciekow jest wystarczajacy. Projekt planu umozliwia rozwdj infrastruktury
technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na catym
obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Uktad komunikacyjny
opiera si¢ na istniejacym uktadzie ulic, dla ktérego wskazano réwniez mozliwosci zmian i jego
rozwoju. Ulica Lagiewnicka uzyskala na mocy ustalen planu mozliwos$¢ poszerzenia, w szczegdlnosci
w jej potnocnej czesSci. Komunikacja publiczna jak i indywidualna w obszarze objetym planem iw
najblizszym sasiedztwie jest bardzo dobrze rozwinigta. Przez obszar planu przebiega trasa linii
tramwajowa 0 numerze 8 oraz linii autobusowych o numerach 100, 125, 134, 136, 145, 325 oraz linii
nocnej 245.

W planie dopuszczono handel detaliczny wielkopowierzchniowy w obiektach o powierzchni
sprzedazy do 5000 m2 na terenie, ktory oznaczono symbolem 3U. Uklad komunikacyjny
W sasiedztwie obszaru objetego planem jest juz w pelni uksztaltowany i nie wymaga wprowadzania
wnim zmian, ktore bylyby konieczne =z wuwagi na wprowadzenie funkcji handlu
wielkopowierzchniowego na wskazanym terenie.

Nie ustalono standardow dopuszczalnego poziomu hatasu przy czym zastosowano zapis wskazujacy
na obowigzek stosowania rozwigzan technicznych w budynkach, ktory zapewni wilasciwe warunki
akustyczne dla obiektdow pomocy spotecznej, obiektow szpitalnych, edukacji i obiektow opieki nad
dzie¢mi. Potrzeby os6b niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa okresla § 15 pkt 1 uchwaty.

Ustalenia planu zobowigzujg do odprowadzania $ciekoéw komunalnych wytacznie siecig kanalizacyjna,
przy czym obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wod w miejscu opadu w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie
do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odptywu
do odbiornika.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 oraz z 2019 r. poz. 2244,
2340) i ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz.
1161). Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne.



Rozwigzania zaproponowane w przedmiotowy planie w petni uwzgledniaja walory ekonomiczne
nieruchomosci i miejsca, w ktorym si¢ znajduja, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowej,
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Regulacje planu nie stojag w sprzecznos$ci z potrzebami
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
I mienia.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym rowniez jawnosc i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na
kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzgdu Miejskiego, obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od 5 stycznia
2017 r. do 2 lutego 2017 r.;

— zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o planie miejscowym od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego rysunku i tekstu projektu planu miejscowego
wyslanego do opiniowania i uzgadniania;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Migjskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od dnia 12 lipca 2019 r. do dnia 2 sierpnia
2019 r., zbieraniu uwag do dnia 16 sierpnia 2019 r. oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 24 lipca 2019 r;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznych projektu planu
oraz udzielanie w formie ustnej i pisemnej, w tym podczas trwajacego wyltozenia, informacji
0 projekcie planu miejscowego;

— zbieranie uwag do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

Do projektu planu wplyneto 10 wnioskoéw dotyczacych mozliwo$ci rozwoju réoznych form aktywnosci
gospodarczej 1 ustugowej w obszarze objetym planem. Wnioski zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 7848/17 Prezydenta Wroctawia z dnia 25 sierpnia 2017 r.

Do projektu planu ztozono 6 uwag, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem nr 1647/19 Prezydenta
Wroctawia z dnia 3 wrzes$nia 2019 r.

1) Nie zostata uwzglgdniona uwaga wniesiona przez ALTERNA i osobg fizyczng pismami w dniu
14 sierpnia 2019 r. w sprawie wykreslenia zapisdéw dotyczacych przeznaczenia terenu pod mozliwos¢
lokalizacji stacji paliw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U i 3U lub dopisania
w § 21.2 ppkt 101 § 22.2 ppkt 15 stow ,,stacji paliw”.

2) Nie zostata uwzgledniona uwaga wniesiona przez Castorame Polska Sp. z 0.0. pismem w dniu
2 sierpnia 2019 r., dotyczacej dziatek 5/8, 5/9, 5/10, 5/11, 5/12, 5/13, 5/14, 5/15, 5/17, 5/19, 5/20,
AMD5, obr¢b Tarnogaj w sprawie:

a) zmiany przebiegu $ciezki pieszo — rowerowej z terenu obiektu wielkopowierzchniowego oraz
bezposrednio do niego przylegajacego, na teren przy Al. Armii Krajowej, zgodnie
z zalgcznikiem nr 1,

b) skreslenia zapisu w projekcie planu Rozdziat 3, §22. pkt 2.9. lit. b) ,,obowigzuje wykonanie
$ciany pokrytej zielenig, wyeksponowanej od strony korytarza usytuowania ciggu pieszo-
rowerowego oznaczonego na rysunku planu, na dhlugosci stanowiacej co najmniej 30%
dtugosci elewacji obiektu handlu detalicznego wielkopowierzchniowego”,

€) zmiany wskaznika w projekcie planu Rozdziat 3, §22 pkt 2.9. lit ¢) nakazujgcego usytuowanie
co najmniej 1 drzewa na Smp. i wprowadzenie wielkos$ci 1 drzewo na 15 miejsc postojowych,



d) przesunigcia granicy terenu przeznaczonego pod budowe obiektow handlu detalicznego
wielkopowierzchniowego na pétnoc o 40 metréw,

e) zmiany zapisu z §22 pkt 2. 11) ,,budynki, ktorych wiecej niz 50% powierzchni uzytkowe;j
zajmuje handel detaliczny wielkopowierzchniowy nie mogg mie¢ mniej niz 2 kondygnacje
nadziemne na co najmniej 50% ich powierzchni zabudowy”, i wprowadzenie w to miejsce
zapisu ,,budynki, ktorych wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej zajmuje handel detaliczny
wielkopowierzchniowy nie mogg mie¢ mniej niz 2 kondygnacje nadziemne na powierzchni co
najmniej 10% ich powierzchni zabudowy”,

f) zmiany zapisu z §15 pkt 5) lit. b) dotyczacego wskaznika moéwigcego o miejscach
postojowych dla roweréw z 1 mp/100m? powierzchni uzytkowej na 1 mp/500m? powierzchni
uzytkowe;j.

3) Nie zostala uwzgledniona uwaga wniesiona przez KIM Sp. z 0.0. pismem w dniu 14 sierpnia
2019 r. w sprawie zmiany wysokosci zabudowy na terenie 3AG-U z 18 na 25 metrow.

4) Nie zostata uwzgledniona uwaga wniesiona przez Przedsicbiorstwo Wielobranzowe ,,Pieprzyk™ Sp.
Z 0.0. pismem w dniu 14 sierpnia 2019 r., dotyczacej terenu 2U w sprawie:

a) ustalenia obowigzujacej linii  zabudowy w sposob nienaruszajacy ustanowionej
w przywolanych ksiegach wieczystych stuzebnosci gruntowych polegajacych na prawie
swobodnego przechodu i przejazdu przez ciagi pieszo-jezdne lub zmiang obowiazujacej linii
zabudowy wskazanej na rysunku stanowigcym integralng cze$¢ planu na nieprzekraczalng linie
zabudowy,

b) dodania w formie opisowej w tresci planu informacji od jakiego obiektu odniesiono przebieg
obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze o podanie wymiaru w tresci i na
rysunku planu,

€) dodania w tre$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisu, ktory
dopuszcza, aby wymiar pionowy budynku lub budowli wchodzacych w sktad stacji paliw
i przykrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najnizszego
punktu pokrycia dachem nie mogt by¢ mniejszy niz 4,5 m zaréwno w wydzieleniu
wewngtrznym (A) jak i poza wydzieleniem wewnetrznym (A).

5) Nie zostata uwzgledniona uwaga wniesiona przez BEST PROPERTIES S.K. sp. z 0.0. pismem
w dniu 16 sierpnia 2019 r. w sprawie dodania zapisu do Rozdziatu 3 Ustalenia dla terenow: §21.1.Dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie: 11) obiekty
zamieszkania zbiorowego.

Nieuwzglednienie uwag wynika z nizej wymienionych powodow.

Dotyczy pkt 1:

W projekcie planu na terenach 2U i 3U dopuszczono przeznaczenie stacje paliw sankcjonujac
istniejgce stacje paliw na tym obszarze. Rownoczesnie, biorgc pod uwage kontekst urbanistyczny
miejsca jak 1 najblizszego otoczenia wprowadzono na tych terenach odpowiednio wyzsze niz
istniejgce wartoSci wskaznikow wysokosci zabudowy tak, aby w przyszto$§ci mogla zostaé
wykreowana wysoka jakosciowo tkanka miejska, ktora stanowi¢ bedzie obudowe alei Armii Krajowe;.

Dotyczy pkt 2 lit. a:

Przebieg korytarza usytuowania ciggu pieszo — rowerowego nie powinien by¢ przesunigty na péinoc,
poniewaz ma stanowi¢ alternatywne polaczenie pieszo — rowerowe badz piesze w kierunku parku,
pomiedzy al. Armii Krajowej a ul. Klimasa, w zwigzku z tym niemozliwym jest uwzglgdnienie uwagi
dotyczacej zmiany przebiegu Sciezki pieszo — rowerowej wytyczonej koto obiektu
wielkopowierzchniowego na teren przy alei Armii Krajowej.

Dotyczy pkt 2 lit. b, c:

Studium w ramach ksztaltowania rozwoju supermarketéw, wprowadza obowigzek ustalenia
w projektach planéw wymagan estetycznych dotyczacych istniejagcych i planowanych obiektow,
W tym stosowanie urozmaiconych form elewacji. Takze, w zgodzie z polityka miejska, polegajaca na



walce ze smogiem i poprawie jakosci powietrza wprowadzono na terenie 3U obowiazek wykonania
sciany pokrytej zielenig, na dlugosci stanowigcej co najmniej 30% dtugosci elewacji obiektu handlu
detalicznego wielkopowierzchniowego. Natomiast nakaz usytuowania co najmniej 1 drzewa nha
5 miejsc postojowych dla samochodow wprowadzono aby zminimalizowaé potencjalne pojawienie si¢
kolejnych wysp ciepta, w tym przypadku bardzo duzego parkingu, ktéry bedzie si¢ szybko nagrzewat
i dtugo oddawat ciepto. Wobec powyzszego nie uwzgledniono uwagi w tych zakresach.

Dotyczy pkt 2 lit. d:

Ograniczenie w sytuowaniu handlu detalicznego wielkopowierzchniowego, jak 1 réwniez
wprowadzenie zakazu sytuowania miejsc postojowych tuz przy alei Armii Krajowej podyktowane
byto zamiarem podkreslenia rangi ulicy 1 wykreowania wysokiej jakosciowo tkanki miejskiej, ktora
stanowi¢ bedzie obudowe tej drogi. Takie dziatanie jest kontynuacja kreowania zabudowy
stanowigcej obudowe obwodnicy S$rodmiejskiej, ktéra zostala zapoczatkowana przez budynki
zlokalizowane przy alei Armii Krajowej 4, 47, 48. W zwigzku z powyzszym, wprowadzono
ograniczenia w sytuowaniu handlu detalicznego wielko powierzchniowego i nie uwzglgdniono uwagi
w zakresie ustalenia rozszerzenia granicy terenu przeznaczonego pod budowe obiektéw handlu
detalicznego wielkopowierzchniowego na poéinoc o 40 metrow.

Dotyczy pkt 2 lit. e:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjete Uchwala
Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 11 stycznia 2018 roku w ramach ksztattowania
rozwoju supermarketow naklada obowigzek ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obiektow handlu detalicznego wielkopowierzchniowego o powierzchni powyzej
2000m? co najmniej dwoch kondygnacji nadziemnych na co najmniej 50% obszaru zabudowy
obiektow. Usunigcie tego zapisu badz jego zmiana w projekcie planu miejscowego spowodowatoby
naruszenie ustalen Studium..., co skutkowatoby brakiem mozliwosci jego uchwalenia gdyz jak
stanowi art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
»Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium...”.

Dotyczy pkt 2 lit. f:

W  Studium, w polityce mobilnosci, miasto podzielone zostalo na 4 strefy dostgpnosci
komunikacyjnej. Opracowywany obszar znajduje si¢ w strefie posredniej polityki mobilnosci, dla
ktorej ustalano miedzy innymi zalecane wskazniki miejsc postojowych dla rowerow, ktore nalezy
wprowadzi¢ w procedowanych planach miejscowych. Dla handlu detalicznego zalecana liczba miejsc
postojowych dla roweréw ustalona zostata na poziomie 10 — 30 miejsc na 1000 m® powierzchni
sprzedazy. W projekcie planu okreslono minimalny wskaznik miejsc postojowych dla rowerow.
Wobec powyzszego nie uwzgledniono uwagi w tym zakresie.

Dotyczy pkt 3, pkt 4 lit. c:

Dla poszczegolnych terenow przeprowadzone zostaty analizy istniejacej i projektowanej zabudowy,
W tym analiza parametréw wysokosci zabudowy przyjetych w okolicznych do procedowanego
projektu  obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Takze
przyporzadkowane zostaty parametry i wskazniki odpowiadajace kontekstowi urbanistycznemu
miejsca. W zwiazku z powyzszym dla terenéw aktywnosci gospodarczej oraz aktywnosci
gospodarczej 1 ustug wartosci wysokosci zabudowy zostaly dostosowane do kontekstu
urbanistycznego i wynoszg odpowiednio maksymalnie od 25 m do 15m. Na terenie 3AG-U z uwagi
na powyzsze analizy dopuszczono za maksymalng wysoko§¢ zabudowy 18 metrow i dlatego uwaga
w tym zakresie nie mogta zosta¢ uwzgledniona.

Jednoczes$nie dla terenow ustug, ktore stanowi¢ bedg obudowe alei Armii Krajowej zastosowane
zostaly parametry i wskazniki o wyzszych warto$ciach. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne
wpisujg si¢ w zdefiniowane w Studium wyzwania dla jednostki dotyczace tworzenia czytelnych,
jednorodnych funkcjonalnie stref zabudowy sprzyjajacych minimalizowaniu ucigzliwo$ci. W zwigzku
z powyzszym dla terenu wskazanego w uwadze zaproponowana zostata zabudowa o podwyzszonych
parametrach wysoko$ciowych pozwalajgca na uzyskanie wskazanego efektu, co skutkuje faktem



nieuwzglednienia proponowanej w uwadze warto$ci wysokosci zabudowy w odniesieniu do terenu
oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem 2U.

Dotyczy pkt 4 lit. a:

Okreslona w projekcie planu obowigzujaca linia zabudowy oznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
na ktorej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku i okre$lonych
w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢
i przejazdéw bramowych na poziomie terenu. W mysl tego zapisu zewngetrzna krawedz zewngtrznej
$ciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli powinna by¢ usytuowana na tej linii
przynajmniej w czg$ci. Dodatkowo zapis ten dopuszcza sytuowanie przej$¢ i przejazdéw bramowych
na poziomie terenu, ktore mogag by¢ zgodne z ustanowionymi stuzebno$ciami gruntowymi
polegajacymi na prawie swobodnego przechodu i przejazdu.

Jednak obudowa alei Armii Krajowej powinna tworzy¢ $ciang, ktora podkresli range Obwodnicy
Srdédmiejskiej, bez odnoszenia si¢ do stuzebnosci gruntowych pojedynczych, rozproszonych dziatek
gruntu.

Dotyczy pkt 4 lit. b:

Rysunek planu jest zatgcznikiem do uchwatly i wspdlnie z czescia tekstowa stanowig integralng catosc.
Zawarto$¢ planu miejscowego okreslaja art. 15 ust. 1 art. 17 pkt 4 oraz art. 20 ust. 1 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedmiot okresla art. 15 ust. 2 i 3, natomiast
standard dokumentacji planistycznej (materiaty planistyczne, skale opracowan kartograficznych,
stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardy oraz sposob dokumentowania prac planistycznych)
okre$la art. 16 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wydane na
podstawie delegacji ustawowej zawartej w ust. 2 tegoz artykulu rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore nie wymaga takiego wymiarowania.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo wgladu do planu
miejscowego oraz otrzymania wypisow 1 wyrysow. W celu uzyskania doktadnych ustalen
miejscowego planu dotyczacego konkretnej dziatki mozna wystapi¢ do Urzedu Miasta o wypis
i wyrys skladajac odpowiedni wniosek. Moze to zrobi¢ kazdy, niezaleznie od tego, czy jest jej
wiascicielem.

Dotyczy pkt 5:

Woprowadzenie przeznaczenia obiekty zamieszkiwania zbiorowego dla terenu 2U otoczonego
aktywnoscig gospodarcza powodowaé bedzie nasilajagce si¢ konflikty przestrzenne. Nie uwzglednienie
uwagi wynika z bliskiego sgsiedztwa strefy produkcyjno - magazynowej i potrzeby ochrony zabudowy
zamieszkiwania zbiorowego przed generowanymi przez tg dziatalnos¢ ucigzliwosciami.

Bioragc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, takze wnioski wynikajgce z analiz: ekonomicznej, Srodowiskowe;j
i spoteczne;j.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy ,aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwata nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. (Biuletyn Urzgdowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn Urzgdowy RMW
z 2018 r. poz. 5).



Projekt planu realizowany jest zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
z pozn. zm.), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



