Projekt

UCHWALA NR ....cvviivninnenns
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 19 wrzesnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Teczowej i Zdrowej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r. poz. 594i645) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.")
w zwigzku z uchwatg Nr XXXVI/819/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 grudnia 2012 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Teczowej i Zdrowej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2012 r. poz. 403) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Teczowej i Zdrowej
we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspdétczesnej - ze wzgledu na brak doébr kultury
wspoiczesnej;

2) terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych
- ze wzgledu na brak takich obszardéw i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
- ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszarédw wymagajacych rekultywacji - ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw;

6) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii o0 mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami  w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na Srodowisko - ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

1) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz.
21 1 poz. 405.
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7) granic terendw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu Ilub
przedsiewziecia Euro 2012 - ze wzgledu na brak wystepowania takich terendéw;

9) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji
imprez masowych - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendéw;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich
pomnikdw oraz ich stref ochronnych;

11) granic terendéw zamknietych i granic stref ochronnych terendéw zamknietych - ze
wzgledu na brak takich terenéw;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg iinnych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachéw - ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

13) zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich
mogaq by¢ wykonane - ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

8§ 2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) dominanta - obiekt budowlany lub jego czes$¢, ktéra koncentruje uwage obserwatoréow
ze wzgledu na swojg wysokos¢, wielkosé lub wyrdzniajaca forme architektoniczng;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajagca fragment terenu, na wytacznie
ktérym dopuszcza sie budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta
nie dotyczy czesci obiektéw budowlanych znajdujacych sie w catosci pod poziomem
terenu, balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdéw, zadaszen nad wejsSciami do
budynkéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw
prowadzacych do budynkdéw, pochylni iinnych podobnych elementéw budynkow,
ktérych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

4) nosnik reklamowy - obiekt stuzacy reklamie, w tym tablice i urzadzenia reklamowe;

5) obowigzujaca ciggta linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi
by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku i okreslonych
w ustaleniach planu budowli na catej dtugosci tej linii, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej; linia ta nie dotyczy przejsc¢ i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

6) obowigzujaca linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowana zewnetrzna krawedz =zewnetrznej S$ciany budynku i okreslonych
w ustaleniach planu budowli, oile ustalenia planu nie stanowia inaczej; linia ta
nie dotyczy przejs¢ i przejazddw bramowych na poziomie terenu;

7) obudowa estetyczna - konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen
budowlanych i instalacji, stuzacg utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

8) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

9) parking terenowy otwarty - jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich
zgrupowanie opierajace sie na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;
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10) parking wbudowany - czesc budowli lub budynku przeznaczona
do przechowywania samochodéw;

11) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

12) sieci uzbrojenia - przewody wodociaggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne
podobne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

13) szczegdlne wymagania architektoniczne — wymaog wysokiego poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowania terenu;

14) teren - czes¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi,
oznaczona symbolem;

15) wydzielenie wewnetrzne - czes$¢ terenu oznaczona symbolem.

§ 3.
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicq strefy ochrony konserwatorskiej,
granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, granicg obszaréw
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granicaq obszardéw
wymagajacych przeksztalcen oraz granicg terendw rozmieszczenia inwestycji
0 znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajgca tereny;

3) symbol terenu;

4) granica wydzielenia wewnetrznego;
5) symbol wydzielenia wewnetrznego;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) obowigzujaca linia zabudowy;

8) obowigzujaca ciggta linia zabudowy;
9) symbol linii zabudowy;

10) miejsce zmiany linii zabudowy;
11) obszar usytuowania dominanty;
12) miejsce wskazania szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zataqcznik nr
3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wifasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

§ 4.

1. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
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1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumiec¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny zawierajacy wiecej niz 2 mieszkania lub zesp6t takich budynkéw, a takze
czesci budynkdéw niemieszkalnych, w ktérych znajdujg sie wiecej niz 2 mieszkania, wraz
z obiektami towarzyszacymi, nienalezgacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy A - nalezy przez to rozumiec obiekty stuzgce
sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?, oraz punkty sprzedazy zaktaddéw, gier losowych oraz
loteryjnych i zaktaddéw sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytgczeniem stacji paliw;

3) gastronomia - nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotdwki, obiekty stuzace
dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

4) rozrywka - nalezy przez to rozumiec¢ dyskoteki, kluby, w tym kluby muzyczne, sale
taneczne, kasyna isalony gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz 2z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

5) widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez to rozumiec teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

6) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki,
mediateki, wypozyczalnie filmdw, centra informacyjne, kluby, z wyjatkiem muzycznych,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) wystawy i ekspozycje - nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale
wystawowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) pracownie artystyczne - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utwordw artystycznych, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) biura - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie
dziatalno$¢ zwigzang z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami,
ubezpieczeniami, projektowaniem, obstugg nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem,
prowadzeniem intereséw, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem,
dziatalnoscig wydawnicza, reklamg, ttumaczeniami, $wiadczeniem ustug turystycznych
poza udzielaniem noclegéw, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programoéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesyiek,
administracja, wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrong narodowg, policja,
strazg pozarng istuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
miedzynarodowymi, a takze podobng dziatalno$¢, ktdérej nie prowadzi sie w budynkach
lub ich czesciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

10) obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumiec obiekty kongresowe
i konferencyjne wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty hotelowe - nalezy przez to rozumieé¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody,
schroniska, w tym schroniska miodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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12) ustugi drobne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych,  zegarmistrzowskich, pogrzebowych,  $lusarskich,
stolarskich, obiekty napraw artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego,
konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrézek i astrologdéw, pralnie, obiekty
wynajmu i wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) poradnie medyczne - nalezy przez to rozumiec przychodnie, poradnie, ambulatoria,
osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje
krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) pracownie medyczne - nalezy przez to rozumieé pracownie diagnostyki medycznej,
protetyki stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organéw
i szpiku kostnego, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

15) obiekty ksztatcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty, w ktdrych
prowadzone jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia oraz
dziatalno$¢ wspomagajaca proces nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) uczelnie wyzsze;

17) obiekty naukowe i badawcze - nalezy przez to rozumiec obiekty, w ktérych prowadzi
sie dziatalno$¢ naukowg Ilub badawczg, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje
meteorologiczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) stacje transformatorowe;
19) obiekty do parkowania;
20) ulice;
21) drogi wewnetrzne;
22) ciggi piesze.
2. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen iurzadzenia budowlane towarzyszace
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2.

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5.

Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy s$rdodmiejskiej, zgodnie z przepisami
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

§ 6.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska
i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren
biologicznie czynny;
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2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-MW nalezy do terendéw w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancéw, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem.

§7.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw:

1) w odniesieniu do budynku, nalezacego do zespotu budowlanego dawnej fabryki maszyn
Enzinger Union Werke AG ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanego na
rysunku planu w wydzieleniu wewnetrznym (A), przedmiotem ochrony sq:

a) gabaryt,
b) forma dachu,
c) wystrdj i materiaty wykonczeniowe elewaciji;

2) w odniesieniu do budynkdéw, nalezacych do zespotu budowlanego dawnej fabryki
maszyn Enzinger Union Werke AG ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych
na rysunku planu poza wydzieleniem wewnetrznym (A), przedmiotem ochrony sq
wystroj i materiaty wykonczeniowe zachodnich elewaciji;

3) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem;
4) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 3, przedmiotem ochrony sq:

a) zespot budowlany dawnej fabryki maszyn Enzinger Union Werke AG, ujety w gminnej
ewidencji zabytkow wskazany na rysunku planu,

b) zabytkowe ogrodzenie posesiji;

5) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych na catym
obszarze objetym planem;

6) w strefie, o ktérej mowa w pkt 5, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8.
1. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace nos$nikéw reklamowych:
1) zakazuje sie nos$nikow reklamowych, z wyjatkiem stupéw reklamowych;

2) wymiar pionowy stupdw reklamowych, o ktéorych mowa w pkt 1, mierzony od poziomu
terenu przy stupie do najwyzszego punktu stupa nie moze byc¢ wiekszy niz 5m,
a powierzchnia jego rzutu na ptaszczyzne poziomg musi zawieraé sie w okregu
o $rednicy nie wiekszej niz 1,5 m.

2. Wymiar pionowy wolno stojacych obiektéw stuzacych informacji o obiektach
historycznych i informacji turystycznej, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego ich
punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 3 m.

§ 9.

Wyznacza sie granice obszardow rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury
technicznej tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 10.

Wyznacza sie granice obszarédw wymagajacych przeksztatcen tozsame z granicami
obszaru objetego planem.

Id: 032F57DB-8A21-404B-A5CF-S0BCDESA2FAS. Projekt



§ 11.
Wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.
§12.
Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;

3) szerokos$c frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz
40°.

§ 13.
Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie sieci uzbrojenia;

2) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytgcznie z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie Sciekdw komunalnych dopuszcza sie wytacznie siecig kanalizacyjng;

4) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej dopuszcza sie wytacznie jako podziemne lub
usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektow inzynierskich.

§ 14.
Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDG-Z,
2KDL.
§ 15.

Okresla sie wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, dla:

1) terenu U-MW poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (C) na 30%;
2) wydzielen wewnetrznych (A) i (C) na terenie U-MW na 3%);

3) pozostatych terendéw na 0,1%.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenow

§ 16.

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U-MW, wustala sie
przeznaczenie:

1) biura;
2) obiekty hotelowe;
3) handel detaliczny matopowierzchniowy A;

4) gastronomia;
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5) rozrywka;

6) widowiskowe obiekty kultury;

7) obiekty upowszechniania kultury;

8) wystawy i ekspozycje;

9) pracownie artystyczne;

10) ustugi drobne;

11) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
12) pracownie medyczne;

13) poradnie medyczne;

14) obiekty kongresowe i konferencyjne;
15) uczelnie wyzsze;

16) obiekty naukowe i badawcze;

17) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
18) stacje transformatorowe;

19) obiekty do parkowania;

20) drogi wewnetrzne;

21) ciggi piesze.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie wytaqcznie w wydzieleniach
wewnetrznych (A) i (C);

2) na co najmniej 80% dtugosci obowigzujacej linii zabudowy, oznaczonej symbolem 1,
obowigzuje usytuowanie zewnetrznych krawedzi zewnetrznych s$cian budynku;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, z zastrzezeniem pkt 5,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do:

a) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 20 m, z zastrzezeniem
pkt 4,

b) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 22 m,
c) najwyzszego punktu obudowy estetycznej nie moze by¢ wiekszy niz 25 m;

4) ustalenie pkt 3lit. a, nie dotyczy obiektéw do parkowania w formie parkingu
wbudowanego;

5) w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu
terenu przy budynku do:

a) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 15 m,
b) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 18,5 m,
c) najwyzszego punktu obudowy estetycznej nie moze by¢ wiekszy niz 20 m;

6) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 20 m;

7) obowigzuje dominanta na obszarze wskazanym na rysunku planu;
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8) obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne dla elewacji budynku usytuowanej
na obowigzujacej linii zabudowy, oznaczonej symbolem 1;

9) obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach;

10) ustalenie pkt 9, nie dotyczy: anten, kolektoréw stonecznych, instalacji odgromowej;

11) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odlegto$¢ co najmniej 2 m od
zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany budynku;

12) w wydzieleniu wewnetrznym (A) na dachu budynku ujetego w gminnej ewidencji
zabytkdéw nie dopuszcza sie urzadzen budowlanych iinstalacji, z wyjatkiem anten
i instalacji odgromowej;

13) obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktére
zapewniajg w nich wiasciwe warunki akustyczne;

14) potacie dachowe dopuszcza sie wytacznie o kacie nachylenia nie wiekszym niz 12°;

15) w wydzieleniu wewnetrznym (B) obowigzuja szczegdlne wymagania w zakresie
zagospodarowania nawierzchni placu, zieleni, elementéw matej architektury
i oSwietlenia, z zastrzezeniem pkt 16;

16) zakazuje sie sytuowania $mietnikow, placéw zabaw i parkingdw terenowych
otwartych;

17) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy
niz 50%;

18) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy
czym nie moze przekroczy¢ wartosci 3;

19) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10%
powierzchni dziatki budowlanej.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
systemu transportowego:

1) obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace
poszczegollnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca postojowego na
1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A - 1,5 miejsca postojowego na
100 m=2 powierzchni sprzedazy,

c) dla gastronomii irozrywki - 1,2 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla widowiskowych obiektow kultury - 1,5 miejsca postojowego na 100 miejsc
uzytkowych lub dla widzoéw,

e) dla obiektéw upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji, obiektéw kongresowych
i konferencyjnych - 0,8 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

f) dla biur - 1,5 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej,
g) dla obiektéw hotelowych - 30 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

h) dla poradni medycznych i pracowni medycznych - 1 miejsce postojowe na 100 m?2
powierzchni uzytkowej,
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i) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego - 0,8 miejsce postojowe na 100 m=2
powierzchni uzytkowej,

j) dla uczelni wyzszych - 10 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy i miejsc dla
studentow,

k) dla obiektéw naukowych i badawczych - 8 miejsc postojowych na 100 stanowisk
pracy;

2) miejsca postojowe, o ktdorych mowa w pkt 1, nalezy usytuowaé na terenie, na ktérym
usytuowany jest obiekt, ktdremu te miejsca towarzysza;

3) parkingdw terenowych otwartych nie dopuszcza sie w pasie terenu o szerokosci 12 m
wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 1KDG-Z oraz w wydzieleniu wewnetrznym (B);

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wytacznie jako podziemne;

5) obowigzujg miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszgce poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,5 miejsca postojowego na
1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A - 2 miejsca postojowe na 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

c) dla biur - 1,2 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

d) dla uczelni wyzszych - 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy i miejsc dla
studentéw;

6) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 5, nalezy usytuowaé na terenie, na ktérym
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 17.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG-Z ustala sie
przeznaczenie - ulice.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy gtéwnej lub zbiorczej;

2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajagcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
w miejscu  wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 34 m;

3) obowigzuja chodniki;

4) obowigzuje Sciezka rowerowa;

5) dopuszcza sie torowisko tramwajowe;

6) obowigzuje powigzanie chodnikow z chodnikami na terenie 2KDL.

§ 18.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala sie przeznaczenie -
ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
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2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
w miejscu  wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 16 m;

3) obowigzujg obustronne chodniki.
Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 19.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.

§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr .......coveenneen.
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 19 wrzesnia 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC TECZOWEJ ¥
| ZDROWEJ WE WROCLAWIU

ZAYACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

eeeceeeeee granica obszaru objetego planem

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

% | WROCLAWIA (uchwala Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 r. ze zmiang przyjeta
% | uchwatg Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wrociawia z dnia 20 maja 2010 r.)
*

EEImEN mmmmm  Granica obszaru objetego planem tozsama
z granicg strefy ochrony konserwatorskiej,
granicg strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, granicg
obszarow rehabilitacii istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej, granicg obszarow
wymagajacych przeksztatcen oraz granicag
terendw rozmieszczenia inwestycji
0 znaczeniu lokalnym

Linia rozgraniczajgca tereny
_———— Granica wydzielenia wewnetrznego
(A) Symbol wydzielenia wewnetrznego
U-Mmw Symbol terenu
A A A

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Obowigzujaca linia zabudowy

1932, ‘\‘\ ! . . . .
“h Obowigzujaca ciagta linia zabudowy

Symbol linii zabudowy

Miejsce zmiany linii zabudowy

Dominanta

_AA AA AL
.
Obszar usytuowania dominanty

eh Miejsce wskazania szerokosci ulicy
2 4 w liniach rozgraniczajacych

% Obiekt w ewidencji zabytkéw

Teren ustug i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

W\ o= . = e iy ol o ' S IR\ KDG-Z | teren ulicy gtéwnej lub zbiorczej

KDL Teren ulicy lokalnej
L 1.28 ha Powierzchnia terenu
\ 7 B W \ y Om 25m 50m
S X = )7 AL wrA!

0243 0244

WAPA ZASADNICZA

WROCt AW DO CELOW OPINIODAWCZYCH

1 STARE WIASTO

I.Mapa wektorowa opracowana w technologii numerycznej w srodowisku 28 GRABISZYN
Obr Cb STARE M/ASTO M/'cprosmf/'on na pé)dstawfe matrycy mapygzasadmcyze /s /
wydrukowana w ZGKIKM we Wractawid. /
Nr sekcji 6.1481207.2.3 6.148/2.07.2.4 2.Uktad wspdtrzednych "2000". Nie wyklucza sie istnienia w terenie innych nie wykazanych
648120721 6.14812.07.2.2 3.Poziom odniesienia: "Kronsztadt 1986". » pd /-”Z”Wféfmuffz“%f%J%"%ZL?%%WSMQ% ypLEataszone
4.Tres¢ wektorowa opracowana wg instrukcji K-1"Podstawowa mapa kraju" v nshiueaeh brenzonyen
Skala l:’OOO z dnia 1.06/995r. v g / Y / or.z.3 0r24 WROCLAW — 30.01.2013 NR DZ.BRW-2015-30.01
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr .......covvvvinenns
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 19 wrzesnia 2013 r.

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Teczowej i Zdrowej we Wroctawiu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjetego uchwatg Nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiang przyjetgq uchwatg Nr L/1467/10
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia Nr 5, poz. 116).
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr .......covvvvinnns
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 19 wrzes$nia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonie w ulic
Teczowej i Zdrowej we Wroctawiu nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr .......coovvvinnns
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 19 wrzesnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
bedg finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej, a takze ze srodkédw zewnetrznych.
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