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|. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w efekcie podyj przez Ragl Miejska Wroctawia
uchwaty LVII/1350/18 z dnia 21 czerwca 2018 r. waspie przysipienia do sporgzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggomie ulicy Lechitéw i doliny Wi-
dawy we Wroctawiu.

Podstaw prawry opracowania prognozy oddziatywaniagnadowisko ustale projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmMdBd@R) stanowy:

= Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazsgtwa w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081, z 2019 z.[&80);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrémoglowiska, (Dz. U. z 2018 r. poz. 799,
1356, 1479, 1564, 1590, 1592, 1648, 1722, 21613,253019 r. poz. 42, 412, 452);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagg&rowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 7B8P4).

Opracowanie Prognoza oddziatywaniasnadowisko dla miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego ma na celu dokonanie atearigow realizacji ustateplanu w od-
niesieniu do poszczegolnych komponentadowiska przyrodniczego, wskazanie potencjal-
nie ucpzliwych lub korzystnych dl&rodowiska ustale urbanistycznych i powinna stanawi
integralry cz&¢ opracowania planu oraz podawazwigzanie poprawiagce istniegcy i pla-
nowany sposob zagospodarowania.

Il. MATERIALY WYJ SCIOWE, METODA PRZYJ ETA
W OPRACOWANIU

Przy sporgdzaniu Prognozy wykorzystano ngsijace materiaty:

1. Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowaraastrzennego w rejonie ul. Le-
chitow i doliny Widawy we Wroctawiu w skali 1:100Bjuro Rozwoju Wroctawia, 2019;

2. Projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawiehwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. t@ehi doliny Widawy we Wrocta-
wiu, Biuro Rozwoju Wroctawia, 2019;

3. Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscgavelanu zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ul. Lechitéw i doliny WidawyeWroctawiu (czs¢ tekstowa i ry-
sunek), Biuro Zréwnowgnej Mobilngci, 2018;

4.  Studium uwarunkowai kierunkdOw zagospodarowania przestrzennego \Wwoatgrzy-
jete uchwad Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1¥estnie 2018 roku.

Obowigzek sporzdzenia Prognozy, a tak jej ogllny zakres, wynika z ustawy z dnia
3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji aérodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czeastwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@dowisko (art. 46 - 53).
Zgodnie z nim prognoza:

- okresla, analizuje i ocenia istnigy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego sta-
nu w przypadku braku realizacji projektowanego dokuatu, starsrodowiska na ob-
szarach olgfych przewidywanym znageym oddziatywaniem, istnigge problemy
ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji pktpwanego dokumentu,



w szczegolnéci dotyczice obszarow podleggjych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrodyecethronysrodowiska ustanowione
na szczeblu mdzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym, istotne zgiw widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakiatete i inne problemyrodowiska
zostaly uwzgldnione podczas opracowywania dokumentu, przewidgwamaczce
oddziatywania, w tym oddziatywania beZpednie, pérednie, wtdérne, skumulowane,
krotkoterminowe srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwiloa@z pozytyw-
ne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obskktura 2000 oraz integraléote-
go obszaru, a tak nasrodowisko, a w szczegdlga na: r&norodnd¢ biologiczr,
ludzi, zwierzta, raliny, wode, powietrze, powierzchaiziemi, krajobraz, klimat, zaso-
by naturalne, zabytki, dobra materialne z uwdgleniem zalenosci miedzy tymi ele-
mentamisrodowiska i m¢dzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwzania majce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompgnsac
przyrodnica negatywnych oddziatywana srodowisko, mogcych by rezultatem re-
alizacji projektowanego dokumentu, w szczegétnma cele i przedmiot ochrony ob-
szaru Natura 2000 oraz integralédeego obszaru, a ta& biogc pod uwag cele i geo-
graficzny zasig dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaatuid 2000 oraz
integralnd¢ tego obszaru - rozgzania alternatywne do rozavien zawartych w pro-
jektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wylooaz opis metod dokonania
oceny prowadxej do tego wyboru albo wyjaienie braku rozwizan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudonowynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeradbajmuje kompleks zagadiie
zwigzanych z problematgkochrony i ksztalttowani&rodowiska przyrodniczego i kulturowe-
go, ochrog zdrowia mieszkacow i zasobow naturalnych, ksztattowaniem i ochram@loréw
krajobrazowych.

W trakcie sporgdzania prognozy przeanalizowano rogzeinia funkcjonalno-
przestrzenne i pozostate ustalenia projektu platukgtem ich zgodnéci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pagtdm ochrony waloréwrodowiska
kulturowego. Analizie poddano réwiiistalenia projektu planu dotyzze warunkéw zago-
spodarowania terenu. Pett) rowniez proke oceny stanu i funkcjonowaniodowiska, jego
walorow i zasobdéw, okéonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Oddziatywanie narodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowaniagwilzianego
projektem planu miejscowego oceniano, postygsg nastpujacymi kryteriami:
= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystnekommystne, niepmdane, bez
znaczenia),
intensywndci przeksztatce (nieistotne, nieznaczne, zausaine, dae, zupetne),
bezpdrednigci oddziatywania (bezgoednie, pérednie, wtérne, skumulowane),
okresu trwania oddziatywania (dlugoterminoweednioterminowe, krétkotermino-
we),
czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zastgu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalmegionalne, ponad-
regionalne),
= trwalosci przeksztatceé (nieodwracalne, egciowo odwracalne, odwracalne, ntie
we do rewaloryzacji).

vl

Ju

Zalgcznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali pidnii000).



1. POWI AZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKU-
MENTAMI

Projekt planu powstat w oparciu o dokumenty striatate i planistyczne na szczeblu

krajowym:

- Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku;2030

- Strategia Rozwoju Kraju do 2020,

- Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010 -0202

wojewodzkim:

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodidoimosiagskiego, Perspektywa
2020;

- Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Doktgskiego do 2020 r;

- Regionalny Program Operacyjny dla Wojewddztwariaéhskiego na lata 2014-2020;

- Program Opieki nad Zabytkami Wojewddztwa Ddlgskiego na lata 2015-2018;

- Program zréwnowanego rozwoju i ochrongrodowiska dla wojewodztwa dolgla-
skiego z 2002 r.;

- Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla WojewadzDolnalaskiego na lata 2016
-2022r,

- Program ochrony powietrza dla wojewddztwa délgekiego, 2014;

i lokalnym:

- Projekt Programu ochronjrodowiska dla miasta Wroctawia na lata 2016-2028er-
spektyws do roku 2025, 2017;

- Program ochronyrodowiska przed hatasem dla miasta Wroctawia, 2013;

- Powiatowy program zwkszenia lesistai Miasta Wroctawia, 2006;

- Plan gospodarki odpadami dla miasta Wroctawid 020

- Strategia — Wroctaw w perspektywie 2020 plus,&00

- Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wwoate2018.



IV. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne

Pod wzgédem fizyczno — geograficznym obszar opracowaniazooly jest w obgbie
makroregionu NizinaSlaska (318.5), w granicach mezoregionu — Pradolinaodfsiwska
(318.52).

Pod wzgédem administracyjnym teren MPZP paémy jest we wschodniej ¢gci Wro-
ctawia, na osiedlu Kowale w rejonie ulicy Lechitd@ranie pétnocry i pétnocno — zachodai
obszaru stanowi lewobrzey wat przeciwpowodziowy rzeki Widawy. Granica wedhia
przebiega w wikszaci wzdtuwz starego watu przeciwpowodziowego zmanego z rzeka Wi-
dawg, a granica potudniowa przebiega wzdtinii rozgraniczagcych planowanej drogi gtow-
nej. Obszar planu wynosi 22,13 ha.

Zgodnie ze Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wro-
ctawia teren MPZP pofmny jest w jednostce urbanistycznej mieszkaniowi) €owale oraz
jednostce zieleni dominagej Z2.

Budowa geologiczna, rZba terenu, uwarunkowania geotechniczne dla zabudowy

Obszar planu pofmny jest pod wzglddem geomorfologicznym na terasie zalewowej
rzeki Widawy. Morfologicznie teren jest to terentmardznicowany, potaony na wysokéci
okoto 116 — 118 m npm.

Pod wzgédem geologicznym teren MPZP zbudowany jest z hakldeh osadow rzecz-
nych wystpujacych jako piaskizwiry i pospotki. Na obszarze planu w ebre utworéw holo-
censkich wystpuja: piaskisrednie i gliniaste, piaski pylaste, ktorg podscielane przez gliny
piaszczysto zwirowe i gliny pylaste.

Wody gruntowe znajdajsic z reguty na gibokasci ok. 1-1,5 m ppt. Miejscami ptytkie
wystepowanie wod gruntowych me stanowé przeszkod w posadawianiu obiektow budow-
lanych.

Warunki geotechniczne

Na obszarze planu wygtuja grunty ndne oraz staborsme. Lepsze warunki geotech-
niczne wysgpuja w potnocno — zachodniej ¢i obszaru planu. Grunty na obszarze plapu s
matoscisliwe, lokalnie zawilgocone.

Topoklimat

Wroctaw znajduje siwe ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimaiasta jest
wypadkows potazenia geograficznego oraz czynnikdéw antropogenidanyoodyfikupcych
podstawowe parametry pogodowe. Na ksztattowanienkaw klimatycznych w olgbie mia-
sta wplyw ma jego pol@nie na NizinieSlaskiej, w Pradolinie Odry oraz blisk® masywu
Sudetow. Potzenie w dolinie rzeki powodujeze na obszarze miasta wystije specyficzny
mezoklimat, charakteryzagy si czestymi warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwy
szonymi wartéciami wilgotngciowymi. Wptyw Sudetéw objawia siwzmazonym wysepo-
waniem silnych wiatrow o charakterze fenowym, wpsjacych po zawietrznej stronie goér
(srednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Paémie Wroctawia na Nizini&laskiej w potu-
dniowo-zachodniej e&ci Polski powodujeze obszar miasta charakteryzuje jgdnym z naj-
nizszych wartéci kontynentalizmu klimatu w kraju (192). Klimat Wroctawia ksztattowany
jest gtownie przez wilgotne masy powietrza znada@dceAtlantyckiego, przy matym udziale
mas powietrza kontynentalnego.



Wroctaw naley do obszaréw najcieplejszych w PolsSeednia roczna temperatura
powietrza wynosi 9,0C, miesgcem najzimniejszym jest styaz€T srednia = -0,4C), a naj-
cieplejszym lipiec (Brednia = 18,8C). Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni. Opadyoatm
feryczne wysipuja w ciggu 167 dni w roku, Zasrednia suma roczna opadu wynosi 583 mm.

Geograficzne potgenie na NizinieSlaskiej sprawiaze dominugcymi kierunkami wia-
trow s wiatry z sektora zachodniego. W latach 1981-1988ak wiatru z kierunku zachod-
niego wyniést 12% a z kierunku zachodniego - 11%ze€im pod wzgidem czstotliwosci
kierunkiem wiatru jest potudniowy-wschéd (9%). Zriarmy jest rownig wzrost czstotliwo-
$ci wiatru z sektora pétnocno-zachodniego w legmiudniowo-zachodniego w zimie. Prze-
wazajacym kierunkom wiatru towarzygmajwieksze pedkosci. Srednia roczna pokosé wia-
tru z kierunk6w zachodnich przekracza 3 m/$,veahtodnej porze roku (listopad — kwieg)e
4 m/s.

Zagospodarowanie przestrzenne i stbpighanizacji miasta maduwy wptyw na mez-
oklimat miejski, gtdwnie na dystrybuciciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady atmosfe-
ryczne a nawet cyrkulacje lokalnObszary zabudowane wptywapa pojemné&s i przewod-
nictwo cieplne, magazyng energ¢ stoneczp, ograniczg infiltracje wod opadowych, mo-
dyfikuja przeptyw powietrza i wymianciepta. Emisja zanieczyszaz@ytowych i gazowych
zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powodigeNroctaw zostat zaliczony do grupy
terenéw o bioklimacie terenéw zurbanizowanych deeb obcizajacych organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wysbwanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarzejskim, silnie zurbanizowanym w sto-
sunku do terenéw peryferyjnych. Napksze wartéci mwc osjga podczas bezchmurnych
i bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okegsocnym Srednie nagzenie mwc dla
centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysoRi@&PC, dla zabudowy willowej 0,3°C.
Natezenie mwc zalgy od cyrkulacji i mae dochodz nawet do 9,0°C w sytuacjach ekstre-
malnych. Obserwuje sitakze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych,pa wscho-
dzie staica, lub zwyzanego z adwekggwieze] masy powietrza. Zjawisko jest wynikiem wol-
niejszego nagrzewaniagspowierzchni w olghie zabudowyscistej lub wolniejsz wymiarg
mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Klimat lokalny obszaru planu zaliczagsilo charakterystycznego i typowego klimatu
dla terenow potoonych w obgbie doliny rzecznej, éredniej inwersyjnéci i 0 dobrym ukta-
dzie stosunkow termiczno-wilgoté@owych. Lokalnie mog wyskpowa zastoiska zimnego
powietrza co sprzyfamaze tworzeniu s mgiet.

Obszar planu to tereny niezabudowane, ktore nieopay wystpowanie zjawiska
miejskiej wyspy ciepta (mwc). Na obszarze planu thuja otwarte tereny rolne, dlatego mo
liwe 3 inwersje temperatury i podvwyzona wilgotné¢ powietrze, co me przyczynia sie do
powstawania mgiet i zastoisk zimnego powietrza.

Z punktu widzenia warunkéw topoklimatycznych obsabgty planem posiada dobre
warunki przewietrzania. Czynnikiem korzystnym jestozenie w pobliu doliny rzeki oraz
duzy udziat terenéw otwartych

Wody powierzchniowe

Na obszarze planu wody powierzchniowe wpsia w postaci rowdéw melioracyjnych
powierzchniowych.

Wody gruntowe maj charakter wod pozadolinnych, ktére alimentowasavedami
opadowymi i wykazuy mniejsz dynamile waha niz na terenach dolinnych. Wody gruntowe
tworza w miar ciagty poziom i wys¢puja na gebokasci ok. 1 — 1,5 m ppt.

Zgodnie zMapami zagréenia powodziowega 2015 roku obszar planuziepoza ob-
szarem, na ktorym prawdopodoimsévo wysgpienia powodzi jestrednie i wynosi raz na 100



lat (Q1%). W trakcie powodzi katastrofalnej w rok®97 roku obszar planu byt zalany do ul.
Lechitow i gsiadupcego rowu melioracyjnego. Obszar planu chroniosy pgzed powodai
przez zmodernizowany wat przeciwpowodziowy w ddiidawy.

Zgodnie z podziatem na jednostki jcwp obszar plamajduje s w dorzeczu Odry, re-
gionie wodnymSrodkowej Odry, w dwéch zlewniach JCWP: ,Widawa otedDicy do Do-
brej” i ,,0dra w granicach Wroctawia”.

Zgodnie z zapisamiBlanu gospodarowania wodami na obszarze dorzeczg’Qdz.

U. z 2016 r,, poz. 1911) zostaly one sklasyfikowgk®: Widawa - ciek typu - rzeka nizinna
piaszczysto — gliniasta, ktora zostata oceniona jakturalna cg¢ wod o ztym stanie, nieza-
grozona nieosgjgniecciem celusrodowiskowego.

Cele srodowiskowe dla jednolitych ezci wod ustalone zostalty w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 'O@@g. U. z 2016 r., poz. 1911).
Opracowanie planéw gospodarowania wodami na obslzadmrzeczy wynika z ustdle
Ramowej Dyrektywy Wodnej. Planyy narzdziem polityki wodnej w Polsce i stanawi
podstaw do podejmowania decyzji mgych wptyw na stan zasobéw wodnych oraz élaje
zasady gospodarowania wodami w trakcie 6-letnieggkluc planistycznego. Cele
srodowiskowe dla jednolitych ¢%ci wod zostaty oparte gtownie na wait@ch granicznych
poszczegolnych wskaikéw fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromolbgicznych
okreslajgcych stan ekologiczny wdd powierzchniowych oraz agsikow chemicznych
swiadczcych o stanie chemicznym wody, odpowiadgEh warunkom oggniecia przez te
wody dobrego stanu, z uwzdhieniem kategorii wod. Dla jednolitych @gzi wod, kgdacych
obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologyicy celemsrodowiskowym lkdzie
utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajele uwzgjdniano take r&nice
pomiedzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztuamngzesciami wod. Dla naturalnych
czesci wod celem bdzie osagniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, diaiesi
zmienionych i sztucznych e&i wéd — co najmniej dobrego potencjatlu ekologigane
Ponadto, w obydwu przypadkach, w celuagsi¢ccia dobrego stanu/potencjatu konieczne
bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stdramicznego.

Wody podziemne

Zgodnie z podziatem na jednolite ¢égi wod podziemnych na obszarze planu
wystepuja JCWPd nr 96. Pomej zaprezentowano parametry hydrogeologiczne jekinos
(na podstawie GCharakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna giikkswanych JCWPd
PSH, 2015).

Nr JCWPd: 96 Powierzchnia: 1744,6 KmRegion:Srodkowej Odry, Region hydrogeologicz-
ny wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: etaavski (XV). Gkbokas¢ wystepowania
wad stodkich: szacunkowo do 300 m.



Ryc. 3. Zasig JCWPd 96.
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Ze wzgkdu na uksztattowanie terenu sptyw wod powierzchyiw odbywa si
w kierunku rzeki Odry. Gtébwnbaz drenau dla poziomow przypowierzchniowych orazyts
kowych pozioméw wodonimych jest réwnie dolina rzeki Odry cigngca s¢ wzdhuz potu-
dniowo-zachodniej granicy JCWPd. Przeptyw wod pedriych generalnie odbywas si pot-
nocnego-wschodu na potudniowy-zachdd, w kierunkuzeki. Lokalnymi bazami dreza s
dwa gtowne prawobrzee doptywy Odry przeptywage przez ten obszar: Widawa i @lea
(wraz z jej najwgkszym doptywem Dola). Wysoka¢ powierzchni piezometrycznej w strefie
centralnej i zachodniej obta st od 220 do 110 m n.p.m., a we wschodniej od 18Q22{bm
n.p.m.

Zasilanie wod podziemnych ghfa czwartorgdowego odbywa gipoprzez bezpmed-
nig infiltracje opadow atmosferycznych vatpt nieizolowanych lub stabo izolowanych utworow
piaszczystazwirowych.

Neogdskie petro wodondne charakteryzuje sinaporowym, subartezyjskim zwier-
ciadtem wody. Zasilanie wielowarstwowego systemwovainego nasfpuje drog przes-
czania poprzez nadlegte poziomy oraz przez okneoggwlogiczne. Najkorzystniejsze warun-
ki do wymiany wod z gitrem czwartorgdowym istnieg w rejonach wysfpowania gtbokich,
czwartorzdowych, rynnowych struktur kopalnych Jedmalogdlnie mena przypé, ze wiez
hydrauliczna pomidzy poszczegélnymi poziomami jest ograniczona, @oai tworzg one
czesto izolowane warstwy i soczewy. Zasilanie starbzpeter odbywa si w obrbie stref
zaangaowanych tektonicznie oraz poprzez infiltraejod z poziomow wyej legtych.



Ryc. 4. Schemat przeptywu w granicach JCWPd 96.

Strefa zasilania Strefa drenazu Strefa zasilania Strefa drenazu
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Stratygrafia utworow: Granica spagu cewartorzedu wéd podziemnych

Q - czwarlorzed

M - miocen % Przesaczanie wod przez utwory

pélprzepuszczalne
T - frias

Celesrodowiskowe dla jednolitych e%ci wéd podziemnych réwnieustalone zostaty
w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzechs’@Dz. U. z 2016 r., poz. 1911).
Dla wod podziemnych ustalono ngstijgce celesrodowiskowe:
» zapobieganie doptywowi Iub ograniczenia doptywu ieeryszczé do wod
podziemnych,
» zapobieganie pogarszanig stanu wszystkich ¢&ci wod podziemnych,
e zapewnienie rownowagi poruizy poborem a zasilaniem wod podziemnych,
* wdrozenie dziatd niezkezdnych dla odwrécenia znagzgo |1 utrzymujcego s
rosmgcego trendu gkenia kadego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziaeino
cztowieka.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stargagavod, dla czsci wod kpdacych w
co najmniej dobrym stanie chemicznym i sdowym, celem srodowiskowym Rkdzie
utrzymanie tego stanu.

Obszar opracowania nie znajduje & zase¢gu strefy ochronnej gtbwnego zbiornika
wod podziemnych ani stref ochronnyclgdyvodnych.

Obszar opracowania znajduje $i0za zasigiem gtownego zbiornika wéd podziem-
nych (GZWP) nr 320 — Pradolina rzeki Odry. Jesthimrnik pradolinny ulokowany w utwo-
rach czwartorgdowych o mazszaci od 5 do 15 m, miejscami do 20 m. Poziomy wodoeo
zlokalizowane s w obrbie utworéw piaszczystych holaeskich i plejstocaskich. Zasilanie
warstw wodonénych nasfpuje przez eigty drena wod podziemnych, woéd rzeki Odry oraz
infiltracje wod opadowych. Zasoby odnawialne poziomu wodnago wynosz 24093 ni/d,
co stanowi 10% zasobéw dyspozycyjnych. Powierzcbaiego zbiornika wynosi ok. 500 km
srednia g¢bokas¢ ksztaltuje s na poziomie 12 m, natomiast jego wyddjhokreslona zostata
na 5,79 dmvs/knt.
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Obszar planu nie jest wyposmy w system kanalizacji sanitarnej i deszczowej
i stanowi obcizenia dla jakéci wdd podziemnych i powierzchniowych.

Gleby

Zgodnie z geobotanicznym podziatéitaska, omawiany obszar naledo prowincji Ni-
zowo-Wyzynnej, dziat Battycki, poddziat Pas Kotlin Podgdcsk kraina KotlinaSlaska, okeg
Nizina Slaska, podokgg Réwnina Olénicka.

Gleby na obszarze planu twgrkompleksy gleb bielicowych i brunatnych wytlugowa-
nych oraz mady lekkie drednie. Gleby pod wzgtlem bonitacyjnym naig do klasy Il - V,
klasyfikowane jakodki, pastwiska i grunty orne.

Szata r@linna, swiat zwierzcy, walorysrodowiska, obszary chronione

W granicach obszaru planu nie wysijg tereny ani obiekty obje ochrol zgodnie
z Ustawy o0 ochronie przyrody.

Ze wzgkdu brak urbanizacji tego obszaru na znacznych paeleiach zachowaty si
potnaturalne zbiorowiska §bnnosci zwigzanej gtownie z upragv rolng lub fgkami
I pastwiskami. Cg¢ terenow jest nietytkowana rolniczo i zarasta trawami lub drzewana. N
obszarze planu znajdujez diilka obszaréw zadrzewionych. Ponadto zieleysoka wystpuje
wzdiwz rowdéw melioracyjnych i niektérych budynkéw miesmk@avych. Szczegolnie
wartgsciowe @ zadrzewienia wzdiu rowu melioracyjnego biegoego na potudnie od ul.
Lechitow.

Szczegdtowa inwentaryzacja fauny na obszarze pfamlbyta prowadzona. Jakae
obszar planu to tereny niezabudowameat zwierzcy jest reprezentowany przez typowe
gatunki terendw rolnych. Siedlisk drobnych zwigrav tym ptactwa, mena spodziewa si¢
wsrod zadrzewig i zakrzewidé. Lokalnie mog wyskpowa natomiast ptazy. Obszar planu
potozony jest w pobliu terendw otwartych,agézacych dolire Odry z dolip Widawy, ktére
stanowj korytarz migracyjny dla wkszych zwierat.

Istniejgce zagospodarowanie

Obszar opracowania to tereny pmoe we wschodniej ¢zci Wroctawia, ponmgdzy do-
ling Widawy i Odry. Obszar planu jest wekszdci niezabudowany. Jedynie wzdtul. Le-
chitow znajduje si nowo wybudowane budynki mieszkaniowe jednorodziorez obiekty
zabudowy zagrodowej. Na &ou ul. Lechitéw znajdaj sie tereny aktywriei gospodarczej
(sktady magazyny). Od strony poétnocnej granice platenowi wat przeciwpowodziowy w
dolinie Widawy.

Obszar planu to gtéwniezytki zielone (hki i pastwiska) oraz uprawy polowe (pola
uprawne, niegytki). Ponadto na obszarze planu znajdugic tereny zadrzewione
i zakrzewione, w tym towarzyseze rowom melioracyjnym.

2. Stansrodowiska i zagrazenia

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne war@oi stzen substancji zanieczyszcaaych w powietrzu, okidone
w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. pd¥31) przedsta-
wiono w tabeli poniej (tab. 1).
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Tab. 1. Wartéci dopuszczalnych @ten substancji zanieczyszczaych w powietrzu, okrdone ze
wzgledu na ochrog zdrowia ludzi i rélin.
Poziom do- Margines tolerancji
Okres usred- | puszczalny [%0]
Nazwa substancji niania wyni- | substancjiw| = -=---mm--
kow pomiaréw | powietrzu [ug/m?]
[ug/m?] 2010 | 2011| 2017 2013 | 2014
Benzen rok kalenda- 59) ) i i i i
rzowy
jedna godzina 200 - - - - -
Dwutlenek azotu |rok kalenda- 409 ) i i i i
rzowy
Tlenki azotd rok kalenda- 3¢ - - - - -
rzowy
jedna godzina 350 - - s - -
24 godziny 128 - - s - -
rok kalenda-
Dwutlenek siarki | rzowy i pora
zimowa (okres 207 - - - - -
od 01 X do 31
1)
otow’ rok kalenda- 0.5 ) i i i i
rzowy
Py} zawieszony |rok kalenda- 25° ) 4 3 2 1 1
PM 2,5 rzowy 207 - - - - -
Pyt zawieszony 24 godziny 50 - - - - -
PM 10" rok kalenda- 409 ) i i i i
rzowy
Tlenek vegla osiem godzift | 10.006"" - - s - -

¢) Poziom dopuszczalny ze wedu na ochroe zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenkwtazw przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wdigha ochroaroslin; f) Suma metalu i jego zwrkow w pyle zawieszonym
PM10; g) S¢zenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do /8 (PM2,5) mierzone metadvagowy z separagj frakcji
lub metodami uznanymi za rownedne; h) S¢zenie pylu osrednicy aerodynamicznej ziaren do L (PM10) mierzone
metod, wagowvy z separagj frakcji lub metodami uznanymi za réwnedne; i) Maksymalndrednia dmiogodzinna, spood
srednich kroczcych, obliczanych co godzire asmiu srednich jednogodzinnych wagju doby. Kada tak obliczon sredng
osmiogodzinm przypisuje si dobie, w ktorej si ona kdiczy; pierwszym okresem obliczeniowym dlazétej doby jest okres
od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 10@da dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dladeq doby jest okres
od godziny 1600 do 2400 tego dnia czémdkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalnypgta zawieszonego PM2,5
do osigniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Pozidapuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 dagosicia do
dnia 1 stycznia 2020 r. (faza Il).

Badania monitoringowych jakoi powietrza na terenie Wroctawia, prowadzone przez
Wojewodzki Inspektorat Ochror§rodowiska we Wroctawiu, pozwolity stwierdzize na te-
renie miasta nie notujegsprzekroczeé sredniorocznych dopuszczalnyclezn substancji za-
nieczyszczajcych w powietrzu w odniesieniu do zwkéw siarki i azotu. Zgodnie
z rozporadzeniem MinistraSrodowiska z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie strektérych
dokonuje s oceny jakéci powietrza (Dz. U. z dnia 27 marca 2008 r.) obs&aoctawia zna-
lazt sie w strefie Aglomeracji Wroctawskiej na terenie wafeztwa dolnélaskiego.

Badania monitoringowe w roku 2018, wskaguje Wroctaw, ze wzgdu na przekra-
czanie poziomoéw dopuszczalnyclezgnia pytu PM10 w cykliredniodobowym oraz ben-
zo(a)pirenu i dwutlenku azotu, zaliczono do klasyZ@liczenie strefy do klasy C dla danego
zanieczyszczenia oznacza zakwalifikowanie cateftdo opracowania programdéw ochrony
powietrza. Prowadzone badania monitoringowe wslgazig przekroczenia stenie pytu i
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innych substancji maj miejsce w okresie grzewczym, a icindédiem g gtdwnie emisje
z sektora komunalno — bytowego i komunikacji.

Dla strefy Aglomeracji Wroctawskiej zostat przygetany program ochrony powietrza,
przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Dol8laskiego uchwag nr 111/44/10 z dnia 28.12.2010
roku pt. Naprawczy program ochrony powietrza dla stref rnernee wojewodztwa doldby-
skiego, w ktérych zostaly przekroczone poziomy simmalne i docelowe substanciji
w powietrzd. Dla Wroctawia wraz z jego obszarem funkcjonalngostat przygotowany Plan
Gospodarki Niskoemisyjnej, ktory jest strategiczngokumentem dla Wroctawskiego Obsza-
ru Funkcjonalnego — Wroctawia i czternastu gminpMblikacji zebranych jest dziesgiobsza-
réw gospodarki, dla ktérych konieczne jest wproveade rozwizan, pozwalagcych na ogra-
niczenie zuycia energii, zmniejszenie emisji gazow cieplarg@mi zanieczyszczepowietrza
oraz na wgksze korzystanie z odnawialnygtodet energii.

Tab. 5. Wyniki klasyfikacji stref podakem ochrony zdrowia dla strefy w wojewddztwie dalgekim
w roku 2018 QOcena poziomow sub§tancji w powietrzu oraz wytégyiikacji stref wojewddz-
twa dolnglgskiego za rok 2018, WKQWroctaw, 2013

Nazwa strefy

Symbol klasy wynikowej dla poszczegélnych zanieczzcza dla obszaru catej strefy
SO2 | NO2| PM2,5PM10| kadm | arsen | nikiel | BaP | PB | C6H6| CO | O3

Aglomeracja

Wroctawska = = =

A C A C A A A C A A A A

W granicach obszaru planu brak jest statych punkpéwmiarowych systemu monito-
ringu jakaci powietrza atmosferycznego.

Pomiary prowadzone w ostatnich latach na obszarastanwskazuj na przekroczenia
stezenia dobowe pylu zawieszonego PM10, pytu PM2,5 dyamzo(a)pirenu, szczegodlnie
w sezonie grzewczym. Jest to wynikiem emisji niskendywidualnych systemow grzew-
czych oraz emisji komunikacyjnych. Na obszarze pla#esciwie nie ma zabudowychlacej
emitorem zanieczyszciagjeden obiekt sktadowo — magazynowy). Wystia jednak zanie-
czyszczenia naptywowe z obszaréw zurbanizowanycKowalach (na po6tnocny-zachéd od
obszaru) oraz obszaréw przemystowych, zlokalizowhnypa zachdod od obszaru planu.
W przypadku zabudowy jednorodzinnej na Kowalach idom indywidualne systemy grzew-
cze, czsto bazujce na niskosprawnych piecach i spalaniu niskigjgekpaliwach kopalnych.
Coraz wekszy udzial w zanieczyszczeniach na terenach zimtwaanych ma tale ben-
zo(a)piren zwjzany ze spalaniem paliw kopalnych oraz ptynnychiwikach samochodo-
wych. Ponadto wssiedztwie tras komunikacyjnych odum natzeniu ruchu notuje siwyso-
kie stzenia tlenkéw azotu.

Na obszarze planu poza jednym obszarem aktygvrgmspodarczej i nielicznymi bu-
dynkami mieszkaniowymi brak jegtodet emisji do atmosfery. Zgodnie z modelowanie- ro
kladu stzen poszczegoélnych substancji w powietrzu prowadzopyrez Wojewddzki Inspek-
torat OchronySrodowiska w Wroctawiu na obszarze planu nig@szekroczone wargi siezen
S0O,, NO,, CO, benzenu. Natomiast przekroczone warfoi sredniodobowe PM10, ben-
zo(a)pirenu w pyle PM10 oraz ozonu.

Poza przekroczonymi wadcami stzen pytu zawieszonego stan sanitarny powietrza
atmosferycznego na obszarze planu jest poprawnyad@&¢ zanieczyszczew powietrzu
atmosferycznym badanego obszaru w poréwnaniu zruzenmiasta jest nsza (m. in. ze
wzgledu na mniejsze natenie ruchu samochodowego oraz brak zabudowy i dptz@wie-
trzanie obszaru).

Jaka¢ powietrza w olgbie obszaru planu, ze wzdu na peryferyjne pof@nie i dobre
warunki przewietrzania, jest lepsza od stanu sar@tp atmosfery miasta, co oznacze,
rzadko notuje si sredniodobowe przekroczenia dopuszczalnyeliest pylu zawieszonego,
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nawet w okresie grzewczym. Obszar ¢ppjmiejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego ze wzglu na przebieg drég @edniej klasie nie naky do obszarow nafanych

na nadmierne zanieczyszczenia pochodzenia komujilegp. W rozktadzie czasowym za-
nieczyszcze wyraznie widoczny jest sezon grzewczy, kiedy na emigjehpdzenia komuni-
kacyjnego naktadajsie emisje pochodzenia komunalnego (indywidualne sygtgrzewcze).

W efekcie ograniczonej niskiej emisji zanieczyszcoeaz matej emisji komunikacyjnej ob-
szar planu posiada dobre warunki do zamieszkiwania.

Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczce dopuszczalnych poziomow hatasusmdowisku znajduy sie
w Obwieszczeniu Ministrgrodowiska z dnia 15 gdziernika 2013 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu rozpagdzenia MinistraSrodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu wsrodowisku(Dz. U. z 2014, poz. 112). W przypadku planowarizestrzennego, kté-
re jest dzialaniem dtugookresowym zasadnym jestomggstywanie wskanikow dtugookre-
sowych lpwn i Ly, ktére odnosg sic do wszystkich dob w ggu roku. Z kolei wskaniki do-
bowe Laeqpi Laegn WSkazug hatas ,.chwilowy” odnotowany w danym miejscu w ¢ltie jed-
nej konkretnej doby igsskutecznie stosowane w celach kontrolnych.

Tab. 3. Dopuszczalne poziomy hatassradowisku wyraone wskanikami Lowy i Ly, ktore to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia diugookresowej poltykakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowyredni poziom dzwieku A w
dB
Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i dziatalnéé
dzai t bedacazrédiem hatasu
Rodzaj terenu Lo, L Lown Lo
przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w
roku porom nocy | dobom w roku| porom nocy
Strefa ochronna ,A” uzdrowiska
Tereny szpitali poza miastem 50 45 45 40
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwrzanej ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci i 64 59 50 40
miodziezy
Tereny doméw opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbig-
rowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno - wypoczynko
we
Tereny w strefigrédmiejskiej
miast powyej 100 ty¥ mieszka- 70 65 55 45
cow
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Tab. 4. Dopuszczalne poziomy hatasusnedowisku wyraone wskanikami Laeqp i Laegn, KtOre to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia pomiarow kontrolnycbdwiesieniu do jednej

doby.
Dopuszczalny dlugookresowyredni poziom dzwieku A w
dB
Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i dziatalnéé
bedaca zrédiem hatasu
I-Aqu
Rodzait przedziat czasu L pecn
0dza) terenu L aeqd L aeqn odniesienia .
przegzia% przedziqa’f czg- rowny 8 naj- przgd_maf czasil
czasu odniefsu odniesieni| mniej korzyst- roéwr::esller?;z'a_
sienia rowny réwny 8 go-| nym godzinom __ - ". ky J
16 godzinomp dzinom | dnia kolejno pcmnIeJ Korzystne
sobie nagpuija- godzinie nocy
cych

Strefa ochrpnr_la WA uz_dr0W|ska 50 45 45 40

Tereny szpitali poza miastem

Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej

Tereny zabudowy zwranej ze sta-| 61 56 50 40

tym lub czasowym pobytem dziecii

miodziezy

Tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i zamieszkania zbig-

rowego

Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 55 45

Tereny mieszkaniowo — ustugowe

Tereny rekreacyjno - wypoczynko

we

Tereny w strefigrodmiejskiej

miast powyej 100 ty¥ mieszka- 68 60 55 45

cow

Paistwowy Zaktad Higieny opracowat na podstawie ladakietowych skagl subiek-
tywnej uchzliwosci zewretrznych hataséw komunikacyjnych. Zgodnie z dokaenklasyfika-
Cja ucigzliwos¢ tego hatasow w nagiujacy sposob zalg od wartdci poziomu réwnowane-
go LAeq: mata uaizliwos¢ LAeq < 52 dB,srednia ucizliwos¢ 52 dB< LAeq > 62 dB, dia
ucigzliwos¢ 63 dB< LAeq > 70 dB, bardzo daiucizliwos¢ LAeq > 70 dB (obszar zagren).

Generalnie klimat akustyczny Wroctawia stale piogarsza, czego przyczyrnest
wzrost nagzenia ruchu samochodowego oraz stan nawierzchnhnieztbrowisk. Problem
ucigzliwosci hatasu wystpuje praktycznie na catym obszarze Wroctawia, azezegolnéci
w centralnych ogciach miasta o diym natzeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej
blisko jezdni, na terenach osiedli o zabudowie ggddzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowa-
nych w pobliu ulic o duiym natzeniu ruchu.

Pomiary wykonane w t@ych latach wykazyze gtdwnymizrodiem ucizliwego hata-
su jest ruch komunikacji samochodowej. Halas gemeny jest szczegoOlnie przez: pojazdy
ciezarowe, dae natzenie ruchu, hamowanie i ruszanie pojazdévéwiattach, dug predkosc
pojazdow w porze nocnej.

Danych na temat pozioméw hatasu dtugookresowegoodowisku dostarcza opraco-
wanie Mapa Akustyczna Wroctawia 2017 roku. Mapa przedstawia rozktad emisji bata
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podzialem na poszczegolagddta: hatas drogowy, kolejowy, lotniczy i przenmywsly. Hatas
wyrazony jest wskanikami dtugookresowymi bwn (przedziat czasu odniesienia réwny
wszystkim dobom w roku) orazyl(przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim porwn
cy).

Na obszarze planu, zgodnie z Makustyczg, nie wystpuja tereny, ktore gchronio-
ne przed hatasem, zgodnie z przepisamiclmymi Obwieszczenie Ministr&rodowiska
z dnia 15 padziernika 2013 r. w sprawie ogtoszenia jednolitégkstu rozporgzdzenia Mini-
stra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw halagwdowisku (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 112).

Istniejace na obszarze planu ulice (jedynie ul. Lechitowcagéciowo nawierzchni as-
faltowg) nie stanowd zrédta hatasu dla zabudowy mieszkaniowej. W pablbbszaru planu
znajduje st ul. Kowalska oraz tereny przemystowe. Zgodnie zpMakustyczg Wroctawia
(2017) hatas od tych obiektéw nie jest jednalyilovy dla obszaru planu.

W najblizszym otoczeniu obszaru planu identyfikuje esnitory hatasu przemystowego
(zaktad 3M). Jednak nie jest to hatas, ktory wptyvasklimat akustyczny na obszarze planu.

Jakasé wod podziemnych i powierzchniowych

Podstawowym aktem prawnym okieggacym zasady gospodarowania zasobami wod-
nymi jest Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 roku.(Dz 2001 Nr 115 poz. 1229) wraz ze
szczegOtowymi przepisami wykonawczymi. Ocena sfakosci wod opiera s na zasadach
okreslonych w Rozporgdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie spo-
sobu klasyfikacji stanu jednolitych gzi wod powierzchniowych (Dz. U. 2008.162.1008).
Ocena przebiega w trzech etapach: ocena stanugitaego (klasyfikacja elementow biolo-
gicznych, fizykochemicznych, ocena stanu/potenagddoiogicznego), ocena stanu chemiczne-
go (obecné&t substancji szczegolnie szkodliwych dtadowiska wodnego i innych substancji
zanieczyszczagych) oraz ocena stanu wod przez poréwnanie st&ologicznego i stanu
chemicznego. Badania jad@ wod prowadzi s w ramach monitoringgrodowiska, na ktory
sktadaj sic monitoring diagnostyczny, operacyjny i badawczy.

Na obszarze planu nie ma ciekdw powierzchniowytdtedo nie prowadzony jest mo-
nitoring jakaci wody. Badania takiegswykonywane w ramach jcwp\idawa od Olénicy do
Dobrej” i ,,0dra w granicach Wroctawia”.

Tab. 1. Charakterystyka jcwp na obszarze planyp@uaist. http://geoportal.gov.pl)

Stan / potencjat . Ocena stanu . Oc.e”? ry_zyka
JCWP ' Stan chemiczny A nieoshgniecia celéw
ekologiczny wod JCWP , :
srodowiskowych
YV!dawa od Olg- dobry PSD zly niezagraona
snicy do Dobrej

Znajdupce st bezpdrednio w obgbie obszaru planu rowy przydme zakwalifikowa
mozna jako wody zanieczyszczone. Zbigrane wo@ deszczow oraz zanieczyszczenia
Z powierzchni terenu (drég dojazdowych oraz aygkdw). Z uwagi na sposobzytkowania
terenu mana spodziewa sie zanieczyszcze wod zardwno powierzchniowych, jak
I podziemnych (najptytsze warstwy wodaéne), spowodowanych ruchem samochodowym.

Obszar planu znajdujeespoza granicami GZWP nr 320 — Pradolina rzeki Otitgni-
toring czysteci wod w zbiorniku wod podziemnych prowadXVojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska i Pastwowy Instytut Geologiczny. Pomiary prowadzong X razy
w roku w okresie wiosennym i jesiennym.

Monitoring jednolitych czsci wéd podziemnych na obszarze wojewodztwa ddiro
skiego prowadg laboratorium WIS we Wroctawiu oraz Restwowy Instytut Geologiczny w
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Warszawie. Badania wykonywang w ramach monitoringu diagnostycznego i operacypneg
Ocena stanu chemicznego zostata opracowana w @gmieslo kryteriow okrdonych w Roz-
porzadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008w. sprawie kryteriéw i sposobu oceny
stanu wéd podziemnydbz.U.2008.143.896). Wksza¢ punktéw pomiarowych ujmuje ptyt-
kie poziomy wodonéne wystpujace przewanie w obebie czwartorgdowego p¢tra wodono-
$nego. Pomiarysgprowadzone w granicach JCWPd 96 obepoego obszar planu.

Tab. 9. Jak& wod podziemnych w wybranych punktach pomiarowyafjewddztwa dolno-
$laskiego w 2016 i 2017 r. (monitoring diagnostyczmperacyjny WIG).

Klasa moni-
Nazwa T toringu ja- | Wskazniki | Wskazniki
JCWPd | Stratygrafia yp Azotany | kosci zwy- w klasie w klasie
otworu wody ;
ktych wod i v
podziemnych
HCOS3- 253 ?n;/l
Wabienice 96 Q SO4- 28,34 i Ca - 159 -
Ca
mg/l
HCO3- K-12,5
Bierutow 96 Q SO4- <0,5 1l mg/l, Ca - -
Ca 107 mg/l
Dziadowa HCO3-
96 Q SO4- <0,5 - -
Kloda
Ca
HCO3- Mn — 0,44
Gredzina 96 Q SO4- <0,5 Il mg/l, Ca —
Ca 125 mg/l
HCO3-
Nadolice SO4- Ca-126
Wielkie 96 POHNG | caNa-| <00 . mg/l i
Mg
Smardzéw 96 Q H%(;S- <0,5 - -
. HCO3-
Sosnowkal g Q SO4- | 1,63 I i i
Brzezinka
Ca
HCO3-
Stronia 96 Q So4- | <05 I Ca- /}OS i
Cl-Ca m9
HCO3-
Swierzna 96 Q SO4- <0,5 I Ca- }11 -
Cl-Ca mg/
HCO3-
e SO4-
Sliwice 96 Pg+Ng Ca-Na- <0,5 - -
M
. SO4-
Wabienice 96 0 HCO3-| 13,91 I Ca-16 i
(2016) Cl-Ca mg/|

Ze wzgkdu na bardzo urozmaicgrbudowe geologiczi oraz zranicowanie litolo-
giczne poszczegolnych kompleksow stratygraficznyatgy podziemne Dolneg®laska znaj-
dujgce st w réznych grodkach charakteryzaljsic zmienry jakascig oraz 8 w réznych stop-
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niach wykorzystywane. Ocena jakozwyktych wod podziemnych w uktadziegper wodono-
snych w 2015 r. wykazata zdecydowgorzewag wod charakteryzgpych s¢ dobrym stanem
chemicznym we wszystkich poziomach wodémah. W wodach podziemnych pochadygch

z utwordéw kredy nie stwierdzono stanu stabego. \Wkpie pomiarowym we Wroctawiu wody
oceniono jako dobre i zadowalag (I1i Il klasa).

Zagrazenia wod podziemnych wynikafg ich kontaktu z powierzchpiziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi oraz opadami esferycznymi. W miejscach, gdzie
brak jest izolacji poziomu wodo&eego lub izolacja jest niepetna ngsije szybka wymiana
wody, a tym samym przemieszczanie ianieczyszcze Ma to szczegoélnie znaczenie
w dolinach rzek, gdzie wygtuje czwartorgdowy odkryty poziom wodorimy i jednoczénie
skupione g miasta. Mniej natgne na zanieczyszczenia goziomy zalegace gtbiej lub
tam, gdzie w stropowej ¢gci wyskpuje warstwa izolacyjna. Efektem takiej budowy geol
gicznej jest trudniejsza wymiana wody i dtugotrwatinawialné¢ zasobow. Woda w czasie
migracji ulega procesom samooczyszczania. Ma tgso@ena obszarach wgpbwania trze-
ciorzedowego pitra wodondénego, ktére jest eciowo izolowane, a zwierciadto wody wy-
stepuje stosunkowo ptytko.

Stan sanitarnysrodowiska glebowego i szatystmnej

W 2003 r. wykonano badania stopnia zanieczyszcagalana terenie miasta - wzdtu
ciggow komunikacyjnych, w 20 punktach pomiarowych,rikbh wyniki podana w tabeli poni-
zej.

Tab. 6. Wyniki bad& gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu wur@003.

Metale mg/kg s.m.

Odczyn | Préchnica Olej
w 1n KCl [%0] Zn Pb Cd Benzyna| mineral- Bepr;rzeorfa)-
ny
I 0,135-
56-7,6| 1,28-6,6% 36,3-225 16,8-1(12 0713 <2 <2-14,7 | 0,03-0,88

Z powyzszych badawynika, ze:
- dla cynku stwierdzonérednie zanieczyszczenie (1l stop)e
- dla otowiu stwierdzonérednie zanieczyszczenie (Il stofi)e
- dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirgmuerdzone stzenia nie byty wysze
od wartdci przyjetych w rozporadzeniu MinistraSrodowiska, z dnia 9 wr#eia 2002 r.,
w sprawie standardow jaka ziemi dla grupy C (tereny komunikacyjne).

Z powyzszych informacji wynikaze w bezpérednim gsiedztwie drog samochodo-
wych, o daym natzeniu ruchu, naley spodziewa sie skaenia gleb otowiem i cynkiem, na-
tomiast tereny rolne, oddalone od tras samochodowyodlegtdci, co najmniej 50 m, mima
uzna za nieskaone. Oznacza tae zielé przyuliczna jest poddana silnej presji ze stray t
rendw komunikacyjnych. Tereny przyuliczng miejscem kumulacji zanieczyszéze drog
zwtaszcza w okresie zimowym. Zanieczyszczenia giely terenach komunikacyjnych maj
istotny wptyw na kondyej zieleni przyuliczne.

W 2014 roku Wojewddzki Inspektorat Ochrofgodowiska we Wroctawiu przeprowa-
dzit badanie gleb w otoczeniu kompleksow zaktadéremystowych na osiedlu Kowale poto-
zonych niedaleko obszaru planu. Badania prowadzgecenie w 6 punktach pomiarowo kon-
trolnych rozmieszczonych na terenie ogrodow dziakah, przydomowych, pél ik, potazo-
nych na osiedlu Kowale we Wroctawiu. Badane glelykazaty zranicowany skiad granulo-
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metryczny. Na polu wyspowaty gliny lekkie, a nagte gliny lekkie pylaste. W glebach ogro-
dow wystpowaty piaski gliniaste lekkie oraz piaski stabogiste.

Analizowane gleby wykazaty ztdicowany odczyn. Glebyki wykazaty odczyn lekko
kwasny, podobnie jak gleby ROD Stokrotka. W ogrodzieypul. Eickiej i na terenie ROD
Spotdzielca wykazano wygiowanie gleb obejnych (pH 6,7-7,2), a na polu i na terenie ogro-
dow ROD im. Konopnickiej wyspowaty gleby zasadowe ( pH 7,5-7,6). Badane prdia¢ c
rakteryzowaly sj zawartdcia prochnicy od 2,88% (pole) do 3,81% (ogrod).

Zawartég¢ badanych metali eikich wg skali IUNG przedstawiatag¢shastpujaco: -
cynk: od zawartéci naturalnej (stopie 0) (pole), poprzez podwgzory zawartdé (tgka)

i stabe zanieczyszczenie dedniego zanieczyszczenia (stapid), - otdw i kadm: od natu-
ralnej zawartéci (stopier 0) do podwyszonej (stopie I). W odniesieniu do wartgi dopusz-
czalnych (grupa B rodzajow gruntow), zawartych wparzdzeniu w sprawie standardéw
jakosci gleby oraz standardow jad@ ziemi nie stwierdzono przekroczenia wadiodopusz-
czalnych sgzen cynku, otowiu, kadmu i ¢ci. We wszystkich punktach pomiarowych stwier-
dzono przekroczenie wasm dopuszczalnej stenia benzo(a)pirenu. W niektérych punktach
pomiarowych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnsgzenia sumy WWA. Zawartg
fluoru rozpuszczalnego w CaCl2 nie jest normowanglebach. Na terenie osiedla Kowale
ksztattowat s ona od wartéci <0,490 do 2,52 mg/kg. W niektérych punktach byfe wy:-
sza odsredniej wartéci 0,52 mg/kg spotykanej w piaskach, a w jednymkgiennieco wysza
od sredniej wartéci 1,17 mg/kg spotykanej w glinach. W pozostatycimigach pomiarowych
zawartd¢ fluoru rozpuszczalnego bytazsza odsrednich wartéci, spotykanych w piaskach
lub glinach. Maksymakzawartd¢ fluoru rozpuszczalnego stwierdzono w punkcie pohym

na terenie ROD Stokrotka (2,52 mg/)dena stopnia zanieczyszczenia gleb w wojewddztwie
dolncslgskim w 2014 roku - obszary beZpinio zagréone zanieczyszczeniami, V|QVro-
ctaw, 2015.

Funkcjonowaniesrodowiska

Elementysrodowiska, ktore obecnigg s1ajbardziej narane na niekorzystne zmiany,
w skali miasta, to powietrze i klimat akustycznyegatywny wptyw na stagrodowiska ma
komunikacja oraz emisja komunalna. Na obszarzeupts® ma drogi &dacej zrodiem emis;ji
hatasu. Zagrzeniem dla jakéci powietrza g emisje komunalne z indywidualnych palenisk
domowych na obszarachyssednich. Obszar planu, w stosunku dgiadugcych obszaréw
zurbanizowanych, posiada bardziej korzystne waraekosanitarne, clhalocieraj do niego
zanieczyszczenia naptywowe. Pod wezgim akustycznym obszar planu jest pozacgasin
hatasu komunikacyjnego od ul. Kowalskiej. W chwabecnej brak jest terenéw chronionych
akustycznie.

Pozytywnym elementesrodowiskowym tego obszaru jest znaczny udziat poeieni
biologicznie czynnych (tereny rolne, nigfki, tereny zadrzewione). Na obszarze nie obserwu-
je sk wzmazonej ingerencji w istnigce zagospodarowanie.

Grunty, kiedy rolnicze, § w tej chwili czéciowo niewytkowane i zarastajzbiorowi-
skami chwastéw oraz krzewami i drzewami. Standowiska na obszarze planu jest poprawny.
Nieznaczne skanie gleb wysipowa maze w otoczeniu drdg. Powietrze atmosferyczne jest
srednio zanieczyszczone, na co wptywaisdztwo zabudowy jednorodzinnej z ustugami oraz
terendéw przemystowych. Woda w rowach melioracyjngcdwdopodobnie jest skana bakte-
riologicznie. Klimat akustyczny na obszarze plagst degradowany przez hatas drogowy.

Degradacja wod powierzchniowych jest procesem ocingm, aczkolwiek dtugo-
trwatym. Giéwne zagreniesrodowiska stanowgi pogarszajce sé warunki klimatu akustycz-
nego i potencjalny wzrost zanieczyszczenia powaetvzwigzku z rozwojem zabudowy oraz
sgsiedztwem terenow przemystowych. Ngiadupcych terenach przemystowych znajduje si
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zaktad 3M Wroctaw Sp. z o. 0., ktory jest zaktadenduzym ryzyku wysgpienia powanej
awarii.

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Zagospodarowanie powinno dyealizowane przy uwzglinieniu naspujacych ograni-
czen i uwarunkowa:

. nie dopuszcza sirealizacji przedsiwzie¢ powodujcych degradagjsrodowiska lub mo-
gacych pogorsz§ jego jakd¢ oraz jakd¢ zycia mieszkacow;

. zaleca sj zachowanie, w miarmozliwosci, istniegcych form zieleni lub ich g&ciowe
wykorzystanie do tworzenia nowych zaéa terendw rekreacyjnych;

. obowigzuje zorganizowany system odprowadzasieekdéw komunalnych i obgie ich
procesem oczyszczania — zakazugezszutu nieoczyszczonyddtiekow komunalnych i
zanieczyszczonych wod opadowych do wod powierzetygb i gruntowych oraz grun-
tu;

. zaleca s retencjonowanie czystych woéd opadowych (np. z qoldachowych)

i wykorzystanie ich do nawadniania terendw zieleriz zasilania poziomu wod grunto-
wych;

. w celu poprawy jakei powietrza atmosferycznego konieczna jest eligjamarodet ni-
skiej emisji (kottownie i paleniska wykorzysiog paliwa kopalne) i zastosowanie pro-
ekologicznych mediéw grzewczychgdi przylaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej;

. nalezy dazy¢ do zachowania standardéw akustycznych dla przgszigrenéw zabudowy
mieszkaniowej;

. w celu ochrony przed hatasem ulicznym zalecansikorzystanie w budownictwie mate-
riatdbw o podwyszonej dwigckochtonndci;

. zaleca si nasycenie obszaru zespotu urbanistycznego zieleysoks i zastosowania jej
do uksztattowania krajobrazu;

. nalezy okresli¢ minimalny udziat powierzchni zieleni w catkowitppwierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

. zaleca si wprowadzenie zadrzewialejowych wzdta istniegcych i planowanych drdg;

. planowane nasadzenia zieleni wysokie] powinny byarte o gatunki rodzime, przysto-
sowane do istniggych warunkéw siedliskowych;

. zaleca sj utworzenie powgzan pieszych i rowerowych unibwiajacych poruszanie @i
miedzy zespotami urbanistycznymi.

V. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodan@nia przestrzennego

Ustalenia planu znajdupsic w 4 rozdziatach zawiergych przepisy ogoéingrozdz. 1),
ustalenia dla catlego obszaru albggo planem(rozdz. 2),ustalenia dla terendw(rozdz. 3)
orazprzepisy kacowe(rozdz. 4).

W rozdziale 1zawartoprzepisy ogoélne w ktorych znajdy sie informacje dotyczce
okreslen stosowanych w uchwale planu, oznacgeaficznych stosowanych na rysunku planu
oraz kategoriach przeznaczenia terenu. Na rysulaaustosuje gioznaczenia graficzne, kto-
re g obowizujacymi ustaleniami planu. Okskajg one: grani¢ obszaru oljego planem to
sanmy z granig terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznegmaczeniu lokalnym, gra-
nica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkbw archeamgych OM, linie rozgraniczgge
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tereny, symbole terenu, gragic symbol wydzielenia wewgtrznego, nieprzekraczajrini¢
zabudowy, obowzujaca linia zabudowy, miejsce zmiany rodzaju linii adbwy, szpaler
drzew, miejsce wskazania szerégicoraz korytarz usytuowaniaagu pieszo-rowerowego.

Na obszarze objym planem wyznaczacgshastpujace grupy kategorii przeznaczenia
terenow:infrastruktura drogowa (obiekty do parkowaniagtipiesze, Gigi pieszo-rowerowe,
drogi wewrtrzne), obiekty infrastruktury technicznej (statgnsformatorowe, stacje gazowe,
obiekty infrastruktury wodoggowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej).

Ponadto na obszarze planu dopuszczgieznaczenia: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna, handel detaliczny matopowierzchniowygAstronomia, obiekty hotelowe, ustugi
drobne, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty pognepotecznej, edukacja, produkcja drob-
na, zielé parkowa, skwery, terenowe gdzenia sportowe, kryte wdzenia sportowe, wody
powierzchniowe, ulice, szalety.

Na kazdym terenie dopuszczacszieler i urzagdzenia budowlane towarzygze katego-
riom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

W rozdziale 2w ramachustalen dla catego obszaru planwistala s, ze w ramach
przeznaczenia: obiekty hotelowe dopuszczanstacznie hotele, produkcja drobna dopuszcza
sie wylacznie piekarnie, lodziarnie, wyrdb produktdw cukiezych i ciastkarskich, ustugi
drobne dopuszcza¢siwytacznie obiekty ustug fryzjerskich, kosmetycznychydsa wizau
I odchudzania, tanie i sauny, solaria, gabinety magaobiekty pomocy spotecznej dopuszcza
sie wytacznie domy seniora, domy pomocy spoteczéwijetlice srodowiskowe, edukacja do-
puszcza siwytacznie przedszkola.

W zakresie ochrony i ksztattowansaodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody
ustala s}, ze na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardziorgbowjzuje ziel@ lub
teren biologicznie czynny. Skanalizowanie rowéw wkyrza i wytacznie na odcinkach
skrzyzowan z ulicami, drogami wewgirznymi, cggami pieszymi, pieszo-rowerowymi oraz
w innych miejscach uzasadnionych zagospodarowateesnu dla realizacji celu publicznego.
Zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 1IMN-U nalg do terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinne;j.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkustala si stret ochrony kon-
serwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM na cabfoszarze objym planem. W strefie
wymagane jest przeprowadzenie hadacheologicznych zgodnie z przepisami ebaymi.

W strefie ochronie podlegapotencjalne zabytki archeologiczne.

W zakresie systemOw infrastruktury technicznej dapaa si sieci uzbrojenia i system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Riady wodocagowe i kanalizacyjne,
przewody sieci telekomunikacyjnej, sieci cieptovasf; sieci elektroenergetycznej, gazogi
dopuszcza sgiwytacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjdaobgowych lub
w obiektach mostowych. Zaopatrzenie w walbpuszcza siz sieci wodocjgowej. Odprowa-
dzeniesciekbw komunalnych dopuszczes siech kanalizacyja. Przy odprowadzaniu wéd
opadowych i roztopowych oboyzuje stosowanie rozawzan polegagcych na zagospodarowa-
niu cataci lub czsci wéd w miejscu opadu, w szczeg@nbpoprzez gospodarcze wykorzy-
stanie, odparowanie, ragzanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatlceotlahej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika. Do sieainklizacyjnej dopuszczagsivytacznie
odprowadzenie g#ci wod opadowych i roztopowych, ktorych zagospodeamme nie byto
mozliwe. Zaopatrzenie w enekgelektryczrn dopuszcza siz sieci elektroenergetycznej oraz
odnawialnychzrodet energii. Urzdzenia wytwarzagce energi elektryczm z promieniowania
stonecznego dopuszczg svytacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych daclza-
opatrzenie w ciepto dopuszcza siytacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisygh
systeméw grzewczych, niepowodcych przekrocze dopuszczalnych emisji deérodowiska,
zgodnie z przepisami oghnymi.
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Na obszarze planu wyznacza ®ibszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDG,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDPR i 2KDPR.

W rozdziale 3znajduj si¢ ustalenia dla terenow

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, RIN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
dla ktérych ustala si przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzivarajel detalicz-
ny matopowierzchniowy A, gastronomia, ustugi drobpeodukcja drobna, obiekty opieki nad
dzieckiem, edukacja, skwery, wody powierzchniowdrastruktura drogowa, obiekty infra-
struktury technicznej. Handel detaliczny matopowadiniowy A, gastronongj ustugi drobne,
produkcg drobrg dopuszcza gi wytacznie jako towarzysge zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ustalagiwymiar pionowy budynku lub budowli przekryte; dieen nie mae
by¢ wiekszy niz 10 m, udziat powierzchni zabudowy w powierzchniadiai budowlanej nie
moze by wickszy ni 25%, budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszczaveytacznie
w formie budynkéw w zabudowie wolnosiogj, wykcznie na dzialce budowlanej o po-
wierzchni nie mniejszej ni 600 nf, powierzchnia terenu biologicznie czynnego musnswié
co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej, yoizym: co najmniej 75% powierzchni
terenu biologicznie czynnego musi stanowpowierzchnia terenu z nawierzchniziemry
urzadzorg w sposOb zapewnigy naturall wegetagi lub wody powierzchniowe, a co naj-
wyzej 25% powierzchni terenu biologicznie czynnegazenstanowt suma powierzchni tara-
sOw i stropodachOw o powierzchni nie mniejszej X0 m2 z nawierzchaiziemry urzadzory

W sposoOb zapewnigy naturallg wegetagj. Na terenach dla przeznagzerenu obiekty opie-
ki nad dzieckiem, edukacja oba@uje stosowanie rozgzan technicznych w budynkach, kto-
re zapewnia w nich wigciwe warunki akustyczne. Dla handlu detalicznegdop@wierzch-
niowego A i gastronomii nie obowduja ustalenia dotycgce parkowania pojazdow.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugLMN-U, dla ktérego ustala ei
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzimnajel detaliczny matopowierzchnio-
wy A, ustugi drobne, produkcja drobna, obiekty dpiead dzieckiem, edukacja, gastronomia,
skwery, wody powierzchniowe, infrastruktura drogovaediekty infrastruktury technicznej.
Zabudow mieszkaniow jednorodzing, handel detaliczny matopowierzchniowy A, ustugi
drobne, produkej drobm, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacojlopuszcza gi wytagcznie
poza wydzieleniem wewtrznym (A). Ustala si wymiar pionowy budynku lub budowli
przekrytej dachem nie me by wigkszy niz 10 m, udziat powierzchni zabudowy w po-
wierzchni dziatki budowlanej nie mie by wickszy niz 25%, budynek mieszkalny jednoro-
dzinny dopuszcza siwytgcznie w formie budynkéw w zabudowie wolnost®j, wykcznie
na dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszgj 600 nf, powierzchnia terenu biolo-
gicznie czynnego musi stanawico najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej, yrz
czym: co najmniej 75% powierzchni terenu biologiezozynnego musi stanogvipowierzch-
nia terenu z nawierzchniziemry urzadzory w sposéb zapewnigy naturala wegetacg
lub wody powierzchniowe, a co najagj 25% powierzchni terenu biologicznie czynnego mo-
ze stanowé suma powierzchni taraséw i stropodachéw o powierizote mniejszej ri 10 nf

Z nawierzchry ziemmy urzadzorg w sposéb zapewnigjy naturalg wegetag. Dla przezna-
czen terenu obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja ohauje stosowanie rozwzan tech-
nicznych w budynkach, ktére zapewniay nich wiaciwe warunki akustyczne.

Tereny zieleni parkowej 1ZP, 2ZP, 3ZP dla ktérych ustala si przeznaczenie: ziale par-
kowa, wody powierzchniowe, terenowe adzenia sportowe, gastronomia, obiekty hotelowe,
obiekty pomocy spotecznej, kryte gdzenia sportowe, obiekty infrastruktury technicznej
infrastruktura drogowa (1ZP), zi@éleparkowa, wody powierzchniowe, terenowe gaizenia
sportowe, obiekty infrastruktury technicznej, isfraiktura drogowa (2ZP, 3ZP). Na terenie
1ZP gastronomgi obiekty hotelowe, obiekty pomocy spotecznej, &ryrzzdzenia sportowe
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dopuszcza gi wytacznie w wydzieleniach wewitrznych (A). Ustala si wymiar pionowy
budynku lub budowli przekrytej dachem nie zady¢ wigkszy niz 12 m, udziat powierzchni
zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie zadoy¢ wickszy niz 25%, powierzchnia
terenu biologicznie czynnego musi standvgo najmniej 60% powierzchni dziatki budowla-
nej, poza wydzieleniami wewtrznymi (A) co najmniej 20% powierzchni terenu loigicznie
czynnego musi stanowizielen wysoka. W korytarzu usytuowaniaggu pieszo-rowerowego
obowigzuje chg pieszo-rowerowy o minimalnej szerdko4 m, hczacy ciggi piesze i cigi
pieszo-rowerowe znajdage s¢ na terenie 1KDD z terenami watow rzeki Widawy. Plae-
Zznaczenia terenu obiekty pomocy spotecznej omyje stosowanie rozgaan technicznych
w budynkach, ktére zapewnsajv nich witaciwe warunki akustyczne. Na terenach 2ZP i 3ZP
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @é co najmniej 70% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 20% powmehni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd zielea wysoka. Ponadto obejmujegsbchrory istniejgce drzewa usytuowane
wzdtwz rowu melioracyjnego na terenie 2ZP.

Teren ulic gtdbwnych 1KDG, dla ktérego ustalagprzeznaczenie ulice. Na terenie obgzu-
ja: ulica klasy gtownej, szerokeé ulicy w liniach rozgraniczggych zgodnie z rysunkiem pla-
nu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku plabowigzuje szerok& w liniach roz-
graniczagcych 56 m, obustronne chodniki, zi@léciezka rowerowa.

Tereny ulic dojazdowych 1KDD-3KDD, dla ktorych ustala si przeznaczenie — ulice. Na
terenie obowjzuja: ulica klasy dojazdowej, szeradé ulicy w liniach rozgraniczagych
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu viske/m na rysunku planu obaauje
szeroka¢ w liniach rozgraniczagych 15 m (1KDD), 12 m (2KDD), 13 m (3KDD), szpater
drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu.

Tereny ciagow pieszo rowerowych 1KDPR, 2KDPRdla ktorych ustala si przeznaczenie:
ciggi piesze, @gi pieszo-rowerowe. Na terenach obgmuija: ciagg pieszy lub ¢g pieszo-
rowerowy o szerokiei nie mniejszej i 4 m, powazanie cigu pieszego lub ggu pieszo-
rowerowego z @gami pieszymi lub ggami pieszo-rowerowymi usytuowanymi na terenach
przylegtych.

Tereny drog wewretrznych 1KDW, 2KDW, dla ktorych ustala si przeznaczenie — drogi
wewretrzne. Obowdzuje szerok& drogi wewrtrznej w liniach rozgraniczggych zgodnie
Z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanynrysanku planu obowkuje szerokge
w liniach rozgraniczagych: dla terenu 1KDW — 10 m, dla terenu 2KDW — 6 m

W rozdziale 4 znajduja sie przepisy kancowe w ramach,ktérych powierza si wykonanie
uchwaty planu Prezydentowi Wroctawia, wskazane, psttraci moc fragment miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennegegsctzzespotu urbanistycznego Doliny Widawy
w rejonie ob¢bu Zgorzelisko we Wroctawiu oraz miejscowego plaagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ulicy Lechitow we Wroctawiuataszarze obtym planem oraz uchwata
wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzid&onUrzzdowym Wojewodz-
twa Dolnalaskiego.

2. Analiza i ocena wptywu rozwazan funkcjonalno-przestrzennych nasrodowisko

= pod kgtem zgodngci z uwarunkowaniami okrglonymi w opracowaniu ekofizjogra-
ficznym

Obszar planu znajdujeesive wschodniej agci Wroctawia, pomgdzy dolip Widawy
i Odry. Jest w zdecydowanej ¢kiszaci niezabudowany. Jedynie wzdtul. Lechitow znajdu-
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ja si¢ nowo wybudowane budynki mieszkaniowe jednorodziowaz obiekty zabudowy zagro-
dowej, a na kicu ul. Lechitow tereny aktywrioi gospodarczej (sktady magazyny). Od strony
potnocnej granice planu stanowi wat przeciwpowodzi®Vidawy.

Obszar planu to gtéwniezytki zielone (hki i pastwiska) oraz uprawy polowe (pola
uprawne, niegytki). Ponadto na obszarze planu znajdugic tereny zadrzewione
| zakrzewione, w tym towarzysee rowom melioracyjnym.

Jakoze obszar planu obejmuje dwie jednostki planistycznmieszkaniowa i zieleni
dominupcej dlatego zabudowa mieszkaniowa jednorodzinndateosiopuszczona jedynie
w ograniczonym zakresie w centralneg&d w otoczeniu ul. Lechitow. Pozostaty obszar zo-
stat przeznaczony na tereny zieleni parkowej, jkdmgpewnych strefach, wasiedztwie pla-
nowanej zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczenierkcjumekreacyjno — sportowych. Po-
nadto w czsci potudniowej wyznaczono korytarz przebiegu plaaoej drogi gtdwnej. Plan
kreuje uporgdkowary struktue terendw mieszkaniowych o niskiej giwosci. Zachowany
zostaje przebieg gtéwnych rowdw melioracyjnych wmzowarzysgcymi zadrzewieniami
oraz czs¢ terenOwW samoistnie zadrzewionych (szczegolnieenante 2ZP). W planowanej
drodze dojazdowej do nowych terendw mieszkaniowy@Wwniez dopuszcza si szpalery
drzew, czsciowo na bazie istniggych zadrzewig a czsciowo jako nowe nasadzenia. W celu
zapewnienia odpowiedniej Hoi zieleni na tym obszarze, na wszystkich terensthlone zo-
staty wskaniki terenu biologicznie czynnego. Ponadto wyznacztereny o charakterze re-
kreacyjno-wypoczynkowym. Wprowadzona zostata olesfkgmunikacyjna wkxiwa dla tere-
now mieszkaniowych.

Projekt planu ustalag wskaniki powierzchni terenu biologicznie czynnego die- p
szczegoOlnych terendw nakitada obgmék utworzenia na powierzchniach niezabudowanych
I nieutwardzonych zieleni lub innej formy powierntchbiologicznie czynnej. Ponadto przy
odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych wprowayzoostat obowjzek zastosowania
rozwigzan polegagcych na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opaduvzgkdu na pla-
nowary na tym obszarze zabudewnieszkaniowa oraz wyznaczenie terenOw rekreacyjno
wypoczynkowych dla teren6éw oktano standardy akustyczne zgodnie z przepisangbogr
mi. Budowa projektowanej drogi gtéwnej oraz w mamjm stopniu drog dojazdowych oraz
rozwoéj zabudowy mieszkaniowej spowoduje pogorszaiieklimatu akustycznego na tym
obszarze. Ochrenprzed hatasem nalg zapewné szczegodlnie na etapie realizacji drogi gtow-
nej.

W zakresie emisji do atmosfery, zaréwno bytowydhijiomunikacyjnych ustalenia
planu wskazu pasrednio na maliwos¢ wykorzystania sieci cieptowniczej do ogrzewania bu
dynkow. Zaopatrzenie w ciepto dopuszczawsytacznie z sieci cieptowniczej lub innych ni-
skoemisyjnych systemow grzewczych, niepowadygh przekrocze dopuszczalnych emisji
do srodowiska, zgodnie z przepisami gdnymi. Emisje komunikacyjne mady¢ czesciowo
tagodzone przez zialeprzyuliczry. Ograniczenie nadmiernej emisji gazéw i pytow dmas-
fery jest zadaniem, ktére w sposéb kompleksowy mbgja: powinno teren catego miasta.
W roku 2010 opracowano program naprawczy, ktoreglaaiem jest zmniejszenie emisji pytu
zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu na tererastani\Wskazuje siw nim wyelimino-
wanie w budownictwie niskosprawnych instalacji grzeych na paliwo state powodog
szkodlinvg emisg. Nowe obiekty budowlane powinny byatem wyposeone w nowoczesne,
wysokosprawne i niskoemisyjne instalacje. Tam ggs to maliwe, zaleca si stosowanie
paliw proekologicznych oraz odnawialnygiodet energii. W ustaleniach planu dopuszcza si
zreszj instalacje fotowoltaiczne na dachach budynkowretpagrednio mog stuzy¢ do
ogrzewania budynkow.

Opracowanie ekofizjograficzne postuluje kompleksoazvigzanie gospodarki wod-
no —sciekowej na tym obszarze w tym odprowadzawmiekow bytowych do kanalizacji oraz
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych. Ustalglanu realizuaj postulaty o odpro-
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wadzaniusciekow do kanalizacji. Elementy tg segulowane przez przepisy glne i ich sto-
sowanie powinno ograniczgotencjalne przedostawanie sio gruntu szkodliwych substancji
pochodacych z terenéw utwardzonych (np. substancji ropbpdaoych). Ponadto plan, zgod-
nie z nowa polityka miasta dotygz wod opadowych, ustalae przy odprowadzaniu wéd
opadowych i roztopowych nate uwzgkdni¢ rozwigzania polegace na zagospodarowaniu
tych wéd w miejscu opadu, w szczegdiciopoprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowa-
nie, rozgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatceot@hej wraz ze spowolnianiem
ich odptywu do odbiornika. Jest to dziatanie kotmgsz punktu widzenia wydajga kanaliza-
cji deszczowej oraz poprawy warunkow bioklimatyozmy migcie.

Podsumowujc, ustalenia planu uwzglniajg wigksza¢ zalecé zawartych w uwarun-
kowaniach ekofizjograficznych.

= pod lgtem rozwigzan eliminujgcych lub ograniczagcych negatywne wptywy ngro-
dowisko

Ustalenia planu w zakresie ochrony i ksztattowaériadowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody odnogzic do obowizku zagospodarowania zielgrierenéw nieutwardzo-
nych i niezabudowanych. Skanalizowanie rowOw dopzeszs¢ wytagcznie na odcinkach
skrzyzowan z ulicami, drogami wewgirznymi, cagami pieszymi, pieszo — rowerowymi oraz
w innych miejscach uzasadnionych zagospodarowateeznu dla realizacji celu publicznego.
Pasrednio do zapisow o ochrordeodowiska odnosgsic zapisy nakazgpe lokalizagt zieleni
przyulicznej, zachowania lub tworzenie nowych sepal drzew, lokalizacji terendw zieleni.
Ustalenia planu regulgjtakze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnejdmatkach
budowlanych. Pozostale dziatania w zakresie ochsoogowiska maj by¢ realizowane gtow-
nie w oparciu o przepisy oghne. ustalenia planu wprowadzapwniez standardy akustyczne
dla zabudowy mieszkaniowej i terenow rekreacyjwaypoczynkowych.

Odprowadzaniagciekéw komunalnych nakazuje¢sdo sieci kanalizacyjnej. Ponadto
ustala s} konieczné¢ retencji oraz opgnienie sptywu wod opadowych do sieci deszczowej
poprzez stosowanie rozyzian zatrzymugcych wody opadowe na dziatkach. Realizacja inwe-
stycji mieszkaniowych oraz potencjalnie obiektowreacyjno — sportowych powinna dpo-
przedzona realizagjsieci uzbrojenia technicznego, w tym gtdwnie karzalji sciekowej
i deszczowej. Wzrost powierzchni terenow utwardobnymae doprowadz do wzrostu iléci
zanieczyszczonych wod opadowych. W celach retegichjmaliwe jest take wykorzystanie
istniejgcych rowow melioracyjnych. W przewajgcej czsci obszar planu zostanie jednak
w dotychczasowym aytkowaniu, co pozwoli zachowana tym obszarze naturalne warunki
filtracji i retencji.

Uktad komunikacyjny obszaru a¢go planem to istnigga ul. Lechitdbw o nawierzch-
ni szutrowej oraz planowane nowe drogi o charaktéranzytowym (droga gtdbwna) oraz na
potrzeby obstugi nowych terendéw mieszkaniowychnRigprowadza obstugkomunikacyjn
bazupca gtownie na drogach publicznych. W projekcie plarstalone zostaty wskaiki par-
kingowe uwzgtdniajgce polityke parkingows zawary w studium. Rozwdj teren6w mieszka-
niowych mae spowodowawzrost nagzenie ruchu i relatywny wzrost #oi zanieczyszcze
Pewny ochromny przed ucizliwosciami pochodzenia komunikacyjnego jest wyznaczenma-
nie zieleni przyulicznej, ktéracdzie wptywata korzystnie na redukczanieczyszczeemito-
wanych do atmosfery (w okresie wegetacyjnym). Nigstv obszarach zabudowanych nie jest
mozliwa skuteczna ochrona przed hatasem komunikacyjiinprzypadku realizacji drogi
gtdwnej konieczna d¢uizie analiza zasggu hatasu i w przypadku stwierdzenia zagrda hata-
sem dla terendw mieszkaniowych wprowadzenie czymrigon ochrony akustycznej. Ustale-
nia planu wprowadzaj standardy akustyczne dla terendw mieszkaniowyehkreacyjno-
wypoczynkowych. Ustalenia planu podejaygroby ograniczenia hatasu z wykorzystaniem
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dziataa planistycznych, np. odsuwgaj linie zabudowy projektowanych obiektéw mieszkanio
wych od linii rozgraniczajcej drogi gtdwnej.

Korzystny dlasrodowiska przyrodniczego jest przeznaczenie pol@rzenacznych po-
wierzchni, zaréwno jako tereny zieleni oraz terengjdupce s¢ poza wyznaczonymi liniami
zabudowy, co pozwoli na znaczne gk&zenie efektywn&ei oczyszczania powietrza z zanie-
czyszczé. Oprécz pochfaniania ¢&i zanieczyszczezielea ma pozytywny wptyw na ksztat-
towanie topoklimatu, waloréw estetycznych teren@inwestowanych oraz warunkéw zdro-
wotnych terendéw mieszkaniowych i zwanych ze sportem i rekregc|stotne jest tate to,ze
w ramach terenow zieleni, poza liniami zabudowy jlako szpalery drzew oftych ochron,
zachowane zostamiektore istnigjce obszary zadrzewione. Istnieq zielé wysoka jest war-
tosciowym elementem krajobrazu miasta i korzystnieywyat na ograniczani skutkbw zmian
klimatycznych zwazanych z wysipowaniem wysokich upatow. Ponadto starodrzew peasiad
walory przyrodnicze i klimatyczne.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszceemezne § zapisy w zakresie
zaopatrzenia w energie cieplnZaopatrzenie w ciepto dopuszcza siytacznie z sieci cie-
ptowniczej lub innych niskoemisyjnych systeméw gveeych, niepowodugych przekrocze
dopuszczalnych emisji dwodowiska, zgodnie z przepisami goinymi.

Projekt planu wykorzystat wiele dglovych rozwizai eliminugcych lub ogranicza;
cych ucgzliwosci zwigzane z planowanym zainwestowaniem, nie uchroniajeshodowiska
przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunikacyjneg

= z punktu widzenia ochrony walorosrodowiska przyrodniczego i kulturowego, zabyt-
kow oraz ksztattowania waloréw krajobrazowych

Ze wzgkdu brak urbanizacji tego obszaru na znacznych paeleiach zachowaty si
pétnaturalne zbiorowiska étnnosci zwigzanej gtdwnie z upraav rolng lub lgkami
I pastwiskami. Cg¢ terenow jest nietytkowana rolniczo i zarasta trawami lub drzewana. N
obszarze planu znajdujez diilka obszaréw zadrzewionych. Ponadto zieleysoka wystpuje
wzdiwz rowdéw melioracyjnych i niektérych budynkéw miesmk@vych. Szczegolnie
wartgsciowe @ zadrzewienia wzdiu rowu melioracyjnego biegoego na potudnie od ul.
Lechitow.

Obszar planu to tereny niezurbanizowane, na ktoryelmn ma charakter zieleni krajo-
brazowej, izolacyjnej lub samoistnej. Warunki bysmia zieleni niskiej i wysokiej na tym ob-
szarze s dos¢ dobre ze wzgldu na nisk urbanizacje terenu. Obecazieleni, w tym wyso-
kiej, jest korzystnym elementem przestrzeni wphaogin pozytywnie na warunki pracy
w miescie, mikroklimat, bioklimat, tagodzenie negatywnyskutkéw miejskiej wyspy ciepta
i walory krajobrazowe. Powierzchnie niezagospodarmevporastgj roslinami rozwijagcymi
si¢ spontanicznie, wdd ktorych przewzaja gatunki synantropijne. Niespliwie realizacja
obiektow mieszkaniowych i komunikacyjnycledzie wymagata dokonania wycinki drzew.
Cz¢s¢ drzew na tych obszarach zostanie zachowana gdgjduy sie poza wyznaczonymi
liniami zabudowy i g elementami np. wyznaczonych szpalerow drzew lubntev zieleni.
Ustalenia planu pozwalapa ksztattowanie ,zielonych” terenéw mieszkaniotvysportowo -
rekreacyjnych. Zachowany zostanie w&z istniegcy uktad rowow melioracyjnych.

Prognozowane przeksztatcenia szatjlinmej obejng tereny zieleni znajdgge sé po-
za obszarami chronionymi. Posiadapne nisze wartéci przyrodnicze i przy odpowiednim
zagospodarowaniu oraz wykorzystaniu ustaiganu odnoszcych s¢ do ksztattowania po-
wierzchni biologicznie czynnych mpogachowd pewne cechy siedlisk seminaturalnych. Ziele
wysoka na obszarze planu pozostanienym elementem kompozycyjnymdhe ma mgli-
wasci unikniecia wycinek drzew. W wielu przypadkach istygej drzewa zostanzachowane
w ramach szpaleréw drzew, terendw zieleni lub Easgiem linii zabudowy.
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3.  Wplyw ustalen planu na elementysrodowiska we wzajemnym powazaniu
Wptyw na gleby i powierzchaiziemi

Wprowadzenie nowej zabudowy spowoduje ograniczgyogvierzchni biologicznie
czynnych. Nieznacznemu przeksztatceniu ulegnigbaeéerenu w wyniku prowadzonych prac
ziemnych przygotowggych tereny na posadowienie nowej zabudowy. Wystgyey rekom-
pensad jest wyznaczenie terenow zieleni, zapis przezracyganinimum 40-60 % powierzch-
ni na powierzchri biologicznie czyna na terenach mieszkaniowych oraz obgaek pokrycia
zielen wszystkich terenow nieutwardzonych i niezabudowhnya terenach zurbanizowa-
nych i komunikacyjnych zachowujegsiv czsci zielen wysoky, w tym szpalery drzew oraz
tworzy st nowe szpalery. Pozwoli to, w #igj czsci, zachowé seminaturalne warunki roz-
woju dla zieleni miejskiej.

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Planowane zainwestowanie przewiduje rozwoj teremdig@szkaniowych, obiektow
ustug sportu i rekreacji oraz rozwoj uktadu komaaiygnego. Ustalenia planu precyzud-
prowadzaniaciekdw komunalnych do sieci kanalizacyjnej. Przpmavadzaniu wod opado-
wych i roztopowych nale/ uwzgkdni¢ rozwigzania polegace na zagospodarowaniu tych
wod w miejscu opadu, w szczegdinb poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozgiczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatceoll@ahej wraz ze spowolnianiem ich
odptywu do odbiornika. Rozwoj terendw utwardzonggowoduje zmiany w naturalnych wa-
runkach retencji na tym obszarze, ale stosunkowy ddziat powierzchni biologicznie czyn-
nych powinien rownoway¢ bilans wod podziemnych. Mbwe jest take odprowadzanie wod
opadowych do istniegych rowow melioracyjnych.

Wptyw na powietrze atmosferyczne

Na terenach mieszkaniowych ciepto dostarczaneeniy¢ z sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych systemow grzewczych, ale spedoiygh normy niskoemisyjne. Rozwoj
terendw zurbanizowanych rm® wptyraé¢ na zwekszenie natzenia ruchu, a przez to na wzrost
emisji spalin. Planowane i istnigge tereny zieleni oraz ziélgrzyuliczna kda jedynie cz-
sciowo redukowad zanieczyszczenia powietrza i to jedynie w okresggetacyjnym. Naley
jednak zauway¢, ze przy stosowaniu nowoczesnych technologii grzewsltzy wykorzysta-
niem proekologicznych paliw lubrodet odnawialnych, w tym ogniw fotowoltaicznych o
liwe jest znacgce zredukowanie emisji na tym obszarze. Z koleiraypadku transportu ko-
towego maliwe jest wykorzystanie transportu zbiorowego wucegraniczenia natenia ru-
chu transportu indywidualnego.

Wptyw na klimat akustyczny

Obszar ohjty planem znajduje sipoza zasigiem hatasu komunikacyjneg@rodtem
bedzie planowana droga gtéwna. Dla planowanych texembeszkaniowych i zieleni parko-
wej wprowadzono standardy akustyczne zgodnie zpmsami odebnymi. Ochrog przed ha-
tasem mae stanowt wprowadzenie zieleni przyulicznej. Jednak takaroch mae okaza
sie niewystarczajca w przypadku planowanej drogi gtébwnej. Dlategeetapie realizacji nale-
zy ocent czy konieczne ¢zie lokalizowanie w pasie drogowym czynnych forchmmny
akustycznej. W przypadku realizacji terenOw miegakaych maliwe jest stosowanie mate-
riatbw budowlanych o podwigzonej izolacyjnéci akustycznej dla zapewnienia \gavych
warunkow akustycznych w pomieszczeniachgzanych z pobytem ludzi.

Wptyw naswiat raslinny i zwierzcy
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Ustalenia planu nie powinny w sposob zrggzwptywa na warunki wysgpowania sza-
ty roslinnej i zwierzt na terenach istotnych dla miejskiego systemwenieRozwoj zabudowy
mieszkaniowej odbywasi¢ bedzie na terenach zieleni niskiej znaphgj st poza gtownymi
systemami przyrodniczymi miasta. Obszary o napzych walorach przyrodniczych zyane
Z zadrzewieniami i rowami melioracyjnymi zosjaw duzej czsci zachowane jako tereny
zieleni lub szpalery drzew. Planowana droga stagibariey ekologiczra w kierunku migra-
cji pétnoc — potudnie.

Wptyw na klimat lokalny

Rozw0j zabudowy ddzie miat wptyw na modyfikagj klimatu lokalnego, szczegdlnie
w odniesieniu do zaburzepola wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa miesz&esa mae
przyczynt sie do ograniczenia przewietrzania oraz doprowadpi powstania pdow wstpu-
jacych i efektu tunelowego w otoczeniu budynkdéw. Vézrpowierzchni utwardzonych i po-
wierzchni zewgtrznychsécian budynkéw przyczynisic do podwyszeniasredniej temperatu-
ry powietrza, i spowoddjpojawienie s w ograniczonej przestrzeni pojawienie gjawisk
Zwigzanych z miejskwysp ciepta (przesuszenie powietrza, spadefcildenu w powietrza).
Utrudnienia w przewietrzaniu me@gowodow& okresowe podwiszenie stzenia zanieczysz-
czenia atmosfery. Na ograniczenie negatywnych sjawivgzanych z rozwojem zabudowy
powinno wptywa przeznaczenie pewnych powierzchni na Zi@eaz zachowanie zieleni wy-
sokiej. Ustalenia projektu planu wprowadgzagbudow mieszkaniow jednorodzing o ni-
skiej intensywnéci dlatego jej wptyw na klimat lokalnycdzie akceptowalny.

Wptyw na krajobraz

Obszar oljty planem miejscowym to tereny bez uksztattowatwejksury przestrzen-
nej. Brak jest wyranie wyksztalconych osi widokowych. Wprowadzenie udowvy odlgdzie
sie czgsciowo kosztem samoistnie rozwgte] zieleni, w tym wysokiej na terenach niezabudo-
wanych. Znaczna jednak gz tej zieleni zostanie zachowana w ramach teren@eri czy
powierzchni biologicznie czynnych. Ponadto zachovaostaj niektére okazy drzew np.
w formie szpalerow. W ramach planu wyznaczatereny zieleni petacej gtébwnie funkcje
krajobrazowe i rekreacyjne. Przy odpowiednim ks$atehniu zabudowy istnieje mliwosc¢
wykreowania atrakcyjnego obszaru mieszkanioweg@lieacyjnego.

Wptyw na obszary chronione, w tym obszary Natur®@0

W granicach planu nie wygiuja zadne obszary chronione w ramach sieci Natura 2000.
Obszar planu znajdujegstzesciowo w granicach zieleni domirggej tworzcej gtowne kory-
tarze ekologiczne na obszarze miasta. teren tetarieszachowany jako zielone parkowa
I umazliwi migracje zwierat wzdtwz doliny Widawy. W granicach planu obecna jest #iele
niska i wysoka o walorach krajobrazowych. Zieta podobnie jak uktady zieleni szpalerowej
zostajy czesciowo zachowane lub wzmocnione. Dodatkowo ustalphlaau kreuj w obrbie
planowanej zabudowy lub terendéw komunikacji teremgleni i szpalery drzew. Powinno to
podnig¢ atrakcyjnd¢ terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowyBtak jest uza-
sadnionych podstaw do wskazania na oddziatywarteeaisprojektu planu na obszary chro-
nione.

Wptyw na dobra materialne i zabytki

Ustalenia planu zapewnigpchrore potencjalnych zabytkow archeologicznych i kon-
serwatorskich, wprowadzgj stret ochrony konserwatorskiej i archeologicznej, ngmwabb-
szarze MPZP.
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VI.

CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MI EDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM
| KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PRO-
JEKTOWANEGO DOKUMENTU

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzeniarook srodowiska § priorytety

wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczebhdowym, samoradowym, porozu-
mien miedzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Ewesiiej.
Do najwaniejszych dokumentow zalicgyalery:

Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku;2030

Strategia Rozwoju Kraju do 2020,

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010 -0202

Dyrektywy Unii Europejskiej:
98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawieojak wod przeznaczonych do
spazycia przez ludzi,

- Dyrektywy Ramowej UE dotygzej wody, przygtej w 1997 r.,

- Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wpemzania zanieczyszazelo
wod,

- Dyrektywy Ramowej w sprawie ogoélnych zasad gospodania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WEsprawie odpaddéw niebez-
piecznych,

- Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (zzp6zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz DyreWty 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakéwgtigca podstaw tworzenia Europejskiej Sieci Ekolo-
gicznej NATURA 2000,

Umowy midzynarodowe:

porozumienia mgdzy Min. O8ZNiL RP a Pastwowym Komitetem Republiki Biatoku
ds. Ekologii o wspotpracy w dziedzinie ochraimgdowiska z 1992 r.,
porozumienia midzy Min. O8ZNiL a Min. Lesnictwa Republiki Biator& z 1995 r. dot.
m.in. rozwoju ochrony cennych ekosystemow, gospadandnej W2 i klgsk zywio-
towych,
porozumienia midzy Min. GSZNiL RP a Departamentem SORepubliki Litewskiej
z 24.01.1992 r. o wspoétpracy w dziedzinie ochrémgowiska,

Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obs@aspe-

cjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 (Dz. U. Nr 22#z.2313 z 21.X.2004 r.).

Dokumentami rangi ngdzynarodowej o charakterze przestrzennym, stagoywi pod-

stave do formutowania celéw ochron§rodowiska w programach krajowycl &onwencje
migedzynarodowe, przyje przez strogipolsky, m. n.:

Konwencja Genewska w sprawie transgranicznegeeayszczenia powietrza na dale-
kie odlegtdci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 19940slo),

Konwencja Bernigska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiepm ich siedlisk na-
turalnych z 1979 .,

Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w spramién klimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokotem.,

Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotayt871 r. ze zmianami w Party
(1982 r.) i Regina (1987 r.),

Konwencja ONZ o ochronie zdorodndci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprasigan klimatu z Rio de Jane-
iro, 1992 r.,
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Protokot Montrealski w sprawie substancji zzdgjgcych warstw ozonowg z 1987 r.
wraz z poprawkami londigkimi (1990 r.), wiedgskimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwedhiajg zapisy dokumentéw strategicznych o randze kra-

jowej. § to miedzy innymi:

Il Polityka ekologiczna psstwa, ktora nawizuje do priorytetowych kierunkow dzigta
okreslonych w VI Programie dziafaUnii Europejskiej w dziedziniérodowiska. Doku-
ment ten wskazuje namdzia ochronyrodowiska, a take problemy zwjzane ze wspot-
praa miedzynarodow ze szczegoélnym uwzglnieniem UE. Swoje cele i zakres dziata
wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do rold220o roku 2010 i do roku 2025.
Polityka ekologiczna pgestwa na lata 2009-2012 z perspekiyso roku 2016 przedsta-
wia cele w zakresie rozedan systemowych, wrod ktérych wyrania wiczenie aspek-
tow ekologicznych do polityk sektorowych, a przedszystkim do energetyki, przemy-
stu, transportu, gospodarki komunalnej i budownatwolnictwa, Iénictwa i turystyki,
aktywizacg rynku na rzecz ochronrodowiska, zargdzaniesrodowiskiem, udziat spo-
leczerstwa w dziataniach na rzecz ochramgdowisk, rozwéj badai postp techniczny
oraz ponoszenie odpowiedziafiso za szkody wsrodowisku. Dokument ten dostrzega
wazng role w ekologizacji planowania przestrzennegaytbdowania terenu oraz w edu-
kacji ekologicznej i dogpie do informaciji.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowaneggytilowania r@norodndci biologicznej
wraz z Programem dziatandwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez dg na
jej forme uzytkowania oraz stopiejej przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwikszania Lesisti, ktory jest instrumentem polityki deej w za-
kresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej krajawiera ogolne wytyczne spe+z
dzania regionalnych planow przestrzennego zagospadaia w dziedzinie zwkszania
lesistaci.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okeezakres dziatania niegthny do zaplanowa-
nia zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, wssip zapewniagy ochror sro-
dowiska z uwzgldnieniem obecnych i przysztych ulovosci technicznych, organiza-
cyjnych.

Krajowy Program Oczyszczanfiekow Komunalnych jest programem inwestycji roz-
budowy systemow oczyszczalitiekow w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonydtiekow (pochodzcych zezrodet miejskich i aglo-
meracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotycaie poprawy jakéci wod po-
wierzchniowych, bdacych potencjalnynzrodiem poboru gic komunalnych. Zamierze-
niem Programu jest rownigoobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pjacsaz
petne dostosowanie do wymogow Unii Europejskiej akresie wyposenia w system
oczyszczalniciekow i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach ¢dzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej

znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych ozigmie regionalnym dokumentach stra-
tegicznych, takich jak: ,Program zréwnozemego rozwoju i ochronyrodowiska wojewddz-
twa dolndlaskiego” czy ,Wojewddzki plan gospodarki odpadamijeveddztwa dolnélaskie-
go”. Dtugoterminowy cel Pbgramu zréwnow#onego rozwoju i ochronyrodowiska woje-
wodztwa dolnélgskiegosformutowano jakgHarmonijny, zrownowaony rozwéj wojewodz-
twa, w ktérym wymagania ochroggodowiska nie tylko majistotny wptyw na przyszty cha-
rakter regionu, ale rowniewspieray jego rozwoj gospodarczy’Generalne cele strategiczne
do roku 2015 w zakresie ochrofrpdowiska:

- poprawa jakeri powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczamesjez zakia-
dow przemystowych, zmniejszenie zanieczyszczeniaigitza zezrodet niskiej
emisji i zezrodet komunikacyjnych);
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- zmniejszenie ugkliwosci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego);

- przywrocenie wysokiej jakoi wdd powierzchniowych i podziemnych i ich ochro-
na (uporzdkowanie gospodarki wodniiekowej, zmniejszenie zycia wody,
ograniczenie zanieczyszczenia spowodowanego niekonanymi sptywami po-
wierzchniowymi, podniesienie bezpieéséva przeciwpowodziowego, zykisze-
nie matej retencji, ochrona zas6b wod podziemnych);

- ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadaéradowisko (uporzdkowa-
nie gospodarki odpadami przemystowymi i komunalrjymi

- podniesienie jakai gleb;

- ochrona zasobéw zt@oprzez ich racjonalne wykorzystanie;

- ochrona i wzrost thorodndci biologicznej (okrélenie zasobdéw, obgie ochron
obszarow o wysokich walorach przyrodniczych, pgskenie zasobow daych
i zapewnienie ich kompleksowej ochrony, podniesiexdnorodndci biologicznej
i krajobrazowej, rozwdj terendw zieleni w miastacta terenach wiejskich);

- ograniczenie wysgpien nadzwyczajnych zagren srodowiska (poprawa bezpie-
czenstwa ekologicznego zwaanego z dziatalrgia produkcyjry przedsgbiorcow,
zapewnienie bezpiecastwa przewozu drogowego i kolejowego materiatdw nie
bezpiecznych);

- podniesienidwiadomdaci ekologicznej w spotecastwie;

- otwarta i dwustronna komunikacja p@aizy wszystkimi stronami zaangavany-
mi w ochror srodowiska;

- uzyskanie petnej informacji o starfi®@dowiska.

Z széciu Programow Operacyjnych — jeden ma istotne zvaezdla niniejszego planu.
Jest to Program Operacyjny InfrastruktuSrodowisko. Gtéwnym celem Programu Operacyj-
nego Infrastruktura $rodowiskojest podniesienie atrakcyjém inwestycyjnej Polski i jej re-
gionodw poprzez rozwoj infrastruktury technicznezyréwnoczesnej ochronie i poprawie sta-
nu srodowiska, zdrowia spotecstwa, zachowaniu ssamdaci kulturowej i rozwijaniu spoj-
noici terytorialnej. Cele szczegdtowe PO Infrastruiti§rodowisko istotne dla wojewddztwa
dolncilaskiego to:

- budowa infrastruktury zapewnaagj, ze rozwdj gospodarczy Polskedrzie doko-
nywat st przy rownoczesnym zachowaniu i poprawie sténoaglowiska naturalne-
go,

- zwiekszenie dospnaici gtownych drodkéw gospodarczych w Polsce poprzez po-
wigzanie ich siea@ autostrad i drég ekspresowych oraz alternatywmycibec
transportu drogowegoodkow transportu,

- zapewnienie dtugookresowego bezpiést@a energetycznego Polski poprzez
dywersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochtéoangospodarki i rozwéj odna-
wialnychzrédet energii.

Plany miejscowe nie odnaszic bezpdrednio do ochronyrodowiska, jednak poed-
nio realizup idee zrownowzonego rozwoju wskazag przeznaczenia dla poszczegdélnych
terenéw z uwzgldnieniem aspektowrodowiskowych i walorow przyrodniczych obszardéw.
Analizowany plan miejscowy nie ingeruje w obszabj¢te ochrom na terenie gminy i nie
zmienia przeznachgerendéw na tyle aby wywataznacaco negatywne oddziatywanie 8-
dowisko.

Plany miejscowe realizgizapisy zawarte w art. 71-73 ustawy Prawo ochgpogiowi-
ska w odniesieniu do sposobéw zagospodarowaniadereoraz form ochrony przyrody,
w tym rowniez obszaréw Natura 2000 ustanowionych na podstavaag@piWspolnotowego.
Ponadto zPrawa ochronysrodowiskai z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
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strzennymwynika wprowadzenie w planach miejscowych standard@&ustycznych dla po-
szczegolnych typéw zabudowy chronionej przed hataseatomiast Prawa budowlanego
wskazanie udziatu powierzchni biologicznie czynnytth poszczegolnych przeznatzere-
now. W kontekcie tych przepiséw w tékie planu uwzgldnia s¢ aspektysrodowiskowe
w zakresie ogolnych zasad ochraimgdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Paioad
aspektysrodowiskowe uwzgidniane g w ramach zapiséw dotygeych infrastruktury tech-
nicznej, systemow komunikacji i wreszcie przeznagaeszczegolnych terendw. Plany miegj-
scowe g takze zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrgenpg@wartymi wStudium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wvaetaoraz pozostatymi
dokumentami strategicznymi w aisie gminy, powiatu, wojewodztwa i kraju.

VIl. INFORMACJE O MO ZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dniaadlpiernika 2008 r. o udaginia-
niu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgtva w ochroniegrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania s@dowisko (Dz.U.08.199.1227), z rozdziatu 3, dzistl
dotyczcego posipowanie w sprawie transgranicznego oddziatywanzhpdzcego z teryto-
rium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektgolityk, strategii, planéw i programéw
opracowywany dokument niedizie miat oddziatywania transgranicznego.

VIlIl. PROPOZYCJE ROZWI AZAN OGRANICZAJ ACYCH NE-
GATYWNE ODDZIALYWANIE NA  SRODOWISKO ORAZ
ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowegavgnikiem kompromisu pomdzy wy-
mogami ochronysrodowiska izycia cziowieka, a konieczdcig rozwoju urbanistycznego
| spotecznego miasta. Zaprezentowane rgzania § zgodne z ustawodawstwem elinym,
dokumentami planistycznymi oboyziujacymi na terenie gminyStudium uwarunkowai kie-
runkow zagospodarowania Wroctawia wykorzystup instrumenty planistyczne sigce do
zrOwnowaonego rozwoju terendw zurbanizowanych. Ustalengylnie ingery w sposéb
znacacy w tereny o wysokich walorach przyrodniczych ajkbrazowych i zawierajwiele
rozwigzan korzystnych dlarodowiska na obszarach zurbanizowanych, dlateggnoza nie
prezentuje rozwizan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach plamajc, ze za-
proponowane ustalenia sajkorzystniejsze dl&odowiska w kontedcie istniegcych uwarun-
kowan i kierunkdw rozwoju gminy.

Na etapie przygotowywania projektu planu miejscosvagalizowano kilka wariantéw
planu wybierajc najbardziej optymalny z punktu widzenia celéwanistycznychsrodowi-
skowych i spotecznych. Analizowano gdzy innymi kwestie wysoldei zabudowy, przezna-
czenia terenOw oraz usytuowania obiektow. Zdecyaawse m. in. nie wprowadzazabudo-
wy na potnoc od terenu 2KDW zachoweipw ten sposéb row melioracyjny z zadrzewieniami.

IX. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWA-
NEGO DOKUMENTU

Obszar opracowania nie ma uksztaltowanej strukpmestrzennej. Rozwoj prze-
strzenny nowych obiektéw budowlanych edbie s¢ kosztem terenow w tej chwili niezabu-
dowanych i czsciowo zadrzewionych. Najwaiejsze uktady zieleni zostarzachowane. Na
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terenie planu zachowujecsiereny zieleni oraz wyznacza nowe tereny mieszivegj a na te-
renach zieleni dopuszcza sv ograniczonym zakresie obiekty sportowo — rekypeec W ra-
mach niektorych drég dojazdowych projektuje skpalery drzew na bazie istrieych za-
drzewier lub jako nowe nasadzenia wzdhplanowanych ulic. Zaleca¢sitakze zwrdocenie
uwagi na pielgnacje i uzupetnienie zieleni wysokiej na terensmharzysacych zabudowie
oraz przyulicznych. To od ich jakd zalery gtéwnie ogolny wizerunek przestrzeni zurbani-
zowanej.

W dokumencie strategicznym, jakim jest Studium abgdanu znajduje siw grani-
cach jednostki urbanistycznej mieszkaniowej C10 Hleworaz obszaru zieleni domincgj
Z2.

Plan miejscowy pozwala na uregulowanie wielwmyeh kwestii dotycgcych jakdci
zabudowy oraz stopnia zainwestowania na danym ieer@krela takze ustalenia chroace
srodowisko przyrodnicze

X. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N PRO-
JEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postan@wiejektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego paddm wptywu narodowisko mog sic odnos¢ do:

1. oddziatywania projektowanego zagospodarowamnente

2. przestrzegania ustaleotyczcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudaago-

spodarowania terenu, ustaldotyczcych wyposaenia w infrastruktuy techniczi, ochro-
ny i ksztattowaniasrodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedackwlturowego
i zabytkdw.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zpgdarowania terenu rsaodowisko:

- w odniesieniu do przedsvzi¢¢, dla ktérych wydano decygp uwarunkowaniackrodowi-
skowych, obowgzywat bedzie monitoringsrodowiska w zakresie i metodach aitomych
w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terenéw amdo by monitoring pastwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administraafispivowej, powotane do badania
stanusrodowiska,

- w przypadku skarg mieszkedw na ucizliwosci prowadzonej dziataldoi w oparciu
o uchwalony plan, anakzrealizacji mpzp i badanie skeniasrodowiska powinien prze-
prowadzé odpowiedni organ administracji samgubpwe].

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustatgzp powinny by okresowe przegty
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonysvarzez administragjsamorado-
wa ha potrzeby oceny prowadzonej polityki przestregnzstotliwos¢ okresowych
przeghdow powinna b§ zgodna z przepisami szczegolnymi (ustawa o planawaza-
gospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 plamowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:\\V celu oceny aktualdoi studium i planéw miejscowych waijt, burmistrzaalb
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospedeiu przestrzennym gminy, ocenia
posepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowwjeloletnie programy ich spo-
rzgdzania w nawjzaniu do ustalé studium, z uwzgtinieniem (...) wnioskéw w sprawie spo-
rzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wajt, burmisibo prezydent miasta przekazuje
radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ustpd uzyskaniu opinii gminnej (...) komisiji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej razzasie kadencji rady. Rada gminy podejmu-
je uchwaé¢ w sprawie aktualngci studium i planéw miejscowych, a w przypadku nmné&h
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za nieaktualne, w cafoi lub w czsci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. Zfawy.
Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ustada gminy bierze pod uwagv szcze-
golnasci zgodna¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wyspdkaji z przepisow
art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust’ Wskazane przepisy dotygzn.in. uwzgédniania
w miejscowych planach zasad ochrénydowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Propozycje dotycxce przewidywanych metod analizy skutkéw realizagstanowié
projektu:
- rejestrowanie wnioskéw o spadzenie miejscowych planéw lub ich zméargroma-

dzenie materiatdw z nimi zgzanych,

- ocerg zgodndci wydanych decyzji i pozwofebudowlanych z projektem,

- ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i majoiejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny rozwoju gospodarczego (przedmrczaci, przemian struktury agrarnej, rozwo-
ju budownictwa, wzrostu lesisia),

- ocena warunkéw i jakai klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.

- W zakresie monitoringu poszczegolnych elementi@dowiska odpowiedzialneas
jednostki i instytucje zwizane z gospodagkwodm, zarady drég, starostwa powiato-
we, urzdy wojewodzkie, a w zakresie ochrony przyrody Wa)deki Inspektorat
Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagmg, zatrudniajce ekspertéw w dzie-
dzinie ochronyrodowiska, np. IMGW, Wody Polskie i inne. Zgodniarz. 10 Dyrek-
tywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celiknigcia powielania monitoringu
raporty o stanie i jakei poszczegolnych element@rodowiska powinny by przeka-
zywane do gminy.

W celu oceny wptywu zagospodarowaniasralowisko i cztowieka mma zastosowa
wskazniki monitoringu. Poza przgfymi w przepisach ogbnych wskanikami dotycacymi
jakaosci poszczegolnych komponentd&vwodowiska mana wykorzysté nastpujace parametry:
- jakos¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgvaeia wody gospodarczej

w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opatoesyergia elektryczna);

- jakos¢ wod, gospodarka wodrimiekowa - gospodarstwa padkone do kanalizacii,
gospodarstwa pogitzone do bezodptywowych zbiornikbéw na nieczystgszamb);

- gospodarka odpadami - §lowytwarzanych odpadéw komunalnych na 1 mieszka

- ochrona przyrody, biogmorodndci, krajobrazu - obszar gminy @y ochrona przyro-
dy lub krajobrazu;

- klimat akustyczny - ugiliwos¢ akustyczna drog (na podstawie pomiaréw gdcaw).

XI. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALI-
ZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zalazenia

Przy sporzdzaniu niniejszej prognozy jako podstawowe pyoyjzatazenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzgldnili wszystkie aspekty ochron§rodowiska. Zapisy ustaieprojektu
planu przygotowane zostaty tak, by w iiwie maksymalnym stopniu ograniczyegatywne
oddziatywanie przysztych aktywsa na starsrodowiska naturalnego i zdrowie miesakaw.
Szczegotowe lokalizacje nowych inwestycji mac ustalane z uwzgtinieniem przepisow
szczegOlnych, dotygezych m.in. ochronyrodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie
przed potencjaimdegradag srodowiska.
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W celu otrzymania metodologicznej przejrzysigprognozy oddziatywania ustaleniej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegoodawisko przyrodnicze dokonano kla-
syfikacji poszczegolnych terendéw pogtém potencjalnych zagten stanusrodowiska, mogr
cych wysgpi¢ w wyniku realizacji planu. Oké&ono rownie przewidywany zagg oddziaty-
wania, jego rodzaj oraz trwdldi odwracalné¢. Ponadto scharakteryzowano wptyw usiale
MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylelgteobszaru opracowania.

Wydzielono trzy grupy, w ramach powsze] klasyfikacji, ktére opisano w niniejszym
tekscie.

A Tereny zieleni parkowejZP, 2ZP, 3ZRP

B Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzind®yiN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,

6MN, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ugstMN-U, tereny ulic do-
jazdowych1KDD-3KDD, tereny cigéw pieszo-rowerowycthKDPR, 2KDPR, tereny
drog wewrtrznychlKDW, 2KDW .

C Teren ulic gtéwnycHLKDG.

2. Prognoza skutkéw wplywu ustalé miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego narodowisko przyrodnicze

Przyjgte i przedstawione powgj zatlzenia niniejszej prognozy opracowano w odniesie-
niu do wydzielonych grup, oznaczonych na mapie gRozy...” literami A, B i C. Przewiduje
sie nastpujace oddziatywanie ustaleMPZP nasrodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie
mieszkacow:

A Tereny zieleni parkowej¢ola miaty korzystny wpltyw narodowiska S gtownymi
nosnikami waloréw przyrodniczych i krajobrazowych ggdeobszaru. Zachowanie te-
renéw zieleni warunkuje ochrenstniegcych walorow, wzmocnienie systemu przy-
rodniczego miasta, zachowanie terendw rekreacharakterze podmiejskim. Zidle
wysoka korzystnie wptywa na ztagodzenie klimatualolkego, reten¢j wod opado-
wych, redukag} zanieczyszczepowietrza. Tereny zieleni stwargzdjorzystne warunki
do rozwoju fauny, migracji zwiegt i gendéw. Korzystnie ksztattyjwalory krajobra-
zowe dzg¢ki swej r&norodndci zmienndci w rytm por rok. Na terenach zieleni do-
puszcza siw ograniczonym zakresie obiekty rekreacyjno — vogymkowe.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz mama oceni w nas¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako korzystne, pod wdgm intensywnsci przeksztatce —
jako zauwaalne, pod wzgldem bezpérednigci oddziatywania — jako bezp@dnie
I posrednie, pod wzglddem okresu trwania oddziatywania — jako diugoteowie,
pod wzgtdem czstotliwosci oddziatywania — jako state i okresowe, pod wdghm
zasegu przestrzennego — jako miejscowe, pod wagn trwatdci oddziatywania —
jako cz$ciowo odwracalne.

B Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ugsdraz tereny komunikacji mo-

ga mie¢ ograniczony negatywny wptyw ng&odowiska Zagraenie dlasrodowiska
stwarza wzrost udziatu terenow zabudowanych koszgsenow otwartych, zwk-
szone naizenie ruchu samochodowego, zrnane ze zwkszeniem iléci mieszka-
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cow i klientow ustug. Spowodowdo maze wzrost zanieczyszczeowietrza i hatasu
oraz presj na terenie zieleni. Nasycenie ziekeigpowierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowico najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej)grani-
czenie powierzchni zabudowy, redukanadzie w pewnym stopniu zanieczyszcze-
nia atmosfery i podniesie walory estetyczne przesirzurbanizowanej. Projektowa-
na zabudowa w sposéb zawahny, ale akceptowalny zegkszy ilos¢ zanieczyszcze
emitowanych do atmosferyiodowiska gruntowo — wodnego.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz maa oceni w nas¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako bez znaczenia, pod ¢dagh intensywnsei przeksztat-
cen — jako nieznaczne, pod wedem bezpfrednigci oddziatywania — jako bezpo-
srednie i pérednie, pod wzglddem okresu trwania oddziatywania — jako dtugotermi-
nowe, pod wzgldem czstotliwosci oddziatywania — jako state i okresowe, pod
wzgledem zasigu przestrzennego — jako miejscowe, pod wadgin trwatdci oddzia-
tywania — jako nieodwracalne.

C Teren ulicy gtownej &dzie gtdwnym Zrédtem ucigzliwosci i negatywnego oddziaty-
wania nasrodowiska Duwza emisja spalin i substancji ropopochodnych stwaera
grozenie dla gleb, wdd gruntowych i powierzchniowyaslin. Uciagzliwy hatas mae
mie¢ wptyw na zdrowie ludzi i na populacje zwietz np. ptakowspiewapcych.
W granicach planowanej drogi ustalono obgmek lokalizacji zieleni, ktora eZcio-
wo beda tagodzé ucigzliwosci akustyczne i wychwytywiazanieczyszczenia powie-
trza.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz maa oceni w nas¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako niekorzystne, pod wdgh intensywngci przeksztatce
— jako zauwaalne, pod wzgldem bezptrednigci oddziatywania — jako bezped-
nie i pagrednie, pod wzglddem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoteowie,
pod wzgtdem czstotliwosci oddziatywania — jako state i okresowe, pod wdghm
zasegu przestrzennego — jako lokalne i ponadlokalneg wagkdem trwatdci od-
dziatywania — jako nieodwracalne.

3. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustafeplanu lzdzie miata niewielki wptyw na zmianjrodowiska poza ob-
szarem MPZP. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej jedrmroej i ustug a take lokalizacja
obiektow rekreacyjno — wypoczynkowych w granicaehenow zieleni spowoduje wzrost
ucigzliwosci tych terendw proporcjonalny do liczby miesa&w i wytkownikow (zanie-
czyszczeé powietrza, wod opadowych, wzrostusibosciekow i odpadow komunalnych, wzrost
zwzycia wody, energii elektrycznej, ciepta i gazu v ¢eesci miasta). Ucizliwosci z tym
Zwigzane zaznaazsic w miejscach odbiorgciekéw komunalnych oraz rejonach ,produkcji”
medidéw i utylizacji odpaddw. Zwkszenie si ruchu samochodowego (gtéwnie osobowego) na
trasach dojazdowych do terendéw mieszkaniowychzenspowodowa wzrost ilagci zanie-
czyszczeé substancjami ropopochodnymi i emisji spalin, a¢agodwyszony poziom hatasu.
Wprowadzenie zabudowy na tereny otwarte potengaimize zaburzy warunki klimatu lo-
kalnego, zwlaszcza przewietrzanie i stosunki wo@neniejszona retencja) oraz przyczymi Si
do ograniczonego zekszenia zaggu miejskiej wyspy ciepta i ugtliwosci z tym zwhzanych
(przesuszanie powietrza, zmniejszonddltdenu, podwyszeniesredniej temperatury powie-
trza). Korzystnym rozwizaniem jest pozostawienie terendw zieleni, zachavemsci rowow
melioracyjnych oraz wprowadzenie nowych zadrzéwaezyulicznych.
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Realizacja planowanego zagospodarowania spowodayed] terenOw mieszkaniowych
0 niskiej intensywngci w tej czs$ci miasta. Planowane przeksztalcenia terendw nigrpty
mie¢ znacacego negatywnego oddziatywania na tereny przylegte.

XIl. STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania nasrodowisko obejmuje zagadnienia zwane
z problematyl ochrony i ksztattowanidgrodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochgon
zdrowia mieszkacdéw, ochrog zasobOw naturalnych, a tak ksztattowaniem i ochrgnwalo-
row krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowakradowiska i jego poszczegoélinych ele-
mentéw oraz okrga potencjalne zmiany w przypadku braku realizasjalé: planu, zaréwno
w obszarze opracowania, jak i w obszaraclktgbh przewidywanym oddziatywaniem. Ponad-
to zawiera informacje o przewidywanych przyrodnmzgkutkach gospodarowania przestrze-
nig zwigzanych z ustaleniami planu miejscowego.

Obszar planu znajduje¢sive wschodniej agci Wroctawia, pomgdzy dolinp Widawy
i Odry. Jest w zdecydowanej ¢kiszaci niezabudowany. Jedynie wzdtul. Lechitow znajdu-
ja si¢ nowo wybudowane budynki mieszkaniowe jednorodziowaz obiekty zabudowy zagro-
dowej, a na kacu ul. Lechitoéw tereny aktywnoi gospodarczej (sktady magazyny). Od strony
pétnocnej granice planu stanowi wat przeciwpowouazidVidawy.

Obszar planu to gtéwniezuytki zielone (bki i pastwiska) oraz uprawy polowe (pola
uprawne, niegytki). Ponadto na obszarze planu znajdsig tereny zadrzewione i zakrzewio-
ne, w tym towarzysgce rowom melioracyjnym.

Jakoze obszar planu obejmuje dwie jednostki planistyczmaieszkaniowa i zieleni
dominupcej dlatego zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaateosiopuszczona jedynie
w ograniczonym zakresie w centralneg&d w otoczeniu ul. Lechitow. Pozostaty obszar zo-
stat przeznaczony na tereny zieleni parkowej, jkdmgewnych strefach, wagsiedztwie pla-
nowanej zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniemcjumekreacyjno — sportowych. Po-
nadto w czsci potudniowej wyznaczono korytarz przebiegu planoej drogi gtéwnej. Plan
kreuje uporzdkowary struktue terendw mieszkaniowych o niskiej agiwosci. Zachowany
zostaje przebieg gtéwnych rowdw melioracyjnych wmzowarzysgzcymi zadrzewieniami
oraz czs¢ terendw samoistnie zadrzewionych (szczegOlnieemenie 2ZP). W planowanej
drodze dojazdowej do nowych terendw mieszkaniowy@wniez dopuszcza 8i szpalery
drzew, czsciowo na bazie istniggych zadrzewig a czs$ciowo jako nowe nasadzenia. W celu
zapewnienia odpowiedniej Hoi zieleni na tym obszarze, na wszystkich terensthlone zo-
staty wskaniki terenu biologicznie czynnego. Ponadto wyznacztereny o charakterze re-
kreacyjno-wypoczynkowym. Wprowadzona zostata olesfkgmunikacyjna wkxiwa dla tere-
néw mieszkaniowych.

Projekt planu ustalag wskaniki powierzchni terenu biologicznie czynnego die- p
szczegolnych terenow naktada obgmek utworzenia na powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych zieleni lub innej formy powierntchbiologicznie czynnej. Ponadto przy
odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych wprowagzoostat obowjzek zastosowania
rozwigzah polegagcych na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opaduvzgkdu na pla-
nowary na tym obszarze zabudewnieszkaniowa oraz wyznaczenie terendw rekreacyjno
wypoczynkowych dla terendw olidlano standardy akustyczne zgodnie z przepisangbogr
mi. Budowa projektowanej drogi gtdwnej oraz w mamjm stopniu drég dojazdowych oraz
rozwoj zabudowy mieszkaniowej spowoduje pogorszerieklimatu akustycznego na tym
obszarze. Ochr@nprzed hatasem nailg zapewné szczegodlnie na etapie realizacji drogi gtow-
nej.

W zakresie emisji do atmosfery, zaréwno bytowydhijiomunikacyjnych ustalenia
planu wskazuy pasrednio na maliwos¢ wykorzystania sieci cieptowniczej do ogrzewania bu
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dynkow. Zaopatrzenie w ciepto dopuszczawsytacznie z sieci cieptowniczej lub innych ni-
skoemisyjnych systemoéw grzewczych, niepowadygh przekroczgé dopuszczalnych emis;ji
do srodowiska, zgodnie z przepisami gdnymi. Emisje komunikacyjne mady¢ czesciowo
tagodzone przez zialeprzyuliczry. Ograniczenie nadmiernej emisji gazéw i pytéw dmas-
fery jest zadaniem, ktére w sposéb kompleksowy rabgja: powinno teren catego miasta.
W roku 2010 opracowano program naprawczy, ktoreglamiem jest zmniejszenie emisji pytu
zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu na tererastani\Wskazuje siw nim wyelimino-
wanie w budownictwie niskosprawnych instalacji gvzeych na paliwo state powodog
szkodlinvg emisg. Nowe obiekty budowlane powinny dbyatem wyposeéne w howoczesne,
wysokosprawne i niskoemisyjne instalacje. Tam ggst to maliwe, zaleca si stosowanie
paliw proekologicznych oraz odnawialnygiodet energii. W ustaleniach planu dopuszcza si
zreszj instalacje fotowoltaiczne na dachach budynkowrektpagrednio mog stuzy¢é do
ogrzewania budynkow.

Ustalenia planu realizgijpostulaty o odprowadzanigiekéw do kanalizacji. Elementy
te g regulowane przez przepisy etne i ich stosowanie powinno ograni€zaotencjalne
przedostawanie sido gruntu szkodliwych substancji pochedygch z terenéw utwardzonych
(np. substancji ropopochodnych). Ponadto plan, zigod nowa polityka miasta dotyaz
woOd opadowych, ustalae przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowycheaya
uwzgkdni¢ rozwigzania polegace na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadsgoze-
golncici poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanEpczanie do gruntu lub reten-
cjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolaranch odptywu do odbiornika. Jest to
dziatanie korzystne z punktu widzenia wyddjciokanalizacji deszczowej oraz poprawy wa-
runkow bioklimatycznych w migie.

Ze wzgkdu brak urbanizacji tego obszaru na znacznych paehaiach zachowaty si
poOtnaturalne zbiorowiska §bnnosci zwigzanej gtdwnie z upraav rolng lub lgkami
i pastwiskami. Cgs¢ terenow jest nietytkowana rolniczo i zarasta trawami lub drzewanma. N
obszarze planu znajduje; diilka obszarow zadrzewionych. Ponadto zieleysoka wysipuje
wzdtuz rowdw melioracyjnych i niektorych budynkéw miesmk@avych. Szczegodlnie
wartasciowe ¢ zadrzewienia wzdiu rowu melioracyjnego biegoego na potudnie od ul.
Lechitow.

Obszar planu to tereny niezurbanizowane, na ktéryelen ma charakter zieleni krajo-
brazowej, izolacyjnej lub samoistnej. Warunki bysmaa zieleni niskiej i wysokiej na tym ob-
szarze s das¢ dobre ze wzgldu na nisk urbanizacje terenu. Obecazieleni, w tym wyso-
kiej, jest korzystnym elementem przestrzeni wphaogin pozytywnie na warunki pracy
w miescie, mikroklimat, bioklimat, tagodzenie negatywnyskutkow miejskiej wyspy ciepta
i walory krajobrazowe. Powierzchnie niezagospodarmevporastgj roslinami rozwijagcymi
si¢ spontanicznie, wod ktorych przewzaja gatunki synantropijne. Niesppliwie realizacja
obiektow mieszkaniowych i komunikacyjnycledzie wymagata dokonania wycinki drzew.
Cz¢s¢ drzew na tych obszarach zostanie zachowana gdgjduy sie poza wyznaczonymi
liniami zabudowy i g elementami np. wyznaczonych szpalerow drzew lubntev zieleni.
Ustalenia planu pozwalapa ksztattowanie ,zielonych” terenéw mieszkaniotvysportowo -
rekreacyjnych. Zachowany zostanie w&z istniegcy uktad rowow melioracyjnych.

W granicach planu nie wygiuja zadne obszary chronione w ramach sieci Natura 2000.
Obszar planu znajdujegstzgsciowo w granicach zieleni domiragej tworzcej gtdwne kory-
tarze ekologiczne na obszarze miasta. teren tetarseszachowany jako zielone parkowa
i umazliwi migracje zwierat wzdtwz doliny Widawy. W granicach planu obecna jest Ziele
niska i wysoka o walorach krajobrazowych. Zfeta podobnie jak uktady zieleni szpalerowej
zostajy czgsciowo zachowane lub wzmocnione. Dodatkowo ustalplaau krewj w obrbie
planowanej zabudowy lub terendéw komunikacji teremgleni i szpalery drzew. Powinno to
podnig¢ atrakcyjnd¢ terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowyBtak jest uza-
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sadnionych podstaw do wskazania na oddziatywarteeasprojektu planu na obszary chro-
nione.

Na etapie przygotowywania projektu planu miejscosvagalizowano kilka wariantéw
planu wybierajc najbardziej optymalny z punktu widzenia celéwanistycznychsrodowi-
skowych i spotecznych. Analizowano ¢gdzy innymi kwestie wysoki zabudowy, przezna-
czenia terendw oraz usytuowania obiektow. Zdecyashawst m. in. nie wprowadzazabudo-
wy ha potnoc od terenu 2KDW zachowtiv ten sposob row melioracyjny z zadrzewieniami.

Projekt planu uwzgldnia ograniczenia i uwarunkowania ekofizjograficzmg/mogi
ksztattowania krajobrazu, a takistniegce ustawodawstwo szczegolne, co jednak nie eliminu-
je ucizliwosci.
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