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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) w odpowiedzi
na wniosek znak: BRW-DPP1.6721.7.2018 z dnia 19 lipca 2019 r. (data wptywu:
22 lipca 2019 r.) w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Lechitéw i doliny Widawy we Wroctawiu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, przedstawiam ponizej swoje stanowisko.

Jak wynika z analizy przedfozonej dokumentacji, opracowaniem objeto obszar
o powierzchni 22,13 ha, potozony we wschodniej czesci Wroctawia, na osiedlu Kowale,
w rejonie ulicy Lechitow. Granice poétnocng i poétnocno-zachodnig obszaru stanowi
lewobrzezny wat przeciwpowodziowy rzeki Widawy. Granica wschodnia przebiega
w wiekszosci wzdtuz starego watu przeciwpowodziowego, zwigzanego z rzekg Widawa,
a granica potudniowa przebiega wzdtuz linii rozgraniczajgcych planowanej drogi gtéwnej.
Na obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci zespotu urbanistycznego Doliny Widawy w rejonie obrebu Zgorzelisko we Wroctawiu,
przyjety uchwaftg XVIIl/367/11 Rady Migejskiej Wroctawia z dnia 17 listopada 2011 r.



Projekt planu przewiduje tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(ozn. symb. MN), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN-U), zieleni
parkowej (ZP), ulic (KDG, KDD), ciggdéw pieszo-rowerowych (KDPR), drég (KDW).

Teren opracowania znajduje sie poza granicami obszaréw chronionych na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1614 ze zm.).
Jak wynika z tresci prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen planu, teren opracowania
jest w wiekszosci niezabudowany. Jedynie przy ul. Lechitow znajdujg sie nowo wybudowane
budynki mieszkaniowe jednorodzinne, obiekty zabudowy zagrodowej oraz tereny aktywnosci
gospodarczej (sklady i magazyny). Obszar projektu planu to gtdwnie uzytki zielone
(taki i pastwiska) oraz uprawy polowe (pola uprawne, nieuzytki). Ponadto znajdujg sie tu tereny
zadrzewione i zakrzewione, w tym towarzyszgce rowom melioracyjnym. Obszar planu
potozony jest w poblizu terenéw otwartych, tgczacych doline Odry z doling Widawy, ktére
stanowig korytarz migracyjny dla wiekszych zwierzat.

Projekt planu dopuszcza zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jedynie
w ograniczonym zakresie, w centralnej czesci, w otoczeniu ul. Lechitow. Pozostaty obszar
zostat przeznaczony na tereny zieleni parkowej, gdzie dopuszcza sie m.in. terenowe
urzgdzenia sportowe oraz, w sgsiedztwie planowanej zabudowy mieszkaniowej, gastronomie,
obiekty hotelowe, obiekty pomocy spotecznej, a takze kryte urzadzenia sportowe. Ponadto
w czesci potudniowej opracowania wyznaczono korytarz przebiegu planowanej drogi gtdéwnej.
Zgodnie z trescig prognozy, projekt kreuje uporzgdkowang strukture terendw mieszkaniowych
o niskiej ucigzliwosci. Oceniono, ze realizacja obiektow mieszkaniowych i komunikacyjnych
bedzie wymagata dokonania wycinki drzew. Czes¢ drzew na tych obszarach zostanie jednak
zachowana, gdyz znajdujg sie poza wyznaczonymi liniami zabudowy i sg elementami
np. wyznaczonych szpaleréw drzew lub terenow zieleni. Zachowany zostanie czesciowo takze
istniejgcy uktad rowéw melioracyjnych. Niemniej jednak planowana droga stanie sie barierg
ekologiczng w kierunku migracji pétnoc-potudnie.

Jak wynika z tresci prognozy, na terenie projektu planu nie wykazano wystepowania
cennych elementow przyrody. Planowane do przeksztatcenia tereny nie posiadajg wysokiej
wartosci przyrodniczej, a przy odpowiednim zagospodarowaniu oraz wykorzystaniu ustaleh
projektu, mogg zachowa¢ pewne cechy siedlisk seminaturalnych. Ustalenia projektu planu
nie powinny w sposob znaczgcy wptywa¢ na warunki wystepowania szaty roslinnej i zwierzat
na terenach istotnych dla miejskiego systemu zieleni. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej
odbywac¢ sie bedzie na terenach zieleni niskiej, znajdujgcej sie poza gtéwnymi systemami
przyrodniczymi miasta. W ramach opracowania wyznacza sie tereny zieleni, petnigcej gtéwnie
funkcje krajobrazowe i rekreacyjne. Ustalenia projektu pozwalajg na ksztattowanie ,zielonych”
terenédw mieszkaniowych i sportowo-rekreacyjnych. Przy odpowiednim ksztattowaniu
zabudowy istnieje mozliwos¢ wykreowania atrakcyjnego obszaru mieszkaniowego

i rekreacyjnego.


https://sip.lex.pl/#/act/17091515/2422758

Majac na uwadze powyzsze uznano, ze z uwagi na charakter planowanego
zagospodarowania oraz wprowadzanie nowych przeznaczen, jako kontynuacje obecnego
zainwestowania, ucigzliwos¢ dla srodowiska wynikajgca z realizacji ustalen projektu planu
nie powinna by¢ znaczaca i nie powinna stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska terenu,
w tym $rodowiska przyrodniczego, jak réwniez terenéw sgsiednich.

Niemniej jednak, zwracam uwage, ze przediozony projekt nie zawiera ustalen
z zakresu gospodarki odpadami na terenie objetym opracowaniem. Zgodnie
z art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska
(tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1396), w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zapewnia sie (...) racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, w szczegdlnosci przez
zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegolnym
uwzglednieniem gospodarki odpadami (...). W zwigzku z powyzszym, nalezy okresli¢ zasady

gromadzenia i usuwania odpaddw z terenu opracowania.
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