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WNIOSKU Z DNIA 23.08.2019r. O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
Dla ponizszej inwestycii:

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM
WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU, MIEJSCAMI POSTOJOWYMI W TERENIE |
NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, PRZY UL. BACCIARELLEGO, UL. CANALETTA
WE WROCLAWIU ( czesé dziatki ewidencyjnej nr 33/15, AM_1 , obreb Bartoszowice ).

W odpowiedzi na wezwanie do usuniecia brakdéw formalnych wniosku o ustalenie lokalizacii
inwestycii mieszkaniowej, zlozonego w dniu 23.08.2019r. - nr WAB-AP.6734.1.2019.MJ-1, nr kanc.
28109/2019 - oswiadczam co nastepuje:

1. Przediozona do wniosku koncepcja urbanistyczno—architektoniczna zawiera wszystkie informacije
wymagane przez Ustawe z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestyciji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (jednolity tekst z dnia 7 sierpnia 2018r., Poz.1496)
wraz ze zmianami (Dz.U.2019 poz. 1309). Podano w niej wysokos¢ planowanego budynku jak
réwniez wszystkie dane charakteryzujace wplyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko ( zgodnie z
art. 7 ust. 7 pkt 7b i c ww. ustawy), w tym takze planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz
charakterystyke zabudowy wraz z powigzaniami przestrzennymi planowanej inwestycji z terenami
otaczajgcymi.

W punkcie 3.3. opisu projekiu koncepcyjnego urbanistyczno—architektonicznego okreslono
podstawowe dane planowane] inwestycji, w tym réwniez zmiany w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania | uzbrojenia terenu w zwigzku z kolizja z nowoprojektowang inwestycjg
mieszkaniowg ( wplyw inwestycji i konieczne w zwiazku z jej powstaniem zmiany w istniejgcym
zagospodarowaniu przedstawiono rowniez szczegolowo na rysunku PZT - PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA TERENU).

Ponadto w punkcie 7.3. przedstawiono  dostosowanie planowane] inwestycji do istnigjgcych
uwarunkowan.

Dane charakierystyczne oraz dane charakieryzujace wplyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko

sg wskazane w punkcie 2. niniejszego pisma.
W koncepcji dotgczonej do wniosku przedstawiono wszystkie wymagane Ustawg z dnia & lipca 2018r.

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(jednolity tekst z dnia 7 sierpnia 2018r., Poz.1496) wraz ze zmianami (Dz.U.2019 poz. 1309)
informacje wraz z niezbednymi zatgcznikami rysunkowymi.

Relacje wysokosciowe pomiedzy istniejgcym najblizszym budynkiem mieszkalnym a planowang
inwestycjg (art. 7 ust. 7 pkt 7b) i art. 7 ust. 8 pkt 1) w zwigzku z art. 6 ust. 2 pkt 5)) zostaly
szczegotowo ujete w opisie | pokazane na zatgcznikach rysunkowych w tym rowniez na wizualizacjach
(WIZUALIZACJE PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU), kidre
pokazujg nie tylko budynek nowoprojektowany, ale réwniez budynki sgsiednie i zagospodarowanie
terenu tworzgcego cato$¢ wyodrebnionego osiedla. W celu zobrazowania stanu istnigjgcego terenu i
zabudowy sasiedniej, dotgczono do dokumentacji réwniez zdjecia z inwentaryzacji terenu.
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Raz jeszcze wyjasniamy, ze przyjeta wysokosc planowanego budynku mieszkalnego to 18 m (zgodnie
z informacja zawarta na stronie 12 opisu projekiu koncepcyjnego urbanistyczno—-architektonicznego ).

W celu uzupelienia opracowania, zgodnie z zyczeniem zawartym w wezwaniu, Inwestor dotacza
dodatkowy rysunek A 11 PRZEKROJE, gdzie przedstawiono relacje wysokosciowe planowanego
budynku i budynkéw istniejacych w najblizszym sasiedztwie.

2. Nawiazujac do wyjasnien zawartych w punkcie 1. niniejszego pisma, podirzymujemy, ze nowy
budynek wraz z towarzyszaca mu infrastrukturg nie nalezg do inwestycji mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko — stgd nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z §3 ust. 1 pkt 53 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na érodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 71) do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na érodowisko zalicza sie zabudowe
mieszkaniowg wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni zabudowy nie mnigjszej niz 0,5 ha.

W przypadku proponowanej inwestycii obszar objety jest miejscowym planem zagospodarowania
terenu, a wiec dopuszczalna powierzchnia zabudowy wynosi do 2 ha.

W zwiazku jednak z interpretacjg Urzedu, Wnioskodawca zmienit granice terenu objetego wnioskiem
zmniejszajac teren podiegajacy przeksztatceniu, zgodnie z dotaczonym rysunkiem A.01_R2 PZT -
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU. Zgodnie z nim:

POWIERZCHNIA DZIALKI/ TERENU PODLEGAJACEGO PRZEKSZTALCENIU wynosi 4880 m?

POWIERZCHNIA ZABUDOWY — 832 m*

Rewitalizacja terenu, ktory Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,BISKUPIN planowata wykona¢ w ramach
skiadanego wniosku objeta bedzie odrgbnym opracowaniem.

Ponizei dane charakterystyczne oraz dane charakteryzujace wplyw inwestyciji_mieszkaniowe] na
$rodowisko po wprowadzonych zmianach:

Powierzchnia zabudowy: 832 m2 ( max do 1000 m?)

Powierzchnia terenu podlegajacego przeksztaiceniu: 4880 m? ( max do 5000 m?)
Powierzchnia mieszkar: do 3800m? PUM

llo$¢ mieszkan: do 60

Wysokosc budynku: do 18m

Powierzchnia garazu podziemnego: do 1500m?

Powierzchnia miejsc terenowych: 390m?

3. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,BISKUPIN” zgodnie z dotgczong do wniosku dokumentacjg stwierdza, ze
zgodnie z Art. 5 ust 3 oraz w zwigzku z art. 7 ust 7 pkt 12) ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(jednolity tekst z dnia 7 sierpnia 2018r., Poz. 1496) wraz ze zmianami (Dz.U.2019 poz. 1309)
planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowar i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

W celu stwierdzenia tego faktu przeprowadzono bardzo szczegotowg analize zawartg w opisie
projektu koncepcyjnego wraz z zatgcznikami, ktore dotgczone zostaty do wniosku.

Na planszy PZT ujety jest caly zakres inwestycji — budynek mieszkalny wraz z zagospodarowaniem
terenu obejmujacym projekt zieleni wypoczynkowej wymaganej w Studium, dostepnej dla
wszystkich mieszkaricow osiedla.

Zgodnie ze Studium jedynie cze$¢ terenu zainwestowania znajduje sie w obszarze przeznaczonym
pod ,Obszarowa forme zieleni wypoczynkowej”, co przeciez zostato uwzglednione w projekcie
koncepcji urbanistyczno—architektonicznej - w koncepciji przewidziane zostaty tereny zielone, kidre

stanowig powierzchnie przewazajgca.
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Poza tym podkreslamy raz jeszcze, ze przewidziana w Studium zielen na tym terenie to nie strefa
zieleni dominujacej, ktéra zgodnie z definicig ze studium "obejmuje obszary kluczowe z punktu
widzenia ochrony wartodci przyrodniczych, ochrony korytarzy ekologicznych i bioréznorodnosci’).

W karcie jednostki urbanistycznej C4, w kiorej znajduje sie teren inwestycji, w dziale
dotyczacym kierunku rozwoju jednostki jest punkt dotyczacy przeznaczenia terenow:
_Na obszarze jednostki obowigzujg nastepujgce obszary przeznaczefi, o ktorych mowa w czesci 1V,
rozdziale 2, podrozdziale 2.2:
1. M — obszary mieszkaniowe (100 %)
klasy przeznaczen: mieszkalnictwo (dominujgce) . ushugi powszechne 1 (uzupetniajgce) . ustugi
powszechne 2 (uzupelniajgce), nauka (uzupeiniajgce), zielen (uzupetniajgce), infrastruktura
(uzupetniajgce)”.
Ustala sie, ze na obszarach mieszkaniowych M dominujgcg klasg przeznaczenia jest
mieszkalnictwo, co nalezy rozumie¢ jako moZzliwosc wprowadzenia na czesci obszaru pozostafych
klas przeznaczenia terenu jako uzupetniajacych, pod warunkiem zachowania mieszkaniowego
charakteru catego obszaru.

Jednostka C4 zawiera ,strefe zieleni rownorzednej”, w ramach ktorej zawarte sa nastepujace formy
zieleni:

- liniowe formy zieleni — aleje, szpalery, zielen przyuliczna

- punktowe formy zieleni,

- obszarowe formy zieleni sportowej,

- obszarowe formy zieleni wypoczynkowe;.

Zgodnie z definicjg podang w Studium : “Strefa zieleni réwnorzednej” jest to zieler. ktéra "integruje i
stwarza mozliwosci _wspdfistnienia_cztowieka i przyrody na obszarach zabudowanych — przenika
tereny mieszkaniowe o zréznicowanych stylach zamieszkiwania i tereny ustugowe"

Dodatkowo, zgodnie z zapisami w Studium, w punkcie ,Odstepstwa lub ograniczenia w obszarach
przeznaczen’, ustala sig, ze:

b) na obszarach, na ktérych w planach miejscowych obowigzujgcych w dniu wejscia w Zycie Studium,
okreslone sg przeznaczenia niezgodne z dopuszczonymi w danym obszarze przeznaczen, O
ktérych mowa w niniejszej czesci, rozdziale 2., podrozdziale 2.2, ust. 1, dopuszcza sie dodatkowo
takie rodzaje przeznaczen.

Obowiazujacy w dniu wejscia w zycie Studium plan miejscowy, przewiduje ze teren oznaczony na

rysunku planu__symbolami 6MW . gdzie znajduje sie rozpatrywana inwestvcia, przeznaczony jest pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng ( bez obowigzujacych obszardw zieleni).
W opisie do wniosku odniesiono sig rowniez do niezgodnosci koncepcji wzglgdem mpzp ( jest jedynie

w zakresie linii zabudowy).

Whikliwa analiza kierunkéw rozwoju wynikajacych z polityk dla poszczegoélnych dziedzin, w tym
réwniez dotyczgcych zieleni i kompozycji, pozwala stwierdzic, ze przyjeta funkcja mieszkaniowa wraz z
wprowadzona wymagana obszarowa forma zieleni wypoczynkowej, ktéra wspoitworzy
nowoprojektowana przestrzeni, nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie przeznaczenia terenu.

W koncepciji urbanistyczno—architektoniczne; zachowano kontynuacje funkcji, parametrow, cechi
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej budynku mieszkalnego, jak rowniez intensywno$¢ wykorzystania terenu przeéz nowo
planowang inwestycje.

Nie jest ona sprzeczna ze Studium zaréwno w zakresie przeznaczenia jak i przyjetej wysokosci.

Stanowisko Urzedu Whioskodawca traktuje jako opinie uznaniowa, uzalezniong od sposobu interpretacji
zapisow w Studium.

Ustawodawca w specustawie mieszkaniowej w art.7 ust. 7 pkt.12 nakazat aby wniosek 0 lokalizacje inwestycii
zawierat wskazanie, ze dana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium . Mysmy to uczynili — nasz wniosek zawiera
to wskazanie. Uchybienia formalnego wigc nie ma. Ocena merytoryczna tego wskazania nalezy do Rady Miejskiej
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gdy wniosek bedzie procedowany. Tak tez uwaza dyrektor Fokczyriski, ktéry w piémie do Spétdzielni z dnia
4.02.2019 roku /| WAB-AP.6727.30.2018.MJ-3 stwierdzit — ,, OdpowiedZ w zakresie punktu 8 (a wiec
wykazania braku sprzecznosci ze Studium ) nalezy potraktowaé jako uzupeinienie wniosku, z
zastrzezeniem, Ze merytoryczna analiza jej tresci nastapitaby na dalszym etapie procedowania wniosku ,
o ile bedzie kompletny”. Wniosek z tego cytatu dyrektora — uchybienia formalnego w tym zakresie juz nie ma.

Zataczniki:
1. A01_R2-PZT - PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU skala 1:500 ( 2 egz.)
2. A.11 - PRZEKROJE skala 1:250 ( 2 egz.)
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