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Na podstawie art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. ! f
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2017 r. poz. 1261 z pézn. zm.) oraz art. 58 ust. 1 pkt
Jiart. 54 ust. 113 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pézn. zm.) Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny we Wroclawiu po zapoznaniu si¢ z pismem Dyrektora Departamentu Architektury
I Rozwoju, dziatajacego z upowaznienia Prezydenta Wroclawia, z dnia 23.02.2018 r. (data
wptywu 1.03.2018 r.) znak: BRW-DPP3.6721.2.2017, nr ewidencyjny pisma: 00000555/2018/W
uzupetnionym pismem z dnia ........... 2018 r. (data wplywu 20.03.2018 r.), znak:
BRW-DPP3.6721.2.2017, nr ewidencyjny pisma: 00000555/2018/W

PP/2239221

dotyczacym: opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Zatorskiej i Pedagogicznej we Wroctawiu

opiniuje pozytywnie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych z zastrzezeniem:

Zaleca si¢ uwzgledni¢ w ustaleniach planu zapisy zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko ustalen przedmiotowego projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dotyczgce pozyskiwania ciepta do ogrzewania:
1) preferowane powinny by¢ niskoemisyjne, wysokosprawne urzadzenia na paliwa ptynne,
gazowe lub state o niskim zasiarczeniu
2) korzystne jest wykorzystywanie odnawialnych Zrédet energii np. w formie kolektorow
sfonecznych lub paneli fotowoltaicznych na dachach budynkow
3) podiaczenie obiektow do scentralizowane;j sicci cieptowniczej, przy pojawieniu sie takiej
mozliwosci

Uzasadnienie:

Pismem z dnia 23.02.2018 r. (data wplywu 1.03.2018 r.), znak: BRW-DPP3.6721.2.2017
nr ewidencyjny pisma 00000555/2018/W Dyrektor Departamentu  Architektury i Rozwoju,
dziatajacy z upowaznienia Prezydenta Wroclawia, zwrocit sie do Panstwowego Powiatowego
Inspektora  Sanitarnego  we  Wroctawiu o  zaopiniowanie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Zatorskiej i Pedagogicznej we Wroclawiu.
Stosownie do art. 54 ust. 1, w zwigzku z art. 58 ust. | pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pdzn. zm.)
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny jest organem wiasciwym w sprawie opiniowania, pod
wzgladem  wymagan higienicznych i zdrowotnych, projektéw  micjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Do ww. wniosku dofaczono projekt przedmiotowego planu, sporzadzony w zwiazku z uchwatlg
Nr XLVI/974/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 wrze$nia 2017 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Zatorskiej
I Pedagogicznej oraz prognoze oddzialywania na $rodowisko opiniowanego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzong przez mgr inz. Rafata Odachowskiego.
Ustaleniami projektowanego planu, oznaczonymi na rysunku w czgsci graficznej, sa granice
obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej, granicami strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oraz z granicami terenu rozmieszczenia
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inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, linie i symbole rozgraniczajace tereny
o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalne oraz
obowiazujace linie zabudowy, miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy, szpaler drzew objety
ochrona, szpalery drzew, drzewa do ochrony, strefa zieleni.

Przedmiotem ustalen planu jest teren ustug edukacji (UO), na ktérym dopuszcza sig
przeznaczenie: edukacja (z wyjatkiem szkot wyzszych), ztobki, terenowe urzgdzenia sportowe,
zielen parkowa, stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociggowe],
obiekty infrastruktury kanalizacyjnej. Na catym obszarze objetym planem wprowadzono zakaz
lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Obszar objety projektem planu, ograniczony ulicami Zatorska, Pedagogiczna i Bratystawska,
usytuowany jest na dzialce nr 9, AM-17, obreb Zakrzow i zajmuje powierzchnie 0,51 ha.
W potnocnej czeéci terenu znajduje sie budynek szkoty podstawowej z przedszkolem, dla czgsci
potudniowej obszaru wydano pozwolenie na budowe przedszkola publicznego, ktory jest w fazie
realizacji. W najblizszym sgsiedztwic analizowanego obszaru znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Ustalenia planu w zakresie zasad ochrony $rodowiska odnosza si¢ do gospodarki wodno —
sciekowej, ochrony akustycznej oraz zachowania i ksztattowania terendéw zielonych. Zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, obszar objety
planem nalezy do terendw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i miodziezy. Gospodarka wodno — $ciekowa regulowana jest poprzez obowiazek odprowadzania
$ciekéw komunalnych wylgcznie siecig kanalizacyjng. Przy odprowadzaniu wod opadowych
i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu tych waod
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie
do gruntu oraz retencjonowanie tych wod na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich
odptywu do odbiornika. W celu ograniczenia intensyfikacji zabudowy ustalono minimalna
powierzchnig biologicznie czynng na 30 % dziatki budowlanej oraz przeznaczenie na zielen lub
teren biologicznie czynny powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych. W planie
vyznaczeno strefe zieleni, na ktérej powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowié co
najmniej 70 % powierzchni strefy zieleni oraz objeto ochrong, wskazane na rysunku planu,
drzewa i szpalery drzew. W projekcie uchwaly nie zamieszono zapisu dotyczacego emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. W celu ochrony srodowiska aerosanitarnego,
w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci cieptowniczej, preferowane powinny by¢
niskoemisyjne, wysokosprawne instalacje oparte na energii elektrycznej. gazie, lekkim oleju
opalowym lub odnawialnych zrodtach energii. Przewody wodociagowe 1 kanalizacyjne,
gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz
inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne lub usytuowane
w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektow inzynierskich.

Zapisy analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac
obowigzujace przeznaczenie i istniejace zagospodarowanie, wprowadzajg ustalenia umozliwiajace
zachowanie oraz poszerzenie funkcji edukacyjnej oraz o$wiatowej na obszarze Zakrzowa,
jednoczesnie chroniac go przed niepozadanymi zmianami funkcjonalno - przestrzennymi.
Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na stan otaczajgcego srodowiska.
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