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UCHWALANR ........ /19
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla obszaru po
poétnocno - wschodniej stronie ulicy Kowalskiej we Wkbctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaacan 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U.

z 2019 r. poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z d¥amarca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz 1920 poz. 60, 235 i 730) w zgaku z uchwad

Nr XXXIX/902/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18aja 2017 r. w sprawie przgsienia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesige dla obszaru po poédinocno -
wschodniej stronie ulicy Kowalskiej we Wroctawiigletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z
2017 r. poz. 236) Rada Miejska Wroctawia uchwatenastpuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenndgmlolszaru po pétnocno - wschodniej
stronie ulicy Kowalskiej we Wroctawiu, zwany dalgfanem, obejmuje obszar przedstawiony na
rysunku planu w skali 1:1 000, stang@eym zahcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobtutyl wspoétczesnej — ze wzglu na brak
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspétazeis

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub ktiMe podlegaicych ochronie, na
podstawie oditbnych przepiséw, terendéw gorniczych, az@kbszaréw szczegolnego zagoia
powodzh, obszaréw osuwaniagsimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoeych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodariawgrzestrzennego wojewddztwa — ze
wzgledu na brak takich terenéw, obszarow, obiektow &rajobrazéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanidzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaréw wymagglych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomiei — ze wzg¢du
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszarow rehabilitacji istnagjej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wagl na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaréw wymaggjych przeksztateelub rekultywacji — ze wzghbu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

7) granic terenéw pod budawobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 M —
ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znataz@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pestwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb przedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terendw;

9) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stwacych organizacji imprez
masowych — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

11) granic terenéw zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkych — ze wzgldu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;



12) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia daeh— ze wzgdu na brak potrzeby takich
regulaciji;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek dowlanych — ze wzgtu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) dominanta — obiekt budowlany lub jegoe& ktdra koncentruje uwaggobserwatoréw ze
wzgledu na swaj wysokaé, wielkosé¢ lub wyrdzniajaca forme architektonicza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vggiznie ktérym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w catagci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszenad wefciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzh do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

4) obowigzujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudavayktorej musi by usytuowana
zewretrzna krawgdz zewretrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu budowli, o
ile ustalenia planu nie stanawinaczej; linia ta nie dotyczy pr2éji przejazdéw bramowych na
poziomie terenu;

5) obudowa estetyczna — konstrukcja stamcwiarchitektoniczn ostore urzzdzen budowlanych,
technicznych i instalacji, skgca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

6) parking rowerowy zamkeiy — budowla Ilub budynek albo ich ¢# przeznaczona do
przechowywania rowerdéw i zabezpieczona przed ogdldgstpem;

7) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryteejste postojowe lub ich zgrupowanie
opierapce s na gruncie i niegdace elementem pasa drogowego;

8) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyrngopuszczone na danym terenie;

9) sieci uzbrojenia — przewody wodggowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehyj, oraz inne podobne przewodyiake
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

10) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymozwigzania techniczne stace
do zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych igjscu ich opadu, a ta& ich
stopniowego uwalniania oraz apgania sptywu;

11) szczeg6lne wymagania architektoniczne — wymdg wggmk poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere

12) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szeregwlrdad@orego przerwanie jest move na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

13) teren — cgi¢ obszaru olgtego planem wyznaczona liniami rozgranigzgmi, oznaczona
symbolem;

14) trasa rowerowa — czytelny i spOjnyagirozwigzan technicznych, zapewnigy bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktory mogsklad& si¢: wydzielone drogi rowerowesciezki
rowerowe, pasy rowerowe,agi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczomegkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi westnzne oraz inne podobne.

83.1. Integrall czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 wst.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru offego planem tgsama z granic terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) linia rozgraniczajca tereny;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowizujaca linia zabudowy;
6) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéahaologicznych OM;
8) szpaler drzew;
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9)

strefa zieleni;

10) nawierzchnia do specjalnego opracowania;

11) dominanta;

12) obszar usytuowania dominanty;

13) korytarz usytuowania giju pieszo — rowerowego;
14) miejsce wskazania szeraiko.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnicie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pktanowi zagcznik nr 3 do

uchwaly.

5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistyciji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nate do zada wtlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowgeahik nr 4 do uchwaty.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

84.1. Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty shigce sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientovpowierzchni sprzedwg nie wigkszej ni
400 nf, oraz punkty sprzedw zakladéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych,
wraz z obiektami towarzyseymi, nienaleéagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wytagczeniem stacji paliw;

handel detaliczny matopowierzchniowy B — rigl@rzez to rozumie obiekty stuiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéyowierzchni sprzeds powyzej 400 n
ale nie wekszej nz 2000 nd, wraz z obiektami towarzyseymi, nienaléacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wg¥eniem stacji paliw;

gastronomia — naly przez to rozumie restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, winiarnie, puby, stotowabiekty shigce dziatalnéci kateringowej, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

rozrywka — naley przez to rozumi& dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasysaany
gier, krgielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzgymi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty upowszechniania kultury — nayeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wifiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

obiekty sakralne — natg przez to rozumi&swiatynie i obiekty zgromadZzereligijnych, wraz z
obiektami towarzysgymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne tdahetyczne, a tak
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

pracownie artystyczne — naleprzez to rozumie pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

biura — naley przez to rozumie budynki lub ich czsci, w ktorych prowadzi si dziatalng¢
zZwigzary z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstugnieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, &siascia wydawnica, reklam,
tlumaczeniamigwiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniealagpw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatyk przygotowywaniem programow telewizyjnych i
radiowych, obstug przesytek, administragj wymiarem sprawiedlingei, zarzdzaniem obrog
narodow, policja, straa pozarm i stuzbami ochrony, reprezentowaniemnptw, instytucjami
miedzynarodowymi, a tale podoby dziatalng¢, ktorej nie prowadzi giw budynkach lub ich
czesciach naleacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

ustugi drobne — naly przez to rozumie obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznychjubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowyghsarskich, stolarskich, obiekty napraw
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artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwacji i naprawy sfitei wyposaenia
biurowego, studia wizai i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masa gabinety
wroézek i astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wygygzania przedmiotéw ruchomych, azak
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriasramki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktadizabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, adalbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

11) pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organdw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) zaktady lecznicze dla zwieyiz

13) obiekty ksztatcenia dodatkowego — ngi@rzez to rozumieobiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupeta@@, w tym kursy i szkolenia oraz dziatadbavspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towargggmi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) obiekty naukowe i badawcze — naleprzez to rozumie obiekty, w ktorych prowadzi si
dziatalnég¢ naukowy lub badawcg, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteaiokne,
wraz z obiektami towarzygeymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

15) produkcja drobna — nalg przez to rozumie niewielkie obiekty zwijzane z prowadzeniem
dziatalngci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, v produktow cukierniczych i
ciastkarskich, zaktady poligraficzne, w tym obieltszystosowane do przyjmowania klientow,
wraz z obiektami towarzyseymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

16) obstuga pojazdéw — nadg przez to rozumieobiekty stiace obstudze pojazdow, w tym myijnie,
stacje diagnostyki pojazdow, punkty wymiany oleja, takke obiekty do nich podobne,
nienaleigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) naprawa pojazdow — nale przez to rozumie obiekty stiace naprawie pojazdow, a tak
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) obiekty do parkowania;

19) zielen parkowa;

20) skwery;

21) terenowe urgdzenia sportowe — nalg przez to rozumie niekryte urzdzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaleagcymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

22) kryte uradzenia sportowe — nafg przez to rozumiekryte w catdci lub w cz:sci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszni, nienaleégcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

23) polany rekreacyjne;

24) wody powierzchniowe — natg przez to rozumiecieki i zbiorniki wodne wraz ze zazanymi z
nimi obszarami, w tym skacymi do przeprowadzenia wéd powodziowych, budyriligce
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, zatkigm sitowni i elektrowni wodnych,
pompowni, portow, a tale obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

25) ulice;

26) place;

27) drogi wewrgtrzne;

28) ciagi piesze;

29) ciagi pieszo-rowerowe;

30) stacje transformatorowe;

31) stacje gazowe;

32) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumié& studnie publiczne, ugdzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wigdrofornie, urzdzenia
regulupce cknienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
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33) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stigcych do wprowadzaniagciekbw do wod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczape i oczyszczafe scieki oraz przepompownigéciekow, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

34) szalety.

2. Ustala s nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy B,
b) rozrywka,
c) obiekty upowszechniania kultury,
d) obiekty sakralne,
e) pracownie artystyczne,
f) biura,
g) ustugi drobne,
h) poradnie medyczne,
i) pracownie medyczne,
j) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
k) obiekty naukowe i badawcze;
2) zieleairekreacja — grupa obejmuje kategorie:
a) zielen parkowa,
b) skwery,
c) terenowe urgdzenia sportowe,
d) polany rekreacyjne,
e) szalety;
3) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) ciagi piesze,
C) ciggi pieszo-rowerowe,
d) drogi wewretrzne;
4) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkggegorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodoggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne.

3. Na kazdym terenie dopuszczaestielen i urzadzenia budowlane towarzygze kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru g¢ibgo planem

85. W ramach przeznaczenia:
1) rozrywka nie dopuszczagsilyskotek, kasyn i salonéw gier;
2) kryte urzdzenia sportowe i terenowe gdzenia sportowe nie dopuszczasiadiondw;
3) obiekty sakralne nie dopuszcza plebanii, doméw parafialnych i katechetycznych.

86. Obowgzujg nastpujace ustalenia dotygeze uksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenéw:

1) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linidowdowy i obowizujace linie zabudowy
dotycz budowli przekrytych dachem;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierg@d poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie nze by wiekszy niz 8 m;

3) obowizuje obudowa estetyczna wdzen budowlanych, technicznych i instalacji
zamontowanych na dachach ze wszystkich stron;
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4)
5)
6)
7
9)

10)

ustalenie, o ktéorym mowa w pkt 3, nie dotyczy: antkolektorow stonecznych, ujdzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odlégl@o najmniej 3 m od zewitrznej
krawedzi zewrgtrznejsciany budynku;

wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktérej mowapit 3, mierzony od jej najaézego
punktu na dachu do jej najwgzego punktu, nie e by wigkszy niz 3 m;

potacie dachowe dopuszcza siytacznie o lgcie nachylenia nie wkszym ng 12°;

drogi wewrgtrzne dopuszczagsivytgcznie o szerokiei pasa drogowego nhie mniejszet Bim;
obowigzuje wyposaenie parkingéw terenowych otwartych dla samochodéebowych w ziele
wysoka — co najmniej 1 drzewo usytuowane co 5 miejscgjostych;

dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obextija linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczce:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkdowlanej,

b) wskanika intensywnéci zabudowy,

c) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlane;j.

§7.0bowgzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony oraz ksztattowanigrodowiska,

przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjmdwigzuje zielé lub teren biologicznie
czynny;

skanalizowanie rowow dopuszcza svytacznie na odcinkach skrzgwan z ulicami, drogami
wewretrznymi, zjazdow, cigami pieszymi, pieszo — rowerowymi oraz w innychejstach
uzasadnionych zagospodarowaniem terenu dla rejaliedc publicznego;

w zakresie gospodarki odpadami obagmja przepisy odgbne.

88. Obowgzujs nastpujace ustalenia dotygee ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

2)

3)

ustala s} stret ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologiczn@d, zgodnie z rysunkiem
planu, w tym na obszarach:

a) stanowiska archeologicznego nr 791 wraz zegtveskazanymi na rysunku planu,

b) strefy stanowiska archeologicznego nr 775;

w strefie, o ktdrej mowa w pkt 1, wymagane jesteprbwadzenie badaarcheologicznych
zgodnie z przepisami oglynymi;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, ochronie podlegagptencjalne zabytki archeologiczne.

89.Wyznacza s granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu ipabego o znaczeniu

lokalnym tazsame z granicami obszaru etieigo planem.

810.0bowizujas nastpujace ustalenia dotygze uradzen wytwarzagcych energi z

odnawialnychzrédet energii:

1)

dla uradzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrédet energii 0 mocy nieprzekraczeg)

100 kW na catym obszarze etym planem zakazujecslokalizacji elektrowni wiatrowych;

2)

kW:

1)
2)

dla urzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnyctzrodet energii o mocy przekraczegj 100

a) wyznacza si granice terendéw pod budewrzzdzer wytwarzajcych energi z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczagj 100 kW, oraz granice ich stref ochronnyckstome z
granicami terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 48U 1US, 2US,

b) w granicach terenéw wraz z ich strefami ochronnyorkiérych mowa w lit. a, dopuszcza si
wytacznie uradzenia wytwarzace energi pochodzca wylacznie z promieniowania
stonecznego oraz z wimza ziemi, z zastrzeniem lit. c,

c) lokalizowanie urzdzer wykorzystupcych energi pochodzca z promieniowania stonecznego
dopuszcza giwytacznie na budynkach.

811. Obowgzujs nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéciio
dopuszcza giscalanie i podziat nieruchorm;
powierzchnia dziatki nie mie by mniejsza ni 2 nf;
szeroka¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni 2 m;
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4) kat polazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowdganuze by mniejszy nk 40°.

§12.0bowigzuja nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazddéw:

1) na terenach przeznaczonych na realizacpgowych celéw publicznych oraz w strefach ruchu
obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania @géyazzaopatrzonych w kart
parkingovg co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzgdi ogdlna liczba miejsc wynosi waej niz 100;

2) obowizuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych tovsaieg poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liezbstalonej zgodnie z napujacymi
wskaznikami, o ile ustalenia dla teren6w nie stanpinaczej:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A +B miejsca postojowe na 100" m
powierzchni sprzeds,

b) dla gastronomii i rozrywki — 1,5 miejsca postojowew 100 rhpowierzchni uytkowe;j,

c) dla obiektéw upowszechniania kultury — 2 miejscatpjpwego na 100 fmpowierzchni
uzytkoweyj,

d) dla obiektéw sakralnych — 1,5 miejsca postojowegd®0 m powierzchni aytkowej,

e) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowej,

f) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — rhjBjsca postojowego na 100°m
powierzchni aytkowej,

g) dla obiektéw ksztalcenia dodatkowego — 1,5 miejsastojowego na 100 Trpowierzchni
uzytkowej,

h) dla obiektow naukowych i badawczych — 20 miejsdgjosrych na 100 stanowisk pracy,

i) dla terenowych umdzer sportowych — 15 miejsc postojowych na 100 miejda d
uzytkownikow lub miejsc dla widzow,

j) dla krytych uradzeh sportowych — 4 miejsca postojowe na 1G0pmwierzchni aytkowej;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, aglaisytuowg na terenie i na dzialce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, &bdu te miejsca towarzygz

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszozavgiacznie jako podziemne;

5) obowizuja miejsca postojowe dla roweréw towarzysz poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalngednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A +B miejsca postojowe na 100° m
powierzchni sprzeds,

b) dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowej,

c) dla obiektéw upowszechniania kultury — 3 miejscatpjpwego na 100 fmpowierzchni
uzytkowej,

d) dla krytych uradzex sportowych i terenowych wdzexr sportowych — 3 miejsca postojowe
na 100 M powierzchni uytkowej;

6) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 5, aglesytuowa na terenie i dzialce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te noi@jewarzysg,

7) co najmniej 50% miejsc postojowych, o ktorych mowapkt 5 lit. b, naley usytuowa w
parkingach rowerowych zamkiych.

§13. Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza gisieci uzbrojenia i system gospodarowania wodaradowymi i roztopowymi;

2) zaopatrzenie w wagddopuszcza giz sieci wodocigowej;

3) zaopatrzenie w enekgelektryczm dopuszcza siz sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii;

4) przewody wodoeigowe i kanalizacyjne, przewody sieci telekomunilaey sieci cieptowniczej,
sieci elektroenergetycznej, gazamii dopuszcza siwylacznie jako podziemne lub usytuowane w
konstrukcjach drogowych lub w obiektach mostowych;

5) odprowadzenigciekéw komunalnych dopuszcza siech kanalizacyjm, z zastrzeeniem pkt 6;

6) przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych halewzgkdni¢ rozwigzania polegaice
na zagospodarowaniu tych wdéd w miejscu opadu, wesgdndci poprzez gospodarcze
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8)

wykorzystanie, odparowanie, razganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceotlahej
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornikaastrzeéeniem pkt 7;

do sieci kanalizacyjnej dopuszczae sivytacznie odprowadzenie exi wod opadowych i
roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktérymvaev pkt 6, nie byto mdiwe;
zaopatrzenie w ciepto dopuszcza wiytacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh
systemow grzewczych, niepowodeych przekrocz@e dopuszczalnych emisji dérodowiska,
zgodnie z przepisami oghnymi.

814. Nastpujace tereny ustalasijako obszary przeznaczone na cele publiczne: ZZ1RDG,

1KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KDS.

815. Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustatacgtat, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu oznaczonego na rysuruymbolem:

1)
2)
3)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

1U, 2U, 3U, 4U, 1US, 2US na 30%;
1KDG, 1KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KDS na 0,1%;
17, 27 na 3%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

816. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbilémstala s przeznaczenie:
ustugi;

handel detaliczny matopowierzchniowy A,

gastronomia;

kryte urzdzenia sportowe;

skwery;

infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia nie by wigkszy niz 12 m;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 57%;

3) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 2,3;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) obowizujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptdau.
3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszigavytacznie od terendw 1KDL i

1KDD.
§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalémstala s przeznaczenie:

1) uslugi;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

3) gastronomia;

4) kryte urzdzenia sportowe;

5) place;

6) zieleairekreacja;

7) wody powierzchniowe;

8) infrastruktura drogowa;

9) obiekty infrastruktury techniczne;.



2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia nie m® by wickszy niz 12 m, z
zastrzeeniem pkt 2;

2) w obszarze sytuowania dominanty wymiar pionowyokd lub budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budaleti
a) najwyzszego punktu pokrycia nie by wiekszy niz 12 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie rady mniejszy nk 9 m;

3) obowizuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, rezasbhe wskazanym na rysunku
planu, z zastrz&niem pkt 4, 51 6;

4) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktévewa w pkt 3, obowizuje wymog
jednorodnego ksztattowania posadzki ordwietlenia i uradzenia zieleni, w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospodarowania podlgdem wyposzenia, charakteru i
kompozyciji;

5) na obszarze, o ktérym mowa w pkt 3, obgeurje nawierzchnia przyjazna dla poruszangaosiob
Z niepetnosprawrigia;

6) na obszarze, o ktbrym mowa w pkt 3, w ramach prezenia obiekty do parkowania dopuszcza
sie wylacznie parkingi dla roweréw;

7) obowizuje wyeksponowanie zabudowy od strony nawierzdonspecjalnego opracowania oraz
terenu 1KDD;

8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 59%;

9) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 2,4;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzeniem pkt 11;

11) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuwigozchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 50% ich powierzchni;

12) obowigzujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptaau;

13) co najmniej 60% miejsc postojowych, o ktérych mowa§ 12 pkt 2, nalkey usytuowd
w podziemnych obiektach do parkowania.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszezavytacznie od terenu 1KDD.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8lémstala s przeznaczenie:
1) ustugi;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
3) gastronomia;
4) zaklady lecznicze dla zwiegz
5) naprawa pojazdow;
6) obstuga pojazdéw;
7) produkcja drobna;
8) kryte uradzenia sportowe;
9) skwery;
10) infrastruktura drogowa;
11) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daalemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia nie by wiekszy niz 12 m;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkhdowlanej nie mze by wigkszy niz 55%;
3) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 2,2;
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4)

5)
6)

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@tdaé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

obowigzuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na ryspldau;

w korytarzu usytuowaniagju pieszo-rowerowego, wyznaczonym na rysunku planu:

a) obowigzuje chg pieszy lub cig pieszo — rowerowy o szerakd co najmniej 3 m,

b) obowigzuje powgzanie z terenami przylegtymi,

¢) nie dopuszcza siparkingéw terenowych otwartych.

3. Dojazd do terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, dopzszsé wytacznie od terenu 3KDD.

819. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlémstala s przeznaczenie:
ustugi;

handel detaliczny matopowierzchniowy A,

gastronomia;

kryte urzdzenia sportowe;

wody powierzchniowe;

skwery;

infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu nie zady wigkszy niz 16 m;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 39%;

3) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 2,0;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@aé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzeniem pkt 5;

5) w strefach zieleni, wyznaczonych na rysunku plagmawierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 50% ich powierzchni;

6) obowizuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptdau.
3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszigavytacznie od terenéw 1KDD,

2KDD i 1KDZ.
§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalégustala giprzeznaczenie:

1) kryte urzdzenia sportowe;

2) zieleairekreacja;

3) rozrywka;

4) gastronomia;

5) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

6) wody powierzchniowe;

7) infrastruktura drogowa;

8) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszczansitacznie o powierzchni sprzedanie
wickszej ni 80 nf;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dacmemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu nie zady wickszy niz 16 m;
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 36%;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 1,8;
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5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@tdé co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 50% powierzchaeiehu biologicznie czynnego musi
stanow¢ powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzadzomy w SposOb zapewnigy
naturaly wegetagj lub wody powierzchniowe;

6) obowizuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptdqau.

3. Dojazd do terenu, o ktérych mowa w ust. 1, dopusstzwytacznie od terenéw 1KDL i
1KDD.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalggustala giprzeznaczenie:
1) kryte urzdzenia sportowe;
2) zieleairekreacja;
3) rozrywka;
4) gastronomia;
5) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
6) wody powierzchniowe;
7) infrastruktura drogowa;
8) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszczansitacznie o powierzchni sprzedanie
wickszej niz 80 nf;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu nie zady wigkszy niz 16 m;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 17%;

4) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 0,8;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@tdé co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 50% powierzchaerehu biologicznie czynnego musi
stanow¢ powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzadzomys w SposOb zapewnigy
naturalry wegetagj lub wody powierzchniowe;

6) obowizuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na ryspldau;

7) obowizuje zachowanie i ochrona drzew wskazanych na kgsplanu.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszizanytacznie od terendbw 1KDD,
2KDD i 3KDD.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symba&omstala si przeznaczenie:
1) zielenirekreacja;
2) wody powierzchniowe;
3) infrastruktura drogowa;
4) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujace ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzchaerehu biologicznie czynnego musi
stanowé powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzzdzorg w sposéb zapewnagy
natural wegetagj lub wody powierzchniowe;

2) nie obowgzuja ustalenia dotyege parkowania pojazdow zawarte w 812 pkt 2;

3) wramach przeznaczenia obiekty do parkowania dagasst wylacznie parkingi dla rowerdw.

3. Dojazd do terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, dopuszsezaytacznie od terenu 1KDD.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaiemstala si przeznaczenie:
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1)
2)
3)
4)
5)

Zielen i rekreacja;

wody powierzchniowe;

Ciggi piesze;

Ciggi pieszo-rowerowe;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

1)
2)

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@tdaé co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 50% powierzchaerehu biologicznie czynnego musi
stanowé powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzdzorg w sposéb zapewnagy
naturalry wegetagj lub wody powierzchniowe;

obowigzuje piesze lub pieszo-rowerowe pgeanie z cigami usytuowanymi na terenach
przylegtych;

nie obowjzujg ustalenia dotyege parkowania pojazdow zawarte w 812 pkt 2.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszezavytacznie od terenu 3KDD.
§24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakDG ustala s przeznaczenie:
ulice;

wody powierzchniowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

1)
2)

obowigzuje ulica klasy gtdwnej;

szerokd@¢ ulicy w liniach rozgraniczggych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 35 m;

obowigzuja chodniki;

obowigzuje $ciezka rowerowa;

obowigzuje zield;

obowigzuje szpaler drzew.

§25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakDy ustala si przeznaczenie:
ulice;
wody powierzchniowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 37,5 m;

3) obowigzuja obustronne chodniki;

4) obowizujesciezka rowerowa;

5) obowizuje zield;

6) obowizuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptdau.
826. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdléBL ustala si przeznaczenie —

ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

obowigzuje ulica klasy lokalnej;
szerokd@¢ ulicy w liniach rozgraniczggych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 20 m;
obowigzuja chodniki;
obowigzuje trasa rowerowa;
12



5) obowizuje zield.

§27.1. Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu synmbioltBKDD i 2KDD ustala si
przeznaczenie — ulice.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obgwjs nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczarych:
a) dla terenu 1KDD - 25 m,
b) dla terenu 2KDD — 20 m;
3) obowizujg chodniki;
4) obowizuje trasa rowerowa;
5) obowizuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na ryspldau;
6) obowizuje ziel@ spetniagca warunki, p ktérych mowa w 813 pkt 6.

§28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@8EDD ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obemije szerok&t w liniach rozgraniczagych 15 m;

3) obowigzuja obustronne chodniki;

4) obowigzuje trasa rowerowa;

5) obowizuje zield.

§29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakDS ustala si przeznaczenie:
1) ulice;
2) skwery;
3) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) obowizujg chodniki;
3) obowizuje trasa rowerowa;
4) obowizuje zield.

Rozdziat 4
Przepisy kécowe

830. Wykonanie uchwaty powierzacsPrezydentowi Wroctawia.
831. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dziémnrzedowym

Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia
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