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Na podstawie art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r.
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz.U. z 2019 r., poz. 59) oraz art. 58 ust. 1 pkt 3 i art. 54 ust. 113
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostg¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o occnach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 1.
poz. 2081 z pézn. zm.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wroclawiu po zapoznaniu
si¢ z pismem Dyrektora Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta z Biura Rozwoju Wroclawia,
dziatajacego z upowaznienia Prezydenta Wroclawia, z dnia 26.07.2019 r. (data wplywu 09.08.2019 1),
znak: BRW-DPP2.6721.9.2018 nr ewidencyjny pisma: 00087169/2019/W

dotyczacym: opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie linii kolejowej Wroctaw Osobowice, ulicy Pelczynskiej oraz AOW we

Wroctawiu

opiniuje pozytywnie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych z zastrzezeniem:

Dla hoteli, jako budynkéw zamieszkania zbiorowego, dopuszczonych na terenach 3AG, 4AG, 5AG,
nalezy zastrzec obowigzek stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych w nich wiasciwe

warunki akustyczne.

Uzasadnienie:

Pismem z dnia 26.07.2019 r. (data wplywu 09.08.2019 r.), znak: BRW-DPP2.6721.9.2018
nr ewidencyjny pisma: 00087169/2019/W Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Biura Rozwoju
Wroctawia, dziatajacy z upowaznienia Prezydenta Wroctawia, zwrdcil sie do Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu o zaopiniowanie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie linii kolejowej Wroctaw Osobowice, ulicy Pelczynskiej
oraz AOW we Wroctawiu.

Stosownie do art. 54 ust. 1, w zwigzku z art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronic
srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pézn. zm.)
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny jest organem wilasciwym w sprawie opiniowania, pod
wzglgdem wymagan higienicznych i zdrowotnych, projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz studidw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Do ww. wniosku dofgczono projekt przedmiotowego planu, sporzadzony w zwigzku z uchwaty
Nr LIX/1384/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5 lipca 2018 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie linii kolejowej Wroctaw
Osobowice, ulicy Pelczynskiej oraz AOW we Wroctawiu oraz prognoze oddziatywania na $rodowisko
opiniowanego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzona przez mgr. inz. Rafala
Odachowskiego.

Obszar objgty opracowaniem, o powierzchni ok. 45,5 ha, polozony jest w poinocnej cz¢éci Wroctawia,
w rejonie linii kolejowej Wroctaw Osobowice, ulicy Pelczynskiej oraz Autostradowej Obwodnicy
Wroctawia.

Ustaleniami projektowanego planu, oznaczonymi na rysunku w czeéci graficznej, sa granica obszaru
objetego planem tozsama z granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, linie i symbole rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, granice i symbole wydzielen wewnetrznych, nieprzekraczalne i obowiazujace linie
zabudowy, miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy, szpalery drzew, drzewa do zachowania, strefy
zieleni, nawierzchnia do specjalnego opracowania, miejsca wskazania szerokosci.
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Przedmiotem ustalen planu sg nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny aktywnosci gospodarczej LAG” przeznaczone na aktywnos¢ gospodarcza, obiekty
kongresowe i konferencyjne, hotele, kryte urzadzenia sportowe, gieldy towarowe, bazy
logistyczne, zbiorkg odpadow, gastronomig, obiekty opicki nad dzieckiem, edukacjg
(z wylaczeniem szkot), wody powierzchniowe, infrastruktur¢ drogowa, obiekty infrastruktury
techniczne;j;

2) tereny ushug ,,U” przeznaczone na ustugi, handel detaliczny malopowierzchniowy B, wystawy
i ekspozycje, magazyny i handel hurtowy, obshugg pojazdow, naprawg pojazdow, terenowce
urzadzenia sportowe, kryte urzadzenia sporlowe, zabudowe micszkaniowa jednorodzinna,
infrastrukture drogowa, obiekty infrastruktury technicznej;

3) tereny ustugowo - mieszkaniowe ,,U-MN" przeznaczone na ushugi, zabudowg mieszkaniowq
jednorodzinng, mieszkania towarzyszace, wody powierzchniowe, infrastrukturg drogows, obickty
infrastruktury technicznej;

4) tereny ushug kultury ,,UK” przeznaczone na wystawy i ekspozycje, gastronomie, infrastrukturg
drogowa, obiekty infrastruktury technicznej;

5) tereny zieleni ,,Z” przeznaczone na zieleh parkows, skwery, Iaki, wody powierzchniowe, ciagl
piesze, ciagi pieszo - rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej;

6) tereny wod powierzchniowych ,,WS™ przeznaczone na wody powierzchniowe ciagi piesze, ciagi
pieszo - rowerowe;

7) teren infrastruktury kolejowej ,KK” przeznaczony na stacje i przystanki kolejowe, bocznice
kolejowe, handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomig, obiekty do parkowania, drogi
wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi pieszo - rowerowe, obickty infrastruktury technicznej;

8) teren stacji transformatorowej ,,E”;

9) teren komunikacji ,,KDS” przeznaczony na ulice, zintegrowany wezet przesiadkowy, obiekty do
parkowania, ciggi pieszo - TOWEIrOWC, ciagi piesze, drogi wewngtrzne, skwery, obiekty
infrastruktury technicznej;

10) teren placu ,,KDPL” przeznaczony na place, ulice, skwery, wody powierzchniowe, ciagi piesze,
ciagi pieszo - rewerowe, obiekty infrastruktury technicznej;

11) teren ciggu pi€szo - FTOWEIOWELO ,KDPR”;

12) tereny ulic: zbiorczych ,,KDZ”, lokalnych LKDL”, dojazdowych ,,KDD”, drog wewngtrznych
,L,KDW”.

Ustalenia projektu planu zapewniaja optymalna ochrone §rodowiska i zdrowia mieszkaficow przed
potencjalnymi niekorzystnymi zmianami w tym rejonie. Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
irodowiska w zakresie ochrony przed halasem obszary ,,U-MN” nalezg do terenow mieszkaniowo -
ustugowych. Na calym obszarze objgtym planem w obicktach opicki nad dzieckiem i edukacji
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wlasciwe
warunki akustyczne. Analogiczne zastrzezenie nalezy uwzgledni¢ dla hoteli, jako budynkow
zamieszkania zbiorowego, dopuszczonych na terenach 3AG, 4AG, 5AG. W celu ograniczenia
intensyfikacji zabudowy ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 30% dziatki
budowlanej na terenach ustugowo - mieszkaniowych, 20% na terenach ustugowych i aktywnosci
gospodarczej, 70% na terenach zieleni, 5% na terenie infrastruktury kolejowej 1 stacji
transformatorowej oraz przeznaczenie na zielef lub teren biologicznie czynny wszystkich powierzchni
niezabudowanych i nieutwardzonych. Na rysunku plano wskazano strefy zieleni, na ktorych
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% jej powierzchni.
W zakresie ograniczenia negatywnego wplywu na stan powictrza atmosferycznego w uchwale
ustalono zaopatrzenie w cieplo wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. W ustaleniach dotyczacych gospodarki wodno — $ciekowej wskazano
zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych siecia
kanalizacyjna. Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowiazuje stosowanie rozwiazan
polegajacych na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegblnosei poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz
ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika. Skanalizowanie rowow dopuszcza si¢ wylacznie na
odcinkach skrzyzowan z ulicami, drogami wewnetrznymi, ciggami pieszymi, pieszo - rowerowymi
oraz w innych miejscach uzasadnionych zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego.
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Przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, cieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektéw inzynierskich.
W planie przewidziano tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z ich strefami ochronnymi, tozsamymi z granicami
terenow 1AG, 2AG, 3AG, 4AG, 5AG, 6AG, TAG, 8AG, 9AG, 10AG, 11AG, w ktoérych dopuszcza sie
wylacznie urzadzenia wytwarzajace energi¢ pochodzaca wytacznie z promieniowania stonecznego
(wytacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem) oraz z wngtrza ziemi. Na calym
obszarze obj¢tym planem zakazano lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Uwzgledniajac powyzsze, zajeto stanowisko jak w sentencji.

Pouczenie:
Na niniejsze postanowienie nie stuzy zazalenie.

Otrzymuja:
Prezydent Wroctawia — adres do dorgczen: Urzad Miejski Wroctawia Biuro Rozwoju Wroctawia
ul. Swidnicka 53, 50 - 030 Wroclaw + I egz. rysunku projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (pozostate zataczniki pozostawia si¢ w aktach sprawy)

2. DPWIS we Wroctawiu

ZNS a/a
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