Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w spra uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Miafskiej i Austriackiej we Wroctawiu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prasstego zostatl spagdzony w oparciu
o uchwa¢ Nr LVIII/1533/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dniallpadziernika 2018 r. w sprawie
przystpienia do spormizenia miejscowego planu zagospodarowania przeskg® w rejonie ulic
Muchoborskiej i Austriackiej we Wroctawiu (Biuletytrzedowy RMW z 2018 r. poz. 377)
oraz zgodnie z polityk przestrzenm okrelong w Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawiahwalonym 11 stycznia 2018 roku uchyvat
Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia (Biuletyn Uidowy RMW z 2018 r. poz.5).

Obszar ohjty projektem planu, o powierzchni 0,76 ha, poloy jest w zachodniej ¢gci
Wroctawia, w obgbie geodezyjnym Muchobdr Maty, pogdizy ulicami Muchoborski Austriaclg.

Obszar opracowania projektu planu zlokalizowanyt jes granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ogranicaonaticami Szwajcarsk Klecinskg,
Muchoborsly, Dunska i linig kolejows we Wroctawiu, uchwalonego uchwahr L/1758/02 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 4 lipca 2002 r. z4p6 zm.

Zgodnie z obowjzujacym Studium obszar oljty opracowaniem projektu planu miejscowego
znajduje s wjednostce urbanistycznej Al3gddéw Ustugowy w obszarze przeznadze
AG - obszary przemystowe. Wyzwaniami dla przedmiap jednostki urbanistyczneja smicdzy
innymi: wykreowanie wyspecjalizowanej jednostkiumkcji przemystowo-ustugowej w formie parku
biznesowo-technologicznego, stworzenie systemu spzani publicznych dla aytkownikow
kompleksow zabudowy przemystowo-ustugowej oraz widdsenie od stronySrodmiejskiej
Obwodnicy Woroctawia, ulicy Strzegomskiej, stacji Kdiajow i stacji Muchobor przestrzeni
hierarchicznie wznych i wykreowanie w tych obszarach stref $e@gwych do poszczegdélnych
kompleksow, wprowadzenie zieleni wzbogacaj przestrzé ustugovy i przemystovy, wykreowanie
powigzan pieszych i rowerowych zsiednimi jednostkami oraz miejscamicztowymi o funkcji
przesiadkowej w transporcie zbiorowym, wzbogacesistemu rowerowego 0 nowe trasy,
w tym w szczegllniei prowadzone niezataie od uktadu drogowego.

Celem przysfpienia do sporgizenia projektu planu bylo wprowadzenie nowych pnaezé
zwigzanych przede wszystkim z edukad opieks nad dziémi wraz z okréleniem zasad
ich dopuszczenia.

Obszar opracowania projektu planu obejmuje terelady wiasndcia Gminy Miejskiej Wroctaw
w uzytkowaniu wieczystym, a tak zaradzie trwatym ZDIUM.

Na terenie olgjtym opracowaniem znajdujeesbudynek biurowy, w ktérym zlokalizowany jest
punkt przedszkolny. W polidi obszaru projektu planu, po jego zachodniej stomirzebiega
Srodmiejska  Obwodnica Wroctawia, ktora stanowi zmg trag komunikacyja miasta.
Ulica Muchoborska, przy ktorej patony jest obszar projektu plangcky Srodmiejsk Obwodnie
Wroctawia z ulig Strzegomsk W rejonie obszaru offego opracowaniem dominuje zabudowa
przemystowo-ustugowa Wroctawskiego Parku Technalogego. Wzdha ulicy Muchoborskiej
wystepuje koncentracja budynkéw biurowych. Obszar egbjprojektem planu nie wymaga
rehabilitacji istniejcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz jszatatcé.



Projekt planu uwzghdnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbakiistarchitektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe. Prodkiadaze elementem organizigym przestrze
w tym obszarze ma Bymigdzy innymi zielé w formie alei, szpaleréw drzew. Realigtjpowyzsze
miedzy innymi wprowadzono linie zabudowy, oki@no maksymalyp wysokadé obiektow
oraz dopuszczony ksztatt dachéw, wyznaczonoestrieleni i szpalery drzew. Na obszarzeetjp
projektem planu obowkujg ograniczenia wysokgi obiektdw budowlanych oraz naturalnych
w otoczeniu lotniska Wroctaw — Strachowice. ZgodamiezapisamiStudium podstawowy gabaryt
wysokasci zabudowy w jednostce urbanistycznej AGgdéw Ustugowyzostat ustalony na poziomie
maksymalnie 25 m. Réwniew obowhzujagcym planie miejscowym, na terenigsmdupcym
od strony poinocnej z obszarem projektu miejscowg@dpnu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Muchoborskiej i Austriackiej we Wtawviu dopuszczono wysoké zabudowy 25 m.
W zwigzku z powyszym w opracowywanym projekcie planu ustalono wgsélkzabudowy do 25 m.
Projekt planu dopuszcza szeroki wachlarz przezmacievalapc funkcg biurowg i produkcyjny
oraz wprowadza pakiet przeznagzeposzerzajc funkcg ustugows. W ulicy Muchoborskiej
wprowadzono szpalery drzew, wyznaczono gtreieleni oraz drzewa do zachowania. Ponadto
przewidziano tras rowerows. Dodatkowo w terenie aktywdci gospodarczej i ustug wyznaczono
strek zieleni i drzewa do zachowania, a w ramach powtaiz terenu biologicznie czynnego
okreslono minimalny procent jego powierzchni z nawiemsigh ziemry urzadzory w sposéb
zapewniajcy naturallg wegetadgj.

Zapisy projektu planu, uwzglniajgc obowhzujacg polityke przestrzenp miasta okréong
w Studium oraz istniejce zagospodarowanie, wprowadgzajistalenia umdiwiajgce rozwgj
tego terenu, jednocésie chronac go przed niepgdanymi zmianami funkcjonalno-przestrzennymi.

W prognozie oddziatywania n@odowisko, opracowanej na potrzeby spdzanego projektu
planu wskazanaze w projekcie planu przgfo korzystne rozwizania z zakresu ochrodyodowiska
m. in. ochrony wod, powietrza i klimatu akustyczaegaz zachowania istnigjych terenéw zieleni.
Ustalenia projektu przewidajminimalne udziaty powierzchni biologicznie czynneq dziatkach
budowlanych, wyznaczapjstrefy zieleni, szpalery drzew oraz drzewa do aaemia, co stwarza
mozliwosci w zakresie ksztattowania terenéw zieleniagdzonej.

Na obszarze projektu planu nie wymsija obiekty itereny ohkjte ochrog zgodnie zUstawy
o ochronie przyrodyz dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2018 poz. ,142i 650) orazUstawy
o ochronie gruntéw rolnych i feychz dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 poz. 1161).
Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zgipreeznaczenia gruntéwsleych na cele
nielesne.
W granicach opracowania projektu planu nie wpajs obszary chronione w ramach sieci Natura
2000. Obszar projektu planu znajduje pbza zasgiem korytarzy ekologicznych zlokalizowanych
na obszarze miasta.

Teren objty projektem planu polmny jest poza obszarem szczegolinego zagia powodzj
(zgodnie z dokumentem ,Mapy zagemia powodziowego”) oraz poza obszarem planowanego
przeprowadzenia wod powodziowych.

Obszar opracowania projektu planu wypas®y jest w infrastruktur techniczn: gazow,
wodocihgows, kanalizacyjn oraz energetycznsredniego i niskiego naggia. Ustalenia projektu
planu uwzgtdniajg potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technigj, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez deagzenie na calym obszarze gijin
opracowaniem lokalizacji inwestycji celu publiczoegy znaczeniu lokalnym. Ustalenia projektu planu
zawarte w 811 ok#&aja zasady w zakresie rozwoju infrastruktury techn@znustalajc
odprowadzenigciekéw komunalnych siegikanalizacyjm, zapewniajc jednoczénie ochrog wod
i gruntu przed skeeniem sciekami komunalnymi. Zaopatrzenie w ciepto dopuazesg wytacznie



z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych seméw grzewczych, niepowodajch
przekroczé dopuszczalnych emisji doodowiska.

Projekt planu miejscowego uwzghia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowegohytkow
przez ustalenie na catym obszarzestiop opracowaniem strefy ochrony konserwatorskidjydedw
archeologicznych OM. Ponadto projekt planu ustdfefss ochrony stanowiska archeologicznego
wskazag na rysunku planu.

Na obszarze objym projektem planu obowzujs nieprzekraczalne ograniczenia wys&dio
obiektéw budowlanych oraz naturalnych, dkoee w dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Wroctaw - Strachowice.

Regulacje projektu planu nie sfoyv sprzecznéci z potrzebami obronioi i bezpieczéstwa
paistwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpfetwa ludzi i mienia, a potrzeby oséb
niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonyahparkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kart parkingovg okresla 810 uchwaly.

Przedmiotowy projekt planu w petni uwzdhia walory ekonomiczne nieruchogeoi miejsca,
w ktorym sk znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przesir Wptyw na finanse publiczne,
w tym budet gminy przedstawiony jest w prognozie finansos@przzdzonej na potrzeby projektu
planu miejscowego.

Udzial spoteczestwa w pracach nad projektem miejscowego planu sfEggarowania
przestrzennego, w tym tak jawnd¢ i przejrzystéé procedury planistycznej zostata zapewniona
na kadym jej etapie, rownieprzy wyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

O umieszczenie ogtosaew prasie lokalnej oraz obwieszézea stronie BIP Urmu Miejskiego
Wroctawia, a take na tablicach oglosaew budynkach Urgdu Miejskiego Wroctawia
0 przysppieniu do spormzenia miejscowego planu zagospodarowania przestne
oraz zbieraniu wnioskbw do planu w terminie od dnb padziernika 2019 r.
do dnia 19 listopada 2019 . ;

O zbieranie wnioskéw do projektu planu;

0O umieszczenie na stronie BIP Wdu Miejskiego Wroctawia skandw otrzymanych opinii
i uzgodnieé do projektu miejscowego planu zagospodarowaniegirzennego;

O umieszczenie ogtosaew prasie lokalnej oraz obwieszézea stronie BIP Urmu Miejskiego
Wroctawia oraz na tablicach ogloszey budynkach Urgdu Miejskiego Wroctawia o wyleniu
do publicznego wglu projektu miejscowego planu zagospodarowaniaspiznnego w terminie
oddnia 17 lipca 2019 r. dodnia 7 sierpnia 2019 oraz o zbieraniu uwag do dnia
21 sierpnia 2019 r. i dyskusji publicznej nad pgyini w projekcie planu rozwizaniami w dniu
31 lipca 2019 r.;

0O zbieranie uwag do projektu planu;

0O zapewnienie miwosci dostpu do informacji publicznej o projekcie planu magsego
w czasie trwania procedury planistycznej od etapiniowania w formie papierowej, ustnej,
pisemnej oraz elektronicznej, a takna stronie BIP Urdu Miejskiego Wroctawia,

O umieszczenie na stronie BIP Wdu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej prikie planu
Z poszczegolnych etapéw opracowania od etapu apami@;

O udostpnianie w trybie informacji publicznej, w formie iarowej oraz elektronicznej, aktualnego
projektu planu miejscowego w czasie trwania procgglanistycznej od etapu opiniowania.

Do projektu planu miejscowego, w trybie ustawy oargwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wphgly zadne wnioski.



Projekt planu zostat zaopiniowany pozytywnie prirestytucje i organy wigciwe do opiniowania
planu.
W wyniku analizy zastrzen zamieszczonych w opinii Rstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego we Wroctawiu, w projekcie planu do preezé, w ktérych obowizuje stosowanie
rozwigzan technicznych zapewniggych w nich wiaciwe warunki akustyczne dopisano obiekty
hotelowe. Nie uwzgdniono zalecenia, aby w ustaleniach doiggeh parkowania pojazdow
zwigkszy¢ wskaniki liczby miejsc postojowych. Zgodnie z politykzrownowaonej mobilndci
zapisag w Studium obowizuje stosowanie takich rozywan, aby przy ksztattowaniu struktury
funkcjonalnej i przestrzennej uwzdhiony zostat priorytet komunikacji zbiorowej. Rygka
zrownowaonej mobilndci kreowana jest jako przyjazna cziowiekowi. Dlatekjerunki rozwoju
transportu i mobilngci miejskiej uwzgédniajg priorytet dla transportu zbiorowego, rowerowego
i ruchu pieszego. Celem ,Wroctawskiej polityki mimtmsci” jest zmiana w sposobie podawania
po migcie przez zwikszenie podrdy pieszych, transportem zbiorowym oraz rowerowym.
W zwigzku z powyszym wana jest réwnig polityka parkingowa, ktora jest jednym
Z najskuteczniejszych ngdzi ograniczania ruchu samochodowego w centrachtmia
Ponadto zgodnie z uwagzamieszczon w opinii Regionalnego Dyrektora Ochror§rodowiska
we Wroctawiu w projekcie planu wprowadzono ustatenzakresu gospodarki odpadami.
Przeanalizowano tak opine Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznefgodnie z uwag
zamieszczom w opinii, w projekcie planu zwkszono minimalg powierzchng terenu biologicznie
czynnego.

Projekt planu uzyskat wymagane uzgodnienia od fasjiyi organéw wtdciwych do uzgadniania
projektu planu, zgodnie z proceduformalno-prawy, okreslong w art. 17 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyrdnia 27 marca 2003 r. z0 zm.

Po ogtoszeniu w prasie lokalnej w dniu 9 lipca 20M9projekt planu zostat wykony
do publicznego wgdu wraz prognagz oddziatywania narodowisko w dniach od 17 lipca 2019 r.
do 7 sierpnia 2019 r. Dyskusja publiczna nad ptywi w projekcie planu rozwizaniami odbyta si
31 lipca 2019 r. Uwagi do wylonego do publicznego wglu projektu zbierano do 21 sierpnia
2019rr.

Do projektu planu miejscowego, w trybie ustawy oargwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie zionozadnych uwag.

Biorac powysze pod uwag w przedmiotowym projekcie planu przig rozwizania
uwzgkdniajgce wszelkie wymagania planowania przestrzenneggmsadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ochrofrpdowiska, ochrony zdrowia, walory architektoniczne
i urbanistyczne, walory ekonomiczne przestrzeni,awar wiasnéci, potrzeby obronriei
i bezpieczastwa pastwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby wesik rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienie udzialu spolgstera w pracach nad planem, zachowanie jdeino
i przejrzystéci  procedur planistycznych, a tak wnioski wynikajce =z opracowania
ekofizjograficznego oraz analiz. ekonomicznejrodowiskowej, spotecznej, komunikacyjnej
i uwarunkowa infrastrukturalnych sposzdlzonych dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Muchoborskiej i Aiagtkiej we Wroctawiu. Ustalenia projektu planu
pozwoh na popraw jakosci zycia mieszkacéw poprzez optymalizagj dostpnaici funkcji
spotecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania praastego w rejonie ulic Muchoborskiej
i Austriackiej we Wroctawiu:



O nie narusza ustaleStudium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przygtego uchwat Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biurety
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5);

O jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej uchwadr LV/1290/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie akb@ci Studium uwarunkowa
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Wraatawraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (Biuletynetloevy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r.
poz. 126);

0O sporadzony zostat zgodnie z wymaganprocedug formalno-prawn, okreslong
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawarzagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), przy jednoczesnym haa@niu jawnéci i przejrzystdci
procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



