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UCHWALANR ..o /19
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
ZANIA oo 2019 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie ulicy
Parkowej i Adama Mickiewicza we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2019 r. poz. 506 i 1309) i art. 20 ust. 1 ustawydria 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 z. p845 oraz z 2019 r. poz. 60, 235 i 730) w
zwigzku z uchwad Nr LIX/1392/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia $pta 2018 r. w sprawie
przyshpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przesige w rejonie ulicy
Parkowej i Adama Mickiewicza we Wroctawiu (Biuletygrzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z
2018 r. poz. 231) Rada Miejska Wroctawia uchwatanasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegejonie w rejonie ulicy Parkowej i
Adama Mickiewicza we Wroctawiu, zwany dalej planeshgjmuje obszar przedstawiony na rysunku
planu w skali 1:1000, stanoygym zahcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze yaigha brak dobr kultury wspoéiczesnej

2) wymaga wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnycze wzgidu na brak
potrzeby wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic i sposobOw zagospodarowania terenow goraiczy take obszaréw szczegdlnego
zagraenia powodzj, obszarOw osuwania ¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewoOdztwa — ze wzgtlu na brak takich terendéw, obszarow oraz krajolwgadorytetowych;

4) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terenéw ageaniczé w ich wytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — ze wzgdl na brak potrzeby takich regulacji;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanidzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

6) granic obszaréw wymagglych przeprowadzenia scalepodziatdw nieruchomii — ze wzgtdu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszarow rehabilitacji istniglej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wagl na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

8) granic obszaréw wymaggjych przeksztataelub rekultywacji — ze wzghu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

9) granic terendw pod budewurzadzen wytwarzagcych energi z odnawialnychzrédet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasinych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego
oddziatywania tych uggdzer nasrodowisko — ze wzgbu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenéw oraz ich stref ochronnych;

10) granic terenéw pod budewobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 M —
ze wzgékdu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

11) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znatzgonadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu patwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb przedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terendw;
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12) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz rtéve stwzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgliu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

13) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

14) granic terenow zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

15) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosuikudrég i innych terendéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchdeio kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachéw — ze wzglu na brak potrzeby takich regulacii;

16) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek dowlanych — ze wzgtu na brak
potrzeby takich regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vigiznie ktorym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajcigych s¢ w catcci pod poziomem terenu, balkondw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapdéw, zadaszanad wejciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowgdzh do budynkdéw, pochylni i innych
podobnych elementéw budynkdéw, ktérych zgsinaze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

3) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygpec budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

4) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygyjaa budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodéw, w ktdppaistawowej funkcji parkingowej
moze towarzysz§ funkcja uzupetniajca;

5) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyrngopuszczone na danym terenie;

6) sieci uzbrojenia — przewody wodaggowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehj, oraz inne podobne przewodyiake
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

7) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopovwynozwigzania techniczne stace do
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych wsuiejch opadu, a tak ich stopniowego
uwalniania oraz opiania sptywu;

8) teren — cgs¢ obszaru olgtego planem wyznaczona liniami rozgranigzgmi, oznaczona
symbolem;

9) wydzielenie wewstrzne — cg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem.

8 3. 1. Integrall czscia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 iist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru offego planem tzsama z granicstrefy ochrony konserwatorskiej, granterenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaitzkokalnym;
2) linia rozgraniczajca tereny;
3) symbol terenu;
4) granica wydzielenia wewgtrznego;
5) symbol wydzielenia wewtrznego;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) strefa zieleni;
8) szpaler drzew objy ochron;
9) drzewo do zachowania.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.



4. Rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pktanowi zagcznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnjcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowjezhik nr 4 do uchwaty.

8§ 4. 1.Ustala sj nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — halgrzez to rozumie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespét takich budynkéw, wraz ektami towarzysgcymi, nienaleéacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkampgdarczymi;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — mglegprzez to rozumie budynek mieszkalny
wielorodzinny zawieracy wiecej niz 2 mieszkania lub zespét takich budynkéw, azeakzsci
budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajglugic wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszcymi, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
3) mieszkania towarzygee — naley przez to rozumi& nie wiccej niz 2 mieszkania znajdage sé
w jednym budynku niemieszkalnym;
4) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego - maleprzez to rozumie obiekty czasowego
zamieszkiwania uczniow, studentow i pracownikéw,tymn internaty, bursy, domy studenckie i
asystenckie, wraz z obiektami towarzysgmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
5) zabudowa zamieszkiwania wspolnot religijnych — maleprzez to rozumie obiekty
zamieszkiwania cztonkdéw wspdlnot religijnych, w titasztory i domy zakonne, domy &&y, wraz
z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
6) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty stigce sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientévpowierzchni sprzedg nie wickszej niz 400
m?, oraz punkty sprzedw zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych, wraz z
obiektami towarzysgcymi, nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, zaegéniem
stacji paliw;
7) gastronomia — naby przez to rozumi@ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, byl stotéwki, obiekty slmce dziatalnéci
kateringowej, a tate obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
8) obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne, kluby, z wtfiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;
9) wystawy i ekspozycje — nale przez to rozumie muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzyscymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
10) obiekty sakralne — natg przez to rozumieswiatynie i obiekty zgromadzereligijnych, wraz z
obiektami towarzysgcymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne id@hetyczne a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
11) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumi&pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
12) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich czsci, w ktorych prowadzi si dziatalng¢
zwigzarg z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, H&#iascia wydawnicz, reklam,
ttumaczeniami,swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniemlagdw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatyk przygotowywaniem programow telewizyjnych i radimh,
obstug przesylek, administragj wymiarem sprawiedliviei, zarzadzaniem obrog narodowd,
policja, strazg pazarrg i stluzbami  ochrony, reprezentowaniem nptw, instytucjami
miedzynarodowymi, a tale podobn dziatalnd¢, ktérej nie prowadzi si w budynkach lub ich
czesciach nalegcych do innych kategorii przeznaczenia terenu;
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13) obiekty hotelowe — nahy przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatynglavycieczkowe, gospody, schroniska, w tym
schroniska miodzimwe, wraz z obiektami towarzygzymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) ustugi drobne — nahy przez to rozumig obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowyghysarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwaciji i naprawy sfitz i wyposaenia
biurowego, studia wizal i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety magagabinety wréek i
astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wyp@zania przedmiotéw ruchomych, a takobiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriasramki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktaglyabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, @izk
rodzenia, gabinety paramedyczne, az¢akbiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

16) pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedy&zbanki krwi, organdéw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obiekty opieki nad dzieckiem — najeprzez to rozumieztobki, kluby dziecg¢ce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) obiekty pomocy spotecznej — najeprzez to rozumie domy dziecka, domy seniora, domy
pomocy spotecznejswietlice srodowiskowe, obiekty pogotowi opiekfczych, schroniska dla
bezdomnych, wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) edukacja — nalgy przez to rozumie przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzgymi, z
wyjatkiem szkdét wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

20) obiekty ksztatcenia dodatkowego — rgigrzez to rozumigobiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupehgiz@, w tym kursy i szkolenia oraz dzialadbovspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzggmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

21) uczelnie wysze;

22) obiekty naukowe i badawcze — nafeprzez to rozumie obiekty, w ktorych prowadzi si
dziatalng¢ naukowy lub badawcz, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje mete@ickne, wraz z
obiektami towarzysgymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

23) obiekty do parkowania;

24) drogi wewrgtrzne;

25) zielen parkowa;

26) skwery;

27) stacje transformatorowe;

28) stacje gazowe;

29) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumi& studnie publiczne, ugdzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wddrofornie, urgdzenia regulujce
cisnienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
30) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stiacych do wprowadzaniasciekow do woéd lub do ziemi, wdzenia
podczyszczage i oczyszczape scieki oraz przepompownidciekéw, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala s nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) dziatalng¢ oswiatowa — grupa obejmuje kategorie:

a) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

b) edukacja,

c) uczelnie wysze,

d) obiekty opieki nad dzieckiem,



e) obiekty upowszechniania kultury;
2) ustugi 1 — grupa obejmuje kategorie:
a) biura,
b) ustugi drobne,
C) pracownie artystyczne,
d) poradnie medyczne,
e) pracownie medyczne;
3) ustugi 2 — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
c) obiekty hotelowe,
d) obiekty upowszechniania kultury,
e) mieszkania towarzygee;
4) zielen urzzdzona — grupa obejmuje kategorie:
a) zielen parkowa,
b) skwery;
5) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkggegorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodoggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne.

3. Na kazdym terenie dopuszczaestielen i urzagdzenia budowlane towarzygze kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru g¢ibgo planem

8§ 5. Obowhzujg nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw:
1) poza zasadami usytuowania budynku élkmeymi w przepisach ogbnych, dopuszcza
sie sytuowanie budynku zwréconegcamn bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w steogranicy
z gsiedni dziatka budowlan w odlegtaéci 1,5 m od tej granicy lub bezfrednio przy tej granicy;
2) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie wddovy dotycz budowli przekrytych
dachem;
3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadmej na terenie, mierzony od poziomu
terenu przy budowli do jej najvzgzego punktu, nie nze by wigkszy niz 6 m;
4) kat nachylenia potaci dachowej o@by¢ rowny lub wekszy od 0°;
5) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obamija linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczce:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkidowlanej,

b) wskaznika intensywnéci zabudowy,

¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej;
6) zakazuje silokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 6. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygeze ochrony oraz ksztattowanigrodowiska
przyrody i krajobrazu:
1) wskazane na rysunku planu drzewo — cyprysik grosgkaiznane jest za pomnik przyrody —
uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr XI1/421/99 zidr23 wrzénia 1999 r. (Biuletyn Urgowy
Rady Miejskiej Wroctawia z 1999 r. Nr 8, poz. 379);
2) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomdwigzuje zielé lub teren biologicznie
czynny;



3) zgodnie z przepisami dotygzaymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami IMW-U, IMNAWiMN naleza do terendw mieszkaniowo-
ustugowych;

4) w zakresie gospodarki odpadami obgemija przepisy odsbne.

§ 7. Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,
w tym krajobrazéw kulturowych:
1) caly obszar olgty planem wpisany jest do rejestru zabytkow — fragtrParku Szczytnickiego —
nr rejestru A/2791/194, decyzja z dnia 15.02.1962 r
2) willa przy ul. Parkowej 13, wskazana na rysunkunplawpisana jest do rejestru zabytkow —
nr rejestru A/6004, decyzja z dnia 27.04.2016 r.;
3) nastpujgce wskazane na rysunku planu budynkitaljss w gminnej ewidenciji zabytkéw —
Zarzmdzenie nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dniai@édada 2014 r. w sprawie zagmia
gminnej ewidencji zabytkow:
a) willa przy ul. Parkowej 1-3,
b) willa przy ul. Parkowej 5,
c¢) willa przy ul. Parkowej 7,
d) willa przy ul. Parkowej 9;
4) ustala s} stret ochrony konserwatorskiej na calym obszarzetghj planem;
5) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowakt 4, przedmiotem ochrony:s
a) historyczny uktad funkcjonalno-przestrzenny,
b) uktad drogowy,
¢) zachowany historyczny sposéb zagospodarowaniauteren
d) intensywnd¢ i skala zabudowy,
e) zielea komponowana,
f) starodrzew:
- w strefach zieleni,
- jako drzewo do zachowania,
— jako szpaler drzew oldy ochrora,
g) historyczne nawierzchnie ulic i alei;
6) w odniesieniu do budynkow ¢iiych w gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych mowapkt 3,
ochronie podlegaj
a) gabaryty,
b) bryta,
c¢) forma zadaszenia i materiat pokrycia dachu,
d) uktad, artykulacja i sposob opracowania elewaciji,
e) detale architektoniczne,
f) podziaty okienne,
g) historyczna zewgirzna stolarka okienna i drzwiowa;
7) obejmuje s} ochrory konserwatorskhistoryczne ogrodzenia przy ul. Parkowej 1-375 i
8) w odniesieniu do budynkoéw adtych ochrom, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 lit. b, ¢ i d zakazgje
rozbiérki, rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy elejvaoraz uksztattowania dachu, monta
urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji na elewelsjadachach.

§ 8. Wyznacza s granice terendw rozmieszczenia inwestycji celulipgbego o znaczeniu
lokalnym tazsame z granicami obszaru etieigo planem.

8§ 9. Obowgzujs nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéciio
1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchogw;
2) powierzchnia dziatki nie m@ by¢ mniejsza ni 2 nf;
3) szerokdc¢ frontu dziatki nie mae by¢ mniejsza ni 2 m;
4) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowdganmuze by mniejszy nk 45°.

§ 10. Obowigzujg nastpujace ustalenia dotygee parkowania pojazdow:



1)

2)

3)
4)

5)
6)

7

8)

9)

10)

1)

3)
4)

na terenach w strefach zamieszkania i strefachurabbwizujg miejsca postojowe przeznaczone

do parkowania pojazdow zaopatrzonych w &aerkingows co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzgdi ogdlna liczba miejsc wynosi waej niz 100;

obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsaieg poszczegdlnym

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iiezbstalonej zgodnie z napujacymi

wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 noejpostojowe na 1 mieszkanie w
domu mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie woltoggsej lub blzniaczej,

b) dla gastronomii oraz obiektéw ksztatcenia dodatlgave 1,5 miejsca postojowego na 100
m? powierzchni aytkowej,

c) dla biur oraz poradni medycznych i pracowni medyckn- 1,5 miejsca postojowego na 100
m? powierzchni aytkowej,

d) dla obiektéw pomocy spotecznej — 1 miejsce postejoa 100 rpowierzchni aytkowe;j,

e) dla edukacji oraz obiektow opieki nad dzieckiemmigjsce postojowe na 1 oddziat;

miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, agleusytuowg na terenie i na dzialce

budowlanej, na ktoérych usytuowany jest obiekt, &tdu te miejsca towarzysz

ustalenia, o ktérych mowa w pkt 2 lit. ¢ oraz d dietycz lokali uzytkowych w budynkach

mieszkalnych jednorodzinnych;

nie dopuszcza siparkingbw samodzielnych wielopoziomowych nadzieaimy

parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcgavgtacznie jako podziemne, o ile ustalenia

dla teren6w nie stanowinaczej;

w strefach zieleni w ramach przeznaczenia obiekiypdrkowania dopuszczaesivytacznie

parkingi dla rowerow;

obowigzuja miejsca postojowe dla rowerow towarzysz poszczegélnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujagcymi wskanikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5jstia postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A -mikjsce postojowe na 100 m?
powierzchni sprzeds,

c) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowej,

d) dla gastronomii — 1 miejsce postojowe na 1Ggowierzchni aytkowe;j,

e) dla uczelni wyszych — 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk ypraeniejsc dla
studentow,

f) dla obiektéw upowszechniania kultury — 3 miejscastpjpwe na 100 fmpowierzchni
uzytkowej,

g) dla edukacji oraz obiektow opieki nad dzieckiemmigjsca postojowe na 1 oddziat;

miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 8, ngleusytuowg& na terenie i na dzialce

budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, &du te miejsca towarzysodraz na terenie

przylegtej ulicy, o ile ustalenia dla terenéw niareowg inaczeyj;

ustalenia, o ktérych mowa w pkt 8 lit. b oraz ¢ digtycz lokali uzytkowych w budynkach

mieszkalnych jednorodzinnych.

§ 11. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygze systemow infrastruktury technicznej:
dopuszcza gisieci uzbrojenia i system gospodarowania wodaratogrymi i roztopowymi;
przewody wodoeigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazipodobne przewody dopuszczasytacznie
jako podziemne;

zaopatrzenie w waddopuszcza siz sieci wodogigoweyj;

odprowadzenigciekéw komunalnych dopuszcza svytacznie sieci kanalizacyjn;

przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych alauje stosowanie rozazan
polegajcych na zagospodarowaniu caolub czsci woéd w miejscu opadu, w szczeg&ob
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanisgepanie do gruntu lub retencjonowanie na
dziatce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odphgle odbiornika, z zastrzeniem pkt 6;
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6) do sieci kanalizacyjnej dopuszczee sivytacznie odprowadzenie ei woéd opadowych i
roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktérym mewpkt 5, nie bylo mdiwe;

7) zaopatrzenie w enekgelektryczm dopuszcza siz sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii;

8) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza wiytgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh
systemow grzewczych, niepowodeych przekrocz@é dopuszczalnych emisji dérodowiska,
zgodnie z przepisami oghnymi;

9) urzgdzenia wytwarzace energi pochodzca z promieniowania stonecznego dopuszcza si
wytacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dache

§ 12. Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustatacgitat, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla:

1) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolamii 2U na 30%;
2) pozostatych terendéw na 3%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbiMM-U ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi 1, z zastrzeniem ust. 2 pkt 1;
3) ustugi 2;
4) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
5) obiekty opieki nad dzieckiem;
6) edukacja, z zastrzeniem ust. 2 pkt 2;
7) zielea urzadzona;
8) obiekty do parkowania;
9) obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia:
1) poradnie medyczne dopuszczawitacznie gabinety lekarskie oraz gabinety paramedyczne
2) edukacja dopuszczassiytacznie przedszkola.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daomemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, niezady wickszy niz 14 m;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatllidowlanej nie mze by wigkszy niz 25%;

3) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 0,9;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ®taé co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuyigozchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowé co najmniej 70% powierzchni tej strefy;

6) w wydzieleniu wewntrznym (A) dopuszcza siwytgcznie obiekty do parkowania;

7) w ramach obiektéw do parkowania parkingi samodeigdtnopoziomowe nadziemne dopuszcza
sie wylacznie w wydzieleniu wewgirznym (A);

8) obowigzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych nakysplanu;

9) dla przeznaczeterenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, opiettelowe, obiekty opieki
nad dzieckiem i edukacja obauje stosowanie rozezan technicznych w budynkach, ktére
zapewniag w nich wigciwe warunki akustyczne.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemija nast¢pujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:
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1) dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszizavytagcznie od ulicy Parkowej oraz od
siegacza ulicy Adama Mickiewicza;

2) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw nieowiyzujg ustalenia dotycce parkowania
pojazdow zawarte w § 10 pkt 2.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaMiV-U ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uslugi 1, z zastrzeniem ust. 2 pkt 1;
3) uslugi 2;
4) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
5) obiekty opieki nad dzieckiem;
6) edukacja, z zastrzeniem ust. 2 pkt 2;
7) zielea urzadzona;
8) obiekty do parkowania;
9) obiekty infrastruktury techniczne.

2. W ramach przeznaczenia:
1) poradnie medyczne dopuszczawytacznie gabinety lekarskie oraz gabinety paramedyczne
2) edukacja dopuszczacsivytacznie przedszkola.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daomemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, nie xady wiekszy niz 17,5 m;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkhdowlanej nie mze by wigkszy niz 15%;

3) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wgksza od O, przy czym nie
moze byt wieksza nk 0,6;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ataé co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planwyigozchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowé co najmniej 70% powierzchni tej strefy;

6) w wydzieleniu wewntrznym (A) dopuszcza siwytacznie obiekty do parkowania;

7) w ramach obiektow do parkowania parkingi samodeigdtdnopoziomowe nadziemne dopuszcza
sie wylacznie w wydzieleniu wewgirznym (A);

8) obowizuje ochrona drzewa do zachowania wskazanego nakyglanu;

9) dla przeznaczeterenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dpigktelowe, obiekty opieki
nad dzieckiem i edukacja obaaiuje stosowanie rozeizan technicznych w budynkach, ktére
zapewniaj w nich wigciwe warunki akustyczne.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygee systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, dopuszgzaytacznie od ulicy Parkowej;
2) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw nieowiyzuja ustalenia dotycgce parkowania
pojazdow zawarte w § 10 pkt 2.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalé+wIN ustala sj przeznaczenie:
1) ustugi 1, z zastrzeniem ust. 2 pkt 1;
2) ustugi 2;
3) uczelnie wysze;
4) obiekty naukowe i badawcze;
5) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
6) obiekty opieki nad dzieckiem;
7) edukacja z zastrzeniem ust. 2 pkt 2;
8) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
9) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
10) zielen urzzdzona,;



11) obiekty do parkowania;
12) obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia:
1) poradnie medyczne dopuszczawytacznie gabinety lekarskie oraz gabinety paramedyczne
2) edukacja dopuszczacsivytacznie przedszkola.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daomemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, nie rady wiekszy niz 19 m;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatlidowlanej nie mze by wigkszy niz 22%;

3) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 0,9;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ®taé co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuyigozchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowé co najmniej 70% powierzchni tej strefy;

6) w wydzieleniu wewntrznym (A) dopuszcza siwytacznie obiekty do parkowania;

7) w ramach obiektéw do parkowania parkingi samodeigdtinopoziomowe nadziemne dopuszcza
sie wylacznie w wydzieleniu wewgirznym (A);

8) obowizuje ochrona drzew do zachowania wskazanych nakysplanu;

9) dla przeznacze terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zakadzamieszkiwania
zbiorowego, obiekty hotelowe, obiekty opieki nadedkiem i edukacja obowiuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewsiajnich wiaciwe warunki akustyczne.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujagce ustalenia dotygee systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, dopuszgzaytacznie od ulicy Parkowej;
2) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw nie wigauja ustalenia dotycge parkowania
pojazdéw zawarte w § 10 pkt 2.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symblémstala si przeznaczenie:
1) dziatalng¢ oswiatowa;
2) obiekty pomocy spolecznej;
3) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego, z zagéuem ust. 2;
4) zabudowa zamieszkiwania wspolnot religijnych, zrzageniem ust. 2;
5) obiekty sakralne, z zastraniem ust. 2;
6) biura, z zastrzesniem ust. 2;
7) gastronomia, z zastrzeniem ust. 2;
8) wystawy i ekspozycje, z zasteamiem ust. 2;
9) zielen urzadzona;
10) obiekty do parkowania;
11) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Przeznaczenie terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pBt 8opuszcza siwylgcznie jako
towarzyszace dziatalnéci oswiatowej lub obiektom pomocy spotecznej.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daomemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, niezady¢ wigkszy niz 16 m, z
zastrzeeniem pkt 2 i 3;

2) w wydzieleniu wewstrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli pragkej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub buda@inajwyszego punktu pokrycia dachu,
nie maze by wigkszy niz 25 m;
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3) w wydzieleniu wewstrznym (B) wymiar pionowy budynku lub budowli pragtej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub buda@inajwy:szego punktu pokrycia dachu,
nie maze by wiekszy niz 2 m, lecz nie mae przekroczy rzednej 119,0 m nad poziomem morza;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wickszy niz 17%;

5) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nz 0,5;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taéd co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuwigozchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 70% powierzchni tej strefy;

8) obowigzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych nakysplanu;

9) dla przeznaczeterenu: obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty pemepotecznej i edukacja
obowigzuje stosowanie rozazan technicznych w budynkach, ktore zapewsiajnich wigciwe
warunki akustyczne.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemija nast¢pujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopusaezavytagcznie od ulicy Parkowej oraz od
siegacza ulicy Adama Mickiewicza;

2) dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow niewiyzujg ustalenia dotyegce parkowania
pojazdow zawarte w § 10 pkt 2.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalémstala si przeznaczenie:

1) biura;

2) uczelnie wysze;

3) obiekty naukowe i badawcze;

4) zielen urzzdzona;

5) obiekty do parkowania;

6) drogi wewrtrzne;

7) obiekty infrastruktury techniczne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7

8)

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dacmemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, niezady wickszy niz 10 m;
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wigkszy niz 45%;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 1,4;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

drogi wewrgtrzne dopuszczaesivytgcznie o szerokiei pasa drogowego nie mniejszet di5 m;

w wydzieleniu wewgtrznym (A) dopuszcza swytacznie obiekty do parkowania;

w ramach obiektow do parkowania parkingi samodeigdunopoziomowe nadziemne dopuszcza
sie wylacznie w wydzieleniu wewgirznym (A);

obowigzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych nakysplanu.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszszavytacznie od ulicy Parkowej oraz

od skgacza ulicy Adama Mickiewicza.

Rozdziat 4
Przepisy kécowe

§ 18. Traci moc uchwata Nr XVI11/514/04 Rady Miejskiej \Wetawia z dnia 15 stycznia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@vprzestrzennego potudniowejesd
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Szczytnik we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2004r 132, poz. 2253, z 2011 r. nr 103, poz. 1649
oraz z 2014 r. poz. 4446) na obszarzetyhj planem.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierzacsiPrezydentowi Wroctawia.

§ 20. Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DziénnUrzedowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy Rady Miejskiej Wroctawia
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