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UCHWALANR ...ccoevve, /19
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
Z2dnia .o 2019 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
w rejonie ulic Ostrowskiego i Kleciaskiej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2019 r. poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnian®fca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz1®20 poz. 60, 235 i 730) w zgaku z uchwad Nr
LVII/1351/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 ceea 2018 r. w sprawie przyglienia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® w rejonie ulic Ostrowskiego i
Klecinskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urddowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 18&da
Miejska Wroctawia uchwala, co naptije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

811. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegorejgnie ulic Ostrowskiego i
Klecinskiej we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmujezdy przedstawiony na rysunku planu w
skali 1:1000, stanowtym zahcznik nr 1 do uchwalty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych i débr kuyttwrspoiczesnej — ze wzglu na brak
potrzeby okrélania takich zasad;

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnycze wzgdu na brak
potrzeby wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub kibie podlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepisoéw, terendéw gorniczych, azkbszarow szczegdlnego zagmoia
powodzi, obszarow osuwaniag¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodariawgreestrzennego wojewodztwa — ze
wzgledu na brak takich terenow, obszaréw, obiektow &rapbrazéw priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanmdzania i uytkowania terendéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

5) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomii — ze wzgédu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszarow rehabilitacji istniglej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wagli na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszaréw wymaggjych przeksztataelub rekultywacji — ze wzgdu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

8) granic terenéw pod bud@wurzzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasinych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacrego
oddziatywania tych uggdzer nasrodowisko — ze wzgbu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow oraz ich stref ochronnych;

9) granic terenéw pod budawobiektéw handlowych o powierzchni sprzeggowyzej 2000 mi—
ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaazg@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pestwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb lprzedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terendw;
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11) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz rtéve shwzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgliu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

12) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

13) granic terenow zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

14) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia déeh— ze wzgidu na brak potrzeby takich
regulaciji;

15) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek dowlanych — ze wzgtlu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale 0znagzaj

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vggiznie ktérym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w catagci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszenad wefciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowgdzh do budynkdéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wglmtiona grupa powkzanych ze sap
pomieszcza, stanowace funkcjonalg catas¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu i
znajdujce sé w budynku, w ktérym zajmadjnie wiccej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

4) obowizujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudawayktérej musi by usytuowana
zewretrzna krawgdz zewretrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu budowli, o
ile ustalenia planu nie stanawinaczej; linia ta nie dotyczy pr2éji przejazdéw bramowych na
poziomie terenu;

5) obudowa estetyczna — konstrukcja stamcwiarchitektoniczn ostore urzzdzen budowlanych,
technicznych i instalacji, slgca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

6) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygivec budowla Ilub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

7) parking rowerowy zamkaty — budowla lub budynek albo ich g% przeznaczona do
przechowywania rowerdw i zabezpieczona przed ogdldgstpem;

8) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryteejste postojowe lub ich zgrupowanie
opierapce s¢ na gruncie i niedmace elementem pasa drogowego;

9) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyrgopuszczone na danym terenie;

10) sieci uzbrojenia — przewody wodagowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetyj, oraz inne podobne przewogyialke
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

11) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymozwigzania techniczne stace
do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych igjsecu ich opadu, a ta& ich
stopniowego uwalniania oraz opdania sptywu;

12) szczegllne wymagania architektoniczne — wymdog wiggmk poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere

13) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szeregwlra@6rego przerwanie jest move na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

14) teren — cg$¢ obszaru olgtego planem wyznaczona liniami rozgranigzgmi, oznaczona
symbolem;

15) wydzielenie wewetrzne — cz$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem;

16) wyeksponowanie obiektu — wymaog takiego usytuowambiaktu, aby najbardziej reprezentacyjne
czesci byly widoczne z miejsca okilenego w ustaleniach planu.



83.1. Integraln czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 wst.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planab®wizujagcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru offego planem tisama z granigc strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdow
archeologicznych OM, grargcterenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznegenaczeniu
lokalnym;

2) linia rozgraniczajca tereny;

3) symbol terenu;

4) granica wydzielenia wewgtrznego;

5) symbol wydzielenia wewgtrznego;

6) obowizujgca linia zabudowy;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy;

8) miejsc zmian rodzaju linii zabudowy;

9) szpaler drzew;

10) drzewo do zachowania;

11) miejsce wskazania szeraib.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pktanowi zagcznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnjcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowjezhik nr 4 do uchwaty.

84. 1.Ustala sj nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty stigce sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientovpowierzchni sprzedg nie wigkszej niz
400 nf, oraz punkty sprzedw zakladéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych,
wraz z obiektami towarzyseymi, nienaleégcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wytgczeniem stacji paliw;

2) gastronomia — naby przez to rozumie restauracje, bary, kawiarniey tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, , winiarnie, puby, stotoywbiekty stiace dziatalnéci kateringowej, a
takze obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) rozrywka — nalgy przez to rozumie dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasysaany
gier, krgielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzgymi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

4) widowiskowe obiekty kultury — naky przez to rozumie teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabaretglanetaria, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

5) obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wi§iem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

6) wystawy i ekspozycje — nale przez to rozumie muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzysgymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

7) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumiepomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienalee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich cgéci, w ktérych prowadzi si dziatalng¢
zwigzarg z zaradzaniem, dziatlaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstugnieruchoméci, wynajmem, pé&rednictwem, prowadzeniem intereséw,
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pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, tHimscia wydawnicz, reklam,
tlumaczeniamigwiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanieolagpw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatgk przygotowywaniem programoéw telewizyjnych i
radiowych, obstug przesytek, administragj wymiarem sprawiedliwgei, zarzdzaniem obrog
narodovy, policja, strazg pazarmg i stuzbami ochrony, reprezentowaniemnptw, instytucjami
miedzynarodowymi, a tale podobn dziatalng¢, ktorej nie prowadzi giw budynkach lub ich
czesciach naleacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

9) obiekty kongresowe i konferencyjne — ngleprzez to rozumie obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) ustugi drobne — nahy przez to rozumig obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznychjubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowygtsarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwacji i naprawy sgitzi wyposaenia
biurowego, studia wizai i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masa gabinety
wrozek i astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wyygzania przedmiotow ruchomych, a zak
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriasramki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zakladiabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, adalbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

12) pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organdw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) zaktady lecznicze dla zwieyz

14) obiekty ksztalcenia dodatkowego — rgigrzez to rozumieobiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupeta@@, w tym kursy i szkolenia oraz dziataddavspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towargzggmi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) uczelnie wysze;

16) obiekty naukowe i badawcze — naleprzez to rozumie obiekty, w ktorych prowadzi si
dziatalnég¢ naukowy lub badawcg, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteaiokne,
wraz z obiektami towarzyseymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

17) produkcja drobna — nailg przez to rozumi& niewielkie obiekty zwjzane z prowadzeniem
dziatalngci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, v produktow cukierniczych i
ciastkarskich, zaktady poligraficzne, w tym obieltszystosowane do przyjmowania klientow,
wraz z obiektami towarzyseymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

18) kryte urzdzenia sportowe — naie przez to rozumiekryte w catdci lub w czsci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszni, nienaleéagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

19) obiekty opieki nad dzieckiem — najeprzez to rozumieztobki, kluby dziecg¢ce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

20) edukacja — nalgy przez to rozumie przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzgymi, z
wyjatkiem szkét wyiszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

21) obiekty do parkowania;

22) magazyny i handel hurtowy — naje przez to rozumie obiekty shigce do skladowania,
sortowania, konfekcjonowania, sprzegéurtowej i wysytkowej sprzeds detalicznej towarow,
wraz z obiektami towarzygeymi, z wyhczeniem gield towarowych, a tak obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

23) zbidrka odpaddéw — natg przez to rozumie zbieranie odpadoéw wraz z ich magazynowaniem, a
takze odzysk odpadow;

24) drogi wewretrzne;

25) ciagi piesze;



26) ciagi pieszo-rowerowe;

27) stacje transformatorowe;

28) stacje gazowe;

29) obiekty infrastruktury wodoggowe] — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzagce do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wigdrofornie, urzdzenia
regulupce cinienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

30) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stigcych do wprowadzaniagciekbw do wdod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczape i oczyszczafe scieki oraz przepompowniéciekow, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala s¢ nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi — grupa obejmuje kategorie wymienione w bigikt 1 — 18:
2) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:

a) drogi wewrtrzne,

b) ciagi piesze,

C) ciagi pieszo—rowerowe,

d) obiekty do parkowania;
3) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkggegorie:

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

c) obiekty infrastruktury wodoggowej,

d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

3. Na kadym terenie dopuszczagstielen i urzagdzenia budowlane towarzyge kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢tbgo planem

85. Obowhzujg nastpujace ustalenia dotygee uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) poza zasadami usytuowania budynku &lkneymi w przepisach odbnych, dopuszcza i
sytuowanie budynku zwréconegmiang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w steon
granicy z gsiedni dziatky budowlam w odlegtaci 1,5 m od tej granicy lub bezfrednio przy
tej granicy;

2) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne i obgwjace linie zabudowy dotygzbudowli
przekrytych dachem;

3) kat nachylenia pofaci dachowej nie peoby¢ wiekszy niz 10°;

4) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miarg@d poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie e by wigkszy niz 7 m;

5) zakazuje si wszelkich obiektéw o wysokoiach przewyszapcych powierzchnie ograniczae
wysokaici zabudowy wokat lotniska Wroctaw-Strachowice, poejszone o co najmniej 10 m,
wyznaczone na rysunku planu wedlug dokumentacjiestegcyjnej lotniska Wroctaw-
Strachowice;

6) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obawuijg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczce:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkdowlanej,

b) wskanika intensywnéci zabudowy,

c) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalnego wymiaru pionowego budynku lub budowtligkrytej dachem;

7) zakazuje silokalizacji uradzer wykorzystujcych energi wiatru;

8) obowizuje obudowa estetyczna wdzer budowlanych, technicznych i instalacji
zamontowanych na dachach ze wszystkich stron;
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9) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 8, nie dotyczy: ant&olektoréw stonecznych, wdzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

10) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odlégl@o najmniej 2 m od zewirznej
krawedzi zewrgtrznejsciany budynku;

11) drogi wewretrzne dopuszczaesivytacznie o szerokii pasa drogowego nie mniejszef 6im.

86. Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony oraz ksztattowaniérodowiska,
przyrody i krajobrazu:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjmdwigzuje zielé lub teren biologicznie
czynny;,
2) obowizuje co najmniej jedno drzewo na 5 miejsc postojdwyarkingu terenowego otwartego;
3) w zakresie gospodarki odpadami obgmuija przepisy odgbne.

§7.0bowizuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) ustala s} strek ochrony konserwatorskiej zabytkbw archeologiczn@¥ na catym obszarze
objetym planem, w tym na obszarach wskazanych na ryspltaau:
a) stanowiska archeologicznego nr 391,
b) stanowiska archeologicznego nr 402;
2) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1, ochronie podlegaptencjalne zabytki archeologiczne.

88. Wyznacza s granie terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznegaznaczeniu
lokalnym tazsamy z granig obszaru olgitego planem.

89. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygeze zasad scalania i podziatu nieruchéono
1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchor;
2) powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni 2 nf;
3) szerokdc¢ frontu dziatki nie mae byt mniejsza nt 2 m;
4) kat polazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowdganuze by mniejszy nk 45°.

810.0Obowizuja nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazdow:

1) w strefach ruchu obowzZuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania @6yaz

zaopatrzonych w kagtparkingovg co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzadi ogdlna liczba miejsc wynosi wdej niz 100;

2) obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsaseg poszczegllnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezbstalonej zgodnie z nagpujacymi
wskaznikami, o ile ustalenia dla terendw nie stanpinaczej:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A -mjsca postojowe na 100*m
powierzchni sprzeds,

b) dla gastronomii i rozrywki — 1,5 miejsca postojowew 100 rhpowierzchni uytkowe;j,

c) dla widowiskowych obiektéw kultury — 1,5 miejscaspajowego na 100 miejsaytkowych
lub dla widzow,

d) dla obiektéw upowszechniania kultury — 1,5 miejpostojowego na 100 powierzchni
uzytkoweyj,

e) dla biur —2 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowej,

f) dla obiektow kongresowych i konferencyjnych — 1,%jsta postojowego na 100°m
powierzchni aytkowej,

g) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — rhjBjsca postojowego na 100°m
powierzchni aytkowej,

h) dla obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce pjaste na 1 oddziat,

i) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

j) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 1,5 miejsostojowego na 100 hpowierzchni
uzytkoweyj,



3)

4)
5)

6)
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1)
2)

3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

k) dla uczelni wyszych — 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk ypriaeniejsc dla
studentow,

[) dla obiektéw naukowych i badawczych — 10 miejsdqjosvych na 100 stanowisk pracy,

m) dla krytych uradzei sportowych — 2 miejsca postojowe na 1G0powierzchni aytkowej,

n) dla produkcji drobnej — 10 miejsc postojowych n@ $€anowisk pracy;

miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, ngleusytuowa na terenie i na dzialce

budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, &bdu te miejsca towarzygz

parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszogzavgigcznie jako podziemne;

obowigzuja miejsca postojowe dla roweréw towarzysz poszczegdlnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalngednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A -mi2jsca postojowe na 100%m
powierzchni sprzeds,

b) dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowej,

c) dla obiektéw upowszechniania kultury — 3 miejscastpmwe na 100 fpowierzchni
uzytkoweyj,

d) dla uczelni wyszych — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dldesttdw,

e) dla krytych uradzer sportowych — 2 miejsca postojowe na 100p@wierzchni aytkowej;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 5, aglasytuowa na terenie i dzialce budowlanej,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te noi@jewarzysg,

co najmniej 50 % miejsc postojowych, o ktérych maowakt. 5, lit. b oraz d naky usytuowa w

parkingach rowerowych zamkiych.

811.0bowizuja nastpujace ustalenia dotygze systemow infrastruktury technicznej:
dopuszcza gisieci uzbrojenia i system gospodarowania wodaradoymi i roztopowymi;
przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazipodobne przewody dopuszczasitgcznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach dnggd obiektéw iynierskich;

zaopatrzenie w waddopuszcza siz sieci wodogigoweyj;

odprowadzeniéciekow komunalnych dopuszczg siytacznie siecj kanalizacyjs;

przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych olauje stosowanie rozgzan
polegajcych na zagospodarowaniu cablub czsci wod w miejscu opadu, w szczegdob
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanisgepanie do gruntu lub retencjonowanie na
dziatce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odphyle odbiornika, z zastrzeniem pkt 6;

do sieci kanalizacyjnej dopuszczae sivytacznie odprowadzenie exi wod opadowych i
roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktorymva@v pkt 5, nie byto mdiwe;

zaopatrzenie w ciepto dopuszcza wiytacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh
systemow grzewczych, niepowodeych przekrocz@e dopuszczalnych emisji dérodowiska,
zgodnie z przepisami ogbnymi;

zaopatrzenie w enekgelektryczm dopuszcza siz sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energi,

urzadzenia wytwarzace energi elektryczm z promieniowania stonecznego dopuszcza si
wytacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dache

812. Okrella sie wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustatacgitat, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu 0znaczonego na rysuru @ymbolem:

1)
2)
3)

1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U na 30%,;
1KDW, 2KDW na 3%;
1KDP na 0,1%.



1)
2)
3)

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

813.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbilémstala si przeznaczenie:
ustugi;

infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

1)
2)
3)

1)
2)
3)
4)
5)

produkcg drobry dopuszcza giwytgczniejako obiekt wbudowany w budynek;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daomemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu niezady wickszy niz 24 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 7,5 m;

obowigzuja szczegbdlne wymagania architektoniczne i wyeksp@mbsv obiektu od strony ul.
Petuniowej;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 60%;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub weksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 5;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzcheiehu biologicznie czynnego musi
stanow¢ powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzadzomy w SposOb zapewnigy
naturalry wegetagj.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopussezaytacznie od:

terenu 1KDW;

ul. Ostrowskiego przez teren 2U lub przez obszazgohodniej stronie poza planem;
ul. Petuniowej.

8141. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalémstala s przeznaczenie:
ustugi;

magazyny i handel hurtowy;

zbiérka odpadéw;

infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

produkcg drobry dopuszcza giwytaczniejako obiekt wbudowany w budynek;
magazyny i handel hurtowy oraz zbiorka odpadéw dmpra si wylacznie o powierzchni
uzytkowej nie witkszej niz 4000 nf;
magazyny i handel hurtowy oraz zbiéribdpaddéw dopuszczaesivylagcznie usytuowane w
budynku;
w wydzieleniu wewatrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli pragkej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budaleti
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie rady wickszy niz 9 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 7,5 m;
poza wydzieleniem wewetrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli pragkej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budaleti
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu niezady¢ wickszy niz 24 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 7,5 m;
obowigzuja szczegbdlne wymagania architektoniczne i wyeksp@mbsv obiektu od strony ul.
Ostrowskiego;
obowigzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych nakyspianu;
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 70%;
8



9)

10)

wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub weksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 4,5;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 40 % powierzchaienu biologicznie czynnego musi
stanowé powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzdzorg w sposéb zapewnagy
naturalry wegetagj.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszsgzaytacznie od:
terenu 1IKDW;
ul. Ostrowskiego.

§151. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8lémstala si przeznaczenie:
ustugi;

obiekty opieki nad dzieckiem;

edukacja;

infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia edukacja — nie dopusz¢salsit.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

7

1)
2)
3)
4)

produkcg drobry, obiekty opieki nad dzieckiem i edukacjopuszcza siwytaczniejako obiekty
wbudowane w budynek;

dla przeznacze obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja obgxuije stosowanie rozgian
technicznych w budynkach, ktére zapewsiajnich wiaciwe warunki akustyczne;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daomemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu niezady¢ wickszy niz 24 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 7,5 m;

obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne i wyeksp@mbsv obiektu od strony ul.
Petuniowej;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz 30%;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub weksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 2,8;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 50 % powierzchaienu biologicznie czynnego musi
stanowé powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzzdzorg w sposéb zapewnagy
naturalry wegetagj.

4. Dojazd do terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, dopussézarytacznie od terenu 1IKDW.

8161. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlémstala si przeznaczenie:
ustugi;

magazyny i handel hurtowy;

infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

produkcg drobry dopuszcza giwytgczniejako obiekt wbudowany w budynek;
magazyny i handel hurtowy dopuszcza witacznie o powierzchni aytkowj nie wickszej ni
4000 nf;
magazyny i handel hurtowy dopuszczawytacznie usytuowane w budynku;
9



4)

5)
6)
8)

9)

1)
2)
3)
4)
5)

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daomemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu niezady wickszy niz 24 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 7,5 m;

obowigzuja szczegbdlne wymagania architektoniczne i wyeksp@mbsv obiektu od strony ul.
Ostrowskiego;

obowigzuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na ryspldau;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 60%;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 4,5;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@tdaé co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 60 % powierzcheienu biologicznie czynnego musi
stanow¢ powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzdzomy w SposOb zapewnigy
naturalry wegetagj.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszsgzerytacznie od terenu 1KDW.

8171. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbblémstala si przeznaczenie:

ustugi;

obiekty opieki nad dzieckiem;

edukacja;

infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)
9)

produkcg drobry, obiekty opieki nad dzieckiem i edukacjopuszcza siwytaczniejako obiekty
wbudowane w budynek;

dla przeznacze obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja obgmuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewsiay nich wigciwe warunki
akustyczne;

w wydzieleniach wewgtrznych (A) i (B) wymiar pionowy budynku lub budawprzekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynkbludowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ wickszy niz 23 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 22 m;

poza wydzieleniami wewitrznymi (A) i (B) wymiar pionowy budynku lub budoiwprzekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynkibludowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie rady wickszy niz 9 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 7,5 m;

obowigzuje zachowanie rytmu i kompozycji wszystkich elejivaudynkow, z zastrzeniem pkt
6;

ustalenie, o ktorym mowa w pkt 5, nie dotyczy budyw wydzieleniu wewgtrznym (B);
obowigzuja szczegb6lne wymagania architektoniczne i wyekspamisvobiektu od strony ulic:
Petuniowej, Klediskiej i Ostrowskiego;

obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspidau;

obowigzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych nakysplanu;

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 50%;
11) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie

moze by wicksza nk 3;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 20% powierzchni dziatki

budowlanej, przy czym co najmniej 35% powierzcheiehu biologicznie czynnego musi
stanow¢ powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzdzomy w SposOb zapewnigy
naturalry wegetagj.
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4. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszsezaytacznie od:
1) terenu 2KDW;
2) ul. Ostrowskiego;
3) ul. Petuniowe.

§181. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb6lémstala si przeznaczenie:
1) poradnie medyczne;
2) pracownie medyczne;
3) infrastruktura drogowa;
4) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) poradnie medyczne oboyruja na co najmniej 70% powierzchniyikowej budynku;

2) obiekty do parkowania dopuszcza svylacznie jako towarzysge przeznaczeniom: poradnie
medyczne i pracownie medyczne;

3) w wydzieleniu wewgtrznym (A) obowjzuje chg pieszy facgcy obszary po péinocniej i
potudniowej stronie poza planem;

4) w wydzieleniu wewatrznym (B) obowazuje droga wewgtrzna;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie rady wiekszy niz 9 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 7,5 m;

6) obowizujg szczegblne wymagania architektoniczne i wyeksp@misvobiektu od strony ulicy
Klecinskiej i Ostrowskiegoj;

7) obowizuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspiéau;

8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkhdowlanej nie mze by wigkszy niz 60%;

9) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 2,3;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 60 % powierzchaienu biologicznie czynnego musi
stanowé powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzzdzorg w sposéb zapewnagy
naturalry wegetagj.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszsezerytacznie od terenu 2KDW.

8191. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdIEDW ustala si przeznaczenie
drogi wewrgtrzne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgruije szerok& drogi w liniach rozgraniczagych
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu vskgm na rysunku planu obaauje szerokg&e
w liniach rozgraniczagych 6 m.

8201. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd&DW ustala s przeznaczenie
drogi wewrgtrzne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgruje szerok& drogi w liniach rozgraniczagych
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu vskgm na rysunku planu obaauje szerokg&e
w liniach rozgraniczagych 13 m.

8§21 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbal¢BP ustala si przeznaczenie —gg
pieszy.
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Rozdziat 4
Przepisy kécowe

§22.Wykonanie uchwaly powierza¢sPrezydentowi Wroctawia.
§23. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w DzidonlUrzzdowym

Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia
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