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|. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w efekcie podyj przez Ragl Miejska Wroctawia
uchwaty Nr L/1269/13 z dnia 28 listopada 2013 r pvasvie przysipienia do sporgzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegejomnie Mostu Pomorskiego i ulicy
Ksiecia Witolda we Wroctawiu.

Podstaw prawry opracowania prognozy oddziatywaniagnadowisko ustalé projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmMdBd@R) stanowy:

= Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazsgtwa w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérodowiska, (Dz. U. z 2013 r., poz.
1232);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zaggd&rowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz.647).

Opracowanie Prognoza oddziatywaniasnadowisko dla miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego ma na celu dokonanie atearigow realizacji ustateplanu w od-
niesieniu do poszczegolnych komponentadowiska przyrodniczego, wskazanie potencjal-
nie ucpzliwych lub korzystnych dl&rodowiska ustale urbanistycznych i powinna stanawi
integralry cz&¢ opracowania planu oraz podawazwigzanie poprawiagce istniegcy i pla-
nowany sposob zagospodarowania.

II. MATERIALY WYJ SCIOWE, METODA PRZYJ ETA W
OPRACOWANIU

Przy sporgdzaniu Prognozy wykorzystano ngsijace materiaty:

1. Projekt rysunku miejscowego planu zagospodar@varzestrzennego w rejonie Mostu
Pomorskiego i ulicy Kscia Witolda we Wroctawiu w skali 1:1000, Biuro Roajw
Wroctawia, 2014,

2. Projekt uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawichwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie MostuoRkiego i ulicy Ksgcia Witolda
we Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia, 2014;

3. Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb mieysego planu zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie Mostu Pomorskiego i ulicye€s Witolda we Wroctawiu (e&¢
tekstowa i rysunek), Biuro Rozwoju Wroctawia, 2014;

4.  Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego \Wwoatgrzy-
jete uchwad Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia g¢a 2006 roku wraz
ze zmiag przyjeta uchwah Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 jma
2010 roku.

Obowigzek sporzdzenia Prognozy, a ta& jej ogolny zakres, wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czeastwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@owisko (art. 46 - 53).
Zgodnie z nim prognoza powinna:



- okre&sla¢, analizowa i oceni& istniegcy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanegkuinentu, stadrodowiska na ob-
szarach olgfych przewidywanym znageym oddziatywaniem, istnigge problemy
ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji pkapwanego dokumentu, w
szczegolnéci dotyczce obszaréw podlegggych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele odydérodowiska ustanowione na
szczeblu mydzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne znktw widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakiatete i inne problemyrodowiska
zostaly uwzgldnione podczas opracowywania dokumentu, przewidgwamaczce
oddziatywania, w tym oddziatywania beZpednie, pérednie, wtdérne, skumulowane,
krotkoterminowe srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwiloa@z pozytyw-
ne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obskktura 2000 oraz integraléote-
go obszaru, a tak nasrodowisko, a w szczegdlga na: r&norodnd¢ biologiczr,
ludzi, zwierzta, raliny, wode, powietrze, powierzchaiziemi, krajobraz, klimat, zaso-
by naturalne, zabytki, dobra materialne z uwdgleniem zalenosci miedzy tymi ele-
mentamisrodowiska i m¢dzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawi& rozwigzania majce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompgnsac
przyrodnica negatywnych oddziatywana srodowisko, mogcych by rezultatem re-
alizacji projektowanego dokumentu, w szczegétnma cele i przedmiot ochrony ob-
szaru Natura 2000 oraz integralédeego obszaru, a ta& biogc pod uwag cele i geo-
graficzny zasig dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaatuid 2000 oraz
integralnd¢ tego obszaru - rozyzania alternatywne do rozavien zawartych w pro-
jektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wylooaz opis metod dokonania
oceny prowadxej do tego wyboru albo wyjaienie braku rozwizan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudobwynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeradvajmuje kompleks zagadiie
zwigzanych z problematgkochrony i ksztalttowani&rodowiska przyrodniczego i kulturowe-
go, ochrog zdrowia mieszkacow i zasobow naturalnych, ksztattowaniem i ochramloréw
krajobrazowych.

W trakcie sporgdzania prognozy przeanalizowano rogzeinia funkcjonalno-
przestrzenne i pozostate ustalenia projektu plamukgtem ich zgodnéci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pasgtdm ochrony waloréwrodowiska
kulturowego. Analizie poddano réwiiaistalenia projektu planu dotyzze warunkéw zago-
spodarowania terenu. Pett) rowniez proke oceny stanu i funkcjonowaniodowiska, jego
waloréw i zasobow, okéonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Oddziatywanie na&rodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowaniagwizianego

projektem planu miejscowego oceniano, postygsg nastpujacymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystnekonaystne, niepmdane, bez
znaczenia),
intensywndci przeksztatce (nieistotne, nieznaczne, zausaine, due, zupetne),
bezpdrednigci oddziatywania (bezgoednie, pérednie, wtérne, skumulowane),
okresu trwania oddziatywania (dlugoterminoweednioterminowe, krétkotermino-
we),
czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zastgu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalmegionalne, ponad-
regionalne),
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= trwalosci przeksztatce (nieodwracalne, egciowo odwracalne, odwracalne, ptie
we do rewaloryzacji).

Zalgcznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali pidnii000).

1. POWI AZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKU-
MENTAMI

Projekt planu powstat w oparciu 0 dokumenty striatate i planistyczne na szczeblu
krajowym:
- Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku;2025
- Wstepny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,
- Narodowg Strategé Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,
wojewodzkim:
- Projekt Planu Zagospodarowania Przestrzennegewdéajztwa Dolnélagskiego z 2011 z
perspektyw do roku 2020;
- Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Doktgskiego do 2020 r.;
- Regionalny Program Operacyjny dla Wojewddztwariaéhskiego na lata 2007-2013;
- Program Opieki nad Zabytkami Wojewddztwa Ddlgskiego 2007-2011;
- Program zréwnowanego rozwoju i ochrongrodowiska dla wojewodztwa dolgla-
skiego z 2002 r.;
- Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami Wojewodztwalndslagskiego na lata 2008-
2011 z uwzgidnieniem lat 2012-2015;
- Naprawcze programy ochrony powietrza dla strefemanie wojewodztwa doldkyskie-
go, w ktérych zostaly przekroczone poziomy dopualrez i docelowe substancji w po-
wietrzu, 2010;

i lokalnym:
- Program ochronyrodowiska dla miasta Wroctawia na lata 2012-2008,22
- Program ochronyrodowiska przed hatasem dla miasta Wroctawia, 2013;
- Powiatowy program zwkszenia lesisti Miasta Wroctawia, 2006;
- Plan gospodarki odpadami dla miasta Wroctawid 020
- Strategia — Wroctaw w perspektywie 2020 plus,&00
- Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wwoata2010.



IV. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego
Potozenie geograficzne i administracyjne

Obszar ohjty planem potaony jest w staromiejskiej ezci Wroctawia i obejmuje
dziatke nr 2, obeb Plac Grunwaldzki, ark. 25 oraz niewielki fragmeatatki nr 1, ob¢b Plac
Grunwaldzki, ark. 25, o powierzchni 0,63 ha. Obgdanu obejmuje betonowy cyple w gbr
bie koryta rzeki Odry wraz $luza Mieszczaska. Od zachodu cypel przylega do konstrukciji
Mostu Pomorskiego. Jest to konstrukcja betonowdaség z wypetnieniem ziemnym, obt
na kostka granitowlub umocniona metalowymi larsenariiuza Mieszczaska jest konstruk-
cja ceglan z drzwiami metalowymi. Stanowi eleme$iddmiejskiego Wzta Wodnego i pi-
trzy wodt do wysokdci ponad 5 m. Na cyplu w oldrsie koryta Odry znajduje sizieleniec
porcasnigty trawg oraz 5 drzew. Od strony Mostu Pomorskiegdos2 ¢:by, z czego jeden bar-
dzo okazaly o obwodzie ponad 4 m, wysakak. 20 m, zasgu korony ok. 30 m oraz wieku
ponad 100 lat. Drzewa ngagharakter pomnikowy. We wschodniegéa cypla znajdyj sie 3
drzewa: @by i topola, ktére $ mniejszych rozmiaréw. W czasach przedwojennyclelciyt
zabudowany budynkami zgaanymi z obstugéluzy.

Zgodnie z podzialem na zespoty urbanistyczne pryayj w ,Studium uwarunkowai
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wroctawlaszar planu znajduje¢siv grani-
cach zespotu urbanistycznego Stare Miasto.

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-gedigeane, obszar obty opracowa-
niem naley do mezoregionu Rownina Wroctawska, ktéra wchadzktad makroregionu Ni-
zinaSlaska.

Budowa geologiczna, rZba terenu, uwarunkowania geotechniczne dla zabudowy

Obszar opracowania paiony jest w obgbie doliny Odry, a doktadnie w korycie Odry
tzw. Potudniowej. Odra Potudniowa we Wroctawiu, reamie rzeki Odry zlokalizowane w
Srodmiejskim Wezle Wodnym. W rejonie stopnia wodnego Szczytniki ©drieli s¢é na Ode
Srodmiejsk i Stag Odre. Dalej OdraSrédmiejska ptynie w kierunku centrum miasta. W fejo
nie Ostrowa Tumskiego koryto rzeki dzieli¢ sia dwa ramiona rozdzielone WysgPia-
sek: Ode Potnocra i Odre Potudniowa. Oba ramiona, oraz inne, mniejsze ramiona i kanaty
otaczag swoimi wodami wyspy odrZakie pot@zone centrum miasta. Odra Péinocna i Potu-
dniowa ponowniegcza sie na krotkim odcinku rzeki przedgga Mieszczaska. Nasipnie oba
ramiona optywaj t¢ wyspe wraz z mniejszymi, bezimiennymi wysepkami, by goal¢ si
ostatecznie za jej potnocnym pragkiem. Bieg Odry kilometrowany jest wzdtaurtu Odry
Potudniowej. Odra w obszarze miasta jest na cataj situgcci rzeky skanalizowas, co
oznaczaze kady jej odcinek znajduje siw zas¢gu oddziatywania, okéonego dla danego
odcinka rzeki, stopnia wodnego. W przypadku Odryuéiowej g to nasgpujace stopnie
wodne: gorny odcinek — Piaskowy StapM/odny,srodkowy odcinek — Mieszchaki Stopié
Wodny (obszar planu), dolny odcinek —St@pWodny R:dzin. Ten szlak wodny nie stano-
wi drogi wodnej w rozumieniiRozporzdzenia Rady Ministrow w sprawieddlgdowych drég
wodnych.Odra Potudniowa jest tylko efciowo dosg¢pna dlazeglugi a przeszkodami, ktore
uniemaliwiajg poruszanie gijednostek ptywajcych na catej dlugwi tego ramienia rzekias
Jazéw. Macieja oraz jaz i elektrownia wodna WroctawPb{udniowa). W rejonie tych dwoch
przeszkdd poszczegoblne odcinkizamknéte dlazeglugi, ruch jednostek ptywajych odbywa
Sie przez rownolegle przeprowadzone przekopy, na ktory zlokalizowa-
no $luzy komoroweSluza Mieszczaska (obszar planu)Sluza Piaskowa. Nad OglrPotu-
dniowa przerzuconych jest szereg przepraw — mostow drggowCzs$¢ z nich przedhaona
jest przeprawami przerzuconymi rOwhiprzez Od¢ Potnocn, np. Mosty Mhiyiskie, Mosty



Uniwersyteckie, Mosty Pomorskie. W granicach opveennia teren jest ptaski, paiony na
wysokaci ok. 117 m nad poziom morza.

Pod wzgtdem geologicznym obszar Rowniny Wroctawskiej znggdsk w obrbie
monokliny przedsudeckiej, ktitworza skaty paleozoiczne. Obszar rowniny wypetniony jest
osadami trzeciogdowymi i czwartorgdowymi. Na terenie miasta starsze padtabudowane
jest ze skat metamorficznych jest przykryte osadeeniozoiku. Jest ono porozcinanebgiki-

mi roztamami i uskokami, ktore twayzlwa systemy dyslokacji — rownolegty i prostopadéy
kierunku Odry. Powiej wystpuja utwory neogenu wyksztatconego w faggdéwej w postaci
tzw. serii poznaskiej, czyli itdw, mutkdw i piaskéw z cienkimi wkékkami wegla brunatnego.
Osady czwartorglowe reprezentowane przez plejstoaeskie gliny zwatowe, piaski twiry
wodnolodowcowe, piaski i mutki akumulacji wod sgoych, piaski eoliczne oraz holagskie
osady denne — piaskiwiry, gliny, mutki ze szcgtkami organicznymi i torfami. Miasto w
przewaajagcej czsci jest pot@one w wypetnionej osadami rzecznymi dolinie Odrgré jest
fragmentem powstatej w okresie zlodowac&odkowopolskich Pradoliny Wroctawsko-
Magdeburskiej. Poza dolirenajduj sie potudniowe dzielnice miasta,zZge na wysoczynie
zbudowanej z utworéw wodnolodowcowych, lodowcowldh neogéskich. W rejonie Stare-
go Miasta wierzchnie warstwy stan@wnasypy antropogeniczne, o gmszaci dochodzcej
miejscami nawet do 10 m. Pod nimi zalegaipszczysta=wirowe osady rzeczne o giszaci
od 8 do 20 m. Utwory te pédielone g przez okoto 35 m gliny zwalowej z przewarstwieniam
piaskow,zwirdw i glin piaszczystych. Na gbokasci okoto 50 m ppt wyspuja ilasto-pylaste
osady neogenu.

Pod wzgédem warunkéw budowlanych ze wgdl na przeksztatcenia antropogeniczne
i charakter gruntow nasypowych jest to obszar aamigzonej przydatrigi do zabudowy.
Znajduje s¢ ponadto w olgbie koryta rzeki Odry prze co naany jest na zmianpoziomu
wody w sytuacji wezbrarzeki. Potencjalnie jest to obszar ity do zabudowy jednak po
odpowiednim przygotowaniu gruntéw lub catkowitym lvegonowaniu.

Topoklimat

Wroctaw znajduje siwe ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimaiasta jest
wypadkows potazenia geograficznego oraz czynnikdw antropogenidanyosodyfikupcych
podstawowe parametry pogodowe. Na ksztattowanienkaw klimatycznych w olgbie mia-
sta wplyw ma jego pol@nie na NizinieSlaskiej, w Pradolinie Odry oraz blisk® masywu
Sudetow. Potzenie w dolinie rzeki powodujeze na obszarze miasta wystije specyficzny
mezoklimat, charakteryzagy si czestymi warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwy
szonymi wartéciami wilgotngciowymi. Wptyw Sudetéw objawia siwzmazonym wysepo-
waniem silnych wiatrow o charakterze fenowym, wpsjacych po zawietrznej stronie goér
(srednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Paémie Wroctawia na Nizini&laskiej w potu-
dniowo-zachodniej e&ci Polski powodujeze obszar miasta charakteryzuje jgdnym z naj-
nizszych wartéci kontynentalizmu klimatu w kraju (19€). Klimat Wroctawia ksztattowany
jest gtéwnie przez wilgotne masy powietrza znadddceAtlantyckiego, przy matym udziale
mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw naley do obszaréw najcieplejszych w Pols&eednia roczna temperatura
powietrza wynosi 9,0C, miesiacem najzimniejszym jest styaz€T srednia = -0,4C), a naj-
cieplejszym lipiec (Brednia = 18,8C). Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni. Opadyoatm
feryczne wystpuja w ciggu 167 dni w roku, Zaérednia suma roczna opadu wynosi 583 mm.

Geograficzne potaenie na NizinieSlaskiej sprawiaze dominugcymi kierunkami wia-
trow g wiatry z sektora zachodniego. W latach 1981-198@8al wiatru z kierunku zachod-
niego wyniést 12% a z kierunku zachodniego - 11%&e€im pod wzgldem czstotliwosci
kierunkiem wiatru jest potudniowy-wschod (9%). Zriammy jest rOwnig wzrost czstotliwo-
ci wiatru z sektora pétnocno-zachodniego w legmiudniowo-zachodniego w zimie. Prze-
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wazajacym kierunkom wiatru towarzygmajwieksze pedkosci. Srednia roczna pokosé wia-
tru z kierunk6w zachodnich przekracza 3 m/$,veahtodnej porze roku (listopad — kwieg)e
4 m/s.

Zagospodarowanie przestrzenne i stbpighanizacji miasta maduwzy wptyw na mez-
oklimat miejski, gtdwnie na dystrybuciciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady atmosfe-
ryczne a nawet cyrkulacje lokalnObszary zabudowane wptywapa pojemné&s i przewod-
nictwo cieplne, magazyng energ¢ stoneczg, ograniczg infiltracje wod opadowych, mo-
dyfikuja przeptyw powietrza i wymianciepta. Emisja zanieczyszaz@ytowych i gazowych
zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powodigeNroctaw zostat zaliczony do grupy
terenéw o bioklimacie terenéw zurbanizowanych deeb obcizajacych organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wysbwanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarzejskim, silnie zurbanizowanym w sto-
sunku do terenow peryferyjnych. Napksze wartéci mwc osigga podczas bezchmurnych i
bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresienym.Srednie nagzenie mwc dla
centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysoRi@&PC, dla zabudowy willowej 0,3°C.
Natezenie mwc zalgy od cyrkulacji i mae dochodz nawet do 9,0°C w sytuacjach ekstre-
malnych. Obserwuje sitakze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych,pa wscho-
dzie staica, lub zwyzanego z adwekggwieze] masy powietrza. Zjawisko jest wynikiem wol-
niejszego nagrzewaniagspowierzchni w olghie zabudowyscistej lub wolniejsz wymiarg
mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Obszar opracowania zalicza; €lo terenOw Gredniej inwersyjnéci i 0 przecgtnym
ukladzie stosunkdéw termiczno-wilgotfmowych. Caly obszar opracowania znajduje i
poblizu scistej zabudowy miejskiej, jednak ze wedli na potaeniu w korycie rzeki nie znaj-
duje s¢ w zas¢gu miejskiej wyspy ciepta (mwc).

Z punktu widzenia warunkéw topoklimatycznych obsabgty planem posiad&ednie
warunki przewietrzania.

Wody powierzchniowe i podziemne
Wody powierzchniowe

Obszar planu obejmuje gxiowo wody rzeki Odry. Otoczenie wodami Odry sprawi
ze pomimo obudowania koryta murami do 7 m wysckgest to obszar o dym zagraeniu
powodziowym. W czasach historycznych byt wielokretmalewany (m. in. w 1903, 1977).
Obszar MPZP zostat réwriealany podczas Wielkiej Powodzi w 1997 r. O8rédmiejska
stanowi jeden z podstawowych elementéw Wroctawskidgzta Wodnego. Zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami zabezpieczenie przeciwpowodziow@dMwia ma odpowiadawa-
runkom | klasy wanosci. Dla tej klasy przeptywem miarodajnym jest piy@po prawdopo-
dobierstwie pojawienia si0,5%, a przeptywem kontrolnym przeptyw o prawdapudistwie
pojawienia st 0,1% (z b¢dem oszacowania). Caly obszar opracowania chayakijer s¢
przeksztatconymi warunkami wodnymi. Poziom wod dgowych wyksztaicit s w smgu
warstw kulturowych i wysfpuje najczsciej na gébokasci 1-2 m. Wahania poziomu woéd grun-
towych -+ 0,6 m. Ze wzgtu na podparcie wod gruntowych przegtyizenie elektrowni Odra |
i I, rzeczywista gtbokas¢ poziomu wod gruntowych nie by inna.

Zagrazenie powodziowe

Ze wzgkdu na potaenie caly obszar offly miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego byt zalany podczas powodzi katadtrejfw 1997 roku. Ponadto obszar znaj-
duje s w zaségu terendéw naranych na niebezpiecastwo powodzi.

Wody podziemne




Obszar opracowania znajduje sv obrbie zastgu gtdwnego zbiornika wod podziem-
nych (GZWP) nr 320 - Pradolina rzeki Odra. Jesthhimrnik pradolinny ulokowany w utwo-
rach plejstoceskich o mjzszaci 5-15, miejscami 20 m, pod utworami holaskimi. Zasila-
nie warstw wodonych nasipuje poprzez ggty drena wod podziemnych, wod rz. Odry
oraz infiltracg wod opadowych. Zasoby odnawialne poziomu wodoego wynosz 24093
m>/d, co stanowi 10% zasob6w dyspozycyjnych.

Gleby

W obrebie obszaru opracowania projektu MPZP nie wysk gleby o naturalnym pro-
filu, wobec czego nie posiadaponitacji. Obszar jest uksztattowany przez czidaiée gleby
szcatkowe wystpuja jedynie na terenach zagospodarowanych zigl€uesé terenu zajmu
zZielence (trawniki z pojedynczymi drzewami).

Walory srodowiska przyrodniczego i zagospodarowanie terenu

W granicach obszar opracowania MPZP wpsje zielé niska skwerowa z pojedyn-
czymi okazami drzew oraz krzewow. Drzewa znajdeijs¢ w poblizu ulicy Pomorskiej maj
rozmiary pomnikowe. Fauna na terenie MPZP nie lay@entaryzowana, ale mpa s¢ tu
spodziewda gatunkdéw charakterystycznych dla centrum miaskaywigje ptakéw i drobnych
gryzoni. W wodach Odry magwystpowa ryby. Cypel betonowo-ceglany powstat w trakcie
budowy Sluzy Mieszczaskiej pod koniec XIX wieku a potem zostat rozbudawav czasie
budowy Mostu Pomorskiego Potudniowego na ptiaz XX wieku. Zieler na cyplu pojawita
sie najprawdopodobniej po wybudowaniu mostu. W okrgsmedwojennym obszar planu byt
zabudowany z wksz iloscig zieleni wysokiej. W okresie powojennym nie byltewen zabu-
dowany a zielé rozwijata s¢ samoistnie. Ze wzgtlu na déc¢ trudne warunki siedliskowe
drzewa, poza tymi zlokalizowanymi w najszerszymjsue cypla, szybko podlegaglegrada-
cji i wypadap. Drzewostan charakteryzuje; przecetnym stanem zdrowotnym i poddawany
jest silnej presji ze strony komunikacji w rejomiostu Pomorskiego. Mata powierzchnia cy-
pla i jego potaenie w nurcie rzeki sprawiae system korzeniowy drzew ma ograniczone-no
liwosci rozwoju.

W granicach obszaru opracowania planu nie gpygd formy ochrony przyrody wyni-
kajace z przepisOwstawy o ochronie przyrogdgha deby znajdugce s¢ przy Mascie Pomor-
skim maj rozmiary pomnikowe i mogtyby léyobjete ochrom jako pomniki przyrody.

Obszar planu charakteryzuje siistorycznym uktadem urbanistycznym ¢gaowo za-
burzonym), a w jego granicach znaglaje obiekty zabytkowe i o warfgiach historycznych.

2. Stansrodowiska i zagrazenia

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne warfoi stzen substancji zanieczyszczeych w powietrzu, okigone
w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. pd¥31)) przedsta-
wiono w tabeli poniej (tab. 1).

Tab. 1. Wartéci dopuszczalnych sten substancji zanieczyszczaych w powietrzu, okrdone ze
wzgledu na ochrog zdrowia ludzi i rélin.

Poziom do- Margines toleranciji
Okres usred- | puszczalny [%0]
Nazwa substancji niania wyni- | substancjiw| -
kéw pomiaréw | powietrzu [ug/m?]
[ug/m?] 2010 | 2011| 2014 2013 | 2014




rok kalenda- c
Benzen zowy 59 - - - - -
jedna godzina 200 s - - - s
Dwutlenek azotu | rok kalenda- 40 ) ) i ) )
rzowy
Tlenki azotd rok kalenda- 3¢ - - - - -
rzowy
jedna godzina 350 s - - - s
24 godziny 128 - - - - -
rok kalenda-
Dwutlenek siarki | rzowy i pora
zimowa (okres 207 - - - - -
0d 01 X do 31
1)
Otow rok kalenda- 0.5 i i i i i
rzowy '
Pyt zawieszony |rok kalenda- 2570 4 3 2 1 1
PM 2,5 rzowy 2079 - - - - -
Pyt zawieszony 24 godziny 50 - - - - -
PM 10" rok kalenda- 409 i i i i i
rzowy
Tlenek vegla osiem godzif | 10.000"" - - - - -

¢) Poziom dopuszczalny ze wedu na ochroe zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenkwtazw przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze gdigha ochroaraoslin; f) Suma metalu i jego zwikdéw w pyle zawieszonym
PM10; g) S¢zenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do /8 (PM2,5) mierzone metadvagowy z separagj frakcji
lub metodami uznanymi za rownedne; h) S¢zenie pylu osrednicy aerodynamicznej ziaren do L (PM10) mierzone
metod, wagowvy z separagj frakcji lub metodami uznanymi za réwnedne; i) Maksymalndrednia dmiogodzinna, spood
srednich kroczcych, obliczanych co godzjrz aémiu srednich jednogodzinnych wagu doby. Kada tak obliczom sredni
osmiogodzinm, przypisuje si dobie, w ktorej s ona kdiczy; pierwszym okresem obliczeniowym dlazétej doby jest okres
od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 1G@da dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dladegq doby jest okres
od godziny 1600 do 2400 tego dnia czémdkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalnypgta zawieszonego PM2,5
do osigniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Pozidapuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 dagosicia do
dnia 1 stycznia 2020 r. (faza ).

Monitoring jakaci powietrza prowadzony we Wroctawiu wykazuje, jaka¢é powie-
trza atmosferycznego jest seednim poziomie. Jednym z najistotniejszych obe@nable-

méw jest wysoki poziom zanieczyszczemgem zawieszonym PM10ktérego wartéci
srednioroczne przekraczayvartasci dopuszczalne gtdwnie w okresie grzewczym.

Tab. 2. S§zenie gtbwnych zanieczyszaz@owietrzadla r&nych stacji pomiarowych we Wroctawiu,
w latach 2002-2005 (waroi w pg/n)

Rok Pomiary stacji monitoringowych

Zanieczyszczenie

[warto$é dopuszczalng pomia Srednia roczna Srednia - Srednia -
- §rednioroczna) rowy sezon grzewczy sezon pozagrzewczy
a b c d a b C d a b C d
2002 | 71 | 42| 116| 45| 134 77 17p 5B 1o o8 g0 35
Dwutlenek siarki 2003 | 82 | 59| 193] 16| 133 85 18P 2p 31 3 203 | 11
(SO) - 20ug/n 2004 | 76 | 67| 58| 16| 103 90 12p 21 51 48 31 11
2005 | 75 | 107| 70| 24| 114 13y 108 3B 36 78 38 9
2002 | 28,8 | 27,4| 353 2371 333 300 36/6 292 246 24403 19
Dwutlenek azotu 2003 | 26,7 | 22,2| 293 27,1 29,8 264 26,9 343 287 181153 22,1
(NO) 40 g 5604342 | 265| 164] 264 380 285 191 315 208 247401 224
2005 | 41,4 | 675 | 27,9 | 24,7| 431 | 66,5 | 31,6 | 295| 39,8 | 68,7 | 24,7 | 20,3
2002 | - - | 827,2| - - - | 7268 - - -| 5239 -
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200z | - T le27.2] - - ~ [ 7264 - - T 523p -
Tlenek wegla (CO) | 2003 - - | 5880 - - - | 868,49 - - -| 833p -
2005 | - |9253| 3749 10f1’ 4715 - - | 7511 2908
2002 | - - - 36| - - ~ [ s3] - - ~ | 16
Benzen 2003 | 1.6 | 35| 24 [ a8 11 T 24
2004 | 1.6 | - | 19| 22| 20| ~-| 28 3d 1d - 10 1p
2005 | - - - 20| - - ~ [ 33| - - Y
2002 | 162 | 26.6] - | 375 237 394  -| 444]| 88 | 143| - | 313
2003 | 315 | 223| - | 410|497 | 339| - | 515 133| 104| - | 309
2004 | - - - 367| - : ~ 69| - - - [ 274
2005 | - | 393| - |a0a| - [aa7| - | 482| - |[1555| - | 738

a) — ul. Ukryta; b) — w I. 2002 - 2004 — ul. KroragR005 - al. Wéniowa; ¢c) — w latach 2002-2004 - pl. Grun-
waldzki, 2005 - Wybrzee J. Conrada - Korzeniowskiego; d) — ul. Wierzbowa

Zanieczyszczenia powietrza charakteryzaje pewry zmienndcia rozktadu sgzen
W czasie i przestrzeni, i tak:

dwutlenek siarki— zanieczyszczenie powietrza dwutlenkiem siarkkibkli lat utrzymuje s
na niskim poziomie. Poprawa jala powietrza od potowy lat 90-tych zostata gogiicta
poprzez znaczne zmniejszenie emisji,SQaktadow przemystowych, systematygczno-
dernizacg wyeksploatowanych kottowni ¢gglowych (np. zmiana paliwa na gazowe lub
olejowe) oraz podczanie budynkéw do miejskiej sieci cieplnej. Obe¢cmajwysze st-
zenia tego wskaika wystpuja na obszarach zwartej zabudowy mieszkaniowej, osgap
dajcej zorganizowanych systemow zaopatrzenia w ciepiggosaonych gtéwnie w in-
dywidualne piece opalaneggiem. Pomimo to na terenie Wroctawiazadnym punkcie
pomiarowym nie zostatlo przekroczone dopuszczaleeesie sredniodobowe dwutlenku
siarki. Okresem dominggej emisji SQ do powietrza jest sezon grzewczy, czyli okres od
pazdziernika do kwietnia. Stosunkowo d@ustzeniesrednioroczne (powxej 50% wartéci
dopuszczalnej) wyspuje w punkcie pomiaréw zanieczysztae@munikacyjnych przy ul.
Wisniowej (naranik ul. Powstacow SI.) Najwiekszy wzrost stzen w sezonie grzewczym
stwierdzono w rejonie osiedli ogrzewanych indywidiie — na $polnie, Swojczycach,
Wojnowie, Brochowie, najmniejsze mdice sezonowe rejestrowano w pabliosiedli
mieszkaniowych ogrzewanych z miejskiej sieci ciepliV sezonie pozagrzewczym na ca-
lym terenie miasta steniasrednioroczne dwutlenku siarki ksztattowaty sia podobnym
poziomie.

dwutlenek azotu- poziom sizen dwutlenku azotu pozostaje wysoki, pomimo zmnigjsze
emisji zanieczyszczeze zrodet przemystowych oraz lokalnycdindédet grzewczych. Pod-
stawowym zrédtem zanieczyszczenia NO w ostatnich latach, jest emisja spalin
Z transportu drogowego. &Genia tego zanieczyszczenia pozasta zblzonym poziomie
— ksztattupc sk srednio dla miasta od 60% do ok. 7G¥edniorocznej wartei dopusz-
czalnej. Przyczysm podwyzszonych sizen NO, jest niezorganizowana emisja zeddet
mobilnych oraz lokalna emisja z sektora komunaliytowego. Zanieczyszczenia z tych
zrodet emitowanegsna niewielkiej wysokéci, w warunkach niesprzyjggych swobodne-
mu rozprzestrzenianiu. Potwierdzap wyniki pomiarow imisji NQ we Wroctawiu — naj-
wyzsze wartéci obserwuje s w centralnej cgsci miasta, charakteryzigej st gesty za-
budowg oraz znacznym nateniem ruchu samochodowego, im dalej od gtdwnyghdov
komunikacyjnych, tym poziom zanieczyszczenia dwikdiem azotu jest mniejszy. Prze-
kroczenia wartéci sredniorocznych w 2005 roku wygiuja w obrbie srodmigcia — przy
ul. Ukrytej oraz w punkcie pomiaru zanieczysazckemunikacyjnych przy ul. V¥niowe]
(naraznik ul. Powstacow Sl.). Potencjalne przekroczenia dopuszczalnegestasrednio-

11



rocznego stwierdzono w punktach namaych na wysok emisg zanieczyszczeze $rod-
kow transportu: przy ul. Kazimierza Wielkiego, Blowstacow Slaskich, na pl. Domini-
kanskim, pl. Wrdblewskiego i ul. Briicknera. W pozogtdt punktach, zlokalizowanych
gtéwnie na osiedlach mieszkaniowych, notowareestia byty nksze od wartsci dopusz-
czalnej.

pyt zawieszony PM18 zanieczyszczenie powietrza pytem zawieszonym@®Piédgto zmniej-

szeniu, w drugiej potowie lat 90-tych, w efekcie rigjszenia emisji zanieczyszezee
zrodet przemystowych i komunalnych. Nadal jednakujete wysokie oraz przekroczenia
wartasci dopuszczalnych sten sredniorocznych isredniodobowych. Podstawowe przy-
czyny powstawania pytu zawieszonego to procesyaspabpaliw w elektrowniach, elektro-
cieptowniach, lokalnych systemach grzewczych, addkansport samochodowy i procesy
przemystowe. Ichzrodiem jest rownig tzw. emisja wtorna — m.in. wtérne pylenie pytu
z podiara, ktore jest agsty przyczyrny zawyania poziomu sten pylu PM10 w miastach.
W punktach pomiarowych przy ul. Orzechowej i ul.@f¢gibbowej, w 2005 r. stwierdzono
przekroczenie wartgi dopuszczalnej dlagteniasredniorocznego. Znaczne przekroczenia
w punkcie przy ul. Wierzbowej wygtity rowniez w odniesieniu do kryterium 24-
godzinowego: na 35 dopuszczalnych przypadkow poozidi zanotowano prawie 33
przypadki wartéci powyzej normy. Najwysze s§zenia sredniodobowe — powej 170
Hg/nT notowano w miegtach zimowych, gtéwnie w styczniu i grudniu. W peréaniu do
2003 r., w 2004 r. zanotowano mnigjssé przypadkdéw przekrochesredniodobowe;j
wartasci kryterialnej.

tlenek wegla — tlenek wgla emitowany jest do atmosfery gtownie jako pradoiepetnego

spalania. Najwikszymzrodiem emisji CO jest transport drogowy i sektomkmalno - by-
towy. W ostatnich latach zanieczyszczenie powietierakiem wgla utrzymuje si na po-
dobnym poziomie i ksztattuje¢sha poziomie 25% warfoi dopuszczalnej. Wzdhiciagdw
komunikacyjnych warti stzen dochodz do 30% wartéci dopuszczalnej. §tenia tlen-
ku wegla w sezonie grzewczym srednio o 50% wysze nk w sezonie pozagrzewczym.
Pomiary imisji tlenku wgla prowadzonessjedynie za pomac miernikbw automatycz-
nych. W 2004 r. w porownaniu do lat ubiegtyclzenia tlenku wgla ksztattuy sie na
zblizonym poziomie. Pomiary wykazaty niski poziom tlenggla w powietrzu i brak
przekroczé normowanej 8-godzinnej wakdd skezenia.

benzen- gtbwnym zrodiem jego emisji g pojazdy samochodowe, koksownie, zaklady petro-

chemiczne, zaktady malarskie. Wannstzen sredniorocznych nie przekraczagpoziomu
dopuszczalnego, jednak ggajgs 70% normy, a w badaniach pasywnych nawet przelracz
ja wartasci dopuszczalne. &tenia na stanowiska komunikacyjnych zazwyczaj o ok.
30% wyzsze, nk wartagsci notowane na osiedlach i przekragzdppuszczalne normy za-
nieczyszczenia.

Badania poziomu zanieczyszczenia powietreazo(a)pirenemwykazaty ponad 3-krotne
przekroczenie wartgi docelowej tego zanieczyszczenia oraz znaczniesxeys¢zenia w
sezonie grzewczym (ponad 7-krotnie).

otdw i ozon— zanieczyszczenia powietrza tymi substancjamiiskie i nie stwarzgjzadnego

zagraenia dla zdrowia cztowieka. Wgzy poziom zanotowano jedynie w stacji podmiej-
skiej przy ul. Bartniczej. Ozon nale do tzw. zanieczyszcaentornych, ktére z uwagi na
czas potrzebny do ich powstawania, z regutygsga wyzsze wartéci w rejonach oddalo-
nych odzrédet emisji ich prekursorow (zanieczyszepeerwotnych).

Badania monitoringowych jakoi powietrza na terenie Wroctawia, prowadzone przez

Wojewodzki Inspektorat Ochror§rodowiska we Wroctawiu, pozwolity stwierdzize na te-
renie miasta nie notuje¢sprzekroczé dopuszczalnych sten substancji zanieczyszcaaych
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w powietrzu w odniesieniu do zgakdw siarki i azotu. Zgodnie z rozpgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie strektévych dokonuje sioceny jakéci po-
wietrza (Dz. U. z dnia 27 marca 2008 r.) obszar &éwia znalazt si w strefie Aglomeracji
Wroctawskiej na terenie wojewodztwa dodtgskiego. Badania monitoringowe w roku 2008,
ale take w latach poprzednich, wskagzuge Wroctaw, ze wzghu na przekraczanie pozio-
moéw dopuszczalnych gtenia pytu PM10, zaliczono do klasy C. Przekroczewmetcsci do-
puszczalnych stenie pylu PM10 zanotowano na stacji pomiarowej ntrecen miasta przy ul.
Wierzbowej. Zaliczenie strefy do klasy C dla danegnieczyszczenia oznacza zakwalifiko-
wanie catej strefy do opracowania programow ochnoowietrza. Prowadzone badania moni-
toringowe wskazuj, ze przekroczenia gtenie pytu ma miejsce w okresie grzewczym, a ich
zrodtem g gtdwnie emisje z sektora komunalno — bytowegomuaikacji. Dla strefy Aglo-
meracji Wroctawskiej zostat przygotowany prograrhrony powietrza, przyty przez Sejmik
Wojewodztwa Dolnélagskiego uchwat nr 111/44/10 z dnia 28.12.2010 roku ptNaprawczy
program ochrony powietrza dla stref na terenie wajdztwa dolnélgskiego, w ktérych zosta-
ly przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowstautji w powietrzu

Na terenie wojewodztwa dolélgskiego odnotowano rownigprzekroczenia pozioméw
dopuszczalnych ozonu, w zygku z tym do klasy C zaliczono gastret dolncilagsks. Ozon
jest zanieczyszczeniem wtérnym powstgm w wickszych sgzeniach przy sprzyjagych
warunkach meteorologicznych, w atmosferze zawjeegqjtzw. prekursory ozonu (np.: tlenki
azotu, wglowodory) uczestnicke w procesie powstawania ozonu w troposferze. digod
rozporadzeniem MinistreSrodowiska z dnia 3 marca 2008w.sprawie poziomow niektorych
substancji w powietrzu stwierdzonezshia ozonu przekraczajpoziom docelowy i poziom
celow dlugoterminowych przewidziane rozpoizeniem Dla dwutlenku siarki, dwutlenku
azotu, kadmu, arsenu, niklu, otowiu, benzenu, tlewkgla i benzo(a)pirenu wszystkie strefy
zaliczono do klasy A. Do klasy A zaliczono rownistret Aglomeracja Wroctawska ze
wzgledu na poziom ozonu.

Tab. 3. Wyniki klasyfikacji stref podakem ochrony zdrowia dla strefy w wojewddztwie dalaekim
w roku 2008.

Nazwa strefy

Symbol klasy wynikowej dla poszczegélnych zanieczeszean dla obszaru catej strefy
SO2 | NO2 | PM10| kadm | arsen | nikiel | BaP PB | C6H6| CO 03

Aglomeracja

Wroctawska

A A C A A A A A A A C

W roku 2012 klasyfikacja stref podiem ochrony zdrowia dla Aglomeracji Wroctaw-
skiej przedstawiata sinastpujaco:

Tab. 4. Wyniki klasyfikacji stref podgkem ochrony zdrowia dla strefy Aglomeracja Wroctkavsy
wojewodztwie dolnélaskim w roku 2012.

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczzezai dla obszaru calej strefy

Nazwa strefy|"S62 | NO2| PM10| kadm | arsen | nikiel| BaP | PB | C6H6| CO| 03 | PM25
Aglomeracja

A C C A A A C A A A A C
Wroctawska

Rowniez w wyniku oceny przeprowadzonej dla 2008 i 2012urdka ozonu, strefie dol-
noslaskiej pod lkstem ochrony réin przypisano klas C, co oznaczae na terenie strefy zostat
przekroczony poziom docelowy i poziom celu diugat@owego dla rozpatrywanej substancji.
Wszystkie strefy oceniane podteém dwutlenku siarki i tlenkow azotu z uwggdhieniem Kkry-
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teribw ustanowionych dla ochronystim zaliczono do klasy A. Na terenie Wroctawia pi®-
wadzono badapod ktem oceny ze wzgtlu na ochroaroslin.

W granicach obszaru opracowania miejscowego plagospodarowania przestrzen-
nego brak jest statych punktéw pomiarowych systemomitoringu jakéci powietrza atmosfe-
rycznego. Pomiary prowadzone w ostatnich latachawasj, ze na obszarackrodmiejskich
przekroczone g stzenia pylu zawieszonego PM10, pylu PM2,5 oraz bea)pagenu, szcze-
golnie w sezonie grzewczym. Jest to wynikiem trégnav przewietrzaniucistej zabudowy
srodmiejskiej, niedostatku zieleni oraz co najnigjsze emisji dolnej z indywidualnych sys-
teméw grzewczych. Niektore obszampdmiejskie nadal niegspodhczone do miejskiej sieci
cieptowniczej, co powoduje przedostawaniedd atmosfery diych ilosci niekontrolowanych
pytdw ze spalania paliw kopalnych czyqez smieci w piecach. Coraz whkszy udziat w za-
nieczyszczeniach na terenach zurbanizowanych na tenzo(a)piren zwkany ze spalaniem
paliw ptynnych w silnikach samochodowych. Ponadtsggiedztwie tras komunikacyjnych o
duzym natzeniu ruchu notuje siwysokie s¢zenia tlenkéw azotu.

Jaka¢ powietrza w obgbie obszaru opracowania MPZP nie odbiega od stanitias-
nego atmosfery miasta. Obszargpjmiejscowym planem zagospodarowania przestrzenneg
naleey do obszarow natanych na zanieczyszczenia pochodzenia komunikagyjri&lost
Pomorski). W rozktadzie czasowym zanieczysacegraznie widoczny jest sezon grzewczy,
kiedy na emisje pochodzenia komunikacyjnego nalasia emisje pochodzenia komunalne-
go (emisje z EC Il oraz lokalne kottlownie i indywalne systemy grzewcze). W efekéiédia
niskiej emisji zanieczyszcaalecydug o nienajlepszych warunkach zamieszkiwania.

Klimat akustyczny

Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 1 gaziernika 2012 r. zmieniage rozpo-
rzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hataswodowisku okréla standardy aku-
styczne wsrodowisku dla terendw o #aych funkcjach.

Tab. 5. Dopuszczalne poziomy hatasdradowisku wyraone wskanikami Lowy i Ly, Ktore to wska-
niki majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowej pohtykakresie ochrony przed ha-
tasem.

Dopuszczalny dlugookresowyredni poziom dzwieku A w

dB

Pozostate obiekty i dziatalnéé
bedacazrédiem hatasu

Drogi lub linie kolejowe

Rodzaj terenu

L own Ln Lown Ly
przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w
roku porom nocy | dobom w roku| porom nocy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy zwkanej ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieq 64 59 50 40
miodziezy

Tereny doméw opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbig

rowego 68 59 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny w strefigrodmiejskiej 70 65 55 45
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miast powyej 100 tys. mieszka
cow

Klimat akustyczny Wroctawia jest ztdicowany w zalenosci od lokalizacji terenow
wrazliwych na hatas w stosunku do gtéwnyatbdet hatasu. Przyczyrcoraz wekszego hata-
su na obszarach zurbanizowanych jest wzrostzeaia ruchu samochodowego oraz stan na-
wierzchni jezdni i torowisk. Problem wagliwosci hatasu wysipuje praktycznie na catym ob-
szarze Wroctawia, a w szczegdnobw centralnych ogciach miasta o diym natzeniu ruchu
I zwartej zabudowie, zlokalizowanej blisko jezdng terenach osiedli o zabudowie jednoro-
dzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowanych w pahli ulic o dieym natzeniu ruchu. Pomiary
wykonane w ranych latach wykazyze gtownymizrodtem ucyzliwego hatasu jest ruch ko-
munikacji samochodowej i tramwajowej. Hatas genenoyvjest szczegolnie przez: pojazdy
ciezarowe, due natzenie ruchu, hamowanie i ruszanie pojazdowéwittach, ruch tramwa-
jow, duzg predkos¢ pojazdow w porze nocnej. Na poziom hatasdredowisku wplyw maj
takze brukowane nawierzchnie jezdni i jakdorowisk.

Danych na temat pozioméw hatasu diugookresowegoodowisku dostarcza opraco-
wanie Mapa Akustyczna Wroctawia 2013 roku wykonana przez przeglsorstwo Lemitor
Sp. z 0.0. Mapa przedstawia rozktad emisji hatapodziatem na poszczegolagdia: hatas
drogowy, kolejowy, lotniczy i przemystowy. Hatas myony jest wskanikami diugookreso-
wymi Lpwn (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dolwomoku) oraz ly (przedziat
czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy). Hazarze planu nie ma obiektow chro-
nionych przed hatasema $ tereny niezabudowane. W obszar planu docielrzaje hatas dro-
gowy i tramwajowy z ul. Pomorskiej. Poziom hatasuzachodniej cgci w ciggu doby
(wskaznik Lpwn) ksztattuje s na poziomie 70-75 dB, natomiast we wschodniej@zavynosi
65-70 dB. W porze nocnej waét te wynosz odpowiednio — 60-65 dB i 55-60 dB. Wskazuje
to ze g przekroczone dopuszczalne wadichatasu dla strefyrodmiejskiej zgodnie z obowA
Zujacymi przepisami.

Jakasé wod podziemnych i powierzchniowych, zaggnie powodziowe

Do najistotniejszych presji, jakim poddawane j&sidowisko wodne, naky pobor
wod oraz wprowadzanie do wdd zanieczysacz8ystematycznie wzrasta §to sciekdw
oczyszczanych w procesach z podsaonym usuwaniem biogenéw. Obok budowy nowych
czy modernizacji istnigcych oczyszczalniciekdw réwnolegle prowadzona jest rozbudowa
sieci kanalizacyjnych. Na obszarze planu wysjas wody powierzchniowe. Wody rzeki Odry
charakteryzyj sie wysokimi wart@ciami wskanikow zasolenia, gken chlorkow, s¢zeniami
sodu oraz zwizkdw biogennychSrednie wartéci tych parametrowaswyzsze nk w latach
poprzednich. Natomiast na ztnym poziomie ksztattgjsic wielkosci parametrow charakte-
ryzujacych zanieczyszczenie zygkami organicznymi i stan sanitarny.

Zanieczyszczenia wod gruntowych Iskalne i mog dotyczy substancji ropopochod-
nych pochodgcych z terendw komunikacyjnych.

Obszar planu znajdujegsiv zaségu wod powodziowych i byt zalany w czasie powodzi
katastrofalnej w 1997 roku. Miarodajne wody powasz (1%) prowadzone rzglkOodr przez
obszar Starego Miasta mieszcic w istniepcym jej przebiegu (obudowa korytayiatta mo-
stéw). Przy wodach katastrofalnych, jakie vapsty w roku 1997, zagroone byty tereny przy-
legte. Zniszczone nabrza powodzi w 1997 r. zostaty wyremontowane i wzmocnione. Roz-
wigzania natomiast wymaga zabezpieczenia miasta pigggiwem fali powodziowej w przy-
padku wysipienia powodzi katastrofalnej, co zostategtejw opracowaniu ,Modernizacja
wroctawskiego systemu ochrony przed powgtimraz w Programie Odra 2006.

Monitoring jednolitych czsci wod podziemnych na obszarze wojewddztwa ddfro
skiego prowadg laboratorium WI@ we Wroctawiu oraz Restwowy Instytut Geologiczny w
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Warszawie. Badania wykonywang w ramach monitoringu diagnostycznego i operacyneg
Ocena stanu chemicznego zostata opracowana w @gmieslo kryteriow okrdonych w Roz-
porzadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008w. sprawie kryteriéw i sposobu oceny
stanu wéd podziemnydbz.U.2008.143.896). Wksza¢ punktéw pomiarowych ujmuje ptyt-
kie poziomy wodonéne wystpujace przewanie w obebie czwartorgdowego p¢tra wodono-
$nego.

Tab. 6. Jak& wod podziemnych w wybranych punktach pomiarowychewddztwa dolnélaskiego w
2012 r. (monitoring diagnostyczny W$R

JCWPd Klasa monito- L
) iako $Ci kazniki \Wskazniki
Nazwa otworu Stratygrafia typ wody azotany ringu Jaxo Scl Ws aznikl |-y Klasie
zwyklych wéd |w klasie 111 Y,
podziemnychP
Katy 114 |Trzeciorzd
Wroctawskie (") HCO3-Ca-Mg <0,5 Il Fe -
Swieta 114  Trzeciorzd ] ALoa Cl, Ca,
Katarzyna (" S04-HCO3-ClI-Ca-Na <0,5 I HCO3, Fe SO4
114 : i LA N4 temp. waly,
Vli/écé)rc]:ii?;v Trz%(zlr())rz;d HCO3 S?/I4 Cl-Ca-Ns <05 m NH4, Ca., S04
9 HCO3, Fe

Ze wzgkdu na bardzo urozmaicgrbudowe geologiczg oraz zrgnicowanie litolo-
giczne poszczegolnych kompleksow stratygraficznyadly podziemne Dolneglaska znaj-
dujace st w réznych grodkach charakteryzaljsic zmienry jakascig oraz 8 w réznych stop-
niach wykorzystywane. Ocena jakdzwyktych wod podziemnych w uktadziegper wodono-
snych w 2010 r. wykazata zdecydowaorzewag wod charakteryzggych s¢ dobrym stanem
chemicznym we wszystkich poziomach wodémah. W wodach podziemnych pochadygch
z utwordéw kredy nie stwierdzono stanu stabego. \Wkpie pomiarowym we Wroctawiu wody
oceniono jako dobre i zadowalag (I1i Il klasa).

Badania jakéci gtbwnego zbiornika woéd podziemnych prowadzongy oy roku 2008
na podstawie Rrojektu sieci regionalnej monitoringu wéd podzigweim na terenie wojewddz-
twa dolnalgskiego”. Punkty zostaty wyznaczone na obszarze gtéwnycbratkiow wod pod-
ziemnych i wszystkich zytkowych pozioméw wodonimych. W tych punktach WIS Wro-
ctaw pobierat proby od 2004 roku. Ogejakosci wod podziemnych dostarczapomiary z
punktoéw zlokalizowanych Bwictej Katarzynie oraz na wroctawskim osiedlushiea (tab. 6).
Wyniki pomiaroéw z poprzednich lat przedstawia tab.

Tab. 7. Jak& wod podziemnych w wybranych punktach pomiarowydjewdodztwa dolngaskiego w
latach 2004-2007.

Nr Nazwa Klasa Klasa Przekroczenia
Stratygrafia| Rok . .|Klasa Il | Klasa lll Klasa V |dopuszczalnych
punktu| otworu czystaci Y iy
wartosci
K, Ca,
644 | Wroctaw- | Czartorzd 2004 IV MN NH,
Oporow Q) NO;3, NO,,
2005 IV K. Ca, Mn NH,4
. 2004V Ca NG,
winy (0b- |10 ciorzd NG, K
643 | szar GZWP| | “\ T 2%2005 v HCO,, Ca NQ, K
320) 2006 Vv K, NO3,
TOC
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Wroctaw- | Trzeciorzd Temperaturg S04, Fe, Mn,
20 | | esnica (an  |2004 NI HCOs, Mg |5 ¢4 NPL, bakt. Col
Ca,
Trzeciorzd HCO3,
646 Wroctaw (") 2007 V S04, K,NO3
TOC

Zagrazenia wod podziemnych wynikag ich kontaktu z powierzchaiziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi oraz opadami esferycznymi. W miejscach, gdzie
brak jest izolacji poziomu wodo#eego lub izolacja jest niepetna ngmije szybka wymiana
wody, a tym samym przemieszczanie znieczyszcae Ma to szczegdlnie znaczenie w doli-
nach rzek, gdzie wygbuje czwartorgdowy odkryty poziom wodorsmy i jednoczénie sku-
pione § miasta. Mniej nargeone na zanieczyszczenia [goziomy zalegace gtbiej lub tam,
gdzie w stropowej g&ci wyskpuje warstwa izolacyjna. Efektem takiej budowy ggitznej
jest trudniejsza wymiana wody i dlugotrwata odndmo& zasobow. Woda w czasie migracji
ulega procesom samooczyszczania. Ma to miejscebszamch wyspowania trzeciorgo-
wego petra wodonénego, ktore jest gciowo izolowane, a zwierciadto wody wyptije sto-
sunkowo ptytko. Gtéwny zbiornik wéd podziemnych dowany jest z utworéwewirowo-
piaszczystych, w ktorych przemieszczanie wody gpage stosunkowo szybko. Horyzonty
wodonagne g ptytkie, co powodujeze wody zbiornika § szczegoélnie podatne na zanieczysz-
czenia i zawsze wymagajizdatniania.

Obszar planu nie jest wypasmy w system kanalizacji sanitarnej i deszczowejpo-
woduje, ze zrzut woéd opadowych i roztopowych pochgmzh z powierzchni utwardzonych
nastpuje bezpérednio do rzeki.

Stan sanitarnysrodowiska glebowego

W 2003 r. wykonano badania stopnia zanieczyszcagalana terenie miasta - wzdtu
ciggoéw komunikacyjnych, w 20 punktach pomiarowych rikeh wyniki podana w tabeli poni-
7€).

Tab. 8. Wyniki bada gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu wur@003.

Metale mg/kg s.m.
Odczyn | Préchnica Olej B
w 1n KCl [%0] Zn Pb Cd Benzyna| mineral- epr;rzeorsa)-
ny
I 0,135-
56-7,6| 1,28-6,6% 36,3-225 16,8-112 0713 <2 <2-14,7 | 0,03-0,88

Z powyzszych badawynika, ze:

- dla cynku stwierdzonérednie zanieczyszczenie (Il stofije

- dla otowiu stwierdzonérednie zanieczyszczenie (lll stop)e

- dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)piretwierdzone ggenia nie byty wy-
sze od wartéci przyjetych w rozporadzeniu MinistraSrodowiska, z dnia 9 wrZeia
2002 r., w sprawie standardow jdkopziemi dla grupy C (tereny komunikacyjne).

Z powyzszych informacji wynikaze w bezpérednim gsiedztwie drog samochodo-
wych, o daym natzeniu ruchu, naley spodziewa si¢c skazenia gleb otowiem i cynkiem, na-
tomiast tereny rolne, oddalone od tras samochodowwyodlegtdci co najmniej 50 m, mana
uzna za nieskaone. Oznacza tae ziele przyuliczna jest poddana silnej presji ze stray t
renow przemystowych i komunikacyjnych.
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Gleby terenow zieleni to tzw. gleby urbanoziemnré wystpuja jedynie w kilku
miejscach, gdzieasnaraone na kumulagj zanieczyszcze pochodzenia komunikacyjnego i
komunalnego. Brak badgoziomu skaenia gleb na terenie MPZP nie pozwala na doktadne
okreslenie ich jakdci. Stan og6lny drzewostanu jestdalobry.

Funkcjonowaniesrodowiska

Obecny krajobraz na obszarze opracowania zachox¢é¢ evaloréw historycznych
oraz zieleni nasadzonej prawdopodobnie w okrestzaplau XX wieku. Silne przeksztatcenie
naturalnych warunkéwrodowiska na terenie miasta i w samym korycie Qdzgzba terenu,
gleby, wody gruntowe, zabudowa powierzchni, klifakalny, zanieczyszczenie powietrza i
degradacja klimatu akustycznego) spowodowaéazycie biologiczne na tym terenie jest zu-
bozone i wystpuje w formie typowej dla terendw glych miast. Bardzo skromne tereny po-
wierzchni biologicznie czynnej wygiuja w formie zieleni niskiej z pojedynczymi okazami
drzew. Z przedstawicieli fauny wygtujg tutaj gtdwnie gryzonie i ptactwo przystosowane do
zycia w warunkach miejskich.

Stan poszczegolnych komponenténwdowiska naturalnego na terenie ghifpn planem
zagospodarowania przestrzennego wskazuje na degpagldziatalné¢ cztowieka. Elementy
srodowiska, ktére obecnig siajbardziej narsgone na niekorzystne zmiany jest powietrze, Kli-
mat akustyczny i bioklimat. Negatywny wptyw na staadowiska ma przede wszystkim ko-
munikacja. Ze wzgldu na przebieg gtownych tras komunikacji miejskiepezpdrednim g-
siedztwie obszaru MPZP, emisja spalin samochodowyaasu komunikacyjnego jest wyso-
ka. Wtornym problemem jest powstawanie kmah deszczy, ktore rownieniekorzystnie
wplywaja na ziel@, fasady i konstrukejbudynkéw oraz magpotencjalnie powodowawiek-
sze zagreenia dla zbiornikow wod podziemnych @odowisku kwanym, w glebie i w po-
wietrzu, nasipuja procesy rozpuszczania zgkéw metali cgzkich, ktére mog w tej formie
swobodnie migrowd.

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu utrzymania poprawnego stairodowiska zagospodarowanie terenuzedy
realizowane pod nagiujacymi warunkami:

- obowhzuje zakaz lokalizacji przedsvzie¢ powodujcych znaczne obgienie srodo-
wiska, w tym przekroczenia dopuszczalnych wanitaanieczyszczesrodowiska,

- walory krajobrazowe obszaru z zielgmysoky decyduy o wartgci tego obszaru dla-
tego naley je zachowé oraz eksponowaw planowanym zagospodarowaniu;

- wprowadz¢ zakaz lokalizacji punktowyclirodet emisji zanieczyszcaepowietrza w
granicach obszaru opracowania,

- wszystkie obiekty mugzby¢ podhczone do miejskiej sieci cieplnej. Wskazane jest
wykorzystanie dla celéw grzewczych niegitiwych zrodet energii (np. energia elek-
tryczna) lub odnawialnyctrodet energii (np. energia stoneczna);

- istniegce zadrzewienia powinny byw miak mazliwosci, zachowane i uzupetniane.
Zadrzewienia kolidujce z nowymi obiektami, natg przesaddi w miejsca przezna-
czone na tereny zieleni;

- wszystkie tereny niezabudowane i nieutwardzomveimuy by¢ pokryte zielery;

- wskazane jest ograniczenie powierzchni utwardzbrdo terenow niezilnych dla ru-
chu samochodowego iagjow pieszych oraz zagospodarowanie ziglgrowierzchni
odzyskanych dla przyrody;
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wprowadzé wieksz ilosci zieleni przy budynkach, wykorzyssgj rézne formy zieleni
(w tym réwniez pmgcza, zielé w donicach);

caly obszar zabudowy musi dgkanalizowany, &cieki i zanieczyszczone wody opa-
dowe - odprowadzane do oczyszczalni;

zaleca si retencjonowanie czystych wod opadowych i wykoraget ich do nawadnia-
nia terendw zieleni;

nie naley lokalizowa nowej zabudowy wrdiwej na hatas w zasgu bardzo uazli-
wego hatasu komunikacyjnego, tereny te malerzeznacz§ pod funkcje ustugowe;

zabudowa mieszkaniowa naoma na ucizliwy hatas komunikacyjny powinna by
chronionasrodkami technicznymi i budowlanymi, np. poprzeztaaswanie materia-
tow budowlanych i okien o podniesionej izolacyjoioakustycznej.
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V. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodan@nia przestrzennego

Ustalenia planu znajdusic w 4 rozdziatach zawierggych przepisy ogolndrozdz. 1),
ustalenia dla catego obszaru altggo planem(rozdz. 2),ustalenia dla terenéw(rozdz. 3)
orazprzepisy kacowe(rozdz. 4).

W rozdziale 1zawartoprzepisy ogoélne w ktorych znajdyj sie informacje dotycgce
okreslen stosowanych w uchwale planu, oznacgeaficznych stosowanych na rysunku planu
oraz kategoriach przeznaczenia terenu. Na rysulanustosuje gioznaczenia graficzne, kto-
re  obowihzujagcymi ustaleniami planu. Ok§kaja one granice obszaru gbggo planem to
same z granicami strefy ochrony konserwatorskiaje®fo Miasta, granicami strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oranigami terenOw rozmieszczenia inwesty-
cji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, liniegoaniczajce i symbole terendw, granice i
symbole wydziel®& wewretrznych, nieprzekraczalne linie zabudowy, symbaie zabudowy
oraz drzewa do obgia ochron.

Na obszarze objym planem wyznaczahnastpujagce grupy kategorii przeznaczenia
terenéw:ustugi (handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastromgrbiura, ustugi drob-
ne), obiekty infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty
infrastruktury wodocjgowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej). Pdt@ na obszarze pla-
nu dopuszcza siprzeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa wielorodzwrgowiskowe obiek-
ty kultury, obiekty upowszechniania kultury, wystawekspozycje, obiekty kongresowe i kon-
ferencyjne, obiekty hotelowe, obiekty do parkowasiavery, place zabaw, wody powierzch-
niowe, place, drogi wewitrzne, ciygi piesze, cigi pieszo-rowerowe. Na kdym terenie do-
puszcza sizielen i urzadzenia budowlane towarzyge kategoriom przeznaczenia dopuszczo-
nym na tym terenie.

W rozdziale 2w ramachustalen dla catego obszaru planwnalazly st zapisy odno-
szgce s¢ do parametrow ksztattowania zabudowy oraz zaga@sp@dnia terenu, ochrony i
ksztattowaniasrodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody, oclyrd«onserwatorskiej, in-
frastruktury technicznej oraz #oi miejsc postojowychTeren obgty planem stanowi obszar
zabudowysrédmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie waawkechnicznych, jakim po-
winny odpowiadé budynki i ich usytuowanie. Dla planowanej zabudavipwizujg szcze-
golne wymagania architektoniczne, w tym obudowatgszna ze wszystkich stron gdzen
budowlanych i instalacji zamontowanych na dachachytaczeniem: anten, kolektoréw sto-
necznych, instalacji odgromowej. Na terenie planpu$zcza sinie wiccej nz dwa budynki,
przy czymzaden z budynkdéw nie me zajmowa wigcej niz 65% powierzchni zabudowy.
Ustalenia planu okéaja parametry i sposob usytuowania zabudowy oraz ¢egby architek-
toniczne. Dla obszaru planu ustalasiedng 118,77 m npm jako poziom 0. Wadtowvskani-
ka intensywnéci zabudowy dla dziatki budowlanej i by réwna lub wgksza od 0, przy
czym nie mae przekroczy wartasci 5. Suma powierzchni zabudowyeézi nadziemnych bu-
dynkéw nie mae by wicksza nk 1150 nf. Wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem mierzony od poziomu 0 do napgzego punktu pokrycia dachu nie rady¢ wigkszy
niz 15,73 m. Ponadto z co najmniej jednego punktuysff@ wskazanej na rysunku planu mu-
sza by¢ widoczne co najmniej trzy figury usytuowane na ¥yidlatematycznej gmachu Uni-
wersytetu Wroctawskiego. Na obszarze wyznaczonyrazrzut trojlgta, ktérego narikami
sa punkt strefy [Z] oraz dwie skrajne figury w widakm ktérym mowa powsej, nie dopuszcza
sie czesci budynku lub budynkéw powgj poziomu 0. Ponadto na obszarze tym dopuszeza si
czes$ci budynku lub budynkéw na terenie 1IMW-U w odlegio co najmniej 4,4 m i nie wcej
niz 8,4 m od potudniowej linii rozgraniczgej wydzielenie wewgtrzne (B) od terenu 1IMW-
U. Poziom najwyszego punktu budynku lub budynkéw dopuszczonychhszarze mierzony
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od poziomu 0 nie me by wyzszy niz 2 m, przy czym cgci budynku lub budynkéw dopusz-
cza s¢ wylacznie pod warunkiem realizacjiagu pieszego w formie ktadki w wydzieleniu
wewretrznym (B). Na obszarze tym ponadto obgemije chg pieszy o szerokai co najmniej
4 m. Zabudow mieszkaniow dopuszcza giwytacznie od wysok&ci 2 m nad poziomem O.
Ponadto na terenie obiekty infrastruktury technéggztopuszcza siwytacznie jako wbudowa-
ne w budynek.

W zakresie ustafedotyczcych ochrony i ksztattowani@odowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody ustala¢izachowanie i ochrona drzew oznaczonych na rysphdou oraz
obowigzek urzdzenia zieleni lub terenu biologicznie czynneggowierzchniach niezabudo-
wanych i nieutwardzonych. Teren oty planem nalgy do terendéw w strefidrodmiejskiej
miast powyej 100 tys¢cy mieszkacow zgodnie z przepisami dotyeymi ochronysrodowi-
ska, w zakresie ochrony przed hatasem.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkustala si stret ochrony kon-
serwatorskiej Starego Miasta, w obie ktorej przedmiotem ochrony jest historycznyaakt
urbanistyczny Starego Miasta we Wroctawiu. W serefchrony konserwatorskiej przedmio-
tem ochrony jestluza mieszczeska, ugta w ewidencji zabytkow. W strefie ochrony zabytkow
archeologicznych wymagane jest przeprowadzenienbadseologicznych zgodnie z przepi-
sami odebnymi.

Zapisy planu wprowadzajustalenia dotycgce ngnikow reklamowych i obiektow in-
formacyjnych. Na obszarze planu zakazuje reinikow reklamowych, z wyjtkiem wolno
stojgcych obiektéw stagcych informacji o obiektach historycznych i inforajigurystycznej o
okreslonych wymiarach.

Na obszarze planu wyznacza granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu ipabl
nego o znaczeniu lokalnymzgame z granicami obszaru ¢iego planem. Ponadto wyznacza
sie granice obszarOw szczegolnego zagrea powodzj tozsame z liniami rozgraniczgjymi
terenu 2WS.

W zakresie infrastruktury technicznej ustalenianpladopuszczaj sieci uzbrojenia.
Przewody sieci uzbrojenia dopuszczasitacznie jako podziemne. Odprowadzesosekdw
komunalnych dopuszczacsivytacznie siec kanalizacyjg, a zaopatrzenie w wedlopuszcza
si¢ wytacznie z sieci wodoggowej. Roéwnie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych
dopuszcza siwytacznie sieci kanalizacyjs.

W rozdziale 3najduj sie ustalenia dla terenéw

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustg — 1IMW-U, dla ktorychustala s}
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinslagi, widowiskowe obiekty kultury,
obiekty upowszechniania kultury, wystawy i ekspgeyobiekty kongresowe i konferencyjne,
obiekty hotelowe, skwery, place zabaw, placegicpiesze, ¢jgi pieszo-rowerowe, drogi we-
wnetrzne, obiekty do parkowania, obiekty infrastrulttechnicznej. Powierzchnia terenu bio-
logicznie czynnego musi stanawco najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanejzyr
czym co najmniej 70% powierzchni terenu biologiezozynnego musi stanoéypowierzchnia
terenu z nawierzchgiziemry urzadzorg w sposéb zapewniggy naturalg wegetag lub wody
powierzchniowe. Na terenie obawilja 0ogbiny dostp. Dojazd do terenu dopuszcza siy-
tagcznie od ulicy Pomorskiej. Ustalagsiakze obiekty do parkowania pojazdéw samochodo-
wych wylgcznie jako parkingi wbudowane oraz miejsca postejola rowerow.

Tereny wod powierzchniowych — 2WSdla ktérych ustala siprzeznaczenie: wody po-
wierzchniowe, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinrgdugi, widowiskowe obiekty kultury,
obiekty upowszechniania kultury, wystawy i ekspgeyobiekty kongresowe i konferencyjne,
obiekty hotelowe, agi piesze, cigi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania, obiekifya-
struktury technicznej. Zabudewmieszkaniow wielorodzinm, ustugi, widowiskowe obiekty
kultury, obiekty upowszechniania kultury, wystawgkispozycje, obiekty kongresowe i konfe-
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rencyjne, obiekty infrastruktury technicznej orddekty hotelowe dopuszczagsivytagcznie w
wydzieleniu wewgtrznym (A), wyhcznie jako nadwieszenia budynkéw. Powierzchnia nad-
wieszenia nie mge stanowé wiecej niz 70% obszaru wydzielenia wewtrenego. Natomiast w
wydzieleniu wewgtrznym (B) dopuszczasciag pieszy oraz gg pieszo-rowerowy w formie
ktadki, o szerokgci nie mniejszej i 3 m i nie wgkszej ni 10 m. Wszystkie elementy ktadki
musz znale¢ sig 2 m powyej poziomu 0. Obiekty do parkowania dopuszczansitacznie
jako parkingi dla rowerow.

W rozdziale 4znajduj sie przepisy koncowew ramach, ktérych powierzagsivykona-
nie uchwaly planu Prezydentowi Wroctawia. Jednégize traci moc uchwata Nr
XXVI11/979/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 gginia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennkagozgici obszaru Kpa Mieszczaska
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 9, poz. 1813 nbszarze objym planem.

2. Analiza i ocena wptywu rozwazan funkcjonalno-przestrzennych nasrodowisko

= pod kgtem zgodngci z uwarunkowaniami okrélonymi w opracowaniu ekofizjogra-
ficznym

Obszar ohjty projektem mpzp obejmuje niewielki fragment StaréMliasta potaony
w obrebie koryta rzeki Odry wasiedztwieSluzy Mieszczaskiej. Ustalenia planu dopuszczaj
lokalizacje w tym rejonie zabudowy, w tym zabudougtugowej i mieszkaniowej wieloro-
dzinnej. Jednoczaie zachowana zostaje istrgeq sluza. Ochronie podlegajtakze 2 drzewa
znajdupce s¢ przy Mcdscie Pomorskim. Ekofizjografia nie dopuszcza na timszarze lokali-
zacji jakiejkolwiek dziatalnéci mogycej spowodowé znaczace zanieczyszczenkeodowiska.
Planowane zagospodarowanie nie powinno b@epaio stwarzé& nowych ucizliwosci dla
srodowiska, jednak intensyfikacja zabudowy ustugogeerowé bedzie wicej podray sa-
mochodem lub komunikagcmiejsky w ten rejon miasta.

Opracowanie ekofizjograficzne zaleca retencjonowarrystych wod deszczowych,
zobowhzuje do odprowadzania do oczyszczaloiekOw i zanieczyszczonych wod opado-
wych. Ustalenia planu dopuszczajdprowadzanie wod deszczowych i roztopowych doi sie
kanalizacyjnej. Niestety nie uwzginia s¢ obowizku retencjonowania wéd opadowych.

Ekofizjografia proponuje wprowadzizakaz lokalizacji punktowychrodet emisji za-
nieczyszcze powietrza w granicach obszaru opracowania, zoimwe do podiczenia do
miejskiej sieci cieplnej wszystkich obiektéw, zaewykorzystanie dla celow grzewczych nie-
ucigzliwych zrodet energii (np. energia elektryczna) lub odnéwieh zrodet energii (np.
energia stoneczna). Ustalenia planu nie przewithkalizacji kottowni, a caty otoczenie ob-
szaru planu wyposgane jest w miejsksiet cieptownicz, natomiast ustalenia planu nie odno-
sz3 sie do stosowania odnawialnyénodet energii (ani nie zacbajg, ani nie zakazy). Loka-
lizacja takich instalacji jest mibwa w trakcie realizacji inwestyciji.

Opracowanie ekofizjograficzne zaleca zachowanredgtych zadrzewig i uzupetnia-
nie, zagospodarowanie zielgntereny niezabudowane i nieutwardzone, ogranicz@ae
wierzchni utwardzonych do terenow niedhych dla ruchu samochodowegoggdw pieszych
oraz zagospodarowanie zielgmowierzchni odzyskanych dla przyrody wykorzystujézne
formy zieleni (w tym réwnie pmgcza, zielé@ w donicach). Ustalenia planu zobagwijg do
urzadzenia zieleni na terenach niezabudowanych i nigutmonych. Natomiast dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych plan okl minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne
powierzchni niezabudowanej (15%). Ponadto plan @aale 2 @by zlokalizowane w zachod-
niej czsci obszaru planu przy Moie Pomorskim. Z analizy rysunku planu wynika, ko-
nieczna bdzie wycinka lub przesadzenie kilku (3) drzew. Zegledu na lokalizagj obszaru
planu na Starym Migie wskazane jest, w miamazliwosci, przesadzenie istnigych drzew
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem w miejsca peszone na ziefew obrbie
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tego samego terenu lub uwegieni ich w nasadzeniach wzdtbulwarow lub nabrzey Odry
w tym rejonie.

Ustalenia planu chrogiwszystkie obiekty zabytkowe, wprowadgzaggulacg dla no-
wej zabudowy w celu utrzymania gabarytow, ksztattdachdéw, obowizek szczegdlnych
wymaga architektonicznych dla elewaciji i innych regulagji celu zachowania charakteru
zabudowy oraz harmonizacji jej zzjustniepca zabudow. Jednoczanie dotazono wszelkich
stara aby planowana zabudowa nie atada walorow urbanistycznych i krajobrazowych tej
czesci miasta potaonej w gsiedztwie Uniwersytetu Wroctawskiego.

Podsumowujc, ustalenia planu uwzglniajg wigksza¢ zalecé zawartych w uwarun-
kowaniach ekofizjograficznych. Nie uwaiiliono wszystkich zapiséw, np. retencjonowania
czystych wod opadowych, ggyostulaty te ¢ regulowane przez przepisy etdine i prawdopo-
dobnie zostap zrealizowane w toku decyzji administracyjnych.aldstia planu bezpoednio
nie regulug sposobu zaopatrzenia w ciepto, ale dopuszczigci uzbrojenia terenu, co wska-
zuje na médiwos¢ zasilania z sieci cieptowniczej. Wykorzystaniaavdalnychzrodet energii
nie jest zakazane ustaleniami planu, dlategaeroy realizowane w ramach planowanych
inwestyciji.

= pod lgtem rozwgzan eliminujgcych lub ograniczajcych negatywne wplywy néo-
dowisko

Ustalenia planu w zakresie ochrofrpdowiska dotycg tylko zagospodarowania ziele-
nig terendw niezabudowanych i nieutwardzonych orazestémia standardu akustycznego dla
terenéwsroédmiejskich. Poza tym ochroseodowiska lgdzie realizowana gtéwnie w oparciu o
przepisy szczegolne.

W zakresie infrastruktury technicznej projekt platapuszcza odprowadzariieiekOw
komunalnych oraz wéd opadowych i roztopowychgeyhie sieci kanalizacyjg, co w zasa-
dzie zapewnia ochregnwod gruntowych i powierzchniowych przed zanieczysniem.
Zwiegkszenie intensywrici zabudowy i zabetonowania powierzchni ziemi ogrzen zasilanie
wod gruntowych opadami atmosferycznymi, dlatego azske jest wprowadzenie wdzie,
gdzie to maliwe, przepuszczalnych powierzchni nagach pieszych oraz retencjonowanie
czystych wéd opadowych i wykorzystywanie ich do adwniania terenéw zieleni.

Projekt planu nie wprowadza nowych punktowych emitwzanieczyszczepowietrza
(nie przewiduje lokalizacji kottowni), co jest kgstne dla jaké powietrza, ale nie oznacza
znacacej redukcji obecnego zanieczyszczenia. Emisjeezagszcze powietrza, wynikajca z
produkcji niezlgdnej energii cieplnej dla nowych obiektéw, wysitpoza obszarem planu (EC
II) i w efekcie naptywu zanieczyszazewnptynie na jaké¢ srodowiska take na obszarze
MPZP. Gdyby dodatkowo wykorzystano odnawiakn@dta energii, np. energistoneczg lub
energé odpadowy (z szarychsciekéw, z klimatyzacji), planowana zabudowa w gcaonh
MPZP w mniejszym stopniu przyczynitaby slo emisji zanieczyszcaeowietrza. Zwgksze-
nie intensywnéci zabudowy wptynie tate na zmniejszenie terendw zieleni (ograniczenie po-
chtaniania zanieczyszazepowietrza), ograniczenie przewietrzania (kumulazgmnieczysz-
czen) oraz zwegkszenie natzenia ruchu samochodowego. Dodatkowy ruch samochpda
nerowany bdzie przez now zabudow w granicach planu i zwkszenie (a przynajmniej
utrzymanie) liczby miejsc parkingowych. Zkszenie ruchu samochodowego przektadanai
zwigkszenie emisji spalin. W efekcie stofpigzanieczyszczenia powietrza aeoby wickszy
niz obecnie. Ograniczenie zanieczyszczenia powietzgakatoby poprzez wprowadzenie zie-
leni towarzyszcej zabudowie.

Ustalenia planu zobowzuja do zagospodarowania zielerierenéw niezabudowanych
I nieutwardzonych, okétaja minimalny udziat powierzchni biologicznie czynngjodniesie-
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niu do powierzchni niezabudowanej dla terenow nkasowo-ustugowych (15%). Zieie
towarzysaca zabudowie, o niewielkim udziale w powierzchninagestowanej, &dzie miata
gtéwnie funkcg ozdobn, bez wikszego znaczenia dla funkcjonowasiadowiska i wptywu
na popraw stanusrodowiska. Ustalenia planu zachowugtniepce drzewa przy Mieie Po-
morskim i wyznaczajich stre¢ ochronn, odpowiadajca zasegowi korony powgkszonemu o
2 m. Takie podéfrie gwarantuje bezpiecazstwo dla drzew podczas prowadzonych prac bu-
dowlanych, zwtaszcza w odniesieniu do zachowanséesyu korzeniowego. Jednoéae po-
srednio dopuszczagsusunecia lub przesadzenia pozostatych 3 drzew gogch we wschod-
niej czsci cypla. Naley mie¢ nadzieg, ze na etapie decyzji administracyjnej zezwglaj na
ich wycinke zostanie wskazana konieczopbwykonania nasadaezastpczych ladz to na tere-
nie planowanej zabudowy, w ramach terenow biolagezzynnych, lub wasiedztwie obsza-
ru planu w ramach bulwaréw nadrzecznych.

Projekt planu wykorzystat wiele dlovych rozwizai eliminugcych lub ograniczat
cych ucgzliwosci zwigzane z planowanym zainwestowaniem, nie uchroniajeshodowiska
przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunikaoyjaetake pogorszenie warunkoéw bio-
klimatycznych wynikage z intensyfikacji zabudowy i ograniczenia udzadéleni.

= Z punktu widzenia ochrony walorosrodowiska przyrodniczego i kulturowego, zabyt-
kow oraz ksztattowania waloréw krajobrazowych

W granicach obszaru MPZP nie wysitija obszary czy obiekty chronione, ustano-
wione w oparciu dJstawe o ochronie przyrodytrudno te okresli¢ walory srodowiska przy-
rodniczego, poza istnggymi zadrzewieniami. Wprowadzenie zabudowy stwaragraenie
dla istniegcych terendw zieleni poprzez ograniczenie jej poxdleni oraz pogorszenie warun-
kow bytowania zieleni (zmniejszenie powierzchnieretyjnej, zwgkszenie spalin samocho-
dowych w powietrzu oraz soli w glebie). Najildze obszary Natura 2000 oddalogend ob-
szaru planu co najmniej o ok. 5 km w linii prost®jgor rzeki Odry (5 km - SOO Gdy w
dolinie Odry, 7,5 km — OSO @aly Odrzaskie) i 0 5,5 km w kierunku zachodnim (5,5 km —
SOO Las Pilczycki, 8 km - SOO Dolina Widawy), 12 kr8OO tegi nad Bystrzyg), oraz o
10 km w kierunku pétnocno-wschodnim (SOO — Kumakbikj). Stosunkowo niedy obszar
(powierzchnia 0,63 ha), na ktérym realizacja ustgleanu spowoduje wprowadzenie zabudo-
wy, nie ledzie miat znacgcego wptywu na obszary chronione, w tym obszaryNa2000.

Ustalenia planu wprawdzie zobaauja do zagospodarowania zielgrierenow nie-
zabudowanych i nieutwardzonych, ollega dla terenéw ustugowych minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do pemchni niezabudowanej (15%) bez
okreslenia udziatu zieleni wysokiej. W efekcie udziaeleni na obszarze MPZR:dzie nie-
wielki, raczej symboliczny, w dodatku ozdobny clkdea tej zieleni znacznie ogranicza jej
bioréznorodnda¢ i funkcje przyrodnicze. Jednak z punktu widzemniajdbrazowego i urbani-
stycznego wane jest zachowanie drzew przy Btee Pomorskim, jako cennych okazow flory-
stycznych o rozmiarach pomnikowych. Drzewa nad gaelobrbie zabudowy staromiejskiej
tworza przyjazny cztowiekowi krajobraz i poprawdajvarunku aerosanitarne w rioge.

Walory krajobrazowe obszaru to przede wszystkimhaa@ne elementy dawnego
zagospodarowaniasluza Mieszczaska) oraz zabytkowy uktad urbanistyczny. Projelanpl
ma na celu wprowadzenie zabudowy w rgaaniu do zrealizowanych obiektéw budowlanych
w rejonie Odry Pdéinocnej i Mariny Topacz. Caly clasMPZP obijty jest stred ochrony za-
bytkbw archeologicznych, dla ktérych oki@no zakres ochrony, wskazano obiekty ¢tdj
ochrory konserwatorsk

Ustalenia planu okiaja dopuszczalne ksztalty dachow, zakadokalizacji wolno-
stojgcych naénikow reklam (poza informacjami o zabytkach i imfacp turystyczn), okresla-
ja zasady lokalizacji anten, wysakomaksymala budynkéw. JednocZeie ustalenia planu
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dopuszczaj wysoka¢ zabudowy do okoto 16 m, cadizie nawjzywat do otaczajcej zabu-
dowy (niskie budynki mieszkalne i ustugowe przy Kkiecia Witolda). Warto jednak przy
projektowaniu budynku zwré€iuwag na zagospodarowanie jego otoczenia w tym reaézacj
zieleni, w tym zielenéredniej i wysokiej. Do kompozyciji zieleni zalecg sizy¢ miedzy inny-

mi przesadzonych drzew kolidych z planowana zabudgwub drzew nasadzonych w ra-
mach nasadzezastpczych.

3.  Wptyw ustalen planu na elementysrodowiska we wzajemnym powazaniu
Wptyw na gleby i powierzchaiziemi

Obszar opracowania planu jest budpanhtropogeniczna i jako taki jest pozbawiony na-
turalnej rzeby terenu, a niewielkie powierzchnie gleb ralelo tzw. gleb urbanoziemnych
(uksztattowane przez cztowieka). Realizacja ustaleanu przyczyni si do intensyfikacji za-
budowy, na ogot kosztem istriegj zieleni, co zmniejszy powierzckngleb. Prace ziemne
beda sie wigzat z ksztaltowaniem na nowo powierzchni ziemi i wigm przeobraeniem
rzezby terenu. Ksztattowanie na nowo terendw zielemiaaysacej zabudowie wymada
bedzie przygotowania podia glebowego i nawiezienia warstwy humusu. Jednabygl
uksztattowane przez cztowiekgda wymaga& intensywnego nawenia, a oprocz zwzkow
organicznych kumulowabeds takze zanieczyszczenia (gtdwnie metalezkie, sol).

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Zabudowa, zwjzana z przebywaniem pewnej liczby osob (obiektysakaniowo-
ustugowe), przyczyni sido zwkkszenie ildci sciekbw komunalnych i wéd opadowych ze
stropodachow, odprowadzanych z obszaru MPZP. Ustajganu okréaja sposéb odprowa-
dzaniasciekow komunalnych - wygtznie sieci kanalizacyj, co oznacza odprowadzenie
sciekdbw do oczyszczalni. Ustalenia planu precyzowniez postpowanie z wodami opado-
wymi i roztopowymi, ktére maja kyodprowadzane do sieci kanalizacyjnej. Zapewnia to
ochrorg wod gruntowych i powierzchniowych przed zanieczygeniem na obszarze planu
(pod warunkiem ujcia wszystkichsciekow komunalnych i podczyszczenia wéd deszczo-
wych), a ewentualne ugiliwos$ci mogy wystpi¢ w miejscu zrzutu oczyszczonyébiekéw do
Odry. Stosunkowo wysoki stogiezabudowy i utwardzenia terenu (do ok. 65% powienzc
obszaru planu) wie st z ograniczeniem zasilania wod gruntowych - z j¢ditny oraz
zwickszony ilos¢ wéd deszczowych odprowadzanych w obszaru opradawdm wod po-
wierzchniowych — z drugiej. W przypadku kanalizaajiorczej mae to stwarzé problemy z
odprowadzeniemciekow przy deszczach nawalnych (projekt planuzoleowizuje do reten-
cjonowania wod opadowych). Efektem tego mdxy¢ przesuszenia gruntu i wysokie stany
wod w Odrze podczas ulewnych deszczy, a nawet piadii@ piwnic przez niewydodnkana-
lizacje.

Wptyw na powietrze atmosferyczne

Ustalenia planu nie przewidujokalizacji kottowni, wobec czego nale domniemy-
wat, ze wszystkie nowe obiekty zostapodhczone do miejskiej sieci cieptowniczej, co jest
korzystne dla jak&i powietrza. Niestety, nie oznacza to radykalngprawy jakdci powie-
trza, gdy gtdbwnymzrédiem zanieczyszczenia atmosfery jest tu ruch saouowy. Wprowa-
dzenie zabudowy oraz zachowanie lub ¢gkszenie miejsc parkingowych w granicach planu
(m.in. parking wbudowany w budynek) generéviiadzie dodatkowy ruch pojazdéw spalino-
wych i emisg zanieczyszczepowietrza. Zwgkszenie zapotrzebowania na ener@lektrycz-
na, cieplry) dla nowych obiektow przektadagsia wiksza emisj zanieczyszczaeprzez EC I,
ktorej zastg jest déc¢ rozlegtly i obejmuje swym zagjiem take obszar planu.

Wptyw na klimat akustyczny
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Obszar ohjty planem znajduje siw strefie oddziatywania hatasu od istpagj ul. Po-
morskiej. Na obszarze planu brak w chwili obecri®gktow chronionych przed hatasem. Na-
tomiast ustalenia planu wprowadgaakie obiekty — zabudowa mieszkaniowa wielorodainn
Zgodnie z obowgzujacymi przepisami obszar plangdzie wymagat ochrony przed hatasem.
Ustalenia planu wprowadzagtandard akustyczny dla tego obszaru jak dlaystrétimiejskiej
miast powyej 100 ty. mieszkacow. Najwyzsze wartéci hatasu na obszarze planu veystja
od strony ul. Pomorskiej. Planowana linia zabudevekazuje,ze budynki lgda oddalone od
tej ulicy, co ograniczy il§ lokali mieszkalnych objych ponadnormatywnym hatasem. Ze
wzgledu na brak innych nitiwosci przestrzennego ograniczenia hatasu (zbyt masgababy
zastosowa strefowanie zabudowy) zaleca siapewnienie wikxiwych warunkéw akustycz-
nych w budynkach.

Wptyw naswiat raslinny i zwierzcy

Ustalenia planu nie powinny w sposob zrggzwptywa na warunki wysgpowania sza-
ty roslinnej i zwierzt na terenach istotnych dla miejskiego systemwenieRozwoj zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej odbywaic bedzie na terenach zieleni niskiej znaghgj st poza
gtéwnymi systemami przyrodniczymi miasta. Niestéikalizacja nowej zabudowyc¢hzie
wigzata s¢ w usungciem istniejcych kilku drzew. Konieczne jest, aby zostaly oneepadzo-
ne w obebie dziatki budowlanej na planowane tereny zielkenwarzysacej zabudowie lub
zasgpione nowymi nasadzeniami. Zachowanie zieleni wiggok s3siedztwie zabudowy oraz
na terenach nadrzecznych jest istotnym elementgadfenia procesu miejskiej wyspy ciepta
I pozytywnie wptywa na warunki bioklimatyczne miast

Wptyw na klimat lokalny

Wprowadzenie zabudowy i ograniczenie powierzchelenii przyczyni si do dalszego
przeobraenia warunkow klimatu lokalnego, pebtenia proceséw zwrzanych z wysfpowa-
niem miejskiej wyspy ciepta, w tym: podniesiefiednich temperatur powietrza, przesuszenie
i zmniejszenie wilgotréei powietrza, zaburzenia pola wiatrow, ograniczgiizewietrzania i
zwickszenia kumulacji zanieczyszezeNptynie to na pogorszenie bioklimatycznych warun-
kow zamieszkiwania (szczegolnie silniejsze odczultieznéci i braku tlenu w gayce dni,
powstawanie ozonu przygruntowego, ktéry weylth stzeniach zagraa zdrowiu ludzi), dal-
Szego ograniczenia przewietrzania obszaru i kumuaaoaieczyszczie Efekty miejskiej wy-
spy ciepta s na obszarze planu tagodzone prze ob&mn®wd powierzchniowych. Istotne jest
takze zachowanie drzew w zachodnieg@ planu i zagospodarowanie zielgmysok tere-
noéw towarzysgcych zabudowie.

Wptyw na obszary chronione, w tym obszary Natur®@0

W graniach opracowania planu ani jego nagdym otoczeniu nie wygbuja obszary
chronione, a odlegks (w linii prostej) do najbliszego obszaru Natura 2000 wynosi ok. 5 km,
12,5 km do Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy2,8 km do Szczytnickiego Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego. Skala i rodzaj oddziania nasrodowisko realizacji ustate
planu nie zagre jakaci srodowiska na terenach przyrodniczychetypgh ochron. Z obszaru
planu wszystkigcieki tafig do oczyszczalniciekow na Janowku, sk odprowadzonedals do
Odry. Udziat$ciekow z obszaru planu w ogdlnej o sciekbw oczyszczanych na Jandwku
jest znikomy, wobec czego nieda miaty wptywu na pogorszenia jak@ wody w Odrze (do-
lina Odry na Janowku ot jest obszarem Natura 2000 SOO Dolina Widawy).

Wptyw na zasoby naturalne i krajobraz
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W granicach obszaru planu ani jego otoczeniu nisiypyja zadne zasoby surowcow
mineralnych, wobec czego realizacji planu ngezle miata negatywnego wptywu. Pozostate
zasoby naturalne (zielgjakas¢ srodowiska) oméwione zostaty w innych punktach.

Obszar planu obfy jest ochron konserwatorsk ze wzgédu na obecni $luzy. W
ostatnich latach w tym rejonie miasta zasztyedamiany w zagospodarowaniu polegaj na
rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz budoportu rzecznego. Wprowadzenie
zabudowy na obszar planu jest kolejnym etapem preeksztatcé funkcjonalnych i prze-
strzennych. W latach przedwojennych obszar tendwoyprawda zabudowany, ale byty to ni-
skie budynki zwqzane z dziataps sluzg. Planowana zabudowagdrie mi&€ funkcje mieszka-
niowe i ustugowe i &dzie potazona w bardzo atrakcyjnym rejonie miasta. Szczegdlyrma-
gania architektoniczne dla zabudowy i zagospodan@vierenu zapewni@jwysokie walory
estetyczne obszaru zabudowanego, a szczegétowenigtay zakresie zabudowy i zagospoda-
rowania terenu korzystnie wptyma ksztattowanie historycznego, ale zZaknowoczesnego
krajobrazu miejskiego.

Zielen wysoka rownie bedzie miata swoj udziat w podnoszeniu walorow kragam-
wych terenéw zabudowanych i doliny Odry. Dlateget j&vazne, aby byta ondwiadomie
ksztattowana z wykorzystaniem istnjeych okazow drzew. Wprowadzenie na ten obszar mio-
dych sadzonek drzew czy gdzenie jedynie trawnika z krzewamgdzie dziataniem stanow-
CzO0 niewystarczagym.

Wptyw na dobra materialne i zabytki

Caty obszar planu ody jest stred ochrony konserwatorskiej z okienym zakresem
ochrony, co zapewnia ochromie tylko obiektom wpisanym do rejestru zabytké@le take
ujetym w ewidencji, oraz ochr@nhistorycznego uktadu urbanistycznego. Ustalergaylza-
pewniap takze ochrog potencjalnych zabytkdéw archeologicznych, wprowggzastret
ochrony konserwatorskiej dotygz zabytkéw, na catym obszarze MPZP.

VI. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MI EDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM |
KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEK-
TOWANEGO DOKUMENTU

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzeniarool srodowiska § priorytety
wynikajace z dokumentow ustanowionych na szczebhdowym, samorgdowym, porozu-
mien migdzynarodowych oraz dokumentow i dyrektyw Unii Ewgfgkie;.

Do najwaniejszych dokumentow zaliczyalery:

- Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku,2025

- Wstepny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,

- Narodow Strategt Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,

- Dyrektywy Unii Europejskiej:
98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawieo§ak wod przeznaczonych do
spazycia przez ludzi,

- Dyrektywy Ramowej UE dotygzej wody, przygtej w 1997 r.,

- Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wpemzania zanieczyszazelo
wod,

- Dyrektywy Ramowej w sprawie ogolnych zasad gospodania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WEsprawie odpaddw niebez-
piecznych,

- Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (zzp6zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrewty 79/409/EWG z 2 kwietnia
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1979 r. o ochronie ptakéwgtigca podstaw tworzenia Europejskiej Sieci Ekolo-
gicznej NATURA 2000,

Umowy midzynarodowe:

- porozumienia mydzy Min. O8ZNiL RP a Pastwowym Komitetem Republiki Biatoku
ds. Ekologii o0 wspotpracy w dziedzinie ochraimgdowiska z 1992 r.,

- porozumienia midzy Min. O8ZNiL a Min. Lesnictwa Republiki Biator& z 1995 r. dot.
m.in. rozwoju ochrony cennych ekosystemow, gospadandnej W2 i klgsk zywio-
towych,

- porozumienia midzy Min. OSZNiL RP a DepartamentemSORepubliki Litewskiej z
24.01.1992 r. o wspOtpracy w dziedzinie ochrérodowiska,

- Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obs@aspe-

cjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 (Dz. U. Nr 22#z.2313 z 21.X.2004 r.).

Dokumentami rangi ngdzynarodowej o charakterze przestrzennym, stagoywi pod-
stave do formutowania celéw ochron§rodowiska w programach krajowycl &onwencje
migedzynarodowe, przyje przez strogipolsky, m. n.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznegeeayszczenia powietrza na dale-
kie odlegtdci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 19940slo),

- Konwencja Bernigska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiepm ich siedlisk na-
turalnych z 1979 .,

- Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w spramién klimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokotem.,

- Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotayt871 r. ze zmianami w Party
(1982 r.) i Regina (1987 r.),

- Konwencja ONZ o ochronie zdorodndci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprasigan klimatu z Rio de Jane-
iro, 1992 r.,

- Protokot Montrealski w sprawie substancji zzdgjgcych warstw ozonowg z 1987 r.
wraz z poprawkami londigkimi (1990 r.), wiedgskimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwedhiajg zapisy dokumentéw strategicznych o randze kra-
jowej. § to miedzy innymi:

- Il Polityka ekologiczna pestwa, ktora nawzuje do priorytetowych kierunkow dzigta
okreslonych w VI Programie dziataUnii Europejskiej w dziedziniérodowiska. Doku-
ment ten wskazuje namdzia ochronyrodowiska, a take problemy zwjzane ze wspot-
praa miedzynarodow ze szczegolnym uwzglnieniem UE. Swoje cele i zakres dziata
wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do rold228o roku 2010 i do roku 2025.

- Polityka ekologiczna pgetwa na lata 2009-2012 z perspekiyslo roku 2016 przedsta-
wia cele w zakresie rozedan systemowych, wrod ktérych wyrénia wiczenie aspek-
tow ekologicznych do polityk sektorowych, a przedgzystkim do energetyki, przemy-
stu, transportu, gospodarki komunalnej i budown&twolnictwa, Iénictwa i turystyki,
aktywizacg rynku na rzecz ochronrodowiska, zargdzaniesrodowiskiem, udziat spo-
leczerstwa w dziataniach na rzecz ochramgdowisk, rozwoéj badai postp techniczny
oraz ponoszenie odpowiedziaf#eoza szkody wsrodowisku. Dokument ten dostrzega
wazng role w ekologizacji planowania przestrzennegaytbowania terenu oraz w edu-
kacji ekologicznej i dogpie do informaciji.

- Krajowa strategia ochrony i umiarkowanegaytklowania r@norodndci biologicznej

wraz z Programem dziatandwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez dg na

jej forme uzytkowania oraz stopfejej przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwikszania Lesiskzi, ktory jest instrumentem polityki daej w za-

kresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej krajawiera ogolne wytyczne spefz
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dzania regionalnych planow przestrzennego zagospodaia w dziedzinie zwkszania
lesistaci.

- Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okeezakres dziatania niegtiny do zaplanowa-
nia zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, wssfp zapewniagy ochror $ro-
dowiska z uwzgldnieniem obecnych i przysztych ulovosci technicznych, organiza-
cyjnych.

- Krajowy Program Oczyszczanfiekéw Komunalnych jest programem inwestycji roz-
budowy systemdéw oczyszczalitiekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonydtiekow (pochodzcych zezrodet miejskich i aglo-
meracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotycaize poprawy jakéci woéd po-
wierzchniowych, bdacych potencjalnynzrédtem poboru g komunalnych. Zamierze-
niem Programu jest réwnigoobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pjacsaz
petne dostosowanie do wymogow Unii Europejskiej akresie wyposenia w system
oczyszczalniciekow i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach ¢dzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych ozigmie regionalnym dokumentach stra-
tegicznych, takich jak: ,Program zréwnozemego rozwoju i ochronyrodowiska wojewddz-
twa dolndlaskiego” czy ,Wojewddzki plan gospodarki odpadamijeveddztwa dolnélaskie-
go”. Dlugoterminowy cel Pbgramu zréwnow#onego rozwoju i ochronyrodowiska woje-
wodztwa dolnélgskiegosformutowano jakgHarmonijny, zrownowaony rozwéj wojewodz-
twa, w ktérym wymagania ochroggodowiska nie tylko majistotny wptyw na przyszty cha-
rakter regionu, ale rowniewspieray jego rozwoj gospodarczy’Generalne cele strategiczne
do roku 2015 w zakresie ochrofrpdowiska:

- poprawa jakéci powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczamesjez zakita-
dow przemystowych, zmniejszenie zanieczyszczeniaigitza zezrodet niskiej
emisji i zezrodet komunikacyjnych);

- zmniejszenie ugkliwosci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego);

- przywrocenie wysokiej jakoi wdd powierzchniowych i podziemnych i ich ochro-
na (uporzdkowanie gospodarki wodniiekowej, zmniejszenie zycia wody,
ograniczenie zanieczyszczenia spowodowanego niekonanymi sptywami po-
wierzchniowymi, podniesienie bezpieéséva przeciwpowodziowego, zykisze-
nie matej retencji, ochrona zas6b wod podziemnych);

- ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadaéradowisko (uporzdkowa-
nie gospodarki odpadami przemystowymi i komunalrjymi

- podniesienie jakai gleb;

- ochrona zasobéw zt@oprzez ich racjonalne wykorzystanie;

- ochrona i wzrost tnorodndci biologicznej (okrélenie zasobdw, obgie ochron
obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych, piszenie zasobow daych i
zapewnienie ich kompleksowej ochrony, podniesiedteorodndci biologicznej i
krajobrazowej, rozwoj terendw zieleni w miastactaiterenach wiejskich);

- ograniczenie wysgpien nadzwyczajnych zagren srodowiska (poprawa bezpie-
czenstwa ekologicznego zwzanego z dziatalr$gia produkcyjr przedstbiorcow,
zapewnienie bezpiecastwa przewozu drogowego i kolejowego materiatbw nie
bezpiecznych);

- podniesienidwiadomaci ekologicznej w spotecastwie;

- otwarta i dwustronna komunikacja paazy wszystkimi stronami zaangavany-
mi w ochror srodowiska;

- uzyskanie petnej informaciji o starfsi®dowiska.
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Z széciu Programow Operacyjnych — jeden ma istotne zvaezdla niniejszego planu.
Jest to Program Operacyjny InfrastruktuSrodowisko. Gtéwnym celem Programu Operacyj-
nego Infrastruktura $rodowiskojest podniesienie atrakcyjém inwestycyjnej Polski i jej re-
gionodw poprzez rozwoj infrastruktury technicznezyréwnoczesnej ochronie i poprawie sta-
nu srodowiska, zdrowia spotecstwa, zachowaniu ssamdaci kulturowej i rozwijaniu spoj-
noici terytorialnej. Cele szczegdtowe PO Infrastruiti§rodowisko istotne dla wojewddztwa
dolncilaskiego to:

- budowa infrastruktury zapewnaagj, ze rozwdj gospodarczy Polskedrie doko-
nywat st przy rownoczesnym zachowaniu i poprawie sténaglowiska naturalne-
go,

- zwiekszenie dospnaici gtownych drodkéw gospodarczych w Polsce poprzez po-
wigzanie ich siea@ autostrad i drég ekspresowych oraz alternatywmycibec
transportu drogowegaoodkow transportu,

- zapewnienie dlugookresowego bezpiéstea energetycznego Polski poprzez dy-
wersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochtdongospodarki i rozwdj odna-
wialnychzrédet energii.

VIl. INFORMACJE O MO ZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dniaadlpiernika 2008 r. o udaginia-
niu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgtva w ochroniegrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania fradowisko, z rozdziatu 3, dziatu VI dotygzgo posipo-
wanie w sprawie transgranicznego oddziatywania pdzjtego z terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej w przypadku projektéw polityk, strategpianow i programéw opracowywany doku-
ment nie bdzie miat oddziatywania transgranicznego.

VIlIl. PROPOZYCJE ROZWI AZAN OGRANICZAJ ACYCH NE-
GATYWNE ODDZIALYWANIE NA  SRODOWISKO ORAZ
ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowegavgnikiem kompromisu pomdzy wy-
mogami ochronyrodowiska izycia cztowieka, a konieczdoig rozwoju urbanistycznego
spotecznego miasta. Zaprezentowane rgzaviia § zgodne z ustawodawstwem eloinym,
dokumentami planistycznymi obaoyziujacymi na terenie gminyStudium uwarunkowai kie-
runkow zagospodarowania Wroctawyia wykorzystup instrumenty planistyczne sigce do
zrOwnowaonego rozwoju terendw zurbanizowanych. Ustalengylnie ingery w sposéb
znacacy w tereny o wysokich walorach przyrodniczych ajkbrazowych i zawierajwiele
rozwigzan korzystnych dlarodowiska na obszarach zurbanizowanych, dlateggnoza nie
prezentuje rozwizan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach plamajc, ze za-
proponowane ustalenia sajkorzystniejsze dl&odowiska w kontedcie istniegcych uwarun-
kowan i kierunkdw rozwoju gminy.

Na etapie przygotowywania projektu planu miejscosvagalizowano kilka wariantéw
planu wybierajc najbardziej optymalny z punktu widzenia celéwanistycznychsrodowi-
skowych i spotecznych. Analizowano miedzy innymidstte wysokéci zabudowy, przezna-
czenia terenOw oraz usytuowania obiektow. Z punkilzenia jakéci srodowiska i jakéci
zycia mieszkacéw centrum miasta warto rozwea zapisy ustale planu dotycace:

- dopuszczenia stosowania odnawialngadet energii (kolektoréw stonecznych);
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- okrelenia minimalnego udziatu zieleni wysokiej na texelm mieszkaniowo-
ustugowych;

- dopuszczenia retencjonowania czystych wéd opadbwyvykorzystania ich do na-
wadniania terenow zieleni.

Stosowanie kolektoréw stonecznych pozwoli na ogrzemnie zanieczyszczenia po-
wietrza emisjami miejscowymi i naptywowymi, co papi jakas¢ srodowiskowych warun-
kow zamieszkiwania. Wprowadzeniegkszej ilasci zieleni wysokiej w olgbie planu zapewni
wigksz redukcg zanieczyszczepowietrza, poprawi wilgotng powietrza, a tym samym wa-
runki bioklimatyczne. Retencjonowanie czystych wamhdowych i wykorzystanie ich do na-
wadniania terendw zieleni, oliyi koszty utrzymania zieleni, zmniejszy niedobér vgidnto-
wych i poprawi warunki bytowania zieleni.

IX. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Obszar opracowania ma uksztattowastruktug przestrzeng i ewentualne jej zmiany
dotyczy¢ beda jedynie zmian funkcjonalnych czy urbanistycznyeltan wprowadza zabudew
mieszkaniowo-ustugogvna teren niezabudowany z ziekemi poblize historycznych obiektow
budowlanych. Ewentualne zmiany powinny wphpw@a podniesienie atrakcyjém tego ob-
szaru i uporgzdkowanie jego struktury przestrzennej. Zaleeaakze zwrocenie uwagi na pie-
legnacje i uzupetnienie zieleni wysokiej na terenémharzyszacych zabudowie. To od ich
jakosci zalezy gtéwnie ogolny wizerunek przestrzeni zurbanizogjan

Obszar planu znajduje¢siv granicach obowrzujacego planu miejscowego (uchwata
Nr XXVI111/979/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1drudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennkagozgici obszaru Kpa Mieszczaska
we Wroctawiu. W obowjzujacym planie obszar ten znajdowad v graniach terenu przezna-
czonego pod zabude@wmieszkaniow wielorodzinm i ustugi turystyki oraz tereny wod po-
wierzchniowych. Zmiany wprowadzone w obecnym pladogycz uksztattowania zabudowy i
wysokasci budynkow. Chroni réwniez drzewa o wymiarach pomnikowych znajghg se
przy Moscie Pomorskim.

X. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N PRO-
JEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postan@vaeojektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego padem wptywu nasrodowisko mog sie odnosé do:
1. oddzialywania projektowanego zagospodarowamnente
2. przestrzegania ustaéldotyczcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudaago-
spodarowania terenu, ustaldotyczcych wyposaenia w infrastruktuy techniczi, ochro-
ny i ksztattowanigrodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedadtwturowego i
zabytkow.
Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zpgdarowania terenu eodowisko:
- w odniesieniu do przedsizi¢é, dla ktérych wydano decygp uwarunkowaniackrodowi-
skowych, obowgzywat bedzie monitoringsrodowiska w zakresie i metodach aitomych
w wydanej decyzji,
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- w odniesieniu do pozostatych terenow zmdo by monitoring pastwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administraafisfiwowej, powotane do badania
stanusrodowiska,

- w przypadku skarg mieszkedw na ucizliwosci prowadzonej dziatalroi w oparciu o
uchwalony plan, analgzrealizacji mpzp i badanie skeniasrodowiska powinien przepro-
wadzi odpowiedni organ administracji samaubwej.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustatgpzp powinny b§ okresowe przegtly
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonysvarzez administragjsamorado-
wa ha potrzeby oceny prowadzonej polityki przestregnzstotliwos¢ okresowych
przeghdow powinna b§ zgodna z przepisami szczegllnymi (ustawa o planawaza-
gospodarowaniu przestrzennym).

XI. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALI-
ZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zalazenia

Przy sporzdzaniu niniejszej prognozy jako podstawowe pyoyjzatazenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzgldnili wszystkie aspekty ochron§rodowiska. Zapisy ustaieprojektu
planu przygotowane zostaty tak, by w iiewie maksymalnym stopniu ograniczyegatywne
oddziatywanie przysztych aktywsa na starsrodowiska naturalnego i zdrowie miesakaw.
Szczegotowe lokalizacje nowych inwestycji masc ustalane z uwzgtinieniem przepisow
szczegOlnych, dotygezych m.in. ochronyrodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie
przed potencjaimdegradag srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzysigprognozy oddziatywania ustaleniej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegoodawisko przyrodnicze dokonano kla-
syfikacji poszczegolnych terendw pogtémmn potencjalnych zagren stanusrodowiska, mogr
cych wysgpi¢ w wyniku realizacji planu. Okéono réwnie przewidywany zagg oddziaty-
wania, jego rodzaj oraz trwaloi odwracalné¢. Ponadto scharakteryzowano wptyw usiale
MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylegtebszaru opracowania.

Wydzielono dwie grupy, w ramach powgzej klasyfikacji, ktére przedstawiono na za-
tgczonej mapie w skali 1:1000 oraz opisano w ninigjstekscie.

A Tereny wod powierzchniowych?AWS.

B Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i gstd MW-U.

2. Prognoza skutkéw wplywu ustalé miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego narodowisko przyrodnicze

Przyjte i przedstawione povgj zatlzenia niniejszej prognozy opracowano w odniesie-
niu do wydzielonych grup, oznaczonych na mapie gRazy ...” literami A i B. Przewiduje &i
nastpujace oddziatywanie ustaleMPZP nasrodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie
mieszkacow:

A Istniejagce tereny wod powierzchniowycteda mie¢ korzystny wplyw narodowiska
Tereny wod powierzchniowych w obszaragiddmiejskich tagody efekty miejskiej
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wyspy ciepta oraz poprawigjwarunki przewietrzania zwartej zabudowy. Ustalenia
planu dopuszczajlokalizacje budynkéw, ktore znajdugic nad lustrem wody. Ponadto
zachowuy istniegce obiekty budowlane zgzane ze&luzg i dopuszczaj budowe kiad-

ki i parkingbw rowerowych. Ustalenia planu niedh miaty negatywnego wptywu na
jakos¢ wod powierzchniowych.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz maa oceni w nas¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako potencjalnie korzystne, padjlgdem intensywnsi
przeksztatce — jako mate, pod wzgtlem bezpérednicci oddziatywania — jako bezpo-
srednie, pod wzgddem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoteowie, pod
wzgledem czstotliwosci oddziatywania — jako state, pod wedém zasigu prze-
strzennego — jako miejscowe, pod wzigim trwatdci przeksztatce — jako czsciowo
nieodwracalne.

B Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorauim ustug ledg mie¢ ucigzli-

wy wplyw nasrodowisko. Wprowadzenie zabudowy przyczyni sio niewielkiego
zmniejszenia powierzchni zieleni, nasilenia proeessharakterystycznych dla miej-
skiej wyspy ciepta (podniesieniednich temperatur, przesuszenie powietrzagkewi
szenie poczucia duszéw), pogorszenia warunkow bioklimatycznych, ograeitia
przewietrzania i kumulacji zanieczyszazewiekszenia ruchu samochodowego i emisji
zanieczyszcze w skali calego Starego Miasta. Uzupetnienie zalbwydsprzyjg moze
podwyzszeniu poziomu hatasu, m.in. poprzez wtérne odbitiaicku. Nieznaczny
udziat zieleni w obszarze zabudowy niglbie miat wgkszego znaczenia dla funkcjo-
nowaniasrodowiska przyrodniczego, ani ograniczenia stogaidieczyszczenigodo-
wiska. Realizacja ustaleplanu korzystnie wptynie na zachowanie zabudowyyta-
wej i historycznego uktadu urbanistycznego zmtakze przyczynt sic do podniesienie
waloréw estetycznych obszaru zabudowy (uzupetniealmudowy). Korzystnym roz-
wigzaniem dlasrodowiska i krajobrazu terenéw nadrzecznych jeshawanie pomni-
kowych drzew.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz mana oceni w nas¢épujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako potencjalnie korzystne, padjlgdem intensywnsi
przeksztatce — jako zauwzalne, pod wzgldem bezpérednigci oddziatywania — jako
bezpdrednie, pod wzgddem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoteowie,
pod wzgédem czstotliwosci oddziatywania — jako state, pod weggém zasigu prze-
strzennego — jako miejscowe, pod wzim trwaldci przeksztatce — jako nieodwra-
calne.

3. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Obszar planu stanowi fragment zabytkowego zesptate Sviasto, wobec czego reali-
zacja ustalke planu krdzie miata pewien wptyw né&rodowisko w otoczeniu obszaru opraco-
wania. Wprowadzenie zabudowy i ograniczenie zielemiobszarze planu pebi efekty
miejskiej wyspy ciepta, zwkszy poziom zanieczyszczenia powietrza i hatasuymig na
pogorszenie warunkow bioklimatycznych Starego Miadtiowe obiekty mieszkaniowo-
ustugowe bdg generowé dodatkowy ruch samochodowy, ktérydzie zrodtem emisji hatasu
I spalin wzdhi tras dojazdowych do obszaru planu.

Ustalenia planu dala mie¢ wptyw na nieznaczne zghkszenie obaizenia srodowiska
iloscig $ciekow i odpaddédw komunalnych odprowadzanych z alosMPZP, zwgkszonym
zapotrzebowaniem na media (woda, energia elekteyaaw), z czym zwkane jest negatywne
oddziatywanie ndrodowisko w miejscu ich utylizacji lub ,produkcjiNie g to jednak obg-
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zenia znaczce w skali categ&rodmigcia i nie spowoduj spadku atrakcyjriei krajobrazo-
wej srodmiejskiego odcinka korytarza rzecznego Odry.

XIl. STRESZCZENIE

Prognoza oddzialywania nasrodowisko obejmuje zagadnienia zwane
Z problematyly ochrony i ksztattowanigrodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochgon
zdrowia mieszkacow, ochrog zasobOw naturalnych, a takksztattowaniem i ochrgnwalo-
row krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowaskradowiska i jego poszczegoélnych ele-
mentow oraz okrda potencjalne zmiany w przypadku braku realizasjalé planu, zarowno
w obszarze opracowania, jak i w obszaraclktgbh przewidywanym oddziatywaniem. Ponad-
to zawiera informacje o przewidywanych przyrodnzgkutkach gospodarowania przestrze-
nig zwigzanych z ustaleniami planu miejscowego.

Obszar oljty planem potaony jest w staromiejskiej ezci Wroctawia i obejmuje
dziatke nr 2, obeb Plac Grunwaldzki, ark. 25 oraz niewielki fragmeatatki nr 1, obgb Plac
Grunwaldzki, ark. 25, o powierzchni 0,63 ha. Obgdanu obejmuje betonowy cyple w ebr
bie koryta rzeki Odry wraz $luza Mieszczaska. Od zachodu cypel przylega do konstrukcji
Mostu Pomorskiego. Jest to konstrukcja betonowdaségy z wypetnieniem ziemnym, ohts
na kostka granitowlub umocniona metalowymi larsenarfiluza Mieszczaska jest konstruk-
cja ceglanm z drzwiami metalowymi. Stanowi eleme$tddmiejskiego Wzta Wodnego i @i
trzy woct do wysokdci ponad 5 m. Na cyplu w oldrsie koryta Odry znajduje gizieleniec
porasniety trawg oraz 5 drzew. Od strony Mostu Pomorskiegdos2 c:by, z czego jeden bar-
dzo okazaly o obwodzie ponad 3 m, wysakak. 20 m, zaggu korony ok. 30 m oraz wieku
okoto 100 lat. Drzewa majcharakter pomnikowy. We wschodniegézi cypla znajduj sic 3
drzewa: @by i topola, ktére $ mniejszych rozmiaréw. W czasach przedwojennyclecihpt
zabudowany budynkami zgaanymi z obstugéluzy.

Obszar planu znajdujeesiv granicach strefy ochrony konserwatorskiej Stargliasta,

w obrebie ktérej przedmiotem ochrony jest historycznyadkurbanistyczny Starego Miasta we
Wroctawiu, wpisany do rejestru zabytkow deayaj A/1580/212 z dnia 12.05.1967 r.

Zgodnie z podzialem na zespoty urbanistyczne pryayj w ,Studium uwarunkowai
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawlaszar planu znajduje¢siv grani-
cach zespotu urbanistycznego Stare Miasto.

Obszar ohjty projektem mpzp obejmuje niewielki fragment SggréMiiasta potaony
w obrebie koryta rzeki Odry wasiedztwieSluzy Mieszczaskiej. Ustalenia planu dopuszczaj
lokalizacje w tym rejonie zabudowy, w tym zabudoustugowej i mieszkaniowej wieloro-
dzinnej. JednocZeie zachowana zostaje istrjeq sluza. Ochronie podlegajakze 2 drzewa
znajdupce st przy Mdscie Pomorskim. Planowane zagospodarowanie nie pmwvbezpo-
srednio stwarz& nowych ucazliwosci dla srodowiska, jednak intensyfikacja zabudowy ustu-
gowej generow@ bedzie wiecej podray samochodem lub komunikacmiejska w ten rejon
miasta.

Ustalenia planu dopuszczaydprowadzaniéciekow komunalnych i wéd deszczowych
i roztopowych do sieci kanalizacyjnej. Niestetye miwzgtdnia obowyzku retencjonowania
wod opadowych.

Ustalenia planu nie przewidujokalizacji kottowni, a caly otoczenie obszaru mla
wyposaone jest w miejsk si& cieptownicz, natomiast ustalenia planu nie odrgpsk do
stosowania odnawialnycitodet energii (ani nie zagbaja, ani nie zakazy).

Ustalenia planu zobowzuja do uradzenia zieleni na terenach niezabudowanych i nie-
utwardzonych. Natomiast dla terenbw mieszkaniowagmvych plan okrda minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierncimiezabudowanej (15%). Jednogzie
plan dopuszcza 65% udziatu obszaru zabudowanegowiegzchni dziatki budowlanej. Po-
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nadto plan zachowuje Zlly zlokalizowane w zachodniej gzxi obszaru planu przy Moie
Pomorskim. Z analizy rysunku planu wynikag konieczna ddzie wycinka lub przesadzenie
kilku (3) drzew. Ze wzgldu na lokalizagj obszaru planu na Starym Mate wskazane jest, w
miarg mazliwosci, przesadzenie istnggych drzew kolidujcych z planowanym zagospodaro-
waniem w miejsca przeznaczone na zieleobrebie tego samego terenu lub uwgilieni ich

w nasadzeniach wzdtbulwarow lub nabrzey Odry w tym rejonie.

Ustalenia planu chrogiwszystkie obiekty zabytkowe, wprowadgzaggulacg dla no-
wej zabudowy w celu utrzymania gabarytow, ksztaltdachow, obowizek szczegolnych
wymaga architektonicznych dla elewaciji i innych regulagji celu zachowania charakteru
zabudowy oraz harmonizacji jej zzjustniegca zabudow. Jednoczanie dotazono wszelkich
stara aby planowana zabudowa nie atada walorow urbanistycznych i krajobrazowych tej
czesci miasta potaonej w gsiedztwie Uniwersytetu Wroctawskiego.

Zgodnie z metodyka prognozy wyznaczono dwie grigogrtow o korzystnym i ugi-
liwym oddziatywaniu narodowisko.

W granicach obszaru MPZP nie wysitija obszary czy obiekty chronione, ustano-
wione w oparciu dJstawe o ochronie przyrodytrudno te okresli¢ walory srodowiska przy-
rodniczego, poza istnigymi zadrzewieniami. Stosunkowo niegwbszar (powierzchnia 0,63
ha), na ktérym realizacja ustalplanu spowoduje wprowadzenie zabudowy, ridzie miat
znacacego wptywu na obszary chronione, w tym obszaryuNa®000. Z punktu widzenia
krajobrazowego i urbanistycznegome jest zachowanie drzew przy Bdee Pomorskim, jako
cennych okazow florystycznych o rozmiarach pomnikciiv Drzewa nad rzekw obrbie
zabudowy staromiejskiej twagzrzyjazny cztowiekowi krajobraz i poprawgayvarunku aero-
sanitarne w migie.

Ustalenia planu okiaja dopuszczalne ksztalty dachow, zakadokalizacji wolno-
stojgcych naénikow reklam (poza informacjami o zabytkach i imfacp turystyczn), okresla-
ja zasady lokalizacji anten, wysakomaksymalg budynkow. Jednoczeie ustalenia planu
dopuszczaj wysoka¢ zabudowy do okoto 16 m, cadizie nawjzywat do otaczajcej zabu-
dowy (niskie budynki mieszkalne i ustugowe przy Kkiecia Witolda). Warto jednak przy
projektowaniu budynku zwré€iuwag na zagospodarowanie jego otoczenia w tym reaézacj
zieleni, w tym zielenéredniej i wysokiej. Do kompozyciji zieleni zalecg sizy¢ miedzy inny-
mi przesadzonych drzew kolidych z planowana zabudgwub drzew nasadzonych w ra-
mach nasadzezastpczych.

Projekt planu i jego ustalenig ggodne z przepisami dotygz/mi ochronysrodowiska,

a jego realizacja nie wptynie znacb negatywnie na stanodowiska.
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