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POSTANOWIENIE nr 925/2014

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust 4 pkt 4
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162
poz.1568 ze zm.), art. 17 pkt 7 lit. b, art. 24 ust 1iart. 25 ust.1, w zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
2012 r., poz. 647), w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 2013.267 t. i)
po rozpatrzeniu wniosku Dyrektora Biura Rozwoju Wroctawia - Urbanisty Miasta, dziatajgcego z
upowaznienia Prezydenta Wroclawia,
przediozonego pismem znak BRW-DPP4.6721.3.2013 z dnia 22 lipca 2014 r. (wpt. dn. 23 lipca 2014
r),

postanawiam

odmoéwi¢ uzgodnienia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Zelaznej, lechaka Lejba Pereca i Grabiszynskiej we Wroctawiu,
skiadajacego sie z:
1. czgsci tekstowej, ktéra stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego postanowienia,
2. czesci graficznej tj. rysunku planu w skali 1:1000, ktéra stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego

postanowienia,
oraz okreslam warunki na jakich uzgodnienie w/w planu moze nastgpic:

1. nalezy oznaczy¢ jako przeznaczone do zachowania nastepujace obiekty ujete w wykazie
zabytkéw: kamienice przy pl. Pereca 2 i 4 oraz budynek zlokalizowany przy ul. Manganowej na
dziatce nr 16/7, AM-11, obr. Grabiszyn we Wroctawiu.

UZASADNIENIE

Dyrektor Biura Rozwoju Wroclawia — Urbanista Miasta, dziatajacy z upowaznienia Prezydenta
Wroctawia w dniu 22.07.2014 r. przediozyl Dolnoélaskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi
Zabytkéw we Wroclawiu do uzgodnienia projekt miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru pofozonego w rejonie ulic Zelaznej, lcchaka Lejba Pereca i Grabiszynskiej
we Wroclawiu, w trybie art. 17 pkt 7, art. 23, 24 i art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647). Do
sporzgdzenia planu przystagpiono na odstawie Uchwaty Nr XL/949/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
21 marca 2013 r. W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
czg$¢ historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy Gajowice we Wroctawiu, ktéry zostat ujety w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, a takie obiekty ujete w wykazie zabytkow.

Zgodnie z wyiej cyt. ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ,Ochrona
zabytkéw polega w szczegéinosci na podejmowaniu przez organ y administracji publicznej dziatar
majqcych na celu: zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych
trwale zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie | utrzymanie” (ust.1), a takze
Luwzglednieniu zadar ochronnych w planowaniu i zogospodarowaniu przestrzennym oraz przy



ksztoftowaniu srodowisko” (ust.6). Natomiast opieka nad zabytkiem (zgodnie z art.5 ust.4 cytowane;
ustawy) polega w szczeg6lnosci na zapewnieniu warunkow ,korzystania z zabytku w sposcb
zapewniajqcy trwate zachowanie jego wartosci”. Zgodnie z art.6 ust.1 p. b i ust 3 p. a ,Ochronie i
opiece podlegajg bez wzgledu na stan zachowanio zabytki nieruchome bedqce w szczegdinosci
uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi”.

Zdaniem organu ochrony zabytkdéw poprzez niewtfasciwe wskazanie przedmiotu ochrony,
przediozony projekt planu miejscowego nie spetnia zasad ochrony zabytkéw w wystarczajacy sposéb.
Nie wszystkie budynki ujgte w wykazie zabytkdw zostaty oznaczone na zataczniku graficznym planu.
Kamienice zlokalizowane przy placu lcchaka Lejba Pereca pod numerami 2 i 4 stanowig wartosciowy
przyktad zabudowy czynszowej tego obszaru, ktéry przetrwat zniszczenia wojenne. Ich zachowanie
determinowalo powojenng odbudowe przedmiotowego obszaru — w tym przypadku uzupetnienie
historycznego ksztattu placu i wyznaczenie jego pierzei zgodnie z oryginalng linig zabudowy. Obiekty
te s3 ujgte w wykazie zabytkow, przeznaczonym do ujecia w ewidencji gminnej i ich ochrona powinna
zosta¢ uwzgledniona w przediozonym planie miejscowym.

Podobnie przedstawia si¢ sprawa obiektu zlokalizowanego na dzialce nr 16/7, AM-11, obr.
Grabiszyn, ktéry jest dostepny od strony ulicy Manganowej. Jak wskazano we wnioskach
konserwatorskich do przediozonego planu miejscowego (pismo znak WZN.5150.322.2013.AC z dnia
21.08.2013 r.), budynek ten nalezato réwniez obja¢ ochrong. Przedmiotowy obiekt, ktéry zostat ujety
w wykazie zabytkow, nalezy do zespolu budowlanego dawnego szpitala elzbietanek. Swiadczy o tym
stylistyka obiektu. Elewacje budynku, podobnie jak pozostate zabudowania zespotu projektu J.
Ebersa, zostaly opracowane w cegle klinkierowej. Budynek o wysokosci czterech kondygnacji uzyskal
mocno akcentowane przyziemie poprzez artykulacje szerokich otworéw zamknietych tukiem
odcinkowym oraz wyrdznienie go masywnym, ozdobnym, podwdjnie zabkowanym gzymsem. Otwory
okienne pierwszego i drugiego pietra, w ksztalcie wydtuionych prostokatow réwniez zamknietych
fukiem odcinkowym, zostaty ujgte po dwa w dos¢ glebokich niszach o wysokosci obu kondygnacji,
ktore zamknigto z kolei analogicznym tukiem, jednak o wyiszej strzalce. Pietro poddasza oddzielone
zostato natomiast pojedynczym gzymsem zabkowanym, za$ tak ksztattujacy sie kompozycje elewac;ji
zamyka lekko wysunigta pofa¢ dachu dwuspadowego o niewielkim, niemalze niedostrzegalnym z
poziomu gruntu spadku. Stylistyka budynku widocznie nawigzuje do kompozycji pozostatych
zabudowan szpitala, w tym do elewacji frontowej budynku gléwnego (zabkowania, ujecie takich
samych otworow okiennych w dwukondygnacyjnych, analogicznie uksztattowanych niszach).
Budynek ten, jako pojedynczy obiekt stanowi zamknigte dzielo architektury o czytelnych cechach
stylistycznych zabudowy korica XIX wieku. Ponadto stanowit on czes¢ zabudowari kompleksu
szpitalnego i powinien zostaé zachowany takie jako ich czes¢. Zgodnie z definicjg legalng zabytku,
okreslong w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.}, stanowi on (podobnie jak wyzej wskazane kamienice) zabytek
nieruchomy, t. j. nieruchomosdd, jej czes¢ lub zespét nieruchomosci, bedacy dzietem cziowieka lub
zwigzang z jego dziatalnodcig i stanowiaca éwiadectwo minionej epoki badi zdarzenia, ktdrej
zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang wartoé¢ historyczna, artystyczna
lub naukowg.

W przediozonym projekcie miejscowego planu, na terenie zlokalizowanym pomiedzy ulicami
Manganowa a Grabiszyfiskg, gdzie zlokalizowany jest wyzej opisany obiekt, wyznaczono jednostke
funkcjonalng 3U, dedykowang m. in. prowadzeniu handlu, ustug, obiektéw konferencyjnych i
hotelowych, uczelni wyiszych, urzadzen sportowych oraz urzadzen infrastruktury. Od strony ulicy
Manganowej wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy, ktéra zatamuje sie u zbiegu tej arterii z ul.
Grabiszyriskg i dalej, wzdtuz niej jest kontynuowana jako linia obowigzujaca. U zbiegu ulic
zlokalizowano dominantg architektoniczng, za§ nowa zabudowa na tym terenie moze osiggnac
wysoko$¢ od 12 do 26 m, w zaleinoéci od lokalizacji w obrebie jednostki. Organ konserwatorski nie
wyklucza powstania zabudowy na tym terenie i nie neguje jej wartosci wysokosciowo-kubaturowych,
wskazanych w przediozonym projekcie planu. Jednak w obecnym ksztalcie, projekt ten, poprzez
nieoznaczenie go jako obiektu zabytkowego, pozwala na kaidg zmiane bryly architektoniczne;,
gabarytow i artykulacji elewacji omawianego budynku, wraz z jego rozbiérkg. Organ konserwatorski
nie moze dopusci¢ do sytuacji, w ktdérej prawo miejscowe nie gwarantuje warunkow trwatego
zachowania obiektom zabytkowym. W zwigzku z powyiszym, poprzez odpowiednie oznaczenie



wskazanych w sentencji niniejszego postanowienia obiektow ujetych w wykazie zabytkdw, nalezy
zagwarantowac ich zachowanie w odpowiednim stanie.

Zgodnie z art. 4 ust. 6, art. 18 ust. 2 pkt 3 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, w powigzaniu z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
koncepcji, strategiach, analizach, planach i studiach okreéla si¢ rozwigzania niezbedne dla
zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw oraz zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji.
Whiesienie powyiszych warunkéw wskazanych w sentencji postanowienia jest z punktu widzenia
konserwatorskiego owym niezbednym rozwigzaniem. W my$l art. 15 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z 2003 r.)
projekt planu musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, w tym z ustawg o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162 poz. 1568 z 2003r ze zm.). Wobec braku w tekécie uchwaty w/w
warunkdw nalezato stwierdzi¢, ze przedmiotowy projekt planu nie zawiera koniecznych ustalen
dotyczacych ochrony zabytkow na tym terenie i wymaga korekty.

Wobec powyiszego nalezato odméwic uzgodnienia przedtozonego projektu planu.

Pouczenie: na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w Warszawie, w ciggu 7 dni,
liczac od daty doreczenia niniejszego pisma.

Otrzymuje (za zwrotnym potwierdzeniem odbioru):
1. Prezydent Wroctawia - Biuro Rozwoju Wroctawia, ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroclaw

Do wiadomoéci:
,/’j) a/a Wroctaw - Grabiszyn mpzp
3. a/apostanowienia
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