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Na podstawie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25, wzwigzku-z-art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: DzU z 2018 r. poz. 1945,
ze zmianami), art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust 4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: DzU z 2018 . poz. 2067, ze zmia-
nami), w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeksu postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity: DzU z 2018 r. poz. 2096, ze zmianami), po rozpatrzeniu wniosku Dyrektora Departa-
mentu Strategii i Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego z dnia 06.06.2019 r. (sygn. sprawy BRW-DP-

P1.6721.1.2018),

odmawiam uzgodnienia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie dworca Wro-
claw Nadodrze we Wroclawiu oraz okreslam warunki na jakich moze nastapi¢ uzgodnienie

ww. planu:

. Zapis § 7 pkt la powinien brzmieé: fragment obszaru w rejonie pl. Sw. Macieja — nr rejestru
A/1576/402/Wm, decyzja z dnia 03.05.1979 r. (analogicznie nalezy skorygowaé § 7 pkt 1b).

2. W § 7 pkt 4b nalezy dodaé, ze zakaz montazu urzgdzen technicznych dotyczy réwniez dachéw

budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Zapis § 7 pkt 8 powinien brzmieé: w strefie ,,W” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeolo-

gicznych obowiazuje wymoég przeprowadzenia badar archeologicznych.

4. Nalezy wykresli¢ § 18 ust. 2 pkt 5 dotyczacy lukarn dachowych.

5. Nalezy wykresli¢ § 19 ust. 2 pkt 4 i 6 dotyczacy zabudowy w wydzieleniach wewnetrznych A
(nalezy catkowicie zrezygnowaé z zabudowy w tych wydzieleniach) i skorygowaé rysunek planu
w tym zakresie.

6. Nalezy wykresli¢ § 19 ust. 2 pkt 7 dotyczacy lukarn dachowych.

7. W § 20 ust. 2 pkt 8 nalezy ograniczy¢ dopuszczalng wysokosé zabudowy w wydzieleniu A
do 16 m.

8. Nalezy wykreslic § 21 ust. 2 pkt 7 dotyczacy dopuszczalnej wysokosci w Jednostce planistycznej
2U.

9. Nalezy wykresli¢ § 21 ust. 2 pkt 8a dotyczacy zabudowy w wydzieleniach A i B jednostki 2U.

10. W § 21 ust. 2 pkt 8b jako obowigzujgca i maksymalng dopuszczalng wysokosé zabudowy nalezy
wskazaé wysokos$¢ budynku magazynowego, ktéry mierzy okolo 3 m na poziomie kalenicy
1 okolo 6 m na poziomie najwyzszego punktu (wiezyczka).

I1. Nalezy wykresli¢ § 21 ust. 2 pkt 10 dotyezacy formy zabudowy w wydzieleniu A.

12. W § 21 nalezy doda¢, ze ochronie podlega neon na dachu budynku dworca.

13. W § 22 ust. 2 pkt 7b nalezy ograniczyé maksymalng dopuszczalng zabudowe w jednostce 3U
do 22 m (137 m n.p.m.).

14. Tres¢ § 23 nalezy uzupehnié¢ o warunki dotyczace wydzielenia B — lub usung¢ to oznaczenie z ry-
sunku planu jako zbedne.

I5. W § 30 ust. 2 pkt 1 nalezy ograniczyé liczbge dopuszczalnych obiektow kubaturowych w
Jednostce IKDPL i ich powierzchnie do istniejacych obecnie budynkéw i zajmowanych przez
nie powierzchni.

16. W § 30 ust. 2 pkt 3 nalezy jako maksymalng dopuszczalng wysokosé nalezy wskaza¢ wysokosé
budynku szaletu w jego najwyzszym punkcie.
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17. Nalezy wykresli¢ § 31 ust. 2 pkt 2 dopuszczajacy wprowadzenie zabudowy kubaturowej na pla-
cu i skorygowa¢ rysunek planu w tym zakresie.

V 18. W § 31 ust. 2 pkt 3 nalezy ograniczy¢ dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy do okoto 4,5 m (tyle
mierzy budynek kasowy).

19. Linie zabudowy w obrysie budynkéw wpisanych do rejestru i ujetych w gminnej ewidencji za-
bytkéw nalezy zmieni¢ na obowigzujaca, z zastrzezeniem, Ze nie dotyczy ona ewentualnych nie-
zbednych podjazdow, schodéw itp. obiektéw umozliwiajacych dostep i poruszanie si¢ — 0 ile nie
wplynie to negatywnie na wartosci architektoniczne budynkow.

20. Na rysunku planu w jednostce 1KDWPL w miejscu istniejacego skweru, zamykajacego plac
od potudnia, migdzy nowo projektowanymi ciggami pieszymi, nalezy zaplanowa¢ pas zieleni ni-
skiej i éredniej. Jednoczesnie na tym odcinku (przed dworcem) nalezy zrezygnowac ze szpaleru
drzew.

Uzasadnienie

Dyrektor Departamentu Strategil 1 Rozwoju Miasta Urzgdu Miejskiego, dzialajgc z upowaznienia Prezy-
denta Wroctawia, dnia 06.06.2019 r. (data wptywu 10.06.2019 1) przediozyt Dolnoslaskiemu Wojewddz-
kiemu Konserwatorowi Zabytkéw we Wroclawiu do uzgodnienia projekt ww. planu miejscowego, w try-
bie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt skla-
da sie z tekstu uchwaly, rysunku planu, prognozy oddzialywania na srodowisko oraz uzasadnienia
do uchwaly, zataczonych na plycie CD. Do sporzadzenia przedmiotowego planu przystapiono
na podstawie Uchwaty nr LI/1217/18 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 15 lutego 2018 roku.

Kompetencje organu konserwatorskiego w sprawie wynikaja z faktu, Ze obszar objety planem
polozony jest na terenie historycznego ukladu urbanistycznego Przedmiescia Odrzanskiego ujetego
w gminnej ewidencji zabytkéw i obszaru w rejonie pl. $w. Macieja, wpisanego do rejestru zabytkoéw pod
ar. A/1576/402/Wm decyzja z dnia 03.05.1979 r. w granicach pl. Powstaficow Wielkopolskich, ul. Otbin-
skiej, Jednosci Narodowej, Drobnera i Rydygiera. Ochronie konserwatorskiej podlega budynek dworca
Nadodrze, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr. A/2500/344/Wm decyzja z dnia 21.01.1977 r., a takze
zespot stacji kolejowej Wroclaw-Nadodrze (budynek dworca, wiaty peronowe, budynek kasowy i maga-
zyn), zespot schronow przeciwlotniczych, budynki mieszkalne przy pl. S. Staszica 32-32a, 34-34a, 36-
38, 40-42 i 44-46 oraz szalet publiczny przy pl. Powstancow Wielkopolskich — ujete w gminnej ewiden-
cji zabytkow.

Ad. 1. Dolnoslaski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu nie numeruje decyzji o wpisie
do rejestru zabytkow.

Ad. 2. Urzadzenia techniczne jako element obcy, nieharmonizujacy z zabytkowa architektura XIX i po-
czatku XX w., nie powinny by¢ montowane na elewacjach i dachach budynkow zabytkowych i na terenie
historycznego ukfadu urbanistycznego.

Ad. 3. Wymoég przeprowadzenia badan archeologicznych dotyczy calej strefy ochrony zabytkow arche-
ologicznych, a nie tylko oznaczonych stanowisk archeologicznych.

Ad. 4. Forma dachéw miedzywojennych budynkéw przy pl. S. Staszica 32-32a i 34-34a,, ujgtych w ewi-
dencji zabytkéw, w tym historyczne lukarny w ich oryginalnym ksztalcie, podlega ochronie konserwator-
skiej. Dopuszczalne s3 jedynie te zmiany, ktére maja na celu przywrocenie historycznych form i materia-
tow.

Ad. 5. W jednostce planistycznej 2MW znajduja si¢ trzy wolnostojace budynki mieszkalne z lat 20. XX
wieku. Polgczenie ich za pomocg nowej zabudowy jest historycznie nieuzasadnione i oznaczatoby catko-
wita zmiane relacji migdzy budynkami i sposobu osadzenia ich w przestrzeni. Przeksztatcenie zabudowy
wolnostojacej w polaczong szeregowo nie jest zatem dopuszczalne.

Ad. 6. Zob. pkt 4.
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srednim sgsiedztwie, jest dopuszczalna — pod warunkiem utrzymania dominujgcej przestrzennie roli
dworca. W zwigzku z tym, w ocenie organu konserwatorskiego, w jednostce 1U nalezy dopusci¢ budynki
0 wysokosci do 16 m. Istniejaca w tym miejscu zabudowa kolejowa mierzy okolo 9,5 wysokosci, tak
wigc 16 m wysokosci jest maksymalng wartoscia dla projektowanych obiektéw kubaturowych mozliwa
do zaakceptowania (biorac pod uwage zréznicowane uksztaltowanie terenu na obszarze objetym planem
nalezy doprecyzowaé, ze dopuszczalna wysokosé zabudowy w jednostce 1U powinna by¢ o 4 m nizsza
od najwyzszego punktu dachu budynku dworca).

Ad. 8. Budynek dworca ma okoto 21-22 m wysokosci w najwyzszym punkcie dachu (137-138 m n.p.m.).
W projekceie planu jako maksymalna dopuszczalng wysokosé zabudowy w jednostce 2U wskazano 24 m
(140 m n.p.m.) wartosci te wymagaja zatem weryfikacji. Nie jest dopuszczalna nadbudowa budynku
1umieszczanie na dachu urzadzen technicznych, zatem wysoko$é istniejacego budynku nalezy uznaé

za maksymalng dopuszczalng w jednostce 2U.

Ad. 9. Magazyn w zespole stacji kolejowej (jednostka 2U) pochodzi z migdzywojennego etapu rozwoju
zatozenia. Zostal zbudowany jako niewielki budynek o prostej modernistycznej formie, przekryty dwu-
spadowy z kalenicg na wysokosci okoto 3 m (121,5 m n.p.m.), zwieficzony wiezyczka (wysokos¢ catko-
wita okoto 6 m). Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi i z § 7 pkt 4a i 5a-b projektu planu budynek
podlega ochronie m.in. w zakresie bryly, gabarytéw i formy dachu, zatem nie Jest dopuszczalna jego nad-
budowa i rozbudowa. Tak wiec § 21 ust. 2 pkt 8a jest sprzeczny z uwarunkowaniami konserwatorskimi

w przywotanym § 7 i jako taki wymaga usuniecia.
Ad. 10. Zob. pkt 9.

Ad. 11. Pozostawienie § 21 ust. 2 pkt 10, dotyczacego formy zabudowy w wydzieleniu A jednostki 2U,
w $wietle argumentow podniesionych w pkt 9, jest bezzasadne.

Ad. 12. Neon powstal w latach 70. XX w.; stanowi element powojennej historii dworca i powinien zo-
sta¢ zachowany in situ. Neony — informacyjne, okolicznosciowe, reklamowe i inne — stanowily istotny
i coraz bardziej popularny element przestrzeni miejskiej w latach 60-80. XX wieku.

Ad. 13. Planowana zabudowa po pélnocnej stronie pl. Powstancéw Wielkopolskich (jednostka 3U)
stanowi¢ ma urbanistyczne zamkniecie tego rejonu. Jej dopuszczalna wysoko$¢ powinna odpowia-
da¢ wysokosci historycznych kamienic po drugiej stronie placu, ktére mierzg okolo 21-22 m. W ten
sposob skala nowej zabudowy nawigzywaé bedzie do istniejacych budynkéw zabytkowych.

Ad. 14. Na rysunku planu, w jednostce 4U wyznaczono wydzielenie wewnetrzne B, jednak w tresci pro-
jektu planu brak odniesienia do tego obszaru.

Ad. 15. Plac Powstancow Wielkopolskich znajduje sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkow. Nalezy
zatem utrzymac jego sposéb zagospodarowania i nie dopuszczaé¢ do lokalizacji kolejnych obiektow

kubaturowych i rozbudowy istniejacych budynkéw w jednostce 1KDPL.

Ad. 16. Istniejace na placu budynki zabytkowego szaletu i lokalu handlowego maja wysokos¢
odpowiednio okoto 5 i 3 m. Takie parametry nalezy wskazaé w planie jako maksymalne w jednostce

1KDPL.

Ad. 17. Plac przed dworcem (jednostka IKDWPL) powinien zostaé niezabudowany, niewlasciwe i nie-
uzasadnione historycznie jest zatem dopuszczenie zabudowy kubaturowej, zwlaszcza o wysokosci
do 6 m, w rejonie skweru w centrum placu. Dawniej odbywat sie tu drobny handel, lecz nie towarzyszyly

mu stale obiekty budowlane.

Ad. 18. Nie jest dopuszczalne wprowadzanie zabudowy kubaturowej na placu przed budynkiem dworca
(zob. pkt 15). Istniejacy historyczny budynek kasowy mierzy okolo 4,5 m wysokosci — i taka wartos¢ na-
lezy wskaza¢ jako maksymalng w jednostce | KDWPL.

Ad. 19. Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi i z § 7 pkt 4a i 5a-b projektu planu budynki wpisane
do rejestru i gminnej ewidencji zabytkéw podlegaja ochronie m.in. w zakresie bryly, gabarytow i formy



dachu, zatem nie jest dopuszczalna jego nadbudowa i rozbudowa. W zwigzku z tym na rysunku planu na-
lezy zastosowaé odpowiednie oznaczenie graficzne dla tych obiektéw, czyli obowigzujacg lini¢ zabudo-

wy.

Ad. 20. Nie nalezy w catosci eliminowa¢ skweru zamykajacego plac dworcowy od potudnia (jednostka
1KDWPL). Mozna go natomiast skroci¢ i ewentualnie nieco zwezi¢. Zapobiegnie to powstaniu zbyt du-
zej powierzchni utwardzonej oraz podkresli funkcje planowanych ciaggoéw pieszych (dawnych podjazdow
kierujacych do dworca). Rezygnacja ze szpaleru zieleni wysokiej pozwoli na ekspozycjg dworca od stro-
ny parku Staszica.

W zwiazku z powyzszymi zastrzezeniami merytorycznymi i formalnymi, w mys] art. 4 pkt 211 3
ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, ktory stanowi, ze ochrona zabytkéw polega
w szczegdlnosei na podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziatan majacych na celu zapo-
bieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkéw, jak i udaremnienia
niszczenia i niewlasciwego korzystania z zabytkow. Wobec tego na podstawie przepisOw ww. ustawy na-
lezato odmoéwié uzgodnienia przedstawionego projektu planu.

Pouczenie: Na niniejsze postanowienie przystuguje Inwestorowi zazalenie do Ministra Kultury i Dzie-
dzictwa Narodowego. Zazalenie wnosi si¢ za posrednictwem Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwa-
tora Zabytkéw we Wroctawiu w terminie 7 dni od dnia doreczenia postanowienia.

Zalaczniki: T '
1. Projekt uchwaty mgr Barbara Nowal
2. Rysunek planu

Otrzymuje:
1. Urzad Micjski Wroctawia, Biuro Rozwoju Wroclawia
ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw
Do wiadomosci:
2. afampzp Wroclaw, pl. Staszica, dw. Nadodrze

JS/AWZ



