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l. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr XXVI/602/12 Rady Miejskiej

Wroctawia z dnia 17 maja 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Parkowej i

Kazimierza Bartla we Wroctawiu.

Podstawg prawng opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowig:

« Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Z dnia 2013 r., poz. 1235),

« Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Z 2013 r. poz.
1232 z pézn. zm.),

« Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz.
647).

1.  CEL I ZAKRES PRACY

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen planu w odniesieniu
do poszczegllnych komponentéw srodowiska przyrodniczego, wskazanie potencjalnie
ucigzliwych lub korzystnych dla srodowiska ustalen urbanistycznych i powinna stanowi¢
integralng czes¢ opracowania planu oraz podawac¢ rozwigzanie poprawiajgce istniejgcy
i planowany sposéb zagospodarowania.

Obowigzek sporzadzenia Prognozy, a takze jej ogolny zakres, wynika z ustawy

o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (art. 51.2.). Zgodnie z wymieniong

ustawg prognoza oddziatywania na srodowisko powinna m. in.:

+ zawiera¢ informacje o zawartosci, gtdbwnych celach projektowanego dokumentu, czyli
planu zagospodarowania przestrzennego oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami;

» okresla¢, analizowac¢ i ocenia¢ istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

» okresla¢, analizowac i ocenia¢ stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem;

» okresla¢, analizowac i ocenia¢ istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszarow
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody;

» okresla¢, analizowac i ocenia¢ przewidywane znaczgce oddzialywania cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz na srodowisko, a w szczegolnosci na: réznorodnosc
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

* przedstawia¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie, majgce na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan
ustalen planu na srodowisko, w tym takze wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy;

+ zawieraC informacje 0 metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
o przewidywanych metodach analizy realizacji postanowien projektowanego dokumentu
oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, a takze o mozliwym transgranicznym
oddziatywaniu na Srodowisko oraz zawiera¢ streszczenie sporzgdzone w jezyku
niespecjalistycznym.



. MATERIALY WYJ SCIOWE, METODA PRZYJETA
W OPRACOWANIU

Przy sporzgdzaniu Prognozy wykorzystano nastepujgce materialy:

* Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic Parkowej i Kazimierza Bartla, Biuro Rozwoju Wroctawia, 2014;

* Projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Parkowej i
Kazimierza Bartla, Biuro Rozwoju Wroctawia, 2014;

» Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Parkowej i Kazimierza Bartla
Wroctawiu, (czesc¢ tekstowa i rysunek) Biuro Rozwoju Wroctawia, 2012 r.;

e Studium uwarunkowan i Kkierunkébw zagospodarowania przestrzennego Wroclawia
przyjete uchwatg Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 roku wraz
ze zmiang przyjetg uchwatg Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010
roku, BRW, Wroctaw 2006;

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki iobejmuje kompleks zagadnien

zwigzanych  z problematykg ochrony iksztattowania srodowiska przyrodniczego

i kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancéw i zasobdw naturalnych, ksztattowaniem

i ochrong waloréw krajobrazowych.

W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne

i pozostate ustalenia projektu planu pod katem ich zgodnosci z uwarunkowaniami

okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod kgtem ochrony waloréw srodowiska

kulturowego. Analizie poddano réwniez ustalenia projektu planu dotyczgce warunkéw

zagospodarowania teren. Podjeto rowniez prébe oceny stanu i funkcjonowania srodowiska,

jego walorow i zasobow, okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania przewidzianego

projektem planu miejscowego oceniano, postugujgc sie nastepujgcymi kryteriami:

e charakterem zmian (bardzo korzystne, Kkorzystne, niekorzystne, niepozadane,
bez znaczenia),

* intensywnoscig przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupeine),

* bezposrednioscig oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane),

» okresem trwania oddziatywania (dlugoterminowe, srednioterminowe, krétkoterminowe),

» czestotliwoscig oddziatywania (state, okresowe, epizodyczne),

* zasiegiem oddzialywania  (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne),

» trwaloscig przeksztalcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzaciji).

Zatgcznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali planu (1:1000).

IV. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
Poto zenie geograficzne i administracyjne

Obszar planu pod wzgledem fizyczno-geograficznym zlokalizowany jest w obrebie
mezoregionu Réwniny Olesnickiej w makroregionie Niziny Slgskiej [1].

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
potozony jest w centralnej czesci miasta. Teren opracowania potozony jest w obrebie terasy
zalewowej, antropogenicznie przeksztatlconej, ktorej powierzchnia zostatla nadbudowana
warstwami  nasypow i silnie przeksztalcona (likwidacja starych koryt rzecznych,
wprowadzone zainwestowanie). Teren opracowania jest wzniesiony od 114,0 m.n.p.m., przy
korycie rzeki do 116,5 m.n.p.m.



Charakterystyka geologiczna i warunki geotechniczne

Terasa zalewowa zbudowana jest z utworéw holocenskich; wzdtuz brzegéw rzeki Odry w
potudniowo-wschodniej czesci opracowania wystepujg mady zbudowane gtownie z glin (o
migzszosci okoto 1 — 1,5 m), nizej stwierdza sie wystepowanie piaskéw grubych i $rednich.
Pozostaty teren zbudowany jest z utworOéw rzecznych wyksztatconych gtéwnie w postaci
piaskow srednich. Caly teren zostat nadbudowany warstwg nasypéw o migzszosci okoto 1 —
1,5 m. Wody gruntowe wystepujg w postaci zwierciadta swobodnego na giebokosci ponizej
2,5m.

Warunki geotechniczne sg Srednie. Mady stanowig grunty stabonosne, scisliwe, natomiast
utwory rzeczne sg gruntami nosnymi i mato scisliwymi.

Klimat

Wroctaw znajduje sie we ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta” a klimat miasta
jest wypadkowg potozenia geograficznego oraz czynnikbw antropogenicznych
modyfikujgcych podstawowe parametry pogodowe. Dominantg w krajobrazie Wroctawia jest
rzeka Odra z odnogami, kanatami, starorzeczami i rozlewiskami, ktéra tworzy w obrebie
miasta system rzeczny o dilugosci 54,5km. Dodatkowo, na terenie Wroctawia, do Odry
wpadajg cztery inne znaczace rzeki (Otawa, Sleza, Bystrzyca, Widawa) o zmiennych
przeptywach, uzaleznionych od opaddéw w rejonach gorskich i przedgérskich. Potozenie
w dolinie rzeki powoduje, ze na obszarze miasta wystepuje specyficzny mezoklimat
charakteryzujgcy sie czestymi warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwyzszonymi
wartosciami wilgotnosciowymi. Dodatkowo wptyw na miasto ma blisko$¢ masywu Sudetow,
co objawia sie wzmozonym wystepowaniem silnych wiatrow o charakterze fenowym,
wystepujacych po zawietrznej stronie gor (srednio 71 dni w roku z silnym wiatrem).
PotoZzenie Wroctawia na Nizinie Slgskiej w potudniowo-zachodniej czesci Polski powoduije,
ze obszar miasta charakteryzuje sie jednym z najnizszych wartosci kontynentalizmu klimatu
w kraju (19,2°C). Klimat Wroctawia ksztattowany jest giébwnie przez wilgotne masy powietrza
znad Oceanu Atlantyckiego, przy matym udziale mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw nalezy do obszaréw najcieplejszych w Polsce [2]. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 9,0°C, miesigcem najzimniejszym jest styczen (T $rednia = -0,4°C),
a najcieplejszym lipiec (T Srednia = 18,8°C). Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni. Opady
atmosferyczne wystepujg w ciggu 167 dni w roku, za$ srednia suma roczna opadu z okresu
1901-2000 wynosi 583 mm, przy czym 66% rocznej sumy opadow, przypada na okres letni
(kwiecieh — wrzesien).

Tab.1. Roczny przebieg elementow klimatycznych na podstawie miesigcznych wartosci wybranych danych meteorologicznych z
lat 1981-2000 (zrédio: Srodowisko Wroctawia. Informator 2002 [4])

1981-2000 [ T M v [ v [ vi v [vin] x| x | x| xu|Rok
t}?mPCEfatha 04|03 | 41|89 |142|169|188|180|136| 91 | 36 | 0,7 | 9,0
sr. °

temperatura 42 | 55 | 78 |12,3|16,1 19,1 |22,1| 215|165 |123| 6,8 | 3,3 | 12,3
max °C

te_mpegﬂura 90|-79|-08| 64 |105|147|161| 159|108 | 69 | -01 | -43 | 49
min °

wilgotno $¢€ 82,0 79,7 |749|69,4 | 694|715 |71,1| 742|809 |81,6|84,4|850]| 77,0
wzgl edna %

zachmurzenie | 76 | 76 | 77 | 74 | 70 | 75| 70 | 67 | 74 | 71 | 80 | 81 | 7.4
srednie

opad mm 31,0 | 30,0 | 40,7 | 36,5 | 52,7 | 76,6 | 79,5 | 65,7 | 46,0 | 32,9 | 37,7 | 38,0 | 567,3
predkosé 27 | 26|27 2321|2120 17|19 |20]|23]|25]| 22
wiatru m/s

Geograficzne potozenie na Nizinie Slaskiej sprawia, ze dominujgcymi kierunkami wiatréw sg
wiatry z sektora zachodniego [2]. Udziat wiatru z kierunku zachodniego w okresie wieloletnim




wg A. Kosiby wynosi 18,7%, a z kierunku poétnocno-zachodniego — 18,4%. Trzecim pod
wzgledem czestotliwosci kierunkiem wiatru jest potudniowy-wschéd (17,7%), natomiast
czwartym — potudniowy-zachdd (11,3%). Znamienny jest rowniez wzrost czestotliwosci
wiatru z sektora pétnocno-zachodniego w lecie i potudniowo-zachodniego w zimie. Badania
Z lat 1981-1990 réwniez wskazujg na dominujgcy wiatr z sektora zachodniego (NW-26%,
W-17%, SE-16%, SW-8%) [2].

Zagospodarowanie przestrzenne i stopien urbanizacji miasta majg duzy wplyw na
mezoklimat miejski, gtéwnie na dystrybucje ciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady
atmosferyczne a nawet cyrkulacje lokalng. Obszary zabudowane wplywaja na pojemnosé
i przewodnictwo cieplne, magazynujgc energie stoneczna, ograniczajg infiltracje woéd opa-
dowych, modyfikujg przeptyw powietrza i wymiane ciepta. Emisja zanieczyszczen pytowych
i gazowych zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powoduje, ze Wroctaw zostat
zaliczony do grupy terenéw o bioklimacie terenéw zurbanizowanych o cechach obcigzaja-
cych organizm ludzki [4].

Osobnym zagadnieniem jest wystepowanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy ciepta
(mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarze miejskim, silnie zurbanizowanym w stosunku
do terendéw peryferyjnych. Najwieksze wartosci mwc osigga podczas bezchmurnych
i bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresie nocnym. Srednie natezenie mwc
dla centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysokiej 0,7°C, dla zabudowy willowej
0,3°C. Natezenie mwc zalezy od cyrkulacji i moze dochodzi¢ nawet do 9,0°C w sytuacjach
ekstremalnych. Obserwuje sie takze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych, tuz po
wschodzie stohca, lub zwigzanego z adwekcjg swiezej masy powietrza. Zjawisko jest wyni-
kiem wolniejszego nagrzewania sie powierzchni w obrebie zabudowy Scistej lub wolniejszg
wymiang mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji [12].

Warunki klimatyczne na obszarze mpzp

Obszar planu potozony jest w obrebie doliny rzecznej. Obecnosé¢ rzeki i formy dolinnej
sprawia, ze sg to tereny o mozliwych inwersjach temperatury i potencjalnie nizszej
temperaturze i wiekszej wilgotnosci.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przez obszar opracowania przeptywa rzeka Odra. Rzeka Odra jest najwazniejszg rzeka re-
gionu dolnoslaskiego i drugg co do wielkosci rzekg w Polsce.

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu gtéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP)
nr 320 — Pradolina rzeki Odry. Czwartorzedowy zbiornik Pradolina rzeki Odra (GZWP nr 320)
nalezy do grupy zbiornikéw pradolinnych [Kleczkowski Zwigzany jest genetycznie z
plejstocenskimi utworami piaszczystymi pradoliny Odry, ktére osiggajg niewielkie migzszosci
rzedu 5 -15 m, lokalnie 20 m. Sg to gldwnie piaszczysto-zwirowe osady taraséw
akumulacyjnych, stanowigce doskonaly rezerwuar wéd podziemnych. Zwigzany z tymi
osadami poziom wodonosny wystepuje praktycznie od powierzchni terenu i ksztaltuje go
swobodny rezim wod. Na catym obszarze zbiornika warstwa wodonosna pozbawiona jest
izolacji, co ma szczegdblne znaczenie przy zjawiskach antropopresji i odpornosci poziomu na
zanieczyszczenie. Uklad hydroizohips wyraznie odzwierciedla drenujgcy charakter Odry dla
wod pietra czwartorzedowego. Potencjalne mozliwosci  poziomu wodonosnego
wykorzystywane sg poprzez sztuczng infiltracje wod z rzeki Otawy (ujecie wodociggéw
wroctawskich) do aluwialnej warstwy, co wyraznie zwieksza mozliwosci zasobowe,
podnoszac tym samym modut zasobowy do 5,79 I/s-km? [Kleczkowski, 1990]. W ten sposéb
eksploatowanie struktury wodonosnej umozliwia petne wykorzystanie jej zasobnosci z
jednoczesnym pominieciem zdegradowanych w duzej mierze wod podziemnych. Wihasnie w
tych kategoriach nalezy traktowa¢ zbiornik wod podziemnych Pradolina rzeki Odra. W dolinie
Otawy zlokalizowane zostaty tereny wodonosne Wroctawia (ujecia wody pitnej dla miasta),
dla ktérych ustanowiono trojstopniowe strefy ochronne.

Obszar lezy w zasiegu 1% wod powodziowych i byt czeSciowo zalany podczas Wielkie]
Powodzi Lipcowej w 1997 roku. .



Gleby i szata ro slinna

Obszar planu wchodzi w skiad terenu objetego ochrong w postaci zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ze wzgledu na duze walory historyczne, architektoniczne, przyrodnicze i
krajobrazowe oraz mozliwosci dydaktyczne i rekreacyjne. Zaréwno Odra, jak i otaczajgce jg
stosunkowo dobrze zachowane fgki i lasy, sg ostatnimi biotopami w otoczeniu Wroctawia,
ktorym mozna przypisa¢ walor naturalnosci. Ekosystemy te wkraczajg w granice miasta i
wystepuja nawet w poblizu jego historycznego centrum. Znajdujg sie tu takze tereny zieleni
ksztaltowane sukcesywnie przez dziesigtki, a nawet setki lat, ktbre mimo sasiedztwa
cziowieka, stajg sie ponownie enklawami dzikiej przyrody. Ow stan réwnowagi miedzy
srodowiskiem przyrodniczym a zurbanizowanym nalezy podtrzymywac nie tylko ze wzgledu
na warunki lokalne, lecz takze z uwagi na ciggto$¢ korytarza ekologicznego doliny Odry.

Na obszarze opracowania wystepujg nastepujgce formy zieleni:

Zieleh parkowa stanowigca cigg spacerowy wraz z promenadg wzdluz Starej Odry.
Wystepujg tutaj deby, buki, lipy, klony, robinie i brzozy w réznym wieku

Zieleh niska — trawniki i skwery przyuliczne

Trawiaste obiekty sportowe

Zieleh przyuliczna — szpalery kasztanowcow przy ulicy Parkowej

Ogrody przydomowe (willowe) majgce czesto ozdobny, zabytkowy charakter. Wystepujg tu
liczne rzadkie okazy drzew.

Na terenie opracowania znajduje sie pie¢ pomnikéw przyrody, a w bezposrednim
sgsiedztwie dwa kolejne:

Nr Takson Lokalizacja Obwdd pnia [cm]
Wiek [lat]
1. | Quercus robur Skwer za watem ochronnym Odry 479
(w poblizu Il LO) 290
2. | Quercus robur Przy kanale rzeki Odry (w poblizu Il 652
LO) 400
3. | Taxus baccata Ul. Bartla 5 114+78+62+110
4. | Thuja occidentalis Ul. Bartla 5 207
5. | Chamaecyparis Ul. Bartla 3 127
lawsoniana -
6 | Quercus palustris Ul. Parkowa 1/3 - biblioteka 313
Akademii Medycznej 200
7 Chamaecyparis  pisifera|Ul. Parkowa 1/3 — biblioteka 124
“Squarrosa”’ Akademii Medycznej 110

Promieniowanie jonizuj gce i elektromagnetyczne

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego, dla pdl
statych oraz zmiennych o czestotliwosci 50 Hz i o czestotliwosci od 0,001 do 300 000 MHz
zostaly okreslone w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw (Dz. U. z dnia 14 listopada 2003 r.). Prawo ochrony
Srodowiska nie wustala obowigzku uzyskania pozwolenia na emitowanie pdl
elektromagnetycznych przez linie i stacje elektroenergetyczne o napieciu znamionowym 110
kV lub wyzszym, oraz przez instalacje radiokomunikacyjne (telefonia komérkowa),
radionawigacyjne i radiolokacyjne, ktérych réwnowazna moc promieniowana izotropowo jest
rowna lub przekracza 15W, generujgce pola o czestotliwosciach od 30kHz do 30 GHz.
Potencjalnym zrodtem emisji promieniowania elektromagnetycznego mogg by¢ stacje
bazowe telefonii komorkowej. Rozktad pola w terenie wokét stacji bazowych byt przedmiotem
pomiaréw wykonywanych w wielu krajach i w réznych warunkach. Wyniki tych badan
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wskazujg, ze intensywnosé promieniowania MF wokét stacji bazowych jest bardzo niewielka
i wynosi zwykle ponizej 1 mW/m2. W ocenie specjalistbw, stacje bazowe telefonii
komorkowej nie przedstawiajg problemu z punktu widzenia oddziatywania na stan zdrowia
ludnosci i na srodowisko. Réwniez w Polsce wykonano wiele pomiaréw natezenia pol MF w
otoczeniu stacji bazowych, zaréwno zlokalizowanych na dachach budynkéw, jak i na
specjalnych wiezach. Zmierzone wartosci na zewnatrz budynkéw i w mieszkaniach wahaty
sie w granicach 0,1 — 0,5 mW/m2 (0.0001 — 0.0005 W/m2), a wiec 200 — 1000 razy mniej niz
dopuszczalna w Polsce norma. Nawet na balkonach w budynkach zlokalizowanych
naprzeciw stacji bazowych na dachu sgsiedniego budynku natezenie pola nie przekraczato 1
mW/mz2 (0.001 W/m2).

Waloryzacja s$rodowiska przyrodniczego

Obszar opracowania wraz z otoczeniem odznacza sie stosunkowo duzymi jak na centrum
miasta walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi. Obszar petni znaczace funkcje w uktadzie
przyrodniczym miasta i stanowi element podstawowego systemu powigzan przyrodniczych
Wroctawia (wg Studium). Na terenie planu znajduje sie najwiekszy w skali regionu korytarz
ekologiczny (dolina Odry), zapewniajgcy migracje wielu gatunkéw roslin i zwierzat. Wptywa
to korzystnie na poziom r6znorodnosci biologicznej w obrebie obszaru opracowania.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego posiada wiodacg
funkcje mieszkaniowo-ustugowsg i wypoczynkows (tereny wzdtuz Odry).

Gtownym czynnikiem, ktory powinien decydowac o sposobie zagospodarowania tego terenu
jest hatas pochodzacy od komunikacji samochodowej.

Plan miejscowy powinien zachowac istniejgce tereny zieleni wzdtuz koryta rzeki Odry jako
element podstawowego systemu powigzan przyrodniczych w miescie i miejsca wypoczynku
dla mieszkancow.

V. STAN ORAZ TENDENCJE PRZEOBRA ZEN SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Istniejgce problemy ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego

dokumentu:

» emisja zanieczyszczen atmosferycznych ze zrédet punktowych (uzytkowanie instalacji
grzewczych o niskiej sprawnosci opartych o paliwa state);

« emisja hatasu wzdtuz gtéwnych arterii komunikacyjnych.

Powietrze atmosferyczne

Analize jakosci powietrza atmosferycznego przeprowadzono na podstawie badan,
wykonanych przez Wojewoédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w ramach
systemu monitoringu powietrza na Dolnym Slgsku. W tab. 3 przedstawiono dopuszczalne
wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031) przedstawiono w tabeli
ponizej.

Tab. 2. Wartosci dopuszczalnych stgzen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r., ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi.

okres poziom margines tolerancji
. o dopuszczalny [%0]
- usredniania o
nazwa substanciji o substancjiw | e
wynikow - 3
i powietrzu [ug/m 7]
pomiaréw 3
[pg/m 7] 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
Benzen rok kalendarzowy 59 - - - - -
jedna godzina 2007
Dwutlenek azotu rok kalendarzowy 409
Tlenki azotu” rok kalendarzowy 30°
Dwutlenek siarki jedna godzina 350°
24 godziny 125%




rok kalendarzowy
i pora zimowa 209 i i i i )
(okres od 01 X do
31 111)
otow’ rok kalendarzowy 0,5 - - R - -
2590 4 3 2 1 1
Pyt zawieszony PM 2,59) rok kalendarzowy 5090
, n | 24 godziny 50% - - - - -
Pyt zawieszony PM 10 rok kalendarzowy 40°% - - - - -
Tlenek wegla osiem godzin " 10.000%" - - - - B

c) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone roslin; f) Suma metalu i jego zwigzkéw w pyle zawieszonym
PM10; g) Stezenie pytu o srednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 ym (PM2,5) mierzone metodg wagowa z separacjg frakcji lub
metodami uznanymi za réwnorzedne; h) Stezenie pylu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 10 um (PM10) mierzone metodg
wagowg z separacjg frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; i) Maksymalna $rednia o$miogodzinna, sposréd $rednich
kroczacych, obliczanych co godzine z o$miu S$rednich jednogodzinnych w ciggu doby. Kazda tak obliczong $rednig
o$miogodzinng przypisuje sie dobie, w ktérej sie ona konczy; pierwszym okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od
godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od
godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu $rodkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5 do
osiggniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza 1); k) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5 do osiggniecia do dnia 1
stycznia 2020 r. (faza ).

Jako $¢ powietrza atmosferycznego we Wroctawiu

W tabeli 3 podano wyniki pomiaréw prowadzonych we Wroctawiu, w latach 2002-2008, na
stacjach pomiarowych statych: a — ul. Wierzbowa, b — ul. Ukryta, ¢ — pl. Grunwaldzki, d — al.
Wisniowa, e — Wybrzeze J. Conrada-Korzeniowskiego.

Tab.3. Wyniki pomiaréw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego [ug/m?|

pomiary stacji monitoringowych
substancja rok srednia roczna srednia — sezon grzewczy srednia — sezon pozagrzewczy
a b C d e a b c d e a b C [=
2008 - - 6,6 10,7* - - 8,4 15,61 - - - 4,9 6,7
2007 - - - 7,7 6,7 - - - 10,4 8,3 - - - 5,3 5,6
dwutlenek 2006 2,8 - - 12,9 10,9 4,9 - - 18,4 16,1 0}7 - 47, 57
siarki 2005 2,4 7,5 - 10,7 7,0 3,9 11,8 - 13,7 10|8 09 6 3, - 7,8 3,8
2004 1,6 7,6 5,8* - - 2,1 10,3 12,0 - - 1,0 51 3L - -
2003 1,6 8,2 19,3 - - 2,2 13,3 18p - - 11 311 320, - -
2002 4.5 7,1 11,6 - - 5,8 13,6 17,p - - 35 1,0 6,0 - -
2008 - - - 63,5 26,8 - - - 59,1 29,1 - - - 68,3 24,4
2007 - - - 60,9 25,9 - - - 58,8 27,7 - - - 63,3 24,1
dwutlenek 2006 23,1 - - 69,1 31,6 25,9 - - 70,3 36,7 20,2 - - 67,9 26}3
azotu 2005 24,7 | 41,4 - 67,5 27,9 29,5| 431 - 66,5 31,6 208 398 - 687 24,7
2004 26,8 34,2 16,4* - - 31,4 38,p 19,1 - - 22,4 ,829 149 - -
2003 27,1 | 26,7 29,3 - - 32,8 298 269 - - 22,1 72B, 315 - -
2002 23,7 28,8 35,3 - - 29,2 33,3 36)6 - - 19,0 624, 34,0 - -
2008 34,9 - - 35,4 15,2* 41, - - 39,6 19,3* 290 - 30,7 | 11,0*
2007 34,3 - - 35,2 18,6 38,8 - - 39,6 212 30,5 - 30,7 14,7
oyt 2006 47,0 - - 44,2 26,5 58,8 - - 54,1 31,7 34,6 - - 34,0 15{9
. 2005 40,3 - - 39,3 - 48,2 - - 44,7 - 32,4 - - 33,4 -
zameszony 5004 | 36,7 | - - - - 46,9 - - - T 274 - - - -
2003 41,0 - - - - 51,5 - - - - 30,9 - - - -
2002 375 - - - - 44,4 - - - - 31, - - - -
2008 - - - 805,0 395,0 - - - 933,0 5130 E - 680@82,0
2007 - - - 814,3 374,9 - - - 926,71 47410 E - @53, 273,6
2006 - - - 896,3 415,2 - - - 1130,7 579|0 - 0658 2475
tlenek vegla 2005 - - - 925,3 374,9 - - - 10814 471)5 - ,151 290,8
2004 - - 588,0* - - - - 689,0 - - - - 529, - -
2003 - - 578,0 - - - - 706,9 - - - - 457,y - -
2002 - - 627,2 - - - - 726,4 - - - - 523,9 - -
2008 1,9* - - - 0,9 2,8* - - - 1,5 1,14 - - - 0,4
2007 2,0* - - - 1,2 2,4 - - - 14 1,2 - - - 0,71
2006 1,6 - - - 1,4 2,2 - - - 2,3 0,4 - - - 0,5
benzen 2005 2,0* - - - - 3,3 - - - - 0,9 - - - -
2004 2,2* 1,6 - - - 3,0 2,0 - - - 1,2 1,(q - - -
2003 3,5* | 1,6* - - - 4,8 24 - - - 2,0 1,1 - - -
2002 - - - - - - - - - - - - - - -
ozon 2008 - - - - 45,1 - - - - 31,2 - - - - 58,6
2007 - - - - 44,4 - - - - 29,5 - - - - 57,8
2006 - - - - 47,7 - - - - 29,6 - - - - 64,4




2005 - - B - 431 - - - - 29,6 - - -

55,6

2004 - -

2003 - - 40,4 - - - - | 270 - - - - 53,1]

2002 - - 64,6 - - - - 51,5 - - - - 78,4

* - wartosci obliczone na podstawie niepetnej serii pomiatjpwe
- przekroczenia warfei kryterialnych;

W tabeli 4 przedstawiono wyniki pomiarow stezenia metali ciezkich i benzo(a)pirenu
przeprowadzonych w latach 2002 — 2008 w punktach pomiarowych: a — ul. Wierzbowa, b —

al. Wisniowa, ¢ — Wybrzeze J. Conrada-Korzeniowskiego

Tab. 4. Wyniki pomiaréw stezenia metali ciezkich i benzo(a)pirenu we Wroctawiu w latach 2004 — 2008

pomiary stacji monitoringowych
substancja rok srednia roczna srednia — sezon grzewczy srednia — sezon pozagrzewczy
a b c a b c a b c
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2008 0,032 0,026* 0,0134 0,043 0,032% 0,018 0,023 0,019* 0,009*
olow 2007 0,027 0,017* 0,017 0,036 0,022 0,020 0,017 12,0 0,014
[ug/n?] 2006 - 0,026* 0,019 - 0,035 0,025 - 0,017 0,011
2005 0,032 0,022* 0,0124 0,045 0,028 0,017 0,019 016, 0,008
2004 0,031* - - 0,039 - - 0,025 - -
2008 2,3 2.4* - 3,3 3,0* - 1,6 1,8* -
2007 2,5 1,4* - 2,9 1,8 - 2,0 1,0 -
arsen 2006 44 3.2 - 56 4.4 - 31 19 -
[ng/m] : : : : : :
2005 2.8 1,9% - 4,0 2,1 - 1,6 1,7 -
2004 3,1* - - 4,2 - - 2,0 - -
2008 1,8 2,0* 3,7* 2,1 2,3* 3,8* 15 1,6* 3,7*
nikiel 2007 2,3 1,8* 8,6 2,3 2,2 5,6 2,2 1,4 12,5
[ng/n?] 2006 3,0 4,9* 7,8 2,9 3,5 11,1 3,0 6,4 3.2
2005 1,8 2,1* - 1,7 1,9 - 1,9 2,3 -
2004 1,9* - - 2,4 - - 1,6 - -
2008 0,7 0,6* 0,3* 1,2 0,8* 0,4* 0,4 0,3* 0,3*
kadm 2007 0,6 0,6* 0,4 0,8 0,7 0,5 0,5 0,5 0,2
[ng/n] 2006 0,9 0,6* 0,6 1,2 0,7 0,7 0,5 0,4 0,5
2005 0,9 0,6* 0,7* 1,2 0,7 0,9 0,6 0,5 0,5
2004 0,9* - - 24 - - 1,6 - -
2008 3,1 - - 54 - - 0,8 - -
benzo(a) 2007 3,0 - - 4,7 - - 0,7 - -
piren 2006 4,3 - - 7,5 - - 0,6 - -
[ng/n"] 2005 3,6 - - 6,2 - - 0,8 - -
2004 3,1* - - 5,9 - - 0,8 - -

* - wartosci obliczone na podstawie niepetnej serii pomiatjowe
- przekroczenia warfei kryterialnych;

Pomiary stezen zanieczyszczen powietrza prowadzone w latach 2002-2007 na terenie
Wroctawia na stacjach pomiarowych pozwalajg na sprecyzowanie nastepujgcych wnioskow:
dwutlenek siarki — pochodzi ze zwigzkéw siarki zawartych w paliwie, dlatego tak istotny
wplyw na poziom stezen tego zwigzku w powietrzu ma rodzaj i ilos¢ spalanego paliwa oraz
warunki techniczne emisji zanieczyszczen do powietrza. Stopien zanieczyszczenia powietrza
dwutlenkiem siarki jest scisle zwigzany z emisjg zanieczyszczen ze stacjonarnych zrédet
spalania paliw: elektrowni, elektrocieptowni, kottowni i indywidualnych piecow grzewczych i
kuchennych. Dwutlenek siarki jest silnym czynnikiem draznigcym, powoduje kaszel, ostabia
funkcje ptuc. Efektem dlugotrwatej ekspozycji jest m.in. ostabienie systemu ochronnego
organizmu. Z badan przeprowadzonych w ostatnich latach wynika, ze stezenia dwutlenku
siarki wynoszg ponizej potowy wartosci dopuszczalnej. Nie obserwuje sie przekroczen
dopuszczalnych wartosci stezen $redniodobowych. Wystepuja dos¢ istotne rdznice w
srednich wartosciach dla okresu grzewczego i pozagrzewczego, co wskazuje na gtdwne
zrédlo pochodzenia tego zanieczyszczenia. Wartosci stezeh w miesigcach zimowych sg
zazwyczaj] kilkukrotnie wyzsze od wartosci w okresie letnim, niemniej jednak nie
przekraczajg wartosci stezeh dopuszczalnych. W 2006 roku zaobserwowano wzrost stezenia
dwutlenku siarki w wielu punktach pomiarowych na obszarze Wroctawia, szczegdlnie w
okresie grzewczym. W 2007 roku poziom zanieczyszczenia powietrza dwutlenkiem siarki byt
Srednio o ok. 40% nizszy od stezen notowanych w roku ubiegtym.
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dwutlenek azotu — powstaje w procesie spalania, szczegodlnie w wyzszych temperaturach
(powyzej 115°C) oraz pochodzi z dysocjacji zwigzkéw zawartych w paliwie. Wielko$¢ emisji
tlenkéw azotu zwigzana jest z iloscig spalanego paliwa oraz warunkami spalania. Dwutlenek
azotu wykazuje dziatania toksyczne, zwiekszajgc podatnos¢ na infekcje wirusowe oraz
uczulenie astmatykow na kurz i pytki. Nawet przy niskich stezeniach moze powodowac
Zmiany w pracy nerek, watroby, czerwonych komaorek krwi lub komérek systemu obronnego.
Przy wysokich stezeniach NO, powoduje obrzek, zapalenie oskrzeli i ptuc. Pomiary stezen
dwutlenku azotu, przez kilka ostatnich lat wykazujg niestety tendencje wzrostowg. Wartosci
stezen $redniorocznych przekraczajg w niektorych punktach pomiarowych poziom wartosci
dopuszczalnych. Gtownym zrédiem emisji tego zanieczyszczenia jest komunikacja
samochodowa. W sgsiedztwie ulic o duzym natezeniu ruchu notuje sie przecietnie o 45 %
wyzsze stezenia NO, od stezen pomierzonych w oddali od tras (przy al. Wisniowe] wartos¢
srednioroczna stezenia NO, w roku 2006 wyniosta 173% normy, za$ w 2007 152%).
Zrbznicowanie stopnia zanieczyszczenia miedzy okresami grzewczymi i pozagrzewczymi
jest mniejsze niz w przypadku SO,, a widoczne jest gtdwnie na osiedlach z indywidualnymi
systemami grzewczymi.

tlenek w egla — tlenek wegla emitowany jest do atmosfery gtéwnie jako produkt niepetnego
spalania paliw — wegla lub paliw weglowodorowych np. gazu ziemnego i benzyny. Szacuje
sie, ze najwiekszym zrédlem emisji CO jest transport drogowy i sektor komunalno-bytowy.
Tlenek wegla w stezeniach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne obniza zdolnosé
przenoszenia tlenu przez krew, a przez to ostabia percepcje i proces myslenia, stepia
refleks, powoduje sennos¢, omdlenia, a przy duzych stezeniach smier¢. W kombinacji z
innymi zanieczyszczeniami zwieksza smiertelnos¢ wsrod ludzi atakujgc uktad oddechowy i
krazenia. W 2007 roku na terenie Wroctawia nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego
poziomu 8-godzinnego tlenku wegla. Ponadto w poréwnaniu z rokiem ubiegtym w wigkszosci
punktdw pomiarowych stwierdzono nizsze poziomy zanieczyszczenia powietrza. Stezenia
tlenku wegla w sezonie grzewczym sg srednio o 45% wyzsze niz w sezonie pozagrzewczym.
pyt zawieszony PM10 - sg to drobne czastki zawieszone w powietrzu, do ktérych zalicza
sie frakcje o srednicy rownowaznej ziaren mniejszej od 10 um, sg jednym z wiekszych zagro-
zen dla zdrowia ludzkiego. Sg one wprowadzane do powietrza w wyniku bezposredniej
emisji, ktérej podstawowym zrédiem sg procesy spalania paliw w elektrowniach,
elektrocieptowniach, lokalnych systemach grzewczych, z transportu samochodowego i
proceséw przemystowych. Ich zrodtem jest rowniez tzw. emisja wtérna — bedgca wynikiem
reakcji i procesOw zachodzgcych podczas przenoszenia gazéw w atmosferze. Pyly
zawieszone oddzialujg na uklad oddechowy powodujgc obnizenie jego wydolnosci oraz
sprzyjajgc rozwijaniu sie réznych choréb. W 2007 roku, w odniesieniu do dopuszczalnego
poziomu sredniorocznego, na terenie Wroctawia nie zanotowano przekroczenia. W
odniesieniu do normy sredniodobowej przekroczenia dopuszczalnej liczby przekroczen
zanotowano na stanowisku przy al. Wisniowej ( 57 dni ) oraz przy ul. Wierzbowej (61 dni).
benzo(a)piren - gtéwnym zrodiem jego emisji sg pojazdy samochodowe, koksownie, zaklady
petrochemiczne, zaktady malarskie. Wartosci stezen Sredniorocznych przekraczajg poziom
dopuszczalnego stezenie. W poréwnaniu do wartosci dopuszczalnych, stezenia tego
zwigzku sg ponad trzykrotnie wyzsze.

metale ci ezkie - poziom zanieczyszczenia powietrza otowiem ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi ocenia sie w odniesieniu dla sredniorocznego poziomu dopuszczalnego: 0,5
ug/m°. We Wroctawiu w 2007 r. odnotowano bardzo niskie stezenia tego pierwiastka, nie
przekraczaly one 3 — 5% wartosci dopuszczalnej. Stezenia pozostaltych metali rowniez
pozostaje bardzo niskie.

Jako$é  powietrza  atmosferycznego na  obszarze  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W obrebie opracowania nie znajdujg sie zadne punkty pomiarowe poziomu zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego. Jakos¢ powietrza atmosferycznego oceni¢ mozna wiec tylko w
przyblizeniu na podstawie statych pomiaréw czystosci powietrza na terenie miasta.
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Stan w jakim zastaliSmy dany element $rodowiska stanowi podstawe do okreslenia jego
zdolnosci regeneracii, bilansu zanieczyszczen i mozliwosci przyjecia dalszych zanieczysz-
czen bez dopuszczenia do sytuacji, w ktérej dany stan nie bedzie juz odwracalny.

Na stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego na obszarze MPZP mogg wptywac
Zzanieczyszczenia zwigzane z emisjg zwigzkéw pochodzenia komunikacyjnego, ewentual-
nego, okresowego spalania odpaddéw ogrodowych oraz emisje zanieczyszczeh z
indywidualnych systemow grzewczych.

Klimat akustyczny

Standardy klimatu akustycznego

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu, zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. Z dnia 22 stycznia 2014 r. poz 112)
(tabela 5).

Tab. 5. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowane przez poszczegoélne grupy zrodet hatasu, z wytaczeniem
hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkbw powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone
wskaznikami Lpwn i Ly, ktore to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny dtugookresowy
dzwieku Aw dB

sredni poziom

. - . 1) |Pozostate obiekty i dziatal nosé
Drogi lub linie kolejowe L
. bedaca zrodiem hatasu
Rodzaj terenu
Lown | Ln Lown | Ln
przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim
dobom porom nocy dobom porom nocy
w roku w roku
Strefa ochrpnr)a A uz_dr0W|ska 50 45 45 20
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze statym 64 59 50 20

pobytem dzieci i mlodziezy
Tereny domow opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Tereny w strefie Srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow ?

Objasnienia: ¥ Wartosci okreslone dla drég i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem
drogowym i kolei linowych. 2 Strefa $rédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancow to teren zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujg
dzielnice o liczbie mieszkancow pow. 100 tys. mieszkancéw, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe sroédmiejska, jezeli
charakteryzuje sie ona zwartg zabudowg mieszkaniowg z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

70 65 55 45

Skutki dziatania hatasu na cztowieka mozna schematycznie podzieli¢ na skutki stuchowe i
pozastuchowe. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnej ochronie podlega klimat
akustyczny w otoczeniu szpitali i szkdt. Dopuszczalna wartos¢ poziomu réwnowaznego
hatasu w srodowisku dla tego typu obiektéw wynosi w porze dziennej 55 dB, w porze nocnej
50 dB, tj. o 5-10 dB mniej niz dla zabudowy mieszkaniowej z wylgczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Poziom hataséw zewnetrznych, przenikajgcych do wnetrz
pomieszczen chronionych, okreslony dla o$miu najniekorzystniejszych godzin dnia, nie moze
przekroczy¢ w pokojach chorych 35 dB. Klasy i pracownie szkolne traktowane sg przez
obowigzujgce prawo na réwni z pomieszczeniami mieszkalnymi - dopuszczalny réwnowazny
poziom hatasu podczas najniekorzystniejszych 8 godzin nie moze przekroczy¢ 40 dB.
Gtéwnym czynnikiem ucigzliwosci hatasowej dla srodowiska, szczegdlnie w aglomeracjach
miejskich, jest komunikacja. Wiekszos¢ problemow z tym zwigzanych wystepuje przewaznie
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w centralnych czesciach miast, przy gtdbwnych ciggach komunikacyjnych, przy ulicach z
ruchem tranzytowym przez miasto a szczegdlnie z ruchem drogowym i tramwajowym.
Szkodliwe dziatanie hatasu zalezy od parametréw fizycznych, takich jak: poziom natezenia
hatasu, czestotliwo$¢ widma, czas narazenia, rozkiad narazenia w ciggu dnia pracy, a takze
od wrazliwosci osobniczej cztowieka, jego wieku, plci oraz wspotistniejgcych chordb,
zawtaszcza chordb uszu. Panstwowy Higieny opracowat na podstawie badan ankietowych
skale subiektywnej ucigzliwosci zewnetrznych hatasow komunikacyjnych. Zgodnie z
dokonang klasyfikacjg ucigzliwos¢ tego rodzaju hataséw w nastepujgcy sposéb zalezy od
wartosci poziomu réwnowaznego Laeq [16]:

mata ucigzliwos¢ LAeq < 52 dB,

srednia ucigzliwos¢ 52 dB< LAeq > 62 dB,

duza ucigzliwos¢ 63 dB< LAeq > 70 dB,

bardzo duza ucigzliwos¢ LAeq > 70 dB (obszar zagrozen).

Klimat akustyczny na obszarze planu

Danych na temat poziomow hatasu w srodowisku dostarcza opracowanie ,Mapa Akustyczna
Wroctawia”. Aktualna wersja mapy (rok 2012) zostata opracowana ha zlecenie miasta przez
konsorcjum trzech spétek: Lemitor Ochrona Srodowiska sp. z 0.0., Geomatic Software
Solutions sp. z 0.0. i Far Data sp. z 0.0. spdtka komandytowa. Mapa przedstawia rozktad
emisji hatlasu z podziatem na poszczegélne zrodta: hatas drogowy, kolejowy, tramwajowy,
lotniczy i przemystowy. Hatas wyrazony jest wskaznikami dtugookresowymi LDWN (przedziat
czasu odniesienia réwny wszystkim dobom w roku) oraz LN (przedziat czasu odniesienia
réwny wszystkim porom nocy).

Natezenie hatasu komunikacyjnego w obrebie ul. Mickiewicza w granicach 5 m od krawedzi
jezdni osigga wartos¢ od 70 do 75 dB, nastepnie, w pasie o szerokosci okoto 30 m,
przyjmuje wartoéci z przedzialu od 65 do 70 dB. W zasiegu oddziatywania
ponadnormatywnego hatasu znajduje sie Przedszkole przy ul. Bartla (funkcja czasowa) oraz
Dom Matego Dziecka, przy ul. Parkowej. Pozostaly obszar opracowania jest wolny od
ucigzliwosci hatasowych.

Wody powierzchniowe i podziemne

a. Wody podziemne

Monitoring jednolitych czesci wod podziemnych na obszarze wojewodztwa dolnoslgskiego
prowadzg laboratorium WIOS we Wroctawiu oraz Panstwowy Instytut Geologiczny w
Warszawie. Badania wykonywane sg w ramach monitoringu diagnostycznego i
operacyjnego. Ocena stanu chemicznego zostala opracowana w odniesieniu do kryteriow
okres$lonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie
kryteriow i sposobu oceny stanu wéd podziemnych (Dz.U.2008.143.896). Wiekszos¢
punktéw pomiarowych ujmuje plytkie poziomy wodonosne wystepujgce przewaznie w
obrebie czwartorzedowego pietra wodonosnego.

Tab. 6. Jako$¢ wdd podziemnych w wybranych punktach pomiarowych wojewddztwa dolnoslgskiego w 2008 r.
Klasa
monitoringu . . . |Wskazniki
Nr Nazwa . ] . - Wskazniki .
punktu | otworu Stratygrafia typ wody azotany |jako sci zyvyk+ych w Klasie 111 | W klasie
wod v
podziemnychP
10 Sw. Trzeciorzed | HCO3-S0O4-Cl-Ca-Na- <05 m Ca, HCO3, sO4
Katarzyna (Tr) Mg Fe
20 qucl_aw— Trzeciorzed | SO4-HCO3-Cl-Ca-Na- <05 I Cl. HCO3 | S04, Ca
Lesnica (Tn) Mg

Ze wzgledu na bardzo urozmaicong budowe geologiczng oraz zréznicowanie litologiczne
poszczegolnych komplekséw stratygraficznych, wody podziemne Dolnego Slaska znajdujgce
sie w réznych osrodkach charakteryzujg sie zmienng jakoscig oraz sg w réznych stopniach
wykorzystywane. Ocena jakosci zwyktych woéd podziemnych w uktadzie pieter wodonosnych

13



w 2010 r. wykazata zdecydowang przewage wod charakteryzujgcych sie dobrym stanem
chemicznym we wszystkich poziomach wodonosnych. W wodach podziemnych
pochodzacych z utworéw kredy nie stwierdzono stanu stabego. W punkcie pomiarowym we
Wroctawiu wody oceniono jako stabe (IV i V klasa).

Badania jakosci gtéwnego zbiornika wod podziemnych prowadzone byly w roku 2008 na
podstawie ,Projektu sieci regionalnej monitoringu wéd podziemnych na terenie wojewddztwa
dolnoslaskiego”. Punkty zostaly wyznaczone na obszarze gtownych zbiornikéw woéd
podziemnych i wszystkich uzytkowych pozioméw wodonosnych. W tych punktach WIOS
Wroctaw pobierat préby od 2004 roku. Ocene jakosci wod podziemnych dostarczajg pomiary
z punktow zlokalizowanych w Swietej Katarzynie oraz na wroctawskim osiedlu Lesnica
(Tabela 7).

Tab. 7. Jako$¢ wdd podziemnych w wybranych punktach pomiarowych wojewédztwa dolnoslgskiego w latach 2004-2007.

Nr Nazwa Klasa Klasa Przekroczenia
Stratygrafia | Rok . .| Klasa Il Klasa Ill Klasa V |dopuszczalnych
punktu otworu czysto sci v .
warto $ci
K, Ca,
644 | Wroctaw- | Czartorzed 2004 v MN NHa
Oporéw Q) 2005 v NOs, NO2, K, NHa
Ca, Mn
NOs3,
Iwiny (obszar| Trzeciorzed - ’ = NO.. K
643 GZWP 320) () 2005 \% HCQOg3, Ca PL\IO’\TO};
2006 \% Toc
Wroctaw- | Trzeciorzed Temperatura, S04, Fe, Mn,
20 Lesnica (Tr) 2004 i HCO3s, Mg SOs, Ca NPL, bakt. Coli
Ca,
Trzeciorzed HCO3,
646 Wroctaw R 2007 \% S04, K,NO3
TOC

Zagrozenia wod podziemnych wynikajg z ich kontaktu z powierzchnig ziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi oraz opadami atmosferycznymi. W miejscach, gdzie
brak jest izolacji poziomu wodonosnego lub izolacja jest niepetna nastepuje szybka wymiana
wody, a tym samym przemieszczanie sie zanieczyszczen. Ma to szczegOlnie znaczenie w
dolinach rzek, gdzie wystepuje czwartorzedowy odkryty poziom wodonosny i jednoczesnie
skupione sg miasta. Mniej narazone ha zanieczyszczenia sg poziomy zalegajgce glebiej lub
tam, gdzie w stropowej czesci wystepuje warstwa izolacyjna. Efektem takiej budowy
geologicznej jest trudniejsza wymiana wody i diugotrwata odnawialnos¢ zasobéw. Woda w
czasie migracji ulega procesom samooczyszczania. Ma to miejsce na obszarach
wystepowania trzeciorzedowego pietra wodonosnego, ktére jest czesciowo izolowane, a
zwierciadtlo wody wystepuje stosunkowo piytko. Gtéwny zbiornik wod podziemnych
zbudowany jest z utworéw zwirowo-piaszczystych, w ktorych przemieszczanie wody
nastepuje stosunkowo szybko. Horyzonty wodonosne sg ptytkie, co powoduje, ze wody
zbiornika sg szczegdlnie podatne na zanieczyszczenia i zawsze wymagajg uzdatniania.
Obszar planu jest wyposazony w system kanalizacji sanitarnej i deszczowej, co powoduije,
ze zrzut zanieczyszczonych wad bytowych oraz opadowych i roztopowych pochodzacych z
powierzchni utwardzonych i zabudowanych nastepuje poza jego obrebem.

b. Wody powierzchniowe

Aktualne dane dotyczace jakosci Odry obejmujg lata 2007-2009. Badania obejmowaty ocene
wod przebiegajgcg w trzech etapach: ocena stanu ekologicznego (klasyfikacja elementéw
biologicznych, fizykochemicznych, ocena stanu/potencjalu ekologicznego), ocena stanu
chemicznego (obecnos¢ substancji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego i
innych substancji zanieczyszczajacych) oraz ocena stanu wod przez poréwnanie stanu
ekologicznego i stanu chemicznego. Badania jakosci wod prowadzono w ramach
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monitoringu $rodowiska, na ktory skladajg sie monitoring diagnostyczny, operacyjny i
badawczy, na podstawie obowigzujgcego wéwczas Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z
dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych cze$ci woéd
powierzchniowych (Dz. U. 2008.162.1008).

Tab. 8. Ocena stanu jakosci wybranych rzek na podstawie wynikéw monitoringu diagnostycznego w 2008 r.

Nazwa | Nazwa punktu Klasyfikacja .
rzeki pomiarowo- Km elementéw Stan/potenciat Stan Ocena stanu
kontrolnego B FCH SS ekologiczny chemiczny
Odra powyzej PCC . ponizej .
_Rokita” 278 11l ] D umiarkowany dobrego zly stan wod
Odra ponizej ujscia ponizej .
Bystrzycy 3825 ' I dobry dobrego zly stan wéd
B — elementy biologiczne, FCH — elementy fizykochemiczne, SS — wskazniki substancji szczegoélnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego.

Klasyfikacja elementow biologicznych i fizykochemicznych: na podstawie 5-klasowej skali, gdzie klasa | oznacza stan bardzo
dobry.

Klasyfikacja wskaznikéw z grupy substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego: D — stan dobry i wyzszy niz
dobry, PD — stan ponizej dobrego.

Oceny stanu wod Odry dokonano na podstawie monitoringu diagnostycznego, w ramach
ktorego wykonano badania elementow biologicznych (fitoplanktonu, fitobentosu i
makrofitow), fizykochemicznych i substancji szkodliwych dla srodowiska wodnego. Wyniki
pomiaréw zebrano w Tabeli 8.

Badania stanu jakosci rzek prowadzono réwniez w ramach monitoringu operacyjnego (Tab.
9). Monitoring operacyjny jest instrumentem polityki zmian w zakresie tych parametrow, ktore
charakteryzujg czynniki powodujgce zagrozenie. Jest tez elementem kontroli realizacji
planéw zagospodarowania wodami w dorzeczu. Zakres badan obejmuje element biologiczny
i wybrane elementy fizykochemiczne.

Tab. 9. Ocena stanu jakosci wybranych rzek na podstawie wynikdw monitoringu operacyjnego w roku 2008.

Rzeka Nazwa punktu pomiarowo-kontrolnego Km Klasyfikacja elementow
FCH SS
Odra powyzej Wroclawia 231 11
Odra ponizej ujscia Slezy 262 11l
Odra powyzej PCC ,Rokita” 278 11l D

FCH - elementy fizykochemiczne.

SS — wskazniki z grupy substancji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego

Klasyfikacja elementow biologicznych i fizykochemicznych: na podstawie 5-klasowej skali, gdzie klasa | oznacza stan bardzo
dobry.

Klasyfikacja wskaznikéw z grupy substancji szczegélnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego: D — stan dobry i wyzszy niz
dobry, PD — stan ponizej dobrego.

Gleby i szata ro slinna

Brak jest badan poziomu skazenia gleb w obrebie obszaru opracowania, a takze w otoczeniu
tego obszaru.

W 2003 r. wykonano badania stopnia zanieczyszczenia gleb wzdtuz ciggédw komunikacyj-
nych Wroctawia w 20 punktach pomiarowych.

Tab. 10. Wyniki badan gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu w roku 2003.

Metale mg/kg s.m.

Odczyn | Prochnica

w 1n KClI (%] Zn Pb cd Benzyna Olej Benzo(a)-
mineralny piren
56-7,6 | 1,28-6,65 | 36,3-225 | 16,8-112 0017?% <2 <2-14,7 0,03-0,88

Z powyzszych badan wynika, ze:
« dla cynku stwierdzono Srednie zanieczyszczenie (Il stopien),
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- dla olowiu stwierdzono $rednie zanieczyszczenie (1l stopien),

- dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirenu stwierdzone stezenia nie byty
wyzsze od wartosci przyjetych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska, z dnia 9 wrzesnia
2002 r., w sprawie standardéw jakosci ziemi dla grupy C (tereny komunikacyjne).

Zanieczyszczenia gleb przy terenach komunikacyjnych majg istotny wplyw na kondycje

zieleni przyulicznej. Nalezy réwniez wzig¢ to pod uwage przy doborze gatunkowym nowych

nasadzen.

Z powyzszych informacji wynika, ze w bezposrednim sasiedztwie drog samochodowych, o

duzym natezeniu ruchu, nalezy spodziewa¢ sie skazenia gleb olowiem i cynkiem, natomiast

tereny rolne, oddalone od tras samochodowych w odlegtosci co najmniej 50 m mozna uznac
za nieskazone.

Promieniowanie jonizuj gce i elektromagnetyczne

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego, dla pol
statych oraz zmiennych o czestotliwosci 50 Hz i o czestotliwosci od 0,001 do 300 000 MHz
zostaly okreslone w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw (Dz. U. z dnia 14 listopada 2003 r.). Prawo ochrony
Srodowiska nie wustala obowigzku uzyskania pozwolenia na emitowanie pdl
elektromagnetycznych przez linie i stacje elektroenergetyczne o napieciu znamionowym 110
kV lub wyzszym, oraz przez instalacje radiokomunikacyjne (telefonia komérkowa),
radionawigacyjne i radiolokacyjne, ktérych réwnowazna moc promieniowana izotropowo jest
rowna lub przekracza 15W, generujgce pola o czestotliwosciach od 30kHz do 30 GHz.
Potencjalnym zrodtem emisji promieniowania elektromagnetycznego mogg by¢ stacje
bazowe telefonii komorkowej. Rozktad pola w terenie wokét stacji bazowych byt przedmiotem
pomiaréw wykonywanych w wielu krajach i w réznych warunkach. Wyniki tych badan
wskazujg, ze intensywnos¢ promieniowania MF wokot stacji bazowych jest bardzo niewielka
i wynosi zwykle ponizej 1 mW/m2. W ocenie specjalistbw, stacje bazowe telefonii
komorkowej nie przedstawiajg problemu z punktu widzenia oddziatywania na stan zdrowia
ludnosci i na srodowisko. Réwniez w Polsce wykonano wiele pomiaréw natezenia pol MF w
otoczeniu stacji bazowych, zaréwno zlokalizowanych na dachach budynkéw, jak i na
specjalnych wiezach. Zmierzone wartosci na zewnatrz budynkoéw i w mieszkaniach wahaty
sie w granicach 0,1 — 0,5 mW/m2 (0.0001 — 0.0005 W/m2), a wiec 200 — 1000 razy mniej niz
dopuszczalna w Polsce norma. Nawet na balkonach w budynkach zlokalizowanych
naprzeciw stacji bazowych na dachu sgsiedniego budynku natezenie pola nie przekraczato 1
mW/mz2 (0.001 W/m2).

Degradacja szaty ro Slinnej i waloréw krajobrazowych

Obszar opracowania wraz z otoczeniem odznacza sie stosunkowo duzymi jak na centrum
miasta walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi. Obszar petni znaczgce funkcje w uktadzie
przyrodniczym miasta i stanowi element podstawowego systemu powigzan przyrodniczych
Wroctawia (wg Studium). Na terenie planu znajduje sie najwiekszy w skali regionu korytarz
ekologiczny (dolina Odry), zapewniajgcy migracje wielu gatunkéw roslin i zwierzat. Wptywa
to korzystnie na poziom r6znorodnosci biologicznej w obrebie obszaru opracowania.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego posiada wiodacg
funkcje ustugows i wypoczynkows (tereny wzdtuz Odry).

Gtéwnym czynnikiem, ktéry powinien decydowac o sposobie zagospodarowania tego terenu
jest hatas pochodzgcy od komunikacji samochodowe.

Plan miejscowy powinien zachowa¢ istniejgce tereny zieleni wzdluz koryta rzeki Odry jako
element podstawowego systemu powigzan przyrodniczych w miescie i miejsca wypoczynku
dla mieszkancow.
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Uwarunkowania ekofizjograficzne

« nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych degradacje srodowiska lub
mogacych pogorszy¢ jego jakosé oraz jakos¢ zycia mieszkancow;

- walory krajobrazowe tego zespotu stanowig o jego wartosci i nalezy je zachowac oraz
eksponowac w planie zagospodarowania;

« nalezy zagwarantowac utrzymanie lokalnego systemu powigzan przyrodniczych wraz z
jego zewnetrznymi potaczeniami;

« nalezy przestrzegac ustalen dotyczgcych zasad gospodarowania na terenie SZPK oraz
szczegOtowych przepiséw odnoszacych sie do ochrony pomnikéw przyrody;

- zaleca sie zachowac istniejgce form zieleni;

- realizacja ewentualnych nasadzen w zielonym zespole urbanistycznym powinna by¢
oparta na gatunkach rodzimych i uwzgledniac istniejgce warunki siedliskowe;

» nie zaleca sie instalacji grzewczych powodujgcych zanieczyszczenie srodowiska. Zaleca
sie stosowanie proekologicznych i odnawialnych zrédet energii dla celow grzewczych;

« obowigzuje zorganizowany system odprowadzania sciekow komunalnych i objecie ich
petnoprofilowym procesem oczyszczania;

- wody opadowe z terendbw komunikacyjnych zaleca sie podczysci¢ przed
odprowadzeniem ich do odbiornika;

« wskazane jest retencjonowanie czystych wod opadowych i wykorzystanie ich do
zrownowazenia bilansu woéd gruntowych, poprzez nawadnianie terenow zieleni;

- zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych negatywnie wplywaé na stan woéd
podziemnych;

« zaleca sie nie wprowadzac¢ funkcji wrazliwych na hatas dla terendw znajdujgcych sie w
zasiegu ucigzliwosci hatasowej;

« wszystkie drogi planowane, proponuje sie zaprojektowa¢ w formie alei z regularnym
zadrzewieniem;

« dla terendéw zabudowy nalezy okresli¢ minimalny udziat powierzchni zieleni lub
powierzchni czynnej biologicznie.

VI. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

Granice  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  przedstawione

sg na zalgczniku graficznym.

Ustalenia planu przedstawione zostaly w czterech rozdziatach obejmujgcych: przepisy

ogolne (rozdziat 1), ustalenia dla catego obszaru objetego planem (rozdziat 2), ustalenia dla

terenow (rozdziat 3) i przepisy koncowe (rozdziat 4).

Rozdziat 1 - przepisy ogolne - zawiera informacje o przebiegu granicy obszaru

opracowania planu, zakresie ustalen planu i integralnych czesciach uchwaly,

obowigzujgcych oznaczeniach graficznych oraz kategoriach przeznaczenia terenéw. Zawarto
tu tez objasnienia okreslen stosowanych w uchwale. Projekt planu ustalit cztery grupy
kategorii przeznaczenia terenu, ktére obejmujg nastepujgce kategorie:

» uslugi — grupa obejmuje kategorie: gastronomia, rozrywka, obiekty upowszechniania
kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie artystyczne, biura, obiekty hotelowe, ustugi
drobne, handel detaliczny matopowierzchniowy A, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty
pomocy spotecznej, obiekty ksztalcenia dodatkowego, poradnie medyczne, pracownie
medyczne, zakfady lecznicze dla zwierzat;

e uslugi sportu i rekreacji - grupa obejmuje kategorie: zielen parkowa, skwery, place
zabaw, terenowe urzgdzenia sportowe, kryte urzgdzenia sportowe;

» infrastruktura drogowa - grupa obejmuje kategorie: place, drogi wewnetrzne, ciggi piesze,
ciggi rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe;

» obiekty infrastruktury technicznej - grupa obejmuje kategorie: stacje transformatorowe,
stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociggowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjne;j.

Ponadto, plan na kazdym terenie dopuszcza zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszgce

kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.
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Ponadto plan ustala, ze w ramach przeznaczenia:

» obiekty hotelowe nie dopuszcza sie moteli;

» ustugi drobne nie dopuszcza sie ustug pogrzebowych, slusarskich, stolarskich;

» pracownie medyczne nie dopuszcza sie bankdéw krwi, bankéw organéw i szpiku
kostnego;

» rozrywka nie dopuszcza sie dyskotek, kasyn i salonéw gier.

Ustalenia dla catego obszaru obj etego planem , zawarte w rozdziale 2, dotyczg ochrony
konserwatorskiej, scalania i podziatu nieruchomosci, parkowania pojazdéw, infrastruktury
technicznej, przeznaczen na cele publiczne oraz wysokosci stawki procentowej.

Plan wprowadza miedzy innymi nastepujgce ustalenia dotyczgce uksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenow:

1) dla budynkoéw obowigzuje wysoki poziom rozwigzan architektonicznych catej bryty;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza sie wylgcznie jako wolno stojgcy lub
blizniaczy;

3) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie
wytgcznie ustugi drobne, pracownie artystyczne, biura, obiekty ksztatlcenia dodatkowego,
poradnie medyczne;

4) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza sie wytgcznie na dzialce budowlanej o
powierzchni nie mniejszej niz:

a) 600 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego,
b) 450 m®- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

5) budynek mieszkalny wielorodzinny dopuszcza sie wytgcznie na dzialce budowlanej o
powierzchni nie mniejszej niz 1100 m?;

6) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 6 m;

7) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy
czym nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonej w ustaleniach dla terenéw;

8) suma diugosci lukarn wzdtuz danej elewacji nie moze by¢ wieksza niz 25% dtugosci
okapu dachu mierzonej wzdtuz tej elewacji przy czym diugosc¢ jednej lukarny nie moze
by¢ wieksza niz 2,5 m;

9) suma dtugosci wykuszy na danej elewacji nie moze by¢ wieksza niz 40% dtugosci tej
elewacji;

10) ustalenia pkt 8 i 9 nie dotyczg budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw i ewidencji
zabytkow;

11) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ réwny lub wiekszy od 0 stopni;

12) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowigzujg linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenéw dotyczgce:

a) liczby kondygnacji nadziemnych,

b) kata nachylenia potaci dachowych,

c) udziatlu powierzchni obszaru zabudowanego II,

d) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego,
e) wskaznika intensywnosci zabudowy;

13) dla budynkdéw lub czesci budynkéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem (X), z
rob6t budowlanych niepolegajgcych na remoncie i rozbiérce dopuszcza sie wytgcznie
przebudowe i montaz;

14) nie dopuszcza sie wolno stojgcych budynkéw gospodarczych;

15) wzdhuz linii rozgraniczajgcych terenéw 1KDL, 2KDD, 3KDPR i ulicy Adama Mickiewicza
dopuszcza sie wylgcznie ogrodzenia azurowe o wysokosci co najmniej 1,5 m oraz o
tacznej powierzchni otworéw stanowigcej co najmniej 75% powierzchni ogrodzenia
miedzy sgsiednimi stupami;

16) w ogrodzeniach, o ktérych mowa w pkt 15 nie dopuszcza sie paneli ogrodzeniowych i
piyt prefabrykowanych.
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Plan ustala, ze w odniesieniu do obiektéw budowlanych wpisanych do ewidencji zabytkow, w
zakresie budowy i robo6t budowlanych niepolegajgcych na remoncie i rozbiérce dopuszcza
sie:

« odbudowe;

» przebudowe;

- nadbudowe wylgcznie na terenie 7TMW-U;

« rozbudowe wytgcznie o klatke schodowa, szyb windowy, pochylnie, taras, ogrod zimowy.
Przedmiotem ochrony obiektéw budowlanych wpisanych do ewidencji zabytkow s3a:

« forma dachu;

- zabytkowa stolarka okienna i drzwiowa;

« zabytkowy wystroj elewaciji;

- zabytkowa forma ogrodzen i bram.

Plan ustala strefe ochrony konserwatorskiej na calym obszarze objetym planem.
Przedmiotem ochrony w tej strefie sa:

» obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw, wskazane na rysunku planu;

» obszar wpisany do rejestru zabytkow tozsamy z granicami obszaru objetego planem;

« obiekty budowlane wpisane do ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku planu;

« ukfad urbanistyczny;

- alejowy ukiad zieleni wpisany do ewidencji zabytkow;

«  bulwar Bartla wpisany do ewidencji zabytkow;

- zabytkowe nawierzchnie kamienne;

- zabytkowe ogrody;

- zabytkowe ogrodzenia i bramy wpisane do ewidencji zabytkéw.

Plan ustala strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze
objetym planem, w tym na obszarach stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku
planu. W strefie tej wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Plan wyznacza granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

Plan wyznacza granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury

technicznej tozsame z granicami obszaru objetego planem.

Plan wyznacza granice obszaréw wymagajgcych przeksztalcen tozsame z granicami

obszaru objetego planem.

W zakresie systemow infrastruktury technicznej zapisy planu:

» dopuszczajg sieci uzbrojenia;

» odprowadzenie sciekow komunalnych dopuszczajg wytgcznie siecig kanalizacyjna;

» przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej dopuszczajg wylgcznie jako podziemne lub
usytuowane w konstrukcjach drogowych.

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody zapisy

planu ustalaja, ze:

* na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren
biologicznie czynny;

* obejmuje sie ochrong istniejgce drzewa,

* tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

- 1MN nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 2MW-MN-U, 3MW-MN-U, 4MW-MN-U, 5MW-U, 6MW-U, 7MW-U nalezg do terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- 10U, 12UO nalezg do terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy,

zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem.

Plan ustala nastepujace tereny jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDL, 2KDD.

Szczegdblowe ustalenia dla terenéw  zawiera rozdziat 3 .
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Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1MN sg: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna; biura; poradnie medyczne; ustugi drobne; edukacja (z zastrzezeniem, ze w
ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza sie szkét); obiekty ksztatlcenia dodatkowego;
obiekty do parkowania; infrastruktura drogowa; obiekty infrastruktury techniczne.

W zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m. in.

ze,:

e wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze byé wiekszy
niz 12 m;

« liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3 i mniejsza niz 2, z
zastrzezeniem, ze trzeciag kondygnacje hadziemng dopuszcza sie wylgcznie w
poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych
pod katem wiekszym niz 30 stopni i 0 Sciankach kolankowych o wysokosci nie wiekszej
niz 1,20 m;

« powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
nie moze byé wieksza niz 70 m?;

e udzial powierzchni obszaru zabudowanego Il w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 30 %;

« warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 1,2;

« powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatki budowlanej.

Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem 2MW-MN-U sg: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; ustugi; edukacja (z zastrzezeniem,
ze w ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza sie szkdt); ustugi sportu i rekreacii;
obiekty do parkowania; infrastruktura drogowa; obiekty infrastruktury techniczne.

W zakresie uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m. in.

ze,:

» liczba mieszkan w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nie moze by¢ wieksza niz 4;

« w wydzieleniu wewnetrznym (A) dopuszcza sie wylgcznie zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

« wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy
niz 12 m, z zastrzezeniem, ze ustalenie to nie dotyczy budynkéw wpisanych do ewidencji
zabytkéw;

» liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3 i mniejsza niz 2;

e udzial powierzchni obszaru zabudowanego Il w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 30%;

« warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 1,2;

« powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Przeznaczeniem terenéw oznaczonych symbolami 3MW-MN-U, 4AMW-MN-U sg: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; ustugi; edukacja (z
zastrzezeniem, ze w ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza sie szkdt); ustugi sportu
i rekreacji; obiekty do parkowania; infrastruktura drogowa; obiekty infrastruktury technicznej.
W zakresie uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m. in.
ze,:

» liczba mieszkan w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nie moze by¢ wieksza niz 4, z
zastrzezeniem, ze na terenie 4MW-MN-U, w wydzieleniu wewnetrznym (B) liczba
mieszkan nie moze by¢ wieksza niz 6;

« wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze byé wiekszy
niz 14 m, z zastrzezeniem, ze ustalenie to nie dotyczy budynkéw wpisanych do ewidencji
zabytkéw;
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« liczba kondygnacji nadziemnych nie moze byé¢ wieksza niz 3 i mniejsza niz 2, z
zastrzezeniem, ze ustalenie to nie dotyczy budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow;

e udzial powierzchni obszaru zabudowanego Il w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 35%, z zastrzezeniem, ze ustalenie nie dotyczy wydzielen wewnetrznych
(A)i(B);

« wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 1,4, z
zastrzezeniem, Ze ustalenie to nie dotyczy wydzielerh wewnetrznych (A) i (B);

« powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem, ze ustalenie to nie dotyczy wydzielen
wewnetrznych (A) i (B);

Przeznaczeniem teren6bw oznaczonych symbolami 5MW-U, 7MW-U sg: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zabudowa
zamieszkiwania zbiorowego; ustugi; edukacja; uczelnie wyzsze; obiekty naukowe i
badawcze; ustugi sportu i rekreacji; obiekty do parkowania; infrastruktura drogowa; obiekty
infrastruktury technicznej.

W zakresie uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m. in.

ze,:

» liczba mieszkan w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nie moze by¢ wieksza niz 6 z
zastrzezeniem, ze na terenie 7MW-U liczba mieszkan w budynku wpisanym do ewidencji
zabytkow nie moze by¢ wigksza niz 9 ;

« wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy
niz 14 m, z zastrzezeniem, ze w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku
lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 16 m;

« liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3 i mniejsza niz 2 (nie dotyczy
budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow), z zastrzezeniem, ze trzecig kondygnacje
nadziemng dopuszcza sie wylgcznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami o
nachyleniu wszystkich potaci dachowych pod katem wiekszym niz 30 stopni i o
Sciankach kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m oraz, ze na terenie 7TMW-U,
w wydzieleniu wewnetrznym (A) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza
niz 4 i mniejsza niz 2, z zastrzezeniem, ze czwartg kondygnacje nadziemng dopuszcza
sie wylacznie w poddaszach budynkoéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich
potaci dachowych pod katem wiekszym niz 30 stopni i o $ciankach kolankowych o
wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

e udzial powierzchni obszaru zabudowanego Il w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 40%;

« warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 1,6 dla terenu
5MW-U i 2,0 dla terenu 7TMW-U;

« obowigzuje ochrona drzewa wskazanego na rysunku planu;

» powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzchni terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzgdzong w
sposoOb zapewniajgcy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe.

Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem 6MW-U sg: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zabudowa zamieszkiwania
zbiorowego; ustugi; edukacja; uczelnie wyzsze; obiekty naukowe i badawcze; ustugi sportu i
rekreacji; obiekty do parkowania; infrastruktura drogowa; obiekty infrastruktury technicznej.
W zakresie uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m. in.
ze,:

- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie wylgcznie w wydzieleniu

wewnetrznym (A);
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« wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze byé wiekszy
niz 21 m z zastrzezeniem, ze w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku
lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 14 m;

« liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 4 i mniejsza niz 2, z
zastrzezeniem, ze czwartg kondygnacje nadziemng dopuszcza sie wylgcznie w
poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych
pod katem wiekszym niz 30 stopni i o sciankach kolankowych o wysokosci nie wiekszej
niz 1,20 m oraz, ze w wydzieleniu wewnetrznym (A) liczba kondygnacji nadziemnych nie
moze by¢ wieksza niz 3;

« udzial powierzchni obszaru zabudowanego Il w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 30%;

« wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 1,5, z
zastrzezeniem, ze w wydzieleniu wewnetrznym (A) warto$¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 1,2;

« powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 70% powierzchni terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzgdzong w
sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe.

Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem 8U sg: obiekty naukowe i badawcze;

obiekty upowszechniania kultury; wystawy i ekspozycje; pracownie artystyczne; obiekty

ksztalcenia dodatkowego; gastronomia; biura; obiekty do parkowania; infrastruktura

drogowa; obiekty infrastruktury technicznej.

W zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m. in.

ze,:

« wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze byé wiekszy
niz 17 m;

« liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 4 i mniejsza niz 2;

« kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ mniejszy niz 30 stopni;

e udzial powierzchni obszaru zabudowanego Il w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 65%;

« warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 3,25;

» powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem 9U sg: edukacja; ustugi sportu i rekreacji;

wystawy i ekspozycje; obiekty upowszechniania kultury; pracownie artystyczne; obiekty

ksztalcenia dodatkowego; gastronomia; obiekty do parkowania; infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury techniczne;.

W zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m. in.

ze,:

« wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze byé wiekszy
niz 14 m;

« liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3;

« udzial powierzchni obszaru zabudowanego Il w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 50%;

« wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 2,5;

» powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni
dziatki budowlane;j.
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Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem 10U sg: obiekty opieki spotecznej; poradnie
medyczne; edukacja; obiekty opieki nad dzieckiem; obiekty ksztalcenia dodatkowego;
wystawy | ekspozycje; obiekty upowszechniania kultury; biura; gastronomia; obiekty
hotelowe; ustugi sportu i rekreacji; obiekty do parkowania; infrastruktura drogowa; obiekty
infrastruktury technicznej.

W zakresie uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m. in.

ze,:

« wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze byé wiekszy
niz 20 m;

« liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 4 i mniejsza niz 2 z
zastrzezeniem, ze czwartg kondygnacje nadziemng dopuszcza sie wylgcznie w
poddaszach budynkoéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych
pod katem wiekszym niz 30 stopni i 0 Sciankach kolankowych o wysokosci nie wiekszej
niz 1,20 m;

« udzial powierzchni obszaru zabudowanego Il w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 30%;

« warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 1,5;

« powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzchni terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzgdzong w
sposoOb zapewniajgcy haturalng wegetacje lub wody powierzchniowe.

Przeznaczeniem terenu oznhaczonego symbolem 11U sg: handel detaliczny
matopowierzchniowy A; gastronomia; rozrywka; pracownie artystyczne; wystawy i
ekspozycje; obiekty upowszechniania kultury; obiekty hotelowe; obiekty do parkowania;
infrastruktura drogowa; obiekty infrastruktury technicznej.

W zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m. in.

ze,:

e wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy
niz 12 m;

« liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3 | mniejsza niz 2, z
zastrzezeniem, ze trzecig kondygnacje nadziemng dopuszcza sie wylgcznie w
poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych
pod katem wiekszym niz 30 stopni i o sciankach kolankowych o wysokosci nie wiekszej
niz 1,20 m;

e udzial powierzchni obszaru zabudowanego Il w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 30%;

« wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 1,2;

« powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem 12UO sg: edukacja; wystawy i ekspozycje;

obiekty upowszechniania kultury; ustugi sportu i rekreacji; obiekty ksztatcenia dodatkowego;

obiekty do parkowania; infrastruktura drogowa; obiekty infrastruktury techniczne.

W zakresie uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m. in.

ze,:

« wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy
niz 21 m;

» liczba kondygnaciji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 4;

« udzial powierzchni obszaru zabudowanego Il w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 20%;

« warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 1,0;
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» powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Przeznaczeniem terendéw oznaczonych symbolami 13ZP/1, 13ZP/2 s3g: zielen parkowa;
skwery; place zabaw; wody powierzchniowe; budowle przeciwpowodziowe; infrastruktura
drogowa; obiekty infrastruktury technicznej.

W zakresie uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m. in.

ze,

- drogi wewnetrzne dopuszcza sie wytgcznie na terenie 13 ZP/2;

e wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy
niz5m;

* powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Tereny komunikacji sg oznaczone symbolami KD i reprezentowane przez:
. 1KDL z przeznaczeniem na: ulice.

Na terenie obowigzujg nastepujgce ustalenia, dotyczgce zagospodarowania terenu:

- obowigzuje ulica klasy lokalnej;

- szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 19,7 m;

- obowigzujg obustronne chodniki;

- obowigzuje trasa rowerowa - obowigzuje powigzanie tej trasy rowerowej z ciggiem
pieszo — rowerowym usytuowanym na terenie 3KDPR,;

- obejmuje sie ochrong szpalery drzew wskazane na rysunku planu.

. 2KDD z przeznaczeniem na: ulice.

Na terenie obowigzujg nastepujgce ustalenia, dotyczgce zagospodarowania terenu:

- obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

- szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu  wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 13,0 m;

- obowigzujg chodniki;

. 3KDPR z przeznaczeniem na: cigg pieszo — rowerowy; droga wewnetrzna,;
budowle przeciwpowodziowe.

Na terenie obowigzujg nastepujgce ustalenia, dotyczgce zagospodarowania terenu:
- droge wewnetrzng dopuszcza sie wytgcznie w wydzieleniu wewnetrznym (A);
- obowigzuje cigg pieszo — rowerowy usytuowany na koronie walu;
- obowigzuje powigzanie tego ciggu z trasg rowerowg usytuowang na terenie 1KDL.

Analiza rozwi gzan funkcjonalno-przestrzennych

. pod katem zgodno sci z uwarunkowaniami okre s$lonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym

Teren MPZP potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci Wroctawia, w dzielnicy
Srédmiescie, w rejonie ulic: Parkowej, Bartla i Mickiewicza. W Studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia obszar opracowania nalezy do
zespotu urbanistycznego Szczytniki Akademickie.

Uwarunkowania ekofizjograficzne zwracajg uwage na koniecznos¢ poprawy jakosci
srodowiska i ochrone srodowiska przed ucigzliwosciami aktualnego i planowanego
zagospodarowania. Wytyczne ekofizjograficzne nie dopuszczajg realizacji przedsiewzieé
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powodujgcych degradacje srodowiska. Ksztalttowanie ukladu funkcjonalno-przestrzennego
powinno uwzglednia¢é stan srodowiska oraz ochrone waloréw przyrodniczych. W
uwarunkowaniach ekofizjograficznych nie zaleca sie sytuowania zabudowy wrazliwe] na
hatas w zasiegu ucigzliwosci hatasowych. Zaleca sie takze retencjonowanie wod opadowych
w celu nawadniania terenéw zielonych, odprowadzanie wody z nawierzchni utwardzonych po
ich uprzednim oczyszczeniu z substancji ropopochodnych. W celu zachowania jakosci
powietrza atmosferycznego zaleca sie stosowanie proekologicznych i odnawialnych zrodet
energii dla celéw grzewczych.

Obszar projektu planu zajmuje powierzchnie ponad 8 ha. Jest to teren w srednim stopniu
zdegradowany przez cziowieka. JakoSC¢ powietrza atmosferycznego miesci sie w
dopuszczalnych normach. W zakresie Kklimatu akustycznego, na obszarze planu
miejscowego wystepujg niewielkie przekroczenia wartosci dopuszczalnych hatasu wzdtuz ul.
Mickiewicza. Obszaru planu jest w zasadzie zabudowany w catosci. Dominuje tutaj funkcja
mieszkaniowa (zabytkowe wille), ustugowa (réwniez uksztattowana historycznie) oraz funkcja
ustug edukacyjnych (przedszkole — funkcja czasowa, szkota). Srodowisko przyrodniczego na
obszarze planu tworzg zadrzewienie przyuliczne, zadrzewienie wzdtuz Odry, pojedyncze
drzewa, grupy zadrzewien, kepy drzew, szpalery, nasadzenia alejowe drzew, zieleh niska
(polany, trawniki, lgki), zieleh $rednia (zakrzewienia, zywoptoty), zielen wysoka (park,
skwery). Srodowisko rozpatrywanego obszaru nie nosi znamion znaczacej degradacii.
Tereny zielone zajmujg spory areat a bliskos¢ korytarza ekologicznego Odry zapewnia
zréznicowanie sktadu gatunkowego roslin i zwierzat w obrebie obszaru planu.

Ustalenia projektu planu przewidujg lokalizacje terenéw zabudowy jednorodzinnej,
wielorodzinnej, ustug, ustug edukaciji i zieleni parkowej.

Ustalenia planu porzadkujg istniejgcg zabudowe zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,
wprowadzajg w niewielkim stopniu uzupetnienia w zabudowie zgodnie z wyksztalcong
historycznie linig zabudowy. Jednocze$nie plan wprowadza zapis o0 przeznaczeniu nha
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej co najmniej 50% dziatki budowlanej na
powierzchnie biologicznie czynng. Projekt planu zachowuje istniejgce tereny zieleni. W
zapisach projektu planu uwzglednia sie koniecznosci zachowania walorow krajobrazowych i
wprowadza obowigzek szczegoélnych wymagan dotyczgcych ksztattowania terenéw zieleni
czy ogrodzen. Obszar planu objety zostat strefg ochrony konserwatorskiej .

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym gldwnym problemem wystepujagcym w
granicach opracowania jest ucigzliwos¢ hatasowa pochodzenia komunikacyjnego. Ustalenia
planu wprowadzajg obowigzek zachowania standardéw akustycznych zgodnie z przepisami
szczegolnymi, tj. dotrzymanie dopuszczalnego poziomu hatasu dla poszczegdinych terendw.
W zakresie zapobiegania potencjalnym ucigzliwosciom, zwigzanym z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem terenu, projekt wprowadzit szereg wymogoéw, ktére
przyczynig sie do ograniczenia potencjalnie negatywnego oddzialywania zabudowy na
srodowisko oraz do poprawy stanu sanitarnego srodowiska (odprowadzenie sciekow
komunalnych dopuszcza sie wylgcznie siecig kanalizacyjng).

Zapisy planu nie dopuszczajg wytwarzania energii cieplnej (poprzez brak zapisu o
dopuszczeniu).

Zgodnie z wytycznymi ekozfozjograficznymi zapisy planu nie dopuszczajg realizaciji
przedsiewzie¢ powodujgcych degradacje srodowiska.

Podsumowujgc, projekt planu uwzglednia wiekszos¢ uwarunkowan wynikajgcych z
opracowania ekofizjograficznego.

. pod k gtem rozwi gzan eliminuj gcych lub ograniczaj acych negatywne wplywy na
srodowisko

Projekt planu zawiera ustalenia w zakresie struktury przestrzennej oraz infrastruktury
technicznej, ktére majg istotne znaczenie dla eliminacji i ograniczenia potencjalnych
ucigzliwosci dla srodowiska i zdrowia mieszkancow oraz ustalenia, ktére mogg generowac te
ucigzliwosci. Ustalenia projektu planu nie przewidujg lokalizacji terenéw aktywnosci
gospodarczej oraz realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych degradacije srodowiska.
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Ustalenia projektu planu dotyczgce ochrony srodowiska wprowadzajg zapisy o obowigzku
urzadzenia zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych (jest to bardzo
korzystny zapis dla srodowiska przyrodniczego). Plan wprowadza zapisy o obowigzujgcych
standardach akustycznych dla odpowiednich rodzajéw zagospodarowania.

Plan wprowadza obowigzek szpaleréw drzew. Plan ustala procentowy udziatu terenéw
zabudowanych i terendw pozostawionych jako grunt rodzimy na terenie dziatek dla
wiekszosci rodzajow zagospodarowania (dla wiekszosci terendéw powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50 % powierzchni dziatki budowlanej).
Ustalenia planu dopuszczajg odprowadzanie $ciekédw komunalnych wylgcznie siecig
kanalizacyjng. Ustalenia planu nie odnoszg sie do odprowadzania $ciekow deszczowych,
zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi i zawiesinami.

Plan nie przewiduje retencjonowania niezanieczyszczonych wod opadowych w celu
nawodnien terendw zieleni.

Zapisy planu nie dopuszczajg wytwarzania energii cieplnej (poprzez brak zapisu o
dopuszczeniu).

. z punktu widzenia ochrony walorébw  srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
zabytkow oraz ksztattowania waloréw krajobrazowych

Obszar opracowania wraz z otoczeniem odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczymi i
krajobrazowymi, ktore zostaly objete ochrong przez utworzenie Szczytnickiego Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego. Celem ochrony jest m. in. zachowanie unikatowych w skali
Wroctawia zatozen urbanistycznych oraz terendw zieleni miejskiej. Obszar petni znaczgce
funkcje w ukfadzie przyrodniczym miasta i stanowi element podstawowego systemu
powigzan przyrodniczych Wroctawia (wg Studium). Na terenie planu znajduje sie najwiekszy
w skali regionu korytarz ekologiczny (dolina Odry), zapewniajgcy migracje wielu gatunkéw
roslin i zwierzat. Wplywa to korzystnie na poziom rdéznorodnosci biologicznej w obrebie
obszaru opracowania. Ochrong prawng objete zostaly najcenniejsze gatunki drzew (m. in.
pomnik przyrody). Wprowadzenie wymienionych form ochrony prawnej jest w pei
uzasadnione i powinno gwarantowa¢ racjonalne ksztattowanie oraz ochrone zasobow
przyrodniczych i krajobrazowych. Na terenie opracowania znajduje sie pie¢ pomnikow
przyrody.

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu wystepowania GZWP 320, dla ktérego
wyznacza sie strefy ochronne. Wyznacza sie obszar wysokiej ochrony (OWO) lub obszar
najwyzszej ochrony (ONO). Utrzymanie zasobdw wdod podziemnych w zadowalajgcej jakosci
wymagac bedzie odpowiednich zapisow w planie miejscowym.

W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni ustalenia planu wprowadzajg obowigzek
urzadzenia zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych oraz okreslajg
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenach zabudowy. Zachowano
istniejgce formy zieleni wysokiej oraz szpalery drzew.

Zielen, oprécz funkcji przyrodniczej, ma duze znaczenie krajobrazotworcze i korzystny wpltyw
na podniesienie waloréw estetycznych krajobrazu.

W zakresie ksztattowania walorow krajobrazowych na obszarze opracowania istotne
znaczenie majg ustalania planu dotyczace uksztalttowania budynkéw i sposobu
zagospodarowania terenu. Plan precyzuje wysokosci zabudowy i liczbe kondygnaciji, rodzaj
dachu, linie zabudowy. Ustalenia te bedg mie¢ wplyw na uporzadkowang zabudowe, o
okreslonych gabarytach.

W zakresie ochrony srodowiska kulturowego projekt planu m. in. obejmuje ochrong
konserwatorskg niektore obiekty, ustala strefe ochrony konserwatorskiej i ustalono strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objetym planem,
CO wymusza na inwestorach postepowanie zapewniajgce ochrone srodowiska kulturowego.
Plan wprowadza rowniez zapisy chronigce zabytki architektury i chroni cenny uklad
przestrzeni urbanistyczne;.

. pod k gtem oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru N atura 2000
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Najblizsze obszary Natura 2000 oddalone sg od obszaru planu o ok. 2,5 — 3 km w kierunku
potudniowo wschodnim - SOO ,Grady w dolinie Odry” i OSO ,Grady Odrzanskie”. Pozostate
obszary Natura 2000 na terenie miasta znajdujg sie w odlegtosci: 8 km - SOO ,Las Pilczycki,
10 km — SOO ,Dolina Widawy”, 15 km - SOO ,tegi nad Bystrzycg, 9 km - SOO — ,Kumaki
Dobrej”. Réwniez park krajobrazowy ,Dolina Bystrzycy” oddalony jest o okoto 15 km od
granic obszaru planu. Istniejgce oraz planowane zagospodarowanie nie bedzie mialo
znaczgcego wpltywu na obszary chronione, w tym obszary Natura 2000.

Wplyw ustale n planu na elementy $rodowiska we wzajemnym
powi gzaniu

Ustalenia projektu planu przewidujg lokalizacje terendw: zabudowy mieszkaniowej, ustug,
ustug edukaciji i zieleni.

. Wplyw na gleby i powierzchni e ziemi

Tereny opracowania sg w srednim stopniu zabudowane. Zapisy planu wprowadzajg
dodatkowg zabudowe w niewielkim zakresie i 0 matej intensywnosci, z dos¢ duzym udziatem
zieleni (dla wiekszo$ci terenéw powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowic¢ co
najmniej 50 % powierzchni dziatki budowlanej). Nie spowoduje to istotnego ograniczenia
powierzchni biologicznie czynnych na omawianym obszarze i pozwoli, w dos¢ duzym
stopniu, zachowac seminaturalne warunki rozwoju dla zieleni miejskiej. W niewielkim stopniu
moze ulec przeksztatceniu rzezba terenu w wyniku prowadzonych prac ziemnych
przygotowujgcych tereny na posadowienie nowej zabudowy.

W zakresie infrastruktury technicznej zapisy planu dopuszczajg sieci uzbrojenia
(dopuszczajg odprowadzanie $ciekdw komunalnych wylgcznie siecig kanalizacyjng). W
zapisach nie uwzgledniono jednak odniesienia do wod opadowych, retencjonowania woéd
opadowych i ewentualnego odniesienia do stosowania proekologicznych systemow
grzewczych.

. Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Autorzy planu wprowadzajg obowigzek odprowadzania sciekéw komunalnych wytgcznie
siecig kanalizacyjng. Zapisy planu nie odnoszg sie jednak do zalecenia odprowadzania wody
Z nawierzchni utwardzonych po ich uprzednim oczyszczeniu z substancji ropopochodnych,
jak rowniez do zalecenia retencjonowania czystych wod opadowych i wykorzystania ich do
zrbwnowazenia bilansu wod gruntowych, poprzez nawadnianie terendw zieleni. Realizacja
planowanego zainwestowania nie powinna jednak stanowi¢ zagrozenia dla jakosci wéd
powierzchniowych oraz wéd podziemnych, ze wzgledu na przepisy odrebne.

. Wplyw na powietrze atmosferyczne

Zapisy planu wprowadzajg tereny parkowe, zieleni ogdélnodostepnej oraz stosunkowo duze
minimalne powierzchnie biologicznie czynne. Zapisy planu nie wprowadzajg na obszar
opracowania zagospodarowania funkcjami ucigzliwymi z punktu widzenia powietrza
atmosferycznego. Ponadto, nie dopuszcza sie wytwarzania energii cieplnej. Bedzie to miato
bardzo duzy wplyw na zniwelowanie potencjalnych zagrozen dla stanu powietrza
atmosferycznego wynikajgcych z przebiegu istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

. Wptyw na klimat akustyczny

Wiasciwie prawie caty obszar opracowanie jest wolny od ucigzliwosci hatasowych, jedynie
wzdtuz ul. Mickiewicza obserwuje sie w granicach kilkunastu metréw od linii ulicy niewielkie
przekroczenia wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Ustalenia planu wprowadzajg standardy akustyczne dla poszczegdlnych rodzajow
przeznaczen terendw.

. Whplyw na swiat ro slinny i zwierz ecy
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Ustalenia planu okreslajg minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
wprowadzajg obszary przeznaczone pod zieleh. Obszar opracowania jest juz w $rednim
stopniu zabudowany. Zapisy planu miejscowego utrzymujg dotychczasowe tereny zielone,
jak rowniez starajg sie wprowadzi¢ ,przyjazne, zielone mikrownetrza” w granicach dziatek,
chronigc tym samym srodowisko przyrodnicze przed degradacja.

Ustalenia planu nie bedg skutkowaty zmiang dotychczasowego swiata roslin i zwierzat.

. Wplyw na klimat lokalny
Planowane zagospodarowanie obszaru planu nie wptynie na klimat lokalny.
. Wplyw na obszary chronione, w tym obszary Natura20 00

Najblizsze obszary Natura 2000 oddalone sg od obszaru planu o ok. 2,5 — 3 km w kierunku
potudniowo wschodnim - SOO ,Grady w dolinie Odry” i OSO ,Grady Odrzanskie”. Pozostate
obszary Natura 2000 na terenie miasta znajdujg sie w odlegtosci: 8 km - SOO ,Las Pilczycki,
10 km — SOO ,Dolina Widawy”, 15 km - SOO ,tegi nad Bystrzycg, 9 km - SOO — ,Kumaki
Dobrej”. Réwniez park krajobrazowy ,Dolina Bystrzycy” oddalony jest o okoto 15 km od
granic obszaru planu. Istniejace oraz planowane zagospodarowanie nie bedzie mialo
znaczgcego wpltywu na obszary chronione, w tym obszary Natura 2000.

Skala i rodzaj oddziatywania na Srodowisko realizacji ustalen planu nie zagraza jakosci
Srodowiska na terenach przyrodniczych objetych ochrong. Sam obszar planu moze byc¢
potencjalnie zrédiem zanieczyszczen do atmosfery, woéd powierzchniowych, podziemnych,
gleby jednak nie bedzie wplywal w sposdb znaczacy na pogorszenie warunkow bytowania
zieleni i fauny na obszarze miasta.

. Wplyw na ludzi

Ustalenia planu przewidujg stworzenie w niewielkim zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz utrzymujg obecne zagospodarowanie, w szczegodlnosci tereny
zieleni. Ponadto dla wiekszosci terenow ustalajg, ze powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50 % powierzchni dzialki budowlanej. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wychodzi na przeciw potrzebom
obywateli miasta. Ustalenia planu poprzez okresSlenie zasad ksztaltowania tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenéw, pozwalajg
na stworzenie otoczenia przyjaznego cziowiekowi. Przyszie zainwestowanie nie powinno
negatywnie wptyng¢ na zdrowie ludzi. Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia
terenow wykluczajg mozliwos¢ realizacji inwestycji i obiektow mogacych w sposdb znaczacy
negatywnie wptyng¢ na $rodowisko i zdrowie ludzi. Okresowe pogorszenie warunkow
zamieszkiwania dla okolicznych mieszkancow bedzie miatlo miejsce w okresie realizacji
inwestycji (emisja hatasu, pytéw, pogorszenie estetyki krajobrazu).

Potencjalne zmiany w $rodowisku przyrodniczym w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Brak planu miejscowego niesie ze sobg ryzyko chaotycznego zagospodarowania terenu, bez
poszanowania zasad fadu przestrzennego i wymogdéw architektonicznych oraz ochrony
srodowiska. Jedng z konsekwencji realizowanej w ten spos6b zabudowy, moze byé
pogorszenie estetyki krajobrazu.

Propozycje rozwi gzan ograniczaj gcych negatywne oddziatywanie na
srodowisko oraz rozwi gzan alternatywnych

W trakcie sporzgdzania planu przeprowadzono szereg opracowan i analiz, wtym:
inwentaryzacje terenu, analize ukladu komunikacyjnego, struktury wlasnosci czy tez analize
stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Rozpatrywano alternatywne rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne, ktore dotyczyly miedzy innymi zagospodarowania terenu,
dopuszczonych przeznaczeh terenu i uksztattowania zabudowy.
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Ustalenia analizowanego planu miejscowego sg wypadkowg pomiedzy wymogami
stawianymi przez ustawy $rodowiskowe i okotosrodowiskowe a koniecznoscig rozwoju
urbanistycznego i spotecznego miasta. W przyjetym dokumencie wybrano wariant, ktéry
umozliwi zrealizowanie pozadanych na tym terenie funkcji, okresli zasady uksztaltowania
zabudowy oraz bedzie oddziatywat negatywnie na srodowisko w mozliwie jak najmniejszym
stopniu. Ustalenia planu nie zaburzajg w sposob istotny stanu i funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego, a zastosowane zapisy nie naruszajg zasady zrownowazonego rozwoju.
Niemniej jednak, w celu ograniczenia i minimalizacji potencjalnych szkodliwych oddziatywan
ustalen planu oraz kompensaciji przyrodniczej, proponuje sie uzupetnienie projektu planu o
nastepujgce zagadnienia:
» obowigzek podczyszczania wdd opadowych z terendw parkingéw i ulic;
» retencjonowanie wéd opadowych, a nastepnie wykorzystywanie ich do nawodnien
zieleni.

Ocena w zakresie transgranicznego oddziatywania na srodowisko

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na s$rodowisko (Dz.U.08.199.1227), z rozdzialu 3, dzialu VI
dotyczgcego postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania pochodzgcego z
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektow polityk, strategii, planéw i
programow opracowywany dokument nie bedzie miat oddziatywania transgranicznego.

Propozycje dotycz gce metod | cz estotliwo $ci przeprowadzania
monitoringu skutkow realizacji postanowie i dokumentu.

Metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko mogg sie odnosi¢ do:

- oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

e przestrzegania ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczgcych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ochrony i ksztaltowania $rodowiska i tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

« w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywac¢ bedzie monitoring $srodowiska w zakresie i metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

« w odniesieniu do pozostatych teren6w moze to by¢ monitoring panstwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania
stanu Srodowiska,

« w przypadku skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w oparciu o
uchwalony plan, analize realizacji MPZP i badanie skazenia srodowiska powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzgdowej.

W zakresie realizacji przestrzegania ustalen MPZP powinny by¢ okresowe przeglgdy

zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, wykonywane przez administracje samorzgdowg

na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwo$s¢ okresowych
przegladéw powinna by¢ zgodna z przepisami szczegélnymi (ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym).
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Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu mi  edzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony s$rodowiska sg priorytety
wynikajgce z dokumentow ustanowionych na szczeblu rzgdowym, samorzgdowym,
porozumien miedzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskiej.

Do najwazniejszych dokumentéw zaliczy¢ nalezy:

» Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2025,

* Wstepny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,

* Narodowg Strategie Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,

» Dyrektywy Unii Europejskiej:

- 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do
spozycia przez ludzi,

- Dyrektywy Ramowej UE dotyczgcej wody, przyjetej w 1997 r.,

- Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wad,

- Dyrektywy Ramowej w sprawie ogoélnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadow
niebezpiecznych,

- Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z pézn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r.
o ochronie ptakoéw, bedgca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej
NATURA 2000,

Umowy miedzynarodowe:

porozumienia miedzy Min. OSZNiL RP a Panstwowym Komitetem Republiki Biatorus ds.
Ekologii o wspotpracy w dziedzinie ochrony srodowiska z 1992 .,

« porozumienia migdzy Min. OSZNiL a Min. Le$nictwa Republiki Biatoru$ z 1995 r. dot.
m.in. rozwoju ochrony cennych ekosysteméw, gospodarki wodnej WZS$S i klesk
zywiotowych,

« porozumienia miedzy Min. OSZNiL RP a Departamentem OS Republiki Litewskiej z
24.01.1992 r. o wspoOtpracy w dziedzinie ochrony srodowiska,

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000 (Dz. U. Nr 229, poz.2313 z 21.X.2004 r.).

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym podstawe

do formutowania celow ochrony $rodowiska w programach krajowych sg konwencje

miedzynarodowe, przyjete przez strone polskg, m. n.:

 Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na
dalekie odlegtosci z 1979 r. wraz z Il protokolem siarkowym z 1994 r. (Oslo),

» Konwencja Berneinska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych z 1979r.,

 Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokétem.,

» Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnych z 1971 r. ze zmianami w Paryzu
(1982 r.) i Regina (1987 r.),

» Konwencja ONZ o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,

 Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro,
1992r.,

» Protok6t Montrealski w sprawie substancji zubazajgcych warstwe ozonowg z 1987 r.
wraz z poprawkami londynaskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwzgledniajg zapisy dokumentéw strategicznych o randze krajowej.

Sg to miedzy innymi:
» Il Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkdéw dziatan
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okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie srodowiska.
Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspoOtpracg miedzynarodowg ze szczegdélnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do
roku 2025.

» Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016
przedstawia cele w zakresie rozwigzan systemowych, wsrod ktorych wyrdznia wigczenie
aspektow ekologicznych do polityk sektorowych, a przede wszystkim do energetyki,
przemystu, transportu, gospodarki komunalnej i budownictwa, rolnictwa, lesnictwa i
turystyki, aktywizacje rynku na rzecz ochrony srodowiska, zarzgdzanie Srodowiskiem,
udziat spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony srodowisk, rozwoj badan i postep
techniczny oraz ponoszenie odpowiedzialnosci za szkody w srodowisku. Dokument ten
dostrzega wazng role w ekologizacji planowania przestrzennego i uzytkowania terenu
oraz w edukacji ekologicznej i dostepie do informaciji.

» Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dziatan mowi o zachowaniu calej rodzimej przyrody, bez wzgledu na
jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztalcenia lub zniszczenia.

* Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci, ktory jest instrumentem polityki lesnej w
zakresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogOllne wytyczne
sporzadzania regionalnych plandéw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie
zwiekszania lesistosci.

* Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposéb zapewniajgcy
ochrone srodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych,
organizacyjnych.

« Krajowy Program Oczyszczania Sciekdw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemow oczyszczalni sciekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych $ciekow (pochodzgacych ze zrodet miejskich i
aglomeracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci woéd
powierzchniowych, bedacych potencjalnym zrédiem poboru uje¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest rowniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
pracy) oraz petne dostosowanie do wymogdéw Unii Europejskiej w zakresie wyposazenia
w system oczyszczalni $ciekéw i kanalizaciji.

Ustanowione na poziomach miedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej znalazty
swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach
strategicznych, takich jak: ,Program zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska
wojewodztwa dolnoslaskiego” czy ,Wojewddzki plan gospodarki odpadami wojewoddztwa
dolnoslaskiego”. Dtugoterminowy cel Programu zréwnowazonego rozwoju i ochrony
Srodowiska wojewodztwa dolnoslgskiego sformutowano jako ,Harmonijny, zréwnowazony
rozwéj wojewddztwa, w ktorym wymagania ochrony srodowiska nie tylko majg istotny wplyw
na przyszly charakter regionu, ale rowniez wspierajg jego rozwoj gospodarczy”. Generalne
cele strategiczne do roku 2015 w zakresie ochrony srodowiska:

e poprawa jakosci powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczanie emisji z zaktadow
przemystowych, zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza ze zrodet niskiej emisji i ze
zrodet komunikacyjnych);

* zmniejszenie ucigzliwosci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego);

* przywrécenie wysokiej jakosci wod powierzchniowych i podziemnych i ich ochrona
(uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej, zmniejszenie zuzycia wody, ograniczenie
zanieczyszczenia spowodowanego niekontrolowanymi sptywami powierzchniowymi,
podniesienie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego, zwiekszenie malej retencji, ochrona
zasoOb wéd podziemnych);

* ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadow na $rodowisko (uporzadkowanie
gospodarki odpadami przemystowymi i komunalnymi);
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» podniesienie jakosci gleb;

» ochrona zasobéw zt6z poprzez ich racjonalne wykorzystanie;

e ochrona i wzrost réznorodnosci biologicznej (okreslenie zasobdw, objecie ochrong
obszarow o wysokich walorach przyrodniczych, powigkszenie zasobow lesnych i
zapewnienie ich kompleksowej ochrony, podniesienie roznorodnosci biologicznej i
krajobrazowej, rozwoj terendw zieleni w miastach i na terenach wiejskich);

* ograniczenie wystgpien nadzwyczajnych zagrozen srodowiska (poprawa bezpieczenstwa
ekologicznego zwigzanego z dziatalnoscig produkcyjng przedsiebiorcéw, zapewnienie
bezpieczenstwa przewozu drogowego i kolejowego materiatdw niebezpiecznych);

» podniesienie swiadomosci ekologicznej w spoteczenstwie;

» otwarta i dwustronna komunikacja pomiedzy wszystkimi stronami zaangazowanymi w
ochrone srodowiska;

» uzyskanie petnej informacji o stanie srodowiska.

Z szesciu Programow Operacyjnych — jeden ma istotne znaczenie dla niniejszego planu.

Jest to Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko. Gtéwnym celem Programu

Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko jest podniesienie atrakcyjnos$ci inwestycyjnej

Polski i jej regiondw poprzez rozwoj infrastruktury technicznej przy réwnoczesnej ochronie i

poprawie stanu srodowiska, zdrowia spoteczenstwa, zachowaniu tozsamosci kulturowej i

rozwijaniu spojnosci terytorialnej. Cele szczegétowe PO Infrastruktura i Srodowisko istotne

dla wojewddztwa dolnoslaskiego to:

* budowa infrastruktury zapewniajgcej, ze rozwoj gospodarczy Polski bedzie dokonywat sie
przy rbwnoczesnym zachowaniu i poprawie stanu srodowiska naturalnego,

» zwiekszenie dostepnosci gtébwnych osrodkéw gospodarczych w Polsce poprzez
powigzanie ich siecig autostrad i drog ekspresowych oraz alternatywnych wobec
transportu drogowego srodkéw transportu,

» zapewnienie dlugookresowego bezpieczehstwa energetycznego Polski poprzez
dywersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochtonnosci gospodarki i rozwoj odnawialnych
zrddet energii.

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje powyzsze

cele poprzez:

« w zakresie powietrza atmosferycznego — poprzez niedopuszczenie indywidualnych
systeméw grzewczych — brak zapisu w ustaleniach planu o dopuszczeniu wytwarzania
energii elektrycznej i cieplnej;

« w zakresie halasu — wprowadzenie terendw zieleni parkowej, szpaleréw drzew oraz
odsuniecie linii zabudowy od gtéwnych zrodet emisji hatasu, wprowadzenie standardow
akustycznych dla terendw z funkcjami wrazliwymi na hatas;

- w zakresie wod powierzchniowych i podziemnych - poprzez zobowigzanie do
odprowadzania $ciekow komunalnych wytgcznie siecig kanalizacyjna;

- w zakresie gleb - poprzez zobowigzanie do odprowadzania $ciekédw komunalnych
wylgcznie siecig kanalizacyjna;

« w zakresie roznorodnosci biologicznej — poprzez zachowanie minimum 25 — 80% dziafki
budowlanej na powierzchnie aktywna biologicznie, przeznaczenie obszaru na zielen
parkowa, objecie ochrong drzew, wprowadzenie szpalerow drzew;

» W zakresie zagrozen $rodowiska — poprzez niedopuszczenie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko;

« w zakresie informacji o $rodowisku oraz komunikacji pomiedzy wszystkimi stronami
zaangazowanymi w ochrone srodowiska — poprzez realizacje planowania zgodnie z
trybem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
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vVil. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N
PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wplywu na srodowisko mogg sie odnosi¢ do:
1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczgcych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ochrony i ksztaltowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

a. w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach
Ssrodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring Srodowiska w zakresie
i metodach okreslonych w wydanej decyzji,

b. w odniesieniu do pozostalych terenéw moze to byé monitoring panstwowy
srodowiska, prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej,
powotane do badania stanu srodowiska,

c. w przypadku skarg mieszkancoéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w
parciu o uchwalony plan, analize realizacji MPZP i badanie skazenia srodowiska
powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzgdowe;j.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustalen MPZP powinny by¢ okresowe przeglady

zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, wykonywane przez administracje samorzgdowa

na potrzeby oceny prowadzone] polityki przestrzennej. Czestotliwos¢ okresowych
przegladéw powinna by¢ zgodna z przepisami szczegdlnymi (ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym).

Vill. PROGNOZA ZMIAN ,SRODOWISKA W  WYNIKU
REALIZACJI USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przyj ete zato zenia

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy za podstawowe zatozenie przyjeto, ze autorzy
projektu MPZP uwzglednili wszystkie aspekty ochrony srodowiska. Zapisy ustalen projektu
planu przygotowane zostaly tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczy¢ negatywne
oddziatywanie przysztych aktywnosci na stan Srodowiska naturalnego i zdrowie
mieszkancow. SzczegoOlowe lokalizacje nowych inwestycji muszg by¢ ustalane
z uwzglednieniem przepisébw szczegdélnych, dotyczacych m.in. ochrony $rodowiska,
co stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed potencjalng degradacjg srodowiska.

Realizacja ustalen planu nie bedzie jednak neutralna dla $rodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi, zwtaszcza w zakresie jakosci klimatu akustycznego i atmosfery, klimatu
lokalnego, waloréw przyrodniczych.

W celu otrzymania metodologiczne] przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze
dokonano klasyfikacji poszczegolnych terenéw pod kagtem potencjalnych zagrozen stanu
srodowiska, mogacych wystapi¢ w wyniku realizacji planu. Okreslono réwniez przewidywany
zasieg oddziatywania, jego rodzaj oraz trwatos¢ i odwracalnos¢. Ponadto scharakteryzowano
wplyw ustalen MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylegle do obszaru
opracowania.

Wydzielono grupy, w ramach powyzszej klasyfikacji, ktére przedstawiono na zatgczonej
mapie w skali 1:1000 oraz opisano w niniejszym tekscie.

A Tereny zieleni 13ZP/1, 137P/2, 3KDPR
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B Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 1IMN-MW; tereny
zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug 2MW, 3MW-MN-U, 4MW-MN-U,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug 5MW-U, 6MW-U, 7MW-U;
tereny zabudowy ustugowej 8U, 9U, 10U, 11U; teren ustug edukacji 12 UO; tereny
komunikacyjne 1KDL, 2KDD

A Tereny zieleni przyczynig sie do zachowania waloréw przyrodniczych i uksztattowania
wartosci krajobrazowych terenu. Zachowanie istniejgcych terenow zieleni, oprécz
waloréw krajobrazowych i stworzenia zaplecza dla wypoczynku mieszkancow,
wplywacé bedzie na ograniczenie potencjalnych ucigzliwosci obecnego i planowanego
zagospodarowania. Zréznicowane formy zieleni stworzg ,ramy” dla istniejgcych badz
projektowanych obiektéw, podnoszac walory estetyczne sasiednich terenéw
zabudowanych.

Oddziatywanie ustalen projektu planu na srodowisko oraz na krajobraz mozna oceni¢
pod wzgledem charakteru jako korzystne, pod wzgledem intensywnosci
przeksztatcen — jako nieznaczne, pod wzgledem trwania - jako state i okresowe, pod
wzgledem zasiegu przestrzennego - jako miejscowe i ponadlokalne, a pod wzgledem
trwatosci przeksztatcen - jako czesciowo odwracalne.

B Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustug, ustug
edukacji i komunikacji bedg mialy wptyw na $rodowisko. Zabudowa terenéw
doprowadzi do ograniczenia naturalnego przesigkania wéd opadowych, zmniejszenia
powierzchni czynnych biologicznie. Nowa zabudowa wprowadza¢ bedzie dodatkowe
obcigzenia, cho¢ na niewielkim poziomie: zanieczyszczenie powietrza, emisja hatasu.
Ustalenia planu oraz przepisy szczeg6towe ograniczajg ucigzliwosci planowanego
zainwestowania dla  srodowiska przyrodniczego. Pozytywnym  aspektem
planowanego zagospodarowania bedzie urzadzenie zieleni na powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych, zachowanie czesci istniejgcej zieleni (dla
wiekszosci 50% powierzchni dziatki budowlanej terenow mieszkaniowych ma
stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna).

Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujgcy sposob: pod

wzgledem charakteru — jako niepozgadane/korzystne, pod wzgledem intensywnosci
przeksztalcen — jako s$rednie, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako
bezposrednie i posrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania - jako

diugoterminowe, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako state i chwilowe.

Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustalen planu bedzie miata niewielki wplyw na zmiany srodowiska poza obszarem
MPZP. Ustalenia planu przede wszystkim sankcjonujg istniejgce zagospodarowanie.
Ustalenia planu majg wplyw pozytywny w czesci dotyczacej zachowania terenéw zieleni
(plan zachowuje tereny zieleni, ktore stanowig baze wypoczynku dla mieszkancéw obszaru
planu i poza nim), natomiast negatywny w czesci dotyczgcej komunikacji.
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IX. PODSUMOWANIE

Teren MPZP potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci Wroctawia, w dzielnicy
Srédmiescie, w rejonie ulic Zygmunta Wréblewskiego, Mickiewicza, Parkowej i Bartla.
Rozpatrywany obszar obejmuje tereny nalezgce do zespotu urbanistycznego Szczytniki
Akademickie.

Obszar planu potozony jest w granicach Szczytnickiego Zespotu Przyrodniczo -
Krajobrazowego. Odznacza sie duzymi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, ktére w
gtéwnej mierze ksztattujg tereny zieleni wysokiej oraz stara, XIX — wieczna zabudowa.

Pod wzgledem geograficznym teren MPZP stanowi fragment Pradoliny Odry, natomiast pod
wzgledem morfologicznym wystepuje na terasie zalewowej Odry. Jest to forma
przeksztalcona antropogenicznie, ktorej naturalna powierzchnia zostatla nadbudowana
warstwg nasypow. Obszar planu zbudowany jest z holocehskich utworéw piaszczystych
(gtownie piaskow srednich przewarstwionych pospoétkami lub zwirem) i gliniastych ( glin
pylastych oraz piaskéw gliniastych i pylastych). Grunty na obszarze planu sg przydatne do
posadowienia zabudowy na terenie wystepowania piskow, ktére tworzg grunty nosne i mato
Scisliwe. Na obszarze zbudowanym z holocehAskich mad (utwory gliniaste) wystepuja
niekorzystne warunki geotechniczne. W czesci zachodniej obszaru planu znajduje sie wat
przeciwpowodziowy chronigcy tereny znajdujgce sie na wschod od starej Odry przed wodami
powodziowymi.

Rozpatrywany obszar nie jest zdegradowany a jakos¢ srodowiska przyrodniczego jest
zadowalajgca. Negatywny wplyw na jego stan ma halas komunikacyjny od strony ulicy
Mickiewicza. Bogaty drzewostan przyczynia sie do podniesienia atrakcyjnosci krajobrazu w
obrebie planu. Tereny zielone wchodzg w sklad podstawowego systemu powigzan
przyrodniczych miasta Wroctawia. Najcenniejsze elementy srodowiska zostaly objete
ochrong indywidualng. Na obszarze planu znajduje sie pie¢ pomnikéw przyrody.

Zapisy planu nie wprowadzajg nowych zrédet emisji zanieczyszczeh ani obiektéw
generujgcych duzy ruch samochodowy. Zapisy planu przestrzegajg ustalen dotyczacych
zasad gospodarowania na terenie SZPK oraz szczegdtowych przepiséw odnoszacych sie do
ochrony pomnikéw przyrody.

Ustalenia planu zobowigzujg do zagospodarowania zielenig terenéw niezabudowanych i
nieutwardzonych, okreslajg minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegodlnych terenow.

Autorzy planu wprowadzajg obowigzek odprowadzania sciekow komunalnych wylgcznie
siecig kanalizacyjng. Zapisy planu nie odnoszg sie jednak do zalecenia odprowadzania wody
z nawierzchni utwardzonych po ich uprzednim oczyszczeniu z substancji ropopochodnych,
jak réwniez do zalecenia retencjonowania czystych wod opadowych i wykorzystania ich do
zrownowazenia bilansu wdd gruntowych, poprzez nawadnianie terendow zieleni.

Zapisy planu nie wprowadzajg na obszar opracowania zagospodarowania funkcjami
ucigzliwymi z punktu widzenia powietrza atmosferycznego. Ponadto, nie dopuszcza sie
wytwarzania energii cieplnej.

Realizacja ustalen planu bedzie mie¢ korzystny wptyw na walory estetyczne catego obszaru
i korzystne ksztaltowanie krajobrazu zainwestowania miejskiego. Ustalenia planu zapewniajg
ochrone obiektow zabytkowych i potencjalnych zabytkéw archeologicznych.

Projekt planu czesciowo uwzglednia ograniczenia i uwarunkowania ekofizjograficzne. Projekt
planu, przy wsparciu przepisow szczegolnych, powinien zapewni¢ ochrone srodowiska w
odpowiednim zakresie.

35



