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. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr XXXII/735/12 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Dziatldowskiej i Tczewskie] we Wroctawiu.

Podstawg prawng opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowig:

Podstawg prawng opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowig:

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Z dnia 2013 r., poz. 1235 z p6zn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Z 2013 r. poz.
1232 z p6zn. zm.),

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz.
647).

[I. CEL I ZAKRES PRACY

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen planu w odniesieniu
do poszczegdlnych komponentow sSrodowiska przyrodniczego, wskazanie potencjalnie
ucigzliwych lub korzystnych dla srodowiska ustalen urbanistycznych i powinna stanowi¢
integralng czes¢ opracowania planu oraz podawaé rozwigzanie poprawiajgce istniejgcy
i planowany sposob zagospodarowania.

Obowigzek sporzadzenia Prognozy, a takze jej ogolny zakres, wynika z ustawy
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $srodowisko (art. 51.2.). Zgodnie z wymieniong
ustawg prognoza oddziatywania na srodowisko powinna m. in.:

» zawierac informacje o zawartosci, gidbwnych celach projektowanego dokumentu, czyli
planu zagospodarowania przestrzennego oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami;

» okreslac¢, analizowac i oceniac istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

» okresla¢, analizowac i oceniac stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem;

» okresla¢, analizowa¢ i oceniacC istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z
punktu widzenia projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody;

» okresla¢, analizowac i ocenia¢ przewidywane znaczgce oddziatywania cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz na $rodowisko, a w szczegdlnosci na:
réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te
elementy;

* przedstawia¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie, majgce na
celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddzialywan ustalen planu na srodowisko, w tym takze wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy;

» zawieraC¢ informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
o przewidywanych metodach analizy realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, a takze o mozliwym
transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz zawieraC streszczenie



sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

IIl. MATERIALY WYJSCIOWE, METODA PRZYJETA W
OPRACOWANIU

Przy sporzadzaniu Prognozy wykorzystano nastepujgce materialy:

» Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulic Dzialdowskiej i Tczewskiej we Wroctawiu, w skali 1:1000, Biuro Rozwoju
Wroctawia, 2014;

» Projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Dzialdowskiej i
Tczewskiej we Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia, 2014,

» Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Dziatldowskiej i Tczewskiej we Wroctawiu,
(czesc tekstowa i rysunek) Biuro Rozwoju Wroctawia, 2013;

» Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjete uchwatg Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 roku
wraz ze zmiang przyjetg uchwalg Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20
maja 2010 roku, BRW, Wroctaw 2006;

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki iobejmuje kompleks zagadnien
zwigzanych  z problematykg ochrony iksztattowania srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancow i zasobow naturalnych, ksztattowaniem
i ochrong walorow krajobrazowych.
W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
i pozostate ustalenia projektu planu pod katem ich zgodnosci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod kgtem ochrony waloréw srodowiska
kulturowego. Analizie poddano réwniez ustalenia projektu planu dotyczace warunkow
zagospodarowania teren. Podjeto réwniez probe oceny stanu i funkcjonowania srodowiska,
jego walorow i zasobow, okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym.
Oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania przewidzianego
projektem planu miejscowego oceniano, postugujgc sie nastepujgcymi kryteriami:
» charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane,
bez znaczenia),
* intensywnoscig przeksztalcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),
* bezposrednioscig oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane),
» okresem trwania oddziatywania (dtugoterminowe, $rednioterminowe, krotkoterminowe),
» czestotliwoscig oddziatywania (state, okresowe, epizodyczne),
e zasiegiem oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne),
» trwatoscig przeksztatcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzacji).

Zalgcznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali planu (1:1000).

IIl. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

Charakterystyka $rodowiska przyrodniczego
Poto zenie geograficzne i administracyjne

Obszar opracowania znajduje sie we wschodniej czesci Wroctawia, w obrebie osiedla
Kowale. Wschodnia granica przebiega wzdluz planowanej Osi Karlowickiej, potudniowo-
zachodnia wzdtuz linii kolejowej i pétnocno-zachodnia wzdiuz ul. Kowalskiej. W Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia obszar



opracowania nalezy do zespotu sielskiego Kowale. Obszar opracowania to tereny
rozproszonej zabudowy mieszkaniowej, upraw rolniczych, nieuzytkéw, ustug i ustug edukacji.
Teren mpzp potozony jest na terasie nadzalewowej Odry w obrebie Pradoliny Odry.
Geograficznie jest to obszar Niziny Slgskiej w mezoregionie Pradoliny Wroctawia.

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Pod wzgledem morfologicznym obszar opracowania stanowi fragment terasy nadzalewowej
Odry, wzniesionej na 118 — 119 m n.p.m.

Budowa geologiczna obszaru charakteryzuje sie wystepowaniem utworéw czwartorzedo-
wych plejstocenskich. Caty obszar objety planem miejscowym zbudowany jest z utworéw
rzecznych i wodnolodowcowych, miejscami podscielonych utworami morenowymi. W
wierceniach stwierdza sie wystepowanie gltownie piaskow $srednich, piaskéw grubych i glin
piaszczystych. Sg to grunty nosne, malo scisliwe, bardzo dobre grunty budowlane. Woda
gruntowa wystepuje w postaci zwierciadta swobodnego na gtebokosci okoto 1 — 1,5 m.

Topoklimat

Wroctaw znajduje sie we ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta” a klimat miasta jest
wypadkowg potozenia geograficznego oraz czynnikbw antropogenicznych modyfikujgcych
podstawowe parametry pogodowe. Dominantg w krajobrazie Wroctawia jest rzeka Odra z
odnogami, kanatami, starorzeczami i rozlewiskami, ktora tworzy w obrebie miasta system
rzeczny o dtugosci 54,5 km. Dodatkowo, na terenie Wroctawia, do Odry wpadajg cztery inne
znaczgce rzeki (Otawa, Sleza, Bystrzyca, Widawa) o zmiennych przeptywach, uzaleznionych
od opadow w rejonach gorskich i przedgérskich. Potozenie w dolinie rzeki powoduje, ze na
obszarze miasta wystepuje specyficzny mezoklimat charakteryzujgcy sie czestymi warun-
kami inwersyjnymi, zamgleniami i podwyzszonymi wartosciami wilgotnosciowymi. Dodatkowo
wplyw na miasto ma bliskos¢ masywu Sudetow, co objawia sie wzmozonym wystepowaniem
silnych wiatréw o charakterze fenowym, wystepujgcych po zawietrznej stronie gor (Srednio
71 dni w roku z silnym wiatrem). Potozenie Wroctawia na Nizinie Slgskiej w potudniowo-za-
chodniej czesci Polski powoduje, ze obszar miasta charakteryzuje sie jednym z najnizszych
wartosci kontynentalizmu klimatu w kraju (19,2°C). Klimat Wroctawia ksztattowany jest
gtéwnie przez wilgotne masy powietrza znad Oceanu Atlantyckiego, przy matym udziale mas
powietrza kontynentalnego.

Wroctaw nalezy do obszaréw najcieplejszych w Polsce [2]. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 9,0°C, miesigcem najzimniejszym jest styczen (T srednia = -0,4°C), a
najcieplejszym lipiec (T srednia = 18,8°C). Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni. Opady
atmosferyczne wystepujg w ciggu 167 dni w roku, zas Srednia suma roczna opadu z okresu
1901-2000 wynosi 583 mm, przy czym 66% rocznej sumy opadow, przypada na okres letni
(kwiecien — wrzesien).

Tab.1. Roczny przebieg elementéw klimatycznych na podstawie miesigcznych wartosci wybranych danych meteorologicznych z
lat 1981-2000 (zrédto: Srodowisko Wroctawia. Informator 2002 [4])

1981-2000 | I | w [ m | v | v | wvi [ v v | x| X | x| X1 |ROK
;ermf’cerat”ra 04|03 | 41|89 142|169 |188[180|136| 91 | 36 | 0,7 | 9.0

tme;”Xpejé‘t”ra 42 | 55 | 7.8 | 123|161 | 191 [ 221 | 215|165 |123 | 68 | 33 | 12,3

temperatura

min °C 90|-79|-08)| 64 |105]| 14,7 | 16,21 |159|108| 69 | -0,1 | -43 | 49

wilgotno $€ | g5 5| 797 | 749 | 69.4 | 694 | 715 | 71,1 | 742 | 80,9 | 81,6 | 84.4 | 850 | 77,0
wzgledna %

zachmurzenie

. . 7,6 7,6 7,7 74 | 70 | 75 | 7,0 6,7 74 | 71 | 8,0 8,1 7,4
srednie

opad mm 31,0 | 30,0 | 40,7 | 36,5 | 52,7 | 76,6 | 79,5 | 65,7 | 46,0 | 32,9 | 37,7 | 38,0 | 567,3




predkosé 27126 |27 23212120 17|19|20/|23]|25] 22
wiatru m/s

Geograficzne potozenie na Nizinie Slgskiej sprawia, ze dominujgcymi kierunkami wiatréw sg
wiatry z sektora zachodniego [2]. Udziat wiatru z kierunku zachodniego w okresie wieloletnim
wg A. Kosiby wynosi 18,7%, a z kierunku poétnocno-zachodniego — 18,4%. Trzecim pod
wzgledem czestotliwosci kierunkiem wiatru jest potudniowy-wschéd (17,7%), natomiast
czwartym — potudniowy-zachod (11,3%). Znamienny jest rowniez wzrost czestotliwosci
wiatru z sektora péthocno-zachodniego w lecie i potudniowo-zachodniego w zimie. Badania z
lat 1981-1990 rowniez wskazujg na dominujgcy wiatr z sektora zachodniego (NW-26%, W-
17%, SE-16%, SW-8%) [2].

Tab.2. Czestotliwo$é wiatru w % - dane z wielolecia 1981-1990 (zrédto: Srodowisko Wroctawia. Informator, 2003)

Czestotliwos¢ w % z kierunkow

Okres N NE E SE S SW W NE | Cisze

Od IV do IX 7,8 4,0 6,5 16,3 6,4 7,6 16,6 26,3 8,4

Od X do lll 4,1 2,9 6,2 19,8 9,7 13,8 19,7 18,4 55

Zagospodarowanie przestrzenne i stopien urbanizacji miasta majg duzy wplyw na
mezoklimat miejski, gtbwnie na dystrybucje ciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady
atmosferyczne a nawet cyrkulacje lokalng. Obszary zabudowane wptywajg na pojemnosc¢ i
przewodnictwo cieplne, magazynujgc energie stloneczng, ograniczajg infiltracje wod opa-
dowych, modyfikujg przeptyw powietrza i wymiane ciepta. Emisja zanieczyszczen pytowych i
gazowych zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powoduje, ze Wroclaw zostat
zaliczony do grupy terenow o bioklimacie terenéw zurbanizowanych o cechach obcigzajg-
cych organizm ludzki [4].

Osobnym zagadnieniem jest wystepowanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy ciepta
(mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarze miejskim, silnie zurbanizowanym w stosunku
do terendw peryferyjnych. Najwieksze wartosci mwc osigga podczas bezchmurnych i
bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresie nocnym. Srednie natezenie mwc dla
centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysokiej 0,7°C, dla zabudowy willowej 0,3°C.
Natezenie mwc zalezy od cyrkulacji i moze dochodzi¢ nawet do 9,0°C w sytuacjach
ekstremalnych. Obserwuje sie takze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych, tuz po
wschodzie stonca, lub zwigzanego z adwekcjg swiezej masy powietrza. Zjawisko jest wyni-
kiem wolniejszego nagrzewania sie powierzchni w obrebie zabudowy scistej lub wolniejszg
wymiang mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji [12].

Warunki klimatyczne na obszarze MPZP

Obszar planu znajduje sie we wschodniej czesci Wroctawia, na terenach wysoczyzny
morenowej plaskiej. Jest to obszar peryferyjny miasta, graniczacy bezposrednio ze zwartg
zabudowg mieszkaniowe] wielorodzinng. Teren jest dobrze przewietrzany. Obszar potozony
jest poza obszarem miejskiej wyspy ciepta. Warunki klimatyczne z punktu widzenia wptywu
na organizm ludzki sg korzystne.

Gleby

Wystepujg tu gtéwnie gleby V klasy. W granicach opracowania wystepujg przewaznie gleby
lekkie i bardzo lekkie o sktadzie mechanicznym piaskéw gliniastych lekkich i staboglinastych.
Sa to gleby matozyzne sklonne do przesuszen.

Szataroslinnai Swiat zwierz ecy

Obszar planu jest w zabudowany gtdwnie zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
Wystepuje ona gtownie wzdtuz ulic terenu: Kowalska, Dzialdowska, Tczewska, Niborska.
Zielen ogrédkéw przydomowych na tym terenie jest zréznicowana, charakteryzuje sie duzg
bior6znorodnoscia. Sg to zarébwno niedawno posadzone drzewa iglaste (tuje, cisy,



gdzieniegdzie rosng okazale sosny), zakrzewienia, kwiaty oraz stare w dobrym stanie
zdrowotnym drzewa takie jak: lipy, deby, klony, wierzby czy jesiony. Wzdtuz ul. Kowalskiej
rosng, stare, w dos¢ dobrym stanie zdrowotnym, jesiony, miejscami spotka¢ mozna robinie,
lipy drobnolistne i deby. Réwniez niewielkim ciekom powierzchniowym (rowy melioracyjne)
towarzyszy zielen wysoka. Tutaj spotka¢ mozna gtéwnie robinie, deby, miejscami jesiony i
graby. Obszar opracowania pozbawiony jest terendw lesnych

Zasoby surowcéw naturalnych, krajobraz naturalny, o chrona przyrody i krajobrazu

Na obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane zloza surowcdéw naturalnych.
Obszar opracowania to tereny zabudowane, tereny komunikacji (ulice, tory kolejowe),
zabudowy jednorodzinnej oraz tereny nieuzytkow.

Obszar mpzp to krajobraz sielski w niewielkim stopniu zdegradowany. Tereny zieleni
nieurzgdzonej sg w dobrym stanie zdrowotnym i charakteryzujg sie duza, jak na warunki
miejskie, bioréznorodnoscia.

IV. STAN ORAZ TENDENCJE PRZEOBRA ZEN SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Istniejgce problemy ochrony Srodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu:
» emisja zanieczyszczenh atmosferycznych ze zrédet punktowych (uzytkowanie instalaciji
grzewczych o niskiej sprawnosci opartych o paliwa state);
* emisja hatasu wzdtuz gtéwnych arterii komunikacyjnych.
» brak zorganizowanego systemu odbioru sciekéw (sieci kanalizacyjnej) — potencjalne
zanieczyszczenie gruntow.

Powietrze atmosferyczne
Standardy jako $ci powietrza atmosferycznego

Analize jakosci powietrza atmosferycznego przeprowadzono na podstawie badan,
wykonanych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w ramach
systemu monitoringu powietrza na Dolnym Slgsku. W tab. 3 przedstawiono dopuszczalne
wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, okreslone w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031) przedstawiono w tabeli
ponizej.

Tab. 3. Wartosci dopuszczalnych stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r., ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi.

okres poziom margines toleranciji
. usredniania dopuszczglny (%]
nazwa substanciji wynikow substgncu w | -
pomiaréw p0W|etr%u [pg/m 7]
[Mg/m 7] 2010 2011 2012 2013 2014
Benzen rok kalendarzowy 59 ) - - - - -
jedna godzina 200° - - - - -
Dwutlenek azotu rok kalendarzowy 40°% - - - - -
Tlenki azotu® rok kalendarzowy 30° - - R - -
jedna godzina 350% - - - - N
24 godziny 125° - - - - -
Dwutlenek siarki rok kalendarzowy
i pora zimowa 209 ) ) ) ) )
(okres od 01 X do
31 I11)
otow” rok kalendarzowy 0,5 - - R - -
c). )
Pyt zawieszony PM 2,59 rok kalendarzowy 22;)' 5 4 3 2 ! L
- h) 24 godziny 50% - - - - -
Pyt zawieszony PM 10 rok kalendarzowy 409 - - - - -




[ Tlenek wegla [osiem godzin?” | 100007 | - [ - | - | - | -

c) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone roslin; f) Suma metalu i jego zwigzkéw w pyle zawieszonym
PM10; g) Stezenie pytu o srednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 ym (PM2,5) mierzone metodg wagowa z separacjg frakcji lub
metodami uznanymi za réwnorzedne; h) Stezenie pylu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 10 um (PM10) mierzone metodg
wagowga z separacja frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; i) Maksymalna $rednia o$miogodzinna, sposrdd $srednich
kroczacych, obliczanych co godzine z o$miu $rednich jednogodzinnych w ciggu doby. Kazda tak obliczong $rednig
o$miogodzinng przypisuje sie dobie, w ktérej sie ona konczy; pierwszym okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od
godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od
godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu srodkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5 do
osiggniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza 1); k) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5 do osiggniecia do dnia 1
stycznia 2020 r. (faza Il).

Jako $¢ powietrza atmosferycznego we Wroctawiu

W tabeli 4 podano wyniki pomiaréw prowadzonych we Wroctawiu, w latach 2002-2008, na
stacjach pomiarowych statych: a — ul. Wierzbowa, b — ul. Ukryta, ¢ — pl. Grunwaldzki, d — al.
Wisniowa, e — Wybrzeze J. Conrada-Korzeniowskiego.

Tab.4. Wyniki pomiaréw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego [ug/m?|

pomiary stacji monitoringowych
substancja rok $rednia roczna $srednia — sezon grzewczy $rednia — sezon pozagrzewczy
a b c d e a b c d e a b c e
2008 - - 6,6 10,7* - - - 8,4 15,6* - - - 4,9 6,7*
2007 - - - 7,7 6,7 - - - 10,4 8,3 - - - 53 5,6
2006 2,8 - - 12,9 10,9 4,9 - - 18,4 16,1 0,7 - - 7,4 57
dwutlenek
siarki 2005 2,4 7,5 - 10,7 7,0 39 | 118 - 13,7 10,8 0,9 3,6 - 7,8 3,8
2004 1,6 7,6 5,8* - - 2,1 |110,3 | 12,0 - - 1,1 51 3,1 - -
2003 1,6 8,2 19,3 - - 2,2 | 133 | 182 - - 11 31 20,3 - -
2002 4,5 7,1 11,6 - - 58 | 136 | 17,2 - - 35 1,0 6,0 - -
2008 - - - 63,5 26,8 - - - 59,1 29,1 - - - 68,3 | 244
2007 - - - 60,9 25,9 - - - 58,8 27,7 - - - 63,3 | 24,1
dwutlenek 2006 | 23,1 - - 69,1 31,6 25,9 - - 70,3 36,7 | 20,2 - - 67,9 | 26,3
azotu 2005 | 24,7 | 414 - 67,5 27,9 29,5 | 431 - 66,5 31,6 | 20,3 | 39,8 - 68,7 | 24,7
2004 | 26,8 | 34,2 | 16,4* - - 31,5 | 389 | 19,1 - - 22,4 | 29,8 | 149 - -
2003 | 27,1 | 26,7 | 29,3 - - 32,3 1298 | 26,9 - - 22,1 | 23,7 | 315 - -
2002 | 23,7 | 28,8 | 353 - - 29,2 | 33,3 | 36,6 - - 19,0 | 246 | 34,0 - -
2008 34,9 - - 354 15,2 | 41,6 - - 39,6 19,3* | 29,0 - - 30,7 | 11,0%
2007 34,3 - - 35,2 18,6 38,3 - - 39,6 21,2 | 30,5 - - 30,7 | 14,7
oyt 2006 47,0 - - 44,2 26,5 58,8 - - 54,1 31,7 | 34,6 - - 34,0 | 159
. 2005 40,3 - - 39,3 - 48,2 - - 44,7 - 32,8 - - 33,8 -
ZaNIeSzonY 004 | 36,7 | - - - - 469 - - - — 274 - - - -
2003 41,0 - - - - 51,5 - - - - 30,9 - - - -
2002 37,5 - - - - 44,4 - - - - 31,3 - - - -
2008 - - - 805,0 | 395,0 - - - 933,0 | 513,0 - - - 6800 | 282,0
2007 - - - 814,3 | 3749 - - - 926,7 | 474,0 - - - 653,4 | 273,6
2006 - - - 896,3 | 415,2 - - - 1130,7 | 579,0 - - - 658,0 | 2475
tlenek wegla | 2005 - - - 925,3 | 374,9 - - - 1081,4 | 4715 - - - 751,1 | 290,8
2004 - - 588,0* - - - - 689,0 - - - - 529,0 - -
2003 - - 578,0 - - - - 706,9 - - - - 457,7 - -
2002 - - 627,2 - - - - 726,8 - - - - 523,9 - -
2008 1,9* - - - 0,9 2,8* - - - 1,5 1,1* - - - 0,4
2007 2,0* - - - 1,2 2,4 - - - 14 1,2 - - - 0,7
2006 1,6 - - - 14 2,2 - - - 2,3 0,8 - - - 0,5
benzen 2005 2,0* - - - - 3,3 - - - - 0,9 - - - -
2004 2,2* 1,6 - - - 3,0 2,0 - - - 1,2 1,0 - - -
2003 3,5 | 1,6* - - - 4,8 2,4 - - - 2,0 1,1 - - -
2002 - - - - - - - - - - - - - - -
2008 - - - - 45,1 - - - - 31,2 - - - - 58,6
2007 - - - - 44,4 - - - - 29,5 - - - - 57,8
2006 - - - - 47,7 - - - - 29,6 - - - - 64,4
ozon 2005 - - - - 43,1 - - - - 29,6 - - - - 55,6
2004 - - - - - - - - - - - - - - -
2003 - - 40,4 - - - - 27,0 - - - - 53,1 - -
2002 - - 64,6 - - - - 51,5 - - - - 78,4 - -

* - wartosci obliczone na podstawie niepetnej serii pomiarowej;
- przekroczenia wartosci kryterialnych;




W tabeli 5 przedstawiono wyniki pomiarow stezenia metali ciezkich i benzo(a)pirenu
przeprowadzonych w latach 2002 — 2008 w punktach pomiarowych: a — ul. Wierzbowa, b —
al. Wisniowa, ¢ — Wybrzeze J. Conrada-Korzeniowskiego

Tab. 5. Wyniki pomiaréw stezenia metali ciezkich i benzo(a)pirenu we Wroctawiu w latach 2004 — 2008

pomiary stacji monitoringowych
substancja rok $rednia roczna $rednia — sezon grzewczy $rednia — sezon pozagrzewczy
a b c a b c a b c
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2008 0,032 0,026* 0,013* 0,043 0,032* 0,018* 0,023 0,019* 0,009*
ol6W 2007 0,027 0,017* 0,017 0,036 0,022 0,020 0,017 0,012 0,014
[ug/m’] 2006 - 0,026* 0,019 - 0,035 0,025 - 0,017 0,011
2005 0,032 0,022* 0,012* 0,045 0,028 0,017 0,019 0,016 0,008
2004 0,031* - - 0,039 - - 0,025 - -
2008 2,3 2,4* - 33 3,0* - 1,6 1,8* -
arsen 2007 2,5 1,4* - 2,9 1,8 - 2,0 1,0 -
[ng/m’] 2006 4,4 3,2* - 5,6 4,4 - 31 19 -
2005 2,8 1,9* - 4,0 2,1 - 1,6 1,7 -
2004 3,1* - - 4,2 - - 2,0 - -
2008 1,8 2,0* 3,7* 2,1 2,3* 3,8* 15 1,6* 3,7*
nikiel 2007 2,3 1,8* 8,6 2,3 2,2 5,6 2,2 14 12,5
[ng/m’] 2006 3,0 4,9* 7.8 2,9 35 11,1 3,0 6,4 3,2
2005 1,8 2,1* - 1,7 1,9 - 1,9 2,3 -
2004 1,9* - - 2,4 - - 1,6 - -
2008 0,7 0,6* 0,3* 1,2 0,8* 0,4* 0,4 0,3* 0,3*
kadm 2007 0,6 0,6* 0,4 0,8 0,7 0,5 0,5 0,5 0,2
[ng/m’] 2006 0,9 0,6* 0,6 1,2 0,7 0,7 05 0,4 0,5
2005 0,9 0,6* 0,7* 1,2 0,7 0,9 0,6 0,5 0,5
2004 0,9* - - 2,4 - - 1,6 - -
2008 31 - - 54 - - 0,8 - -
benzo(a) 2007 3,0 - - 4,7 - - 0,7 - -
piren 2006 4,3 - - 7,5 - - 0,6 - -
[ng/m 2005 3,6 - - 6,2 - - 0,8 - -
2004 3,1* - - 5,9 - - 0,8 - -

* - wartosci obliczone na podstawie niepetnej serii pomiarowej;
- przekroczenia wartosci kryterialnych;

Pomiary stezeh zanieczyszczen powietrza prowadzone w latach 2002-2007 na terenie
Wroctawia na stacjach pomiarowych pozwalajg na sprecyzowanie nastepujgcych wnioskéw:
dwutlenek siarki — pochodzi ze zwigzkéw siarki zawartych w paliwie, dlatego tak istotny
wplyw na poziom stezen tego zwigzku w powietrzu ma rodzaj i ilos¢ spalanego paliwa oraz
warunki techniczne emisji zanieczyszczenh do powietrza. Stopien zanieczyszczenia powietrza
dwutlenkiem siarki jest $cisle zwigzany z emisjg zanieczyszczen ze stacjonarnych zrédet
spalania paliw: elektrowni, elektrocieptowni, kottowni i indywidualnych piecow grzewczych i
kuchennych. Dwutlenek siarki jest silnym czynnikiem draznigcym, powoduje kaszel, ostabia
funkcje ptuc. Efektem dlugotrwatej ekspozycji jest m.in. ostabienie systemu ochronnego
organizmu. Z badan przeprowadzonych w ostatnich latach wynika, ze stezenia dwutlenku
siarki wynoszg ponizej potowy wartosci dopuszczalnej. Nie obserwuje sie przekroczen
dopuszczalnych wartosci stezeh sredniodobowych. Wystepujg dos¢ istotne roznice w
$rednich wartosciach dla okresu grzewczego i pozagrzewczego, co wskazuje na gtowne
zrodlo pochodzenia tego zanieczyszczenia. Wartosci stezen w miesigcach zimowych sg
zazwyczaj kilkukrotnie wyzsze od wartosci w okresie letnim, niemniej jednak nie
przekraczajg wartosci stezen dopuszczalnych. W 2006 roku zaobserwowano wzrost stezenia
dwutlenku siarki w wielu punktach pomiarowych na obszarze Wroctawia, szczegolnie w
okresie grzewczym. W 2007 roku poziom zanieczyszczenia powietrza dwutlenkiem siarki byt
srednio o ok. 40% nizszy od stezen notowanych w roku ubiegtym.

dwutlenek azotu - powstaje w procesie spalania, szczegdélnie w wyzszych temperaturach
(powyzej 115°C) oraz pochodzi z dysocjacji zwigzkéw zawartych w paliwie. Wielko$¢ emisji
tlenkOw azotu zwigzana jest z iloscig spalanego paliwa oraz warunkami spalania. Dwutlenek
azotu wykazuje dziatania toksyczne, zwiekszajgc podatnos¢ na infekcje wirusowe oraz
uczulenie astmatykéw na kurz i pytki. Nawet przy niskich stezeniach moze powodowac
zmiany w pracy nerek, watroby, czerwonych komorek krwi lub komorek systemu obronnego.




Przy wysokich stezeniach NO, powoduje obrzek, zapalenie oskrzeli i ptuc. Pomiary stezen
dwutlenku azotu, przez kilka ostatnich lat wykazujg niestety tendencje wzrostowg. Wartosci
stezen $redniorocznych przekraczajg w niektorych punktach pomiarowych poziom wartosci
dopuszczalnych. Gltownym zrédiem emisji tego zanieczyszczenia jest komunikacja
samochodowa. W sgsiedztwie ulic o duzym natezeniu ruchu notuje sie przecietnie o 45 %
wyzsze stezenia NO, od stezen pomierzonych w oddali od tras (przy al. Wisniowej wartos¢
Srednioroczna stezenia NO, w roku 2006 wyniosta 173% normy, zas w 2007 152%).
Zrbznicowanie stopnia zanieczyszczenia miedzy okresami grzewczymi i pozagrzewczymi
jest mniejsze niz w przypadku SO,, a widoczne jest gtdwnie na osiedlach z indywidualnymi
systemami grzewczymi.

tlenek w egla — tlenek wegla emitowany jest do atmosfery gtéwnie jako produkt niepetnego
spalania paliw — wegla lub paliw weglowodorowych np. gazu ziemnego i benzyny. Szacuje
sie, ze najwiekszym zrédlem emisji CO jest transport drogowy i sektor komunalno-bytowy.
Tlenek wegla w stezeniach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne obniza zdolnosc
przenoszenia tlenu przez krew, a przez to oslabia percepcje i proces myslenia, stepia
refleks, powoduje sennosé, omdlenia, a przy duzych stezeniach $mieré. W kombinacji z
innymi zanieczyszczeniami zwigksza $miertelnos¢ wsrod ludzi atakujgc uktad oddechowy i
krazenia. W 2007 roku na terenie Wroctawia nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego
poziomu 8-godzinnego tlenku wegla. Ponadto w poréwnaniu z rokiem ubiegtym w wiekszosci
punktow pomiarowych stwierdzono nizsze poziomy zanieczyszczenia powietrza. Stezenia
tlenku wegla w sezonie grzewczym sg Srednio 0 45% wyzsze niz w sezonie pozagrzewczym.
pyt zawieszony PM10 - sg to drobne czastki zawieszone w powietrzu, do ktérych zalicza
sie frakcje o srednicy rownowaznej ziaren mniejszej od 10 um, sg jednym z wiekszych zagro-
zeh dla zdrowia ludzkiego. Sg one wprowadzane do powietrza w wyniku bezposredniej
emisji, ktérej podstawowym zrOdiem sg procesy spalania paliw w elektrowniach,
elektrocieptowniach, lokalnych systemach grzewczych, z transportu samochodowego i
proceséw przemystowych. Ich zrodlem jest rowniez tzw. emisja wtérna — bedaca wynikiem
reakcji i procesOw zachodzgcych podczas przenoszenia gazéw w atmosferze. Pyly
zawieszone oddziatujg na ukiad oddechowy powodujgc obnizenie jego wydolnosci oraz
sprzyjajac rozwijaniu sie réznych choréb. W 2007 roku, w odniesieniu do dopuszczalnego
poziomu $redniorocznego, na terenie Wroctawia nie zanotowano przekroczenia. W
odniesieniu do normy Sredniodobowej przekroczenia dopuszczalnej liczby przekroczen
zanotowano na stanowisku przy al. Wisniowej ( 57 dni ) oraz przy ul. Wierzbowej (61 dni).
benzo(a)piren - gtbwnym zrédiem jego emisji sg pojazdy samochodowe, koksownie, zaktady
petrochemiczne, zaktady malarskie. Wartosci stezen Sredniorocznych przekraczajg poziom
dopuszczalnego stezenie. W porownaniu do warto$ci dopuszczalnych, stezenia tego
zwigzku sg ponad trzykrotnie wyzsze.

metale ci ezkie - poziom zanieczyszczenia powietrza otowiem ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi ocenia sie w odniesieniu dla Sredniorocznego poziomu dopuszczalnego: 0,5
ug/m°. We Wroctawiu w 2007 r. odnotowano bardzo niskie stezenia tego pierwiastka, nie
przekraczaty one 3 — 5% wartosci dopuszczalnej. Stezenia pozostatych metali rowniez
pozostaje bardzo niskie.

Jako$¢é  powietrza  atmosferycznego na  obszarze  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W ramach panstwowego monitoringu prowadzonego przez WIOS na Swojczycach przy ul.
Bartniczej znajduje sie automatyczna stacja pomiarowa prowadzgca pomiary m. in.
dwutlsgenku azotu. W roku 2006 zanotowata ona srednie stezenie tego gazu na poziomie 16
Mg/m®.

Na obszarze opracowania nie znajdujg sie zadne duze zrodla emisji zanieczyszczeh. Na
jakos¢ powietrza na terenie MPZP najwiekszy wptyw ma ruch komunikacyjny oraz emisje
zanieczyszczen z indywidualnych systeméw grzewczych. Poniewaz na obszarze objetym
MPZP przewaza zabudowa jednorodzinna, w okresie jesienno-wiosennym mozna sie
spodziewac spalania odpadéw ogrodowych.
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Klimat akustyczny
Standardy klimatu akustycznego

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku ((Dz. U. Z dnia 22 stycznia 2014 r. poz.
112) (tabela 6).
Tab. 6. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegoélne grupy zrodet hatasu, z wytaczeniem
hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone

wskaznikami Lpwn i Ly, ktore to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny diugookresowy
dzwieku Aw dB

$redni poziom

. . . 1) |Pozostale obiekty i dziatal nosé
Drogi lub linie kolejowe g
. bedaca zrodiem hatasu
Rodzaj terenu
Lown | Ln Lown | Ln
przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim
dobom porom nocy dobom porom nocy
w roku w roku
Strefa ochrpnr)a A uz_dr0W|ska 50 45 45 20
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze staltym 64 59 50 20

pobytem dzieci i mlodziezy
Tereny domow opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Tereny w strefie sSrédmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow ?

Objasnienia: ¥ Wartosci okreslone dla drég i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem
drogowym i kolei linowych. ? Strefa Srédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancow to teren zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujg
dzielnice o liczbie mieszkancow pow. 100 tys. mieszkancéw, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe sroédmiejska, jezeli
charakteryzuje sie ona zwartg zabudowg mieszkaniowg z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

70 65 55 45

Skutki dziatania hatasu na czlowieka mozna schematycznie podzieli¢ na skutki stuchowe i
pozastuchowe. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnej ochronie podlega klimat
akustyczny w otoczeniu szpitali i szkot. Dopuszczalna wartos¢ poziomu réwnowaznego
hatasu w srodowisku dla tego typu obiektéw wynosi w porze dziennej 55 dB, w porze nocnej
50 dB, tj. o 5-10 dB mniej niz dla zabudowy mieszkaniowej z wylgczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Poziom hataséw zewnetrznych, przenikajacych do wnetrz
pomieszczen chronionych, okreslony dla o$miu najniekorzystniejszych godzin dnia, nie moze
przekroczy¢ w pokojach chorych 35 dB. Klasy i pracownie szkolne traktowane sg przez
obowigzujgce prawo na réwni z pomieszczeniami mieszkalnymi - dopuszczalny réwnowazny
poziom hatasu podczas najniekorzystniejszych 8 godzin nie moze przekroczy¢ 40 dB.
Gtownym czynnikiem ucigzliwosci hatasowej dla srodowiska, szczegoblnie w aglomeracjach
miejskich, jest komunikacja. Wiekszos¢ problemow z tym zwigzanych wystepuje przewaznie
w centralnych czesciach miast, przy gtdwnych ciggach komunikacyjnych, przy ulicach z
ruchem tranzytowym przez miasto a szczegoOlnie z ruchem drogowym i tramwajowym.
Szkodliwe dziatanie hatasu zalezy od parametréw fizycznych, takich jak: poziom natezenia
hatasu, czestotliwo$¢ widma, czas narazenia, rozkiad narazenia w ciggu dnia pracy, a takze
od wrazliwosci osobniczej cztowieka, jego wieku, pici oraz wspotistniejacych chordéb,
zawlaszcza chordb uszu. Panstwowy Higieny opracowat na podstawie badan ankietowych
skale subiektywnej ucigzliwosci zewnetrznych hataséw komunikacyjnych. Zgodnie z
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dokonang klasyfikacjg ucigzliwos¢ tego rodzaju hataséw w nastepujgcy sposéb zalezy od
wartosci poziomu réwnowaznego Laeq [16]:

mata ucigzliwos¢ LAeq < 52 dB,

Srednia ucigzliwos¢ 52 dB< LAeq > 62 dB,

duza ucigzliwos¢ 63 dB< LAeq > 70 dB,

bardzo duza ucigzliwos¢ LAeq > 70 dB (obszar zagrozen).

Klimat akustyczny na obszarze planu

Glowng drogg na obszarze opracowania jest ul. Kowalska. Ulicg tg odbywa sie dojazd do
zakladow przemystowych. Natezenie ruchu nie jest moze zbyt duze, ale dominujg pojazdy
ciezkie o najwyzszej ucigzliwosci. Dodatkowym elementem wplywajgcym na klimat
akustyczny jest linia kolejowa Wroctaw — Jelcz.

Danych na temat poziomow hatasu w srodowisku dostarcza opracowanie ,Mapa Akustyczna
Wroctawia”. Aktualna wersja mapy (rok 2012) zostata opracowana na zlecenie miasta przez
konsorcjum trzech spétek: Lemitor Ochrona Srodowiska sp. z 0.0., Geomatic Software
Solutions sp. z 0.0. i Far Data sp. z 0.0. spdtka komandytowa. Mapa przedstawia rozktad
emisji hatlasu z podziatem na poszczegolne zrodia: hatas drogowy, kolejowy, tramwajowy,
lotniczy i przemystowy. Hatas wyrazony jest wskaznikami dtugookresowymi LDWN (przedziat
czasu odniesienia réwny wszystkim dobom w roku) oraz LN (przedziat czasu odniesienia
réwny wszystkim porom nocy). Zgodnie z Mapg akustyczng Wroctawia na obszarze
opracowania wystepuje hatas drogowy o wartosciach od 40 do 70 dB w porze dziennej i 40-
65 dB w porze nocnej. Najwyzsze poziomy hatasu drogowego wystepujg wzdtuz ulicy
Kowalskiej. Obszar zabudowy mieszkaniowej potozony jest poza zasiegiem ucigzliwosci
hatasowych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar opracowania potozony jest poza zasiegiem bezposredniego zagrozenia
powodziowego. W roku 1997 w czasie powodzi katastrofalnej wody powodziowe siegaly ulicy
Wegoborskiej, natomiast w czasie powodzi w roku 2010 nie byt zalany.

Gleby i szata ro $linna

Brak jest badan poziomu skazenia gleb w obrebie obszaru opracowania, a takze w otoczeniu
tego obszaru.

W 2003 r. wykonano badania stopnia zanieczyszczenia gleb wzdiuz ciggéw komunikacyj-
nych Wroctawia w 20 punktach pomiarowych.

Tab. 7. Wyniki badan gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu w roku 2003.

Odczyn | Préchnica Metale mg/kg s.m. - .

winKCl | [%] Zn Pb cd Benzyna | O enzo(a)-
mineralny piren

5,6~ 7,6 | 1,28-6,65 | 36,3-225 | 168112 | > <2 <2147 | 0,03-0,88

4 powyzszych badan wynika, ze:
dla cynku stwierdzono Srednie zanieczyszczenie (lll stopien),

» dla otowiu stwierdzono srednie zanieczyszczenie (Il stopien),

» dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirenu stwierdzone stezenia nie byly
wyzsze od warto$ci przyjetych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska, z dnia 9
wrzesnia 2002 r., w sprawie standardow jakosci ziemi dla grupy C (tereny
komunikacyjne).

Zanieczyszczenia gleb przy terenach komunikacyjnych majg istotny wplyw na kondycje
zieleni przyulicznej. Nalezy réwniez wzigé to pod uwage przy doborze gatunkowym nowych
nasadzen.

Z powyzszych informacji wynika, ze w bezposrednim sasiedztwie drog samochodowych, o
duzym natezeniu ruchu, nalezy spodziewac sie skazenia gleb otowiem i cynkiem, natomiast
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tereny rolne, oddalone od tras samochodowych w odlegtosci co najmniej 50 m mozna uznaé
za nieskazone.

Degradacja szaty ro $linnej i walorow krajobrazowych

Elementem najbardziej narazonym na wplyw czynnikbw degradacyjnych jest powietrze
atmosferyczne. Jest ono gtébwnym odbiornikiem zanieczyszczen pochodzgcych z emisji
zwigzanej z komunikacjg oraz procesami grzewczymi. Pomimo, ze $rednioroczne wartosci
stezen zanieczyszczen podlegajacych kontroli, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra, nie
wykazujg przekroczen, na obszarze MPZP nalezy spodziewacC sie chwilowych oraz
okresowych (godziny szczytu komunikacyjnego, okres grzewczy), podwyzszonych (powyzej
50% wartosci dopuszczalnych) lub przekroczonych wartosci stezen normatywnych, gtéwnie
pytdéw, dwutlenku azotu i benzo-a-pirenu.

W posredni sposéb z zanieczyszczeniem powietrza atmosferycznego (opad pytdw) zwigzane
jest zanieczyszczenie gleby metalami ciezkimi, szczegdlnie w otoczeniu tras
komunikacyjnych. Na terenie potencjalnie narazonych na zanieczyszczenie gleb nalezaloby
podjg¢ dziatania pozwalajgce na trwale zwigzanie metali ciezkich i, w zwigzku z tym,
zahamowanie ich dalszego rozprzestrzeniania sie. Dzialania te mozna osiggngé np.: za
pomocg sadzenia odpowiednich gatunkéw roslinnosci, majgcej zdolnosci kumulacji
zwigzkdéw metali ciezkich.

Klimat akustyczny na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
determinowany przez hatas kolejowy i samochodowy, ktory jednak nie stanowi istotnej
ucigzliwos¢. Mozliwe jest zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej wzdtuz gtownych ulic co
zapewni lepszy klimat akustyczny dla pobliskich terendéw i poprawi stan powietrza. Zielen
wysoka moze tez by¢ wykorzystana do lepszej izolacji od terenow kolejowych.

Odpornos¢ srodowiska na degradacje bedzie zalezata od intensywnosci planowanego za-
gospodarowania, ilosci powierzchni przeznaczonej do zabezpieczenia kontynuaciji
podstawowych procesow przyrodniczych i ich powigzah zewnetrznych, zapewniajgcych
zachowanie bior6znorodnosci i warunkujgcych diugotrwate korzystanie z zasobdéw
Srodowiska.

Uwarunkowania ekofizjograficzne

» ksztaltowanie ukladu funkcjonalno — przestrzennego musi uwzgledniaé zachowanie
lokalnego systemu powigzanh przyrodniczych;

» zaleca sie, w miare mozliwosci, zachowanie istniejgcego zadrzewienia;

» ucigzliwos¢ planowanego zainwestowania nie moze przekracza¢ granic zajmowanego
terenu;

» dla terendw zabudowy nalezy okresli¢ minimalny udziat powierzchni zieleni lub
powierzchni biologicznie czynnej;

» zaleca sie zorganizowany system odprowadzania sciekdw komunalnych i objecie ich
petnoprofilowym procesem oczyszczania;

* nie dopuszcza sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu;

* wody opadowe z terenow komunikacyjnych i przemystowych zaleca sie podczyscic¢
przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

» zaleca sie retencjonowanie czystych wod opadowych i wykorzystanie ich do
zrbwnowazenia bilansu wod gruntowych, poprzez nawadnianie terenéw zieleni;

» dla nowo projektowanych obiektéw zaleca sie zastosowanie proekologicznych bgdz
odnawialnych zrédet energii lub podtgczenie do miejskiej sieci cieptowniczej;

» dla terenéw zabudowy chronionej przed ucigzliwym hatasem powinny zosta¢ okreslone
standardy klimatu akustycznego, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

V. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) obejmuje obszar
potozony we wschodniej czesci Wroctawia. Wschodnia granica przebiega wzdtuz planowanej
Osi Kartowickiej, potudniowo-zachodnia wzdtuz linii kolejowej i poinocno-zachodnia wzdtuz
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ul. Kowalskiej. Doktadny przebieg granicy przedstawiony jest na zalgczniku graficznym.
Powierzchnia objeta opracowaniem MPZP wynosi ponad 20 ha.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowan ia przestrzennego
Ustalenia planu przedstawione zostaly w czterech rozdziatach obejmujgcych: przepisy
og0lne (rozdziat 1), ustalenia dla catego obszaru objetego planem (rozdziat 2), ustalenia dla
terenow (rozdziat 3) i przepisy koncowe (rozdziat 4).
Rozdziat 1 — przepisy ogo6lne - zawiera informacje o przebiegu granicy obszaru
opracowania planu, zakresie ustalen planu iintegralnych czesciach uchwaty,
obowigzujgcych oznaczeniach graficznych oraz kategoriach przeznaczenia terenéw. Zawarto
tu tez objasnienia okreslen stosowanych w uchwale. Projekt planu ustalit cztery grupy
kategorii przeznaczenia terenu, ktére obejmujg nastepujgce kategorie:
e uslugi — grupa obejmuje kategorie: biura, ustugi drobne, pracownie artystyczne,
poradnie medyczne, pracownie medyczne;
» zielen rekreacyjno-sportowa — grupa obejmuje kategorie: zielen parkowa, skwery,
place zabaw, terenowe urzgdzenia sportowe, polany rekreacyjne;
 infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie: drogi wewnetrzne, ciggi piesze,
ciggi rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe, place;
» obiekty infrastruktury technicznej - grupa obejmuje kategorie: stacje gazowe, stacje
transformatorowe, obiekty infrastruktury wodociggowej, obiekty infrastruktury
kanalizacyjnej.

Ustalenia dla calego obszaru obj etego planem , zawarte w rozdziale 2, dotyczg
uksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania srodowiska i
krajobrazu oraz ochrony przyrody, ochrony konserwatorskiej, scalania i podziatu
nieruchomosci, parkowania pojazdéw, infrastruktury technicznej, przeznaczen na cele
publiczne oraz wysokosci stawki procentowe;j.

Plan ustala, ze w ramach przeznaczenia gastronomia nie dopuszcza sie obiektow stuzgcych
dziatalnosci cateringowe;j.

W zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m.in.:

e wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze byé
wiekszy niz 12 m, o ile ustalenia dla teren6w nie stanowig inaczej;

e wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 15 m, z zastrzezeniem,
ze ustalenie to nie dotyczy konstrukcji drogowych i kolejowych obiektow inzynierskich,
dla ktérych wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 20 m;

» wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wieksza od 0, przy
czym nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonej w ustaleniach dla terenéw;

» liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem, ze
trzecig kondygnacje nadziemng dopuszcza sie wylgcznie w poddaszach budynkéw
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz 30
stopnie i o sciankach kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

* budynki, ktérych wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej zajmujg obiekty handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 200 m?, nie mogg mieé mniej niz
dwie kondygnacje nadziemne na co najmniej 50% ich powierzchni zabudowy;

* budynek mieszkalny wielorodzinny nie moze zawiera¢ wiecej niz 6 mieszkan, o ile
ustalenia dla teren6w nie stanowig inaczej;

* na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie wylagcznie jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny, z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego (A) na terenie 1MN/2 oraz
wydzielenia wewnetrznego (A) na terenie 1IMN/5;

* na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie wylagcznie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego (E) na terenie 1MN/8 oraz
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wydzielen wewnetrznych (A), (B) i (C) na terenie 1MN/11;

» udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy
niz 30%, o ile ustalenia dla teren6w nie stanowig inaczej;

* nie dopuszcza sie stadionow;

* w odniesieniu do budowli przekrytych dachem obowigzujg nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz obowigzujgce linie zabudowy;

» dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzujg ustalenia dla terenéw dotyczgce:

- wskaznika intensywnosci zabudowy,

- udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

- udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej.

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody zapisy
planu ustalaja, ze:

* na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren
biologicznie czynny;

e tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

- 1MN/1, 1MN/2, 1MN/3, 1MN/4, 1MN/5, 1MN/6, 1MN/7, 1MN/8, 1MN/9, 1MN/10,
1MN/11, 1MN/12, 1MN/13 nalezg do terendbw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- 5UO nalezg do terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy,

- 2MW-U/1, 2MW-U/2 nalezg do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony s$rodowiska, w zakresie ochrony przed

hatasem.

Plan wprowadza nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

» w odniesieniu do obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw ochronie podlega: bryta,
gabaryt i artykulacja elewaciji;

» ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem.
Przedmiotem ochrony w tej strefie jest historyczne zalozenie urbanistyczne w zakresie
zachowania ukladu przestrzennego, rozplanowania ulic, gabarytow budynkéw,
zachowania zieleni oraz historycznego sposobu zagospodarowania terenu;

» ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych na calym
obszarze objetym planem, w tym na obszarach stanowisk archeologicznych,
wskazanych na rysunku planu. W strefie tej wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Plan wyznacza granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej tozsame z granicami obszaru objetego planem.

Plan wyznacza granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen tozsame z granicami
obszaru objetego planem.

Plan wyznacza (granice terendbw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

Plan wyznacza granice terendw zamknietych, tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu
1KK.

Dopuszcza sie podziaty oraz scalania i podziaty nieruchomosci.

W zakresie systemow infrastruktury technicznej zapisy planu:

» dopuszcza sie sieci uzbrojenia;

» przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej dopuszcza sie wytgcznie jako
podziemne Iub usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektow
inzynierskich.
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Plan ustala tereny 2KDZ/1, 2KDZ/2, 2KDZ/3, 3KDL, 4KDD/1, 4KDD/2, 4KDD /3, 4KDD/4,
4KDD/5, 4KDD/6 jako obszary przeznaczone na cele publiczne.

Szczegdblowe ustalenia dla terenéw  zawiera rozdziat 3 .

Przeznaczeniem terenéw oznaczonych symbolami 1MN/1, 1IMN/2, 1IMN/3, 1MN/4, 1MN/5,
1MN/6, 1MN/7, 1MN/8, 1MN/9, 1MN/10, 1MN/11, 1MN/12, 1MN/13 s3g: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; mieszkania
towarzyszgce; ustugi; handel detaliczny matopowierzchniowy A; gastronomia; obiekty opieki
nad dzieckiem; wody powierzchniowe; produkcja;, magazyny i handel hurtowy; zieleh
rekreacyjno-sportowa; infrastruktura drogowa; obiekty do parkowania; obiekty infrastruktury
techniczne.

Plan ustala, ze w ramach przeznaczenia ustugi drobne nie dopuszcza sie ustug stolarskich,
Slusarskich.

W zakresie uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m.
in., ze:

e gastronomie dopuszcza sie wylgcznie na terenie 1MN/1 w wydzieleniach
wewnetrznych (A) i (B);

* biura dopuszcza sie wylgcznie w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (B) na terenie
1IMN/1, w wydzieleniach wewnetrznych (C) i (E) na terenie 1MN/2 oraz jako lokale
uzytkowe w budynkach mieszkalnych;

* handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza sie wytgcznie w wydzieleniach
wewnetrznych (A) i (B) na terenie 1MN/1 lub jako lokale uzytkowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;

» zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie wylgcznie w wydzieleniach
wewnetrznych (A) na terenach 1MN/2, 1MN/3, 1MN/5 oraz w wydzieleniu
wewnetrznym (F) na terenie 1MN/2;

e produkcje, magazyny i handel hurtowy dopuszcza sie wylgcznie w wydzieleniach
wewnetrznych (A) na terenie 1IMN/1 i 1MN/10;

» dla przeznaczenia obiekty opieki nad dzieckiem budynki dopuszcza sie wylgcznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 500 m?;

« powierzchnia uzytkowa obiektéw produkcji nie moze byé wieksza niz 1200 m?;

* w wydzieleniu wewnetrznym (B) na terenie 1IMN/1, w wydzieleniach wewnetrznych (A),
(B), (D) i (F) na terenie 1MN/2, w wydzieleniu wewnetrznym (B) na terenie 1MN/5
wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 9 m;

* w wydzieleniu wewnetrznym (A) na terenie 1MN/3 wymiar pionowy budynku lub
budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 14 m;

* budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie wytgcznie jako wolno stojgce, w
zabudowie blizniaczej lub w zabudowie szeregowej (z zastrzezeniem, ze budynki
mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej dopuszcza sie wylgcznie w
wydzieleniach wewnetrznych (B) na terenach 1MN/2 i 1MN/5;

* budynki mieszkalne jednorodzinne, dopuszcza sie wytgcznie na dzialce budowlanej o
powierzchni nie mniejszej niz:

- 700 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego,

- 500 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

- 90 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej;

Z zastrzezeniami podanymi ponizej;

* w wydzieleniach wewnetrznych (B) i (C) na terenie 1MN/1 budynek mieszkalny
jednorodzinny wolno stojagcy dopuszcza sie wylgcznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 470 m?;

 w wydzieleniach wewnetrznych (A), (F) na terenie 1MN/2 budynek mieszkalny
jednorodzinny wolno stojacy dopuszcza sie wylgcznie na dzialce budowlanej
o0 powierzchni nie mniejszej niz 360 m?;
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w wydzieleniu wewnetrznym (A) na terenie 1MN/4 budynek mieszkalny jednorodzinny
wolno stojgcy dopuszcza sie wylgcznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie
mniejszej niz 600 m?;

na terenie 1IMN/5:

w wydzieleniach wewnetrznych (C), (D), (E), (F) budynek mieszkalny jednorodzinny
wolno stojgcy dopuszcza sie wylgcznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie
mniejszej niz 500 m?,

w wydzieleniu wewnetrznym (E) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej dopuszcza sie wylgcznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 280 m?;

na terenie 1MN/6 budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy dopuszcza sie
wylgcznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 470 m?;

na terenie 1IMN/7:

w wydzieleniu wewnetrznym (A) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy
dozpuszcza sie wylgcznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 400
m-

w wydzieleniach wewnetrznych (C) i (D) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno
stojgcy dopuszcza sie wylgcznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
600 m?;

na terenie 1IMN/8:

w wydzieleniach wewnetrznych (A), (B), (C), (D) budynek mieszkalny jednorodzinny
wolno stojgcy dopuszcza sie wytgcznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie
mniejszej niz 400 m?,

w wydzieleniu wewnetrznym (F) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy
dozpuszcza sie wylgcznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 600
m-

w wydzieleniach wewnetrznych (A), (B) i (C) na terenie 1MN/9 budynek mieszkalny
jednorodzinny wolno stojacy dopuszcza sie wylgcznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 380 m?;

w wydzieleniach wewnetrznych (B), (C) i (D) na terenie 1IMN/10 budynek mieszkalny
jednorodzinny wolno stojagcy dopuszcza sie wylgcznie na dzialce budowlanej
o0 powierzchni nie mniejszej niz 500 m?;

na terenie 1MN/11 w wydzieleniach wewnetrznych (C) budynek mieszkalny
jednorodzinny wolno stojagcy dopuszcza sie wylgcznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 460 m?;

na terenie 1IMN/12:

w wydzieleniu wewnetrznym (A) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy
dc;puszcza sie wylgcznie na dziatlce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 400
m-,

w wydzieleniu wewnetrznym (B) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy
dc;puszcza sie wylgcznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 600
m-

w wydzieleniu wewnetrznym (A) na terenie 1MN/13 budynek mieszkalny jednorodzinny
wolno stojgcy dopuszcza sie wytgcznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie
mniejszej niz 500 m?;

w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie
wytgcznie handel detaliczny malopowierzchniowy A, poradnie medyczne, pracownie
medyczne, biura, ustugi drobne, pracownie artystyczne;

budynki mieszkalne wielorodzinne dopuszcza sie wytgcznie na dzialce budowlanej o
powierzchni nie mniejszej niz 460 m?;

na terenach 1MN/2 i 1IMN/5 liczba lokali w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
nie moze by¢ wieksza niz 4;

warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 2,2;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy
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niz:

- 50% na terenie 1MN/1 w wydzieleniach wewnetrznych (B) i (C),

- 50% na terenie 1IMN/2 w wydzieleniach wewnetrznych (B),

- 60% na terenie 1IMN/2 w wydzieleniu wewnetrznym (A) i (F),

- 60% na terenie 1MN/5 w wydzieleniu wewnetrznym (B);

» powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢c co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej, z wyjgtkiem: na terenie 1MN/1 wydzielen
wewnetrznych (B) i (C), na terenie 1MN/2 wydzielenia wewnetrznego (B), na terenie
1MN/2 wydzielen wewnetrznym (A) i (F), na terenie 1IMN/5 wydzielenia wewnetrznego
(B), gdzie musi stanowi¢ co najmniej 20%;

» kat nachylenia potaci dachowej dla:

a) dachow dwuspadowych — nie moze by¢ mniejszy niz 38 stopni i nie moze by¢
wiekszy niz 50 stopni,

b) dachow wielospadowych — nie moze by¢ mniejszy niz 30 stopni i nie moze byc¢
wiekszy niz 50 stopni;

Z zastrzezeniem, ze powyzsze ustalenia nie obowigzujg dla:

- wydzielen wewnetrznych (A) i (B) na terenie 1MN/6,

- wydzielen wewnetrznych (B) i (C) na terenie 1IMN/7,

- wydzielen wewnetrznych (G), (H) i (1) na terenie 1IMN/8,

- wydzielenia wewnetrznego (A) na terenie 1MN/9,

- wydzielen wewnetrznych (B) i (C) na terenie 1IMN/10,

- wydzielenia wewnetrznego (D) na terenie 1MN/12.

Przeznaczeniem terendw oznaczonych symbolami 2MW-U/1, 2MW-U/2 sg: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna; ustugi; gastronomia; handel detaliczny matopowierzchniowy A,
obiekty upowszechniania kultury; obiekty hotelowe; obiekty pomocy spotecznej; edukacija;
obiekty opieki nad dzieckiem; obiekty ksztalcenia dodatkowego; zieleh rekreacyjno-
sportowa,; infrastruktura drogowa; obiekty do parkowania; obiekty infrastruktury technicznej.
Plan ustala, ze w ramach przeznaczenia ustugi drobne nie dopuszcza sie ustug stolarskich,
Slusarskich.
W zakresie uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m.
in., ze:
« budynki dopuszcza sie wylgcznie o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 350 m?;
* na terenie 2MW-U/2 budynek mieszkalny wielorodzinny dopuszcza sie wytgcznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?;
» handlu detalicznego malopowierzchniowego A nie dopuszcza sie powyzej pierwszej
kondygnaciji nadziemnej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
» zakazuje sie lokalizacji wejs¢ do lokali ustugowych z klatek schodowych dla czesci
mieszkalnej budynkéw wielorodzinnych;
» wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 1,6;
» powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co nhajmniej 30%
powierzchni dziatki budowlanej;
» kat nachylenia potaci dachowej dla:
- dachow dwuspadowych — nie moze by¢é mniejszy niz 38 stopni i nie moze by¢ wigkszy
niz 50 stopni,
- dachow wielospadowych — nie moze by¢é mniejszy niz 30 stopni i nie moze by¢ wigkszy
niz 50 stopni.

Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem 3U sg: ustugi; produkcja drobna;
mieszkania towarzyszgce; gastronomia; handel detaliczny matopowierzchniowy A; rozrywka;
obiekty upowszechnia kultury; kryte urzadzenia sportowe; obiekty hotelowe; zielen
rekreacyjno-sportowa; infrastruktura drogowa; obiekty do parkowania; obiekty infrastruktury
techniczne.
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W zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m.
in., ze:

* w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 14 m;

« powierzchnia uzytkowa obiektéw produkcji drobnej nie moze byé wieksza niz 1200 m?;

« budynki o powierzchni zabudowy wiekszej niz 200 m* nie mogg mieé mniej niz dwie
kondygnacje nadziemne na co najmniej 50% powierzchni zabudowy;

» powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co nhajmniej 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

» obowigzuje szpaler drzew wzdtuz terenu 1IMN/1,;

» kat nachylenia potaci dachowej dla:

- dachdéw ptaskich — moze by¢ rowny 0 stopni i nie wiekszy niz 12 stopni,

- dachdéw dwuspadowych — nie moze by¢ mniejszy niz 38 stopni i nie moze by¢ wiekszy
niz 50 stopni,

- dachow wielospadowych — nie moze by¢é mniejszy niz 30 stopni i nie moze by¢ wigkszy
niz 50 stopni.

Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem 4U sg: produkcja, produkcja drobna;
mieszkania towarzyszgce; handel detaliczny malopowierzchniowy A; ustugi drobne;
infrastruktura drogowa; obiekty do parkowania; obiekty infrastruktury technicznej.
W zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m.
in., ze:
» wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 1,5;
» powierzchnia uzytkowa obiektow produkcji i produkcji drobnej nie moze by¢ wieksza
niz 400 m2;
* budynki o powierzchni zabudowy wiekszej niz 200 m2, nie mogg mie¢ mniej niz dwie
kondygnacje nadziemne na co najmniej 50% powierzchni zabudowy;
* udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy
niz 40%;
» powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
» kat nachylenia potaci dachowej dla:
- dachow ptaskich — moze by¢ rowny 0 stopni i nie wigkszy niz 12 stopni,
- dachdéw dwuspadowych — nie moze by¢ mniejszy niz 38 stopni i nie moze by¢ wiekszy
niz 50 stopni,
- dachow wielospadowych — nie moze by¢é mniejszy niz 30 stopni i nie moze by¢ wigkszy
niz 50 stopni.

Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem 5UO sg: edukacja; obiekty upowszechnia
kultury; obiekty ksztalcenia dodatkowego; kryte urzgadzenia sportowe; mieszkania
towarzyszgce; zielen rekreacyjno-sportowa; infrastruktura drogowa; obiekty do parkowania;
obiekty infrastruktury techniczne;.

W zakresie uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m.
in., ze:

e wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wiekszy niz 15 m;

» wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 1,2;

* powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co nhajmniej 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

» obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu, wzdiuz terenu
6KDWPR/2;

» obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu, wzdtuz terenu
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1MN/7;

» kat nachylenia potaci dachowej dla:

- dachow ptaskich — moze by¢ rowny O stopni i nie wigkszy niz 12 stopni,

- dachow dwuspadowych — nie moze by¢é mniejszy niz 38 stopni i nie moze by¢ wigkszy
niz 50 stopni,

- dachéw wielospadowych — nie moze by¢ mniejszy niz 30 stopni i nie moze by¢ wiekszy
niz 50 stopni.

Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem 6ZP sg: zielen rekreacyjno — sportowa;
wody powierzchniowe; infrastruktura drogowa; obiekty do parkowania; obiekty infrastruktury
technicznej.
W zakresie uksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m.
in., ze:

* powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60%

powierzchni dziatki budowlanej;
» obiekty do parkowania dopuszcza sie wytgcznie jako parkingi terenowe otwarte.

Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem 7E s3a: stacje transformatorowe.
W zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m.
in., ze:
» wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 0,8;
* udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy
niz 80%;
» powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co nhajmniej 10%
powierzchni dziatki budowlanej;
» kat nachylenia potaci dachowej dla:
- dachdéw ptaskich — moze by¢ rowny 0 stopni i nie wiekszy niz 12 stopni,
- dachdéw dwuspadowych — nie moze by¢ mniejszy niz 38 stopni i nie moze by¢ wiekszy
niz 50 stopni,
- dachdéw wielospadowych — nie moze by¢é mniejszy niz 30 stopni i nie moze by¢ wiekszy
niz 50 stopni.

Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1KK sg: linie kolejowe; stacje i przystanki
kolejowe; bocznice kolejowe; skwery; ulice; infrastruktura drogowa.
W zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m.
in., ze:
» ulice dopuszcza sie wytgcznie w wydzieleniach wewnetrznych (A), (B), (C) i (D);
» w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (D) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;
* w wydzieleniu wewnetrznym (B) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
* w wydzieleniu wewnetrznym (C) obowigzuje powigzanie piesze i rowerowe terenu
4KDD/1 z ul. Efcka;
e wymiar pionowy budynku lub budowli przykrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 8 m;
» wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 0,3;
» kat nachylenia potaci dachowej dla:
- dachdéw ptaskich — moze by¢ rowny 0 stopni i nie wiekszy niz 12 stopni,
- dachéw dwuspadowych — nie moze by¢ mniejszy niz 38 stopni i nie moze by¢ wiekszy
niz 50 stopni,
- dachéw wielospadowych — nie moze by¢é mniejszy niz 30 stopni i nie moze by¢ wiekszy
niz 50 stopni.

Przeznaczeniem terendw oznaczonych symbolami 2KDZz/1, 2KDZ/2, 2KDZ/3 sg: ulice;
stacje transformatorowe.
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W zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m.
in., ze:

» stacje transformatorowe dopuszcza sie wytgcznie na terenie 2KDZ/3;

» obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

* na terenie 2KDZ/1 w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (B), obowigzuje zieleh na co
najmniej 20% powierzchni kazdego wydzielenia;

» szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu  wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych odpowiednio:

- dlaterenu 2KDZ/1 - 27,5 m,

- dlaterenu 2KDZ/2 — 29,7 m,

- dlaterenu 2KDZ/3 — 33,7 m;

* na terenie 2KDZ/1 obowigzujg chodnik i trasa rowerowa;

* na terenie 2KDZ/2 obowigzujg obustronne chodniki i trasa rowerowa;

* na terenie 2KDZ/3 obowigzuje powigzanie chodnikow i trasy rowerowej, znajdujgcych
sie na terenach 2KDZ/1 i 2KDZ/2;

» na terenie 2KDZ/2 na odcinku wskazanym na rysunku planu obowigzuje szpaler drzew
wzdtuz terenow 1MN/12 i 1MN/13;

* na terenie 2KDZ/2 obowigzuje powigzanie piesze i rowerowe z terenem 6KDWPR/3;

* naterenie 2KDZ/1 obowigzuje powigzanie piesze i rowerowe z terenem 6KDWPR/4.

Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem 3KDL sg: ulice.
W zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m.
in., ze:

» obowigzuje ulica klasy lokalnej;

e szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu  wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 11,5 m;

» obowigzujg obustronne chodniki;

» obowigzuje trasa rowerowa.

» obowigzuje powigzanie piesze z terenami 6KDWPR/1 i 6KDWPR/2.

Przeznaczeniem terendéw oznaczonych symbolami 4KDD/1, 4KDD/2, 4KDD/3, 4KDD/4,
4KDD/5, 4KDD/6 sg: ulice.

W zakresie uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m.
in., ze:

» obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

» szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu  wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych odpowiednio:

- dlaterenu 4KDD/1 - 10,1 m,

- dlaterenu 4KDD/2 — 8,7 m,

- dlaterenu 4KDD/3 - 9,9 m,

- dlaterenu 4KDD/4 - 10,0 m,

- dlaterenéw 4KDD/5 — 8,0 m,

- dlaterenéw 4KDD/6 — 11,1 m.

» na terenie 4KDD/3 obowigzuje powigzanie piesze z terenem 6KDWPR/2;

* na terenie 4KDD/6 obowigzuje powigzanie piesze i rowerowe z terenem 6KDWPR/4.

Przeznaczeniem terendw oznaczonych symbolami 5KDW/1, 5KDW/2, 5KDW/3, 5KDW/4 sa:
drogi wewnetrzne.
W zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m.
in., ze:

» szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
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miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych odpowiednio:
- dla terenu 5KDW/1 — 4,0 m;
- dla terenéw 5KDW/2, 5KDW/4 — 8,0 m;
- dla terenu 5KDW/3 - 9,0 m;
» naterenach 5KDW/2 i 5KDW/3 obowigzuje powigzanie piesze z terenem 6KDWPR/1;
* na terenie 5KDW/4 obowigzuje powigzanie piesze i rowerowe z terenem 6KDWPR/3.

Przeznaczeniem terendw oznaczonych symbolami 6KDWPR/1, 6KDWPR/2, 6KDWPR/3,
6KDWPR/4 sg: ciggi piesze; ciggi rowerowe; ciggi pieszo-rowerowe; wody powierzchniowe.
W zakresie uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m.
in., ze:
» wody powierzchniowe dopuszcza sie wylgcznie na terenach 6KDWPR/1 i 6KDWPR/2;
* naterenach 6KDWPR/3 i 6KDWPR/4 obowigzuje cigg pieszo — rowerowy;
* na terenie 6KDWPR/1 obowigzuje powigzanie piesze z terenami 5KDW/2 i 5KDW/3
oraz z chodnikiem i trasg rowerowg usytuowanym na terenie 3KDL;
* na terenie 6KDWPR/2 obowigzuje powigzanie piesze z terenem 4KDD/3 oraz z
chodnikiem i trasg rowerowg usytuowanymi na terenie 3KDL,
* na terenie 6KDWPR/3 obowigzuje powigzanie piesze i rowerowe z terenem 5KDW/4 i
z chodnikiem i trasg rowerowg usytuowanymi na terenie 2KDZ/2;
* na terenie 6KDWPR/4 obowigzuje powigzanie piesze i rowerowe z terenem 4KDD/6
oraz z chodnikiem i trasg rowerowg usytuowanymi na terenie 2KDZ/1

Analiza rozwi gzan funkcjonalno-przestrzennych

= pod k gtem zgodno $ci z uwarunkowaniami okre  $lonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym

W uwarunkowaniach ekofizjograficznych zwraca sie uwage, iz ksztaltowanie ukladu
funkcjonalno — przestrzennego powinno uwzglednia¢ stan srodowiska oraz ochrone walorow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz ucigzliwos¢ planowanego zainwestowania nie moze
przekracza¢ granic zajmowanego terenu. Poza tym postuluje sie m. in. zachowanie
istniejgcych form zieleni, szczegdlnie zieleni wysokiej oraz istniejgcych zadrzewieh. W
zakresie ochrony atmosfery zwraca sie uwage, iz na terenach zabudowy mieszkaniowej
nalezy dgzy¢ do scentralizowania systemoOw wytwarzania energii cieplnej oraz w miare
mozliwosci powinno sie wykorzystywacé proekologiczne i odnawialne zrodta energii. W
zakresie ochrony $rodowiska gruntowo - wodnego obowigzuje zorganizowany system
odprowadzania $ciekébw komunalnych i zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw
bezposrednio do gruntu, wdéd gruntowych i powierzchniowych oraz ochrone $rodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami pochodzgcymi z zanieczyszczonych waod
opadowych z terendw utwardzonych.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nalezy do terendw
srednio zdegradowanych przez dziatalnos¢ cztowieka. Gtdwnym negatywnym zjawiskiem
jest zamiana terenow uprawnych na funkcje mieszkaniowe, co znaczgco zmniejszy
powierzchnie biologicznie czynng. Odpornos¢ srodowiska na degradacje bedzie zalezata od
intensywnosci planowanego zagospodarowania, ilosci powierzchni przeznaczonej do
zabezpieczenia kontynuacji podstawowych proceséw przyrodniczych i ich powigzan
zewnetrznych, zapewniajgcych zachowanie bior6znorodnos$ci i warunkujgcych diugotrwate
korzystanie z zasobdw srodowiska.

Na obszarze objetym planem nie ma duzych emitoréw zanieczyszczen.

Klimat akustyczny na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
determinowany przez halas komunikacyjny (ulica: Kowalska), ktory nie stanowi istotnej
ucigzliwos¢. Sytuacja moze sie w zmieni¢ po zrealizowaniu Osi Kartowickiej. Ze wzgledu na
potozenie omawianego terenu mozliwa jest ucigzliwosc¢ linii kolejowe;j.
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W ustaleniach planu obszar opracowania przeznaczony jest gtéwnie pod rozwoj zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz zielen. Zgodnie =z propozycjami zawartymi w
uwarunkowaniach ekofizjograficznych dla poszczegolnych terenéw okreslono w planie
standardy klimatu akustycznego.
Postulaty ekofizjograficzne o duzym udziale zieleni na terenach mieszkaniowych zostaty
czesciowo spetnione (30%, 40% i 60%). Plan wyznacza réwniez obszary przeznaczone na
zielen parkowa, stanowigce baze wypoczynkowo-rekreacyjng dla mieszkancow. Dodatkowo
wprowadzono szpalery zieleni wysokiej jako zielen izolacyjng dla terenéw mieszkaniowych i
ustugowych od terenéw komunikacji oraz jako element rdznicujgcy wysokos$¢ zabudowy.
Zaplanowanie terenow parkowych i ustug sportowych z duzym udziatem zieleni pozwoli
zachowaé rownowage przy zagospodarowaniu tego terenu. Zapisy planu nie dopuszczajg
wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej (poprzez brak zapisu o dopuszczeniu), w zwigzku
z tym eliminujg mozliwo$¢ powstania indywidualnych systeméw grzewczych np.: kottowni.
Bedzie to miato istotny wptyw na zachowanie jakosci powietrza atmosferycznego. Brak jest
jednak zapiséw o preferencji ekologicznych i odnawialnych zrédtach energii.
W uchwale planu nie ma informacji dotyczgcych odprowadzania wéd opadowych oraz
ewentualnego ich podczyszczania.
Podsumowujgc, wnioski sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym pod katem
zagospodarowania przestrzennego terenu i minimalizacji ucigzliwosci zostaly wiasciwie
uwzglednione w projekcie planu.
= pod k gtem rozwi gzan eliminuj gcych lub ograniczaj gcych negatywne wplywy na
srodowisko

Zagospodarowanie terenu planu spowoduje zmniejszenie terenéw zieleni (pola uprawne,
ogrodki) kosztem zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Rozwdj zwartych terendw
mieszkaniowo-ustugowych spowoduje ograniczenie retencji wod opadowych, zaburzenie
przewietrzania oraz wzrost zanieczyszczenia powietrza i hatasu.

Ustalenia projektu planu dotyczace ochrony srodowiska wprowadzajg tylko zapisy o
obowigzku urzadzenia zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych (jest
to bardzo korzystny zapis dla srodowiska przyrodniczego) oraz zapisy o obowigzujgcych
standardach akustycznych dla odpowiednich rodzajow zagospodarowania.

Posrednio zapisy ograniczajgce negatywne oddziatywanie na srodowisko dotyczg udziatu
powierzchni zieleni oraz lokalizacji szpaleréw drzew wzdluz granic terendéw. Pozostate
dziatania w zakresie ochrony srodowiska majg by¢ realizowane gtéwnie w oparciu o przepisy
szczegOlne. Zapisy planu nie dopuszczajg wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej
(poprzez brak zapisu o dopuszczeniu), w zwigzku z tym eliminujg mozliwos¢ powstania
indywidualnych systemow grzewczych np.: kottowni. Bedzie to miato istotny wplyw na
zachowanie jakosci powietrza atmosferycznego. Brak jest jednak zapisow o preferencii
ekologicznych i odnawialnych zrédtach energii.

Ustalenia planu nie zobowigzujg do odprowadzania sciekow komunalnych wytgcznie siecig
kanalizacyjng (aktualnie brak sieci kanalizacyjnej).

Ustalenia planu nie odnoszg sie réwniez do podczyszczania $ciekéw deszczowych,
zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi i zawiesinami.

Zapisy planu nie odnosza sie retencjonowania niezanieczyszczonych wod opadowych w celu
nawodnien terenow zieleni.

= z punktu widzenia ochrony walorow  srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
zabytkéw oraz ksztattowania waloréw krajobrazowych

Na obszarze projektu planu nie ma terenow lub obiektéw objetych ochrong w rozumieniu
Ustawy o ochronie przyrody. Obszar planu posiada jednak pewne walory przyrodnicze,
gtdéwnie w postaci zadrzewienia oraz terenéw pouprawnych. Zabudowa tego terenu bedzie
miata wplyw na ograniczenie bioréznorodnosci obszaru, gdyz oprécz zmiany przeznaczenia
terenu pociggnie za sobg obnizenie poziomu wéd gruntowych, a co za tym idzie - zmiane
warunkéw siedliskowych. Wprowadzenie nowej zabudowy ograniczy powierzchnie
biologicznie czynna.
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Plan przewiduje nasycenie zielenig terenéw zabudowanych, co bedzie mialo wplyw na
utrzymanie dobrej jakosci powietrza, gleby i wbéd. Tereny zieleni stwarzajg zaplecze dla
drobnych przedstawicieli ssakéw, ptakdéw, owadow itp., sprzyjajg dobremu funkcjonowaniu
Srodowiska. Obszar zabudowy wplywa na ksztaltowanie warunkow klimatu lokalnego
negatywnie, ale udziat zieleni wysokiej na terenach zabudowanych moze ten wplyw
ztagodzic.

W zakresie ksztattowania walorow krajobrazowych istotne znaczenie majg ustalania planu
dotyczgce uksztattowania budynkdéw i sposobu zagospodarowania terenu. Plan wprowadza
zabudowe jednorodzinng oraz wielorodzinng z ustugami o okreslonych wysokosciach.
Wszystkie te ustalenia ksztaltujg nowe osiedle o krajobrazie podmiejskim, kameralnym ze
stosunkowo duzym udziatem terendw zielonych i otwartych.

Zapisy ustalen planu w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego zapewniajg w pelni
ochrone zabytkom architektonicznymi i archeologicznym.

= pod k gtem oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obsza  ru Natura 2000

W granicach opracowania planu ani jego najblizszym otoczeniu nie wystepujg obszary
chronione, a odlegtos¢ (w linii prostej) do najblizszego obszaru Natura 2000 wynosi ok. 5 - 6
km, 15 km do Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy”. Skala i rodzaj oddziatywania na
srodowisko realizacji ustalen planu nie zagraza jakosci $rodowiska na terenach
przyrodniczych objetych ochrong. Sam obszar planu moze by¢ potencjalnie zrédiem
zanieczyszczen do atmosfery, wod powierzchniowych, podziemnych, gleby jednak nie
bedzie wptywat w sposdb znaczacy na pogorszenie warunkéw bytowania zieleni i fauny na
obszarze miasta. Tereny aktywnosci gospodarczej moga spowodowac lokalny wzrost
zanieczyszczenia. Emisja substancji do atmosfery z terendw mieszkaniowych i
mieszkaniowo - ustugowych nie powinna znaczgco negatywnie wptywa¢ na tereny
chronione.

Wplyw ustale n planu na elementy srodowiska we wzajemnym powi gzaniu

Obszar objety opracowaniem projektu mpzp ma powierzchnie ponad 20 ha i jest to teren
przeznaczony gtownie pod zabudowe mieszkaniowa, ustugi i edukacije.

Wplyw na gleby i powierzchni e ziemi

Tereny opracowania sg w srednim stopniu zabudowane. Zapisy planu wprowadzajg
zabudowe 0 matej intensywnosci, z dos¢ duzym udzialem zieleni. Nie spowoduje to
istotnego ograniczenia powierzchni biologicznie czynnych na omawianym obszarze. W
niewielkim stopniu moze ulec przeksztalceniu rzezba terenu w wyniku prowadzonych prac
ziemnych przygotowujgcych tereny na posadowienie nowej zabudowy. Rekompensatg dla
utraty gleb sa zapisy przeznaczajgce powierzchnie dziatek na zielen lub powierzchnie
biologicznie czynng. Pozwoli to, w dos¢ duzym stopniu, zachowa¢ seminaturalne warunki
rozwoju dla zieleni miejskiej.

W wyniku realizacji projektu planu na obszarze biologicznie czynnym pojawig sie nowe
zrodla emisji zanieczyszczen, gtdwnie niskiej (ruch samochodowy), ktére mogg przyczynié¢
sie do kumulacji zanieczyszczen w glebie.

W zakresie infrastruktury technicznej zapisy planu dopuszczajg sieci uzbrojenia. W zapisach
nie uwzgledniono jednak odniesienia do wod opadowych, retencjonowania wod opadowych i
stosowania proekologicznych systemdéw grzewczych.

Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Planowane zainwestowanie moze zmieni¢ przebieg niektérych rowdéw melioracyjnych na tym
terenie. Zapisy planu umozliwiajg zachowanie zbiornikéw wodnych. Ustalenia planu nie
przewidujg obowigzkowego odprowadzania sciekow komunalnych do sieci kanalizacyjne;j.
Nie wspomina sie 0 podczyszczaniu zanieczyszczonych wod opadowych. Realizacja
planowanego zainwestowania nie powinna jednak stanowi¢ zagrozenia dla jakosci waéd
powierzchniowych oraz wod podziemnych, ze wzgledu na przepisy odrebne.
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Wplyw na powietrze atmosferyczne

Zapisy planu wprowadzajg tereny parkowe, zieleni ogdélnodostepnej oraz stosunkowo duze
minimalne powierzchnie biologicznie czynne. Zapisy planu nie wprowadzajg na obszar
opracowania zagospodarowania funkcjami ucigzliwymi z punktu widzenia jakosci powietrza
atmosferycznego. Ponadto, nie dopuszcza sie wytwarzania energii cieplnej. Bedzie to miato
bardzo duzy wplyw na zniwelowanie potencjalnych zagrozen dla stanu powietrza
atmosferycznego wynikajacych z przebiegu Osi Kartowickiej.

Wplyw na klimat akustyczny

Wiasciwie prawie caty obszar opracowanie jest wolny od ucigzliwosci hatasowych, jedynie
wzdtuz ul. Kowalskiej obserwuje sie w granicach kilkunastu metrow od linii ulicy mate
przekroczenia wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Ustalenia planu w zakresie zasady ochrony $rodowiska i przyrody odnoszg sie do
wprowadzajg standardy akustyczne dla poszczegolnych rodzajéw przeznaczen.

Whplyw na Swiat ro slinny i zwierz ecy

Ustalenia planu okreslajg minimalny udziat zieleni w powierzchni dziatki czy terenu oraz
wprowadzajg obszary przeznaczone pod zielen (okolo 10-60% powierzchni). Zabudowa
obszaru MPZP i ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej spowoduje migracje
przedstawicieli fauny, poza nielicznymi gatunkami ptakéw i owaddéw oraz ograniczy
réznorodnosc¢ przyrodniczg danego obszaru. Jako$¢ zespotow roslinnych i zabudowa rzutujg
na reprezentacje Swiata zwierzat. Pozostang lub pojawig sie tu gtdwnie ptaki, przystosowane
do zycia w warunkach miejskich, gryzonie, pospolite gatunki owadow.

Wplyw na klimat lokalny
Planowane zagospodarowanie obszaru planu nie wptynie na klimat lokalny.
Wplyw na obszary chronione, w tym obszary Natura20 00

W granicach opracowania planu ani jego najblizszym otoczeniu nie wystepujg obszary
chronione, a odlegtos¢ (w linii prostej) do najblizszego obszaru Natura 2000 wynosi ok. 5 - 6
km, 15 km do Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy”. Skala i rodzaj oddziatywania na
srodowisko realizacji ustalen planu nie zagraza jakosci srodowiska na terenach
przyrodniczych objetych ochrong. Sam obszar planu moze by¢ potencjalnie zrédiem
zanieczyszczen do atmosfery, wod powierzchniowych, podziemnych, gleby jednak nie
bedzie wptywat w sposdb znaczgcy na pogorszenie warunkow bytowania zieleni i fauny na
obszarze miasta. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej moga spowodowaé
lokalny wzrost zanieczyszczenia. Emisja substancji do atmosfery z terenéw mieszkaniowo —
ustugowych nie powinna znaczaco negatywnie wptywac na tereny chronione.

Wplyw na ludzi

Obszar opracowania to gtownie tereny mieszkaniowe. Ustalenia planu poprzez okreslenie
zasad Kksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenOw, pozwalajg na stworzenie otoczenia przyjaznego cztowiekowi.
Ponadto przyszie zainwestowanie nie wptynie negatywnie na zdrowie ludzi — zapisy planu
nie dopuszczajg ustug i aktywnosci gospodarczej generujacych zanieczyszczenia lub hatas
w stezeniu lub natezeniu mogacym negatywnie wplyng¢é na zdrowie ludzi. Okresowe
pogorszenie warunkéw zamieszkiwania dla mieszkancéw moze mie¢ miejsce w okresie
szczytu komunikacyjnego lub w okresie grzewczym (niska emisja). Ustalenia planu
wprowadzajg obszary zieleni ogolnodostepnej oraz okreslajg minimalne powierzchnie
biologicznie czynne, co korzystnie wpltynie na samopoczucie mieszkancow.
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VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N
PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod kgtem wplywu na srodowisko mogg sie odnosi¢ do:
1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu, uksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ochrony i ksztalttowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

- w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktorych wydano decyzje o
uwarunkowaniach srodowiskowych, obowigzywac¢ bedzie monitoring srodowiska w
zakresie i metodach okreslonych w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terendw moze to by¢é monitoring panstwowy
srodowiska, prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej,
powotane do badania stanu srodowiska,

- w przypadku skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w
oparciu o uchwalony plan, analize realizacji MPZP i badanie skazenia srodowiska
powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustalen MPZP powinny by¢ okresowe przeglady

zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, wykonywane przez administracje samorzgdowa

na potrzeby oceny prowadzone] polityki przestrzennej. Czestotliwos¢ okresowych

przegladéw powinna by¢ zgodna z przepisami szczegOllnymi (ustawa o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym).

VII.PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALI-
ZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przyj ete zalo zenia

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy za podstawowe zatozenie przyjeto, ze autorzy
projektu MPZP uwzglednili wszystkie aspekty ochrony srodowiska. Zapisy ustalen projektu
planu przygotowane zostaly tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczy¢ negatywne
oddzialywanie przyszlych aktywnosci na stan srodowiska naturalnego i zdrowie
mieszkancow. Szczegotowe lokalizacje nowych inwestycji muszg by¢ ustalane z
uwzglednieniem przepiséw szczegolnych, dotyczacych m.in. ochrony srodowiska, co stanowi
dodatkowe zabezpieczenie przed potencjalng degradacjg srodowiska.

Realizacja ustalen planu nie bedzie jednak neutralna dla $rodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi, zwlaszcza w zakresie jakosci klimatu akustycznego i atmosfery, klimatu
lokalnego, waloréw przyrodniczych.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze
dokonano klasyfikacji poszczegolnych terenéw pod katem potencjalnych zagrozen stanu
srodowiska, mogacych wystgpi¢ w wyniku realizacji planu. Okreslono réwniez przewidywany
zasieg oddziatywania, jego rodzaj oraz trwatos¢ i odwracalnos¢. Ponadto scharakteryzowano
wplyw ustalen MPZP oraz rodzaj oddzialywania na tereny przylegle do obszaru
opracowania.

Wydzielono grupy, w ramach powyzszej klasyfikacji, ktdre przedstawiono na zalgczonej
mapie w skali 1:1000 oraz opisano w niniejszym tekscie.

A 6ZP, 6KDWPR/1, 6KDWPR/2, 6KDWPR/3, 6KDWPR/4

26



B 1MN/1, IMN/2, IMN/3, 1MN/4, 1IMN/5, 1IMN/6, 1MN/7, 1MN/8, 1MN/9, 1MN/10,

C

1MN/11, 1MN/12, 1MN/13, 2MW-U/1, 2MW-U/2, 3U, 4U, 5U0, 7E, 3KDL,
4KDD/1, 4KDD/2, 4KDD/3, 4KDD/4, 4KDD/5, 4KDD/6, 5KD W/1, 5KDW/2,
SKDW/3, 5KDW/4

1KK, 2KDZ/1, 2KDZ/2, 2KDZ/3

Prognoza skutkéw wplywu ustale A miejscowego planu zagospodarowania

A

przestrzennego na srodowisko przyrodnicze

Tereny zieleni przyczynia sie do zachowania waloréw przyrodniczych i uksztattowania

wartosci krajobrazowych terenu. Zachowanie istniejgcych terendw zieleni, oprécz
waloréw krajobrazowych i stworzenia zaplecza dla wypoczynku mieszkancow, wpltywac
bedzie na ograniczenie potencjalnych ucigzliwosci obecnego i planowanego
zagospodarowania. Zr6znicowane formy zieleni stworzg ,ramy” dla istniejgcych badz
projektowanych obiektéw, podnoszgc walory estetyczne sasiednich terendow
zabudowanych.

Oddziatywanie planu na $rodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujgcy sposob:
pod wzgledem charakteru - jako korzystne, pod wzgledem intensywnosci
przeksztalcen — jako znaczne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako
bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako diugoterminowe,
pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako stale, pod wzgledem zasiegu

przestrzennego — jako lokalne, pod wzgledem trwatosci oddziatywania — jako
odwracalne.
Tereny istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
ustug, ustug edukacji oraz tereny komunikacyjne bedg mialy zauwazalny wptyw na stan
Srodowiska przyrodniczego. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo
— ustugowej na tereny dolinne moze spowodowac¢ ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej, zaburzenie stosunkéw wodnych, przesuszenie gruntu, wzrost
emisji ciepfa i ograniczenia w przewietrzaniu. Nowa zabudowa moze przyczyni¢ sie do
wzrostu emisji zanieczyszczen powietrza, halasu i ilosci sciekéw komunalnych.
Ustalenia planu wraz z przepisami szczegdlnymi powinny ograniczy¢é ucigzliwosci
planowanego zainwestowania dla srodowiska przyrodniczego. Pozytywnym aspektem
planowanego zagospodarowania bedzie uporzadkowanie terenéw niezabudowanych,
przeznaczenie od 10% - 40% powierzchni dzialek budowlanych na zielen oraz
tworzenie szpaleréw drzew oddzielajgcych tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo —
ustugowe od terenéw komunikaciji.

Oddziatlywanie planu na $rodowisko mozna oceni¢ w nastepujacy sposoéb: pod
wzgledem charakteru — jako niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci przeksztatceh
— jako zauwazalne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie
i posrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe, pod
wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako stale i okresowe, pod wzgledem zasiegu
przestrzennego — jako lokalne, pod wzgledem trwatosci oddziatywania — jako
nieodwracalne.

27



C Tereny infrastruktury drogowej i kolejowej bedg miaty wptyw na srodowisko i krajobraz.
Trasy komunikacyjne mogg przyczyni¢ sie do powstania ucigzliwosci pochodzenia
komunikacyjnego (podniesienie poziomu hatasu, emisje spalin), zniszczenia gleby,
okresowego zaburzenia poziomu wod gruntowych (na etapie budowy trasy).

Oddziatywanie planu na $rodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujgcy sposob:
pod wzgledem charakteru — jako niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci
przeksztalcen — jako duze, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako
bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako diugoterminowe,
pod wzgledem czestotliwosci oddziatlywania — jako state i okresowe, pod wzgledem
zasiegu przestrzennego — jako lokalne, pod wzgledem trwatosci oddziatywania — jako
nieodwracalne.

Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustalen planu bedzie miata wptyw réwniez na zmiany srodowiska poza obszarem
MPZP. Zr6znicowanie planowanego zagospodarowania na obszarze opracowania powoduje,
ze wplyw ustalen planu na otoczenie jest niejednolity.

Przewazajgca czes¢ dopuszczonego zagospodarowania bedzie miata pozytywne
oddzialywanie poza obszarem opracowania (tereny zieleni, ustug sportu).

Wptyw na obszary chronione, w tym obszary Natura 20 00

W granicach opracowania planu ani jego najblizszym otoczeniu nie wystepujg obszary
chronione, a odlegtos¢ (w linii prostej) do najblizszego obszaru Natura 2000 wynosi ok. 5 - 6
km, 15 km do Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy”. Skala i rodzaj oddziatywania na
Srodowisko realizacji ustalen planu nie zagraza jakosci s$rodowiska na terenach
przyrodniczych objetych ochrong. Sam obszar planu moze by¢ potencjalnie zrédiem
zanieczyszczeh do atmosfery, wdd powierzchniowych, podziemnych, gleby jednak nie
bedzie wptywat w sposdb znaczacy na pogorszenie warunkow bytowania zieleni i fauny na
obszarze miasta. Tereny aktywnosci gospodarczej moga spowodowac lokalny wzrost
zanieczyszczenia. Emisja substancji do atmosfery z terendw mieszkaniowych i
mieszkaniowo — ustugowych nie powinna znaczgco negatywnie wptywa¢ na tereny
chronione.

Potencjalne zmiany w srodowisku przyrodniczym w przypadku braku realizacj [
projektowanego dokumentu

Brak planu miejscowego niesie ze sobg ryzyko chaotycznego zagospodarowania terenu, bez
poszanowania zasad tadu przestrzennego i wymogow architektonicznych oraz ochrony
Srodowiska. Jedng z konsekwencji realizowanej w ten sposob zabudowy, moze by¢
pogorszenie estetyki krajobrazu, wprowadzenie ustug, ktére potencjalnie mogiyby
spowodowac negatywny wptyw na srodowisko i ludzi.

Propozycje rozwi gzan ograniczaj gcych negatywne oddziatywanie na
srodowisko oraz rozwi gzan alternatywnych

W trakcie sporzagdzania planu przeprowadzono szereg opracowan i analiz, wtym:
inwentaryzacje terenu, analize ukladu komunikacyjnego, struktury wlasnosci czy tez analize
stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Rozpatrywano alternatywne rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne, ktore dotyczyly miedzy innymi zagospodarowania terenu,
dopuszczonych przeznaczeh terenu i uksztattowania zabudowy.

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sg wypadkowg pomiedzy wymogami
stawianymi przez ustawy Srodowiskowe i okotosrodowiskowe a koniecznoscig rozwoju
urbanistycznego i spotecznego miasta. W przyjetym dokumencie wybrano wariant, ktory
umozliwi zrealizowanie pozagdanych na tym terenie funkcji, okresli zasady uksztalttowania
zabudowy oraz bedzie oddziatywat negatywnie na Srodowisko w mozliwie jak najmniejszym
stopniu. Ustalenia planu nie zaburzajg w sposob istotny stanu i funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego, a zastosowane zapisy nie naruszajg zasady zrownowazonego rozwoju.
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Niemniej jednak, w celu ograniczenia i minimalizacji potencjalnych szkodliwych oddziatywan
ustalen planu oraz kompensaciji przyrodniczej, proponuje sie uzupetnienie projektu planu o
nastepujgce zagadnienia:
» dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii;
» obowigzek podczyszczania wod opadowych z terendw parkingéw i ulic;
* retencjonowanie wéd opadowych, a nastepnie wykorzystywanie ich do nawodnien
zieleni.

Ocena w zakresie transgranicznego oddziatywania na srodowisko

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.08.199.1227), z rozdzialu 3, dziatu VI
dotyczgcego postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania pochodzgcego z
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektow polityk, strategii, plandéw i
programow opracowywany dokument nie bedzie miat oddziatywania transgranicznego.

Powi gzanie planu z innymi dokumentami

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska sg priorytety
wynikajgce z dokumentow ustanowionych na szczeblu rzgdowym, samorzgdowym,
porozumien miedzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskiej.

Do najwazniejszych dokumentow zaliczy¢ nalezy:

» Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2025,

» Wstepny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,

» Narodowg Strategie Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,

» Dyrektywy Unii Europejskiej:

- 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do
spozycia przez ludzi,

- Dyrektywy Ramowej UE dotyczgcej wody, przyjetej w 1997 r.,

- Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wod,

- Dyrektywy Ramowej w sprawie ogoélnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadow
niebezpiecznych,

- Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z pézn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r.
o ochronie ptakoéw, bedgca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej
NATURA 2000,

Umowy miedzynarodowe:

« porozumienia miedzy Min. OSZNiL RP a Panstwowym Komitetem Republiki Biatorug
ds. Ekologii o wspotpracy w dziedzinie ochrony srodowiska z 1992 r.,

« porozumienia migdzy Min. OSZNiL a Min. Lesnictwa Republiki Biatoru$ z 1995 r. dot.
m.in. rozwoju ochrony cennych ekosysteméw, gospodarki wodnej WZS i klesk
zywiotowych,

« porozumienia miedzy Min. OSZNIL RP a Departamentem OS Republiki Litewskiej z
24.01.1992 r. o wspOtpracy w dziedzinie ochrony srodowiska,

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000 (Dz. U. Nr 229, poz.2313 z 21.X.2004 r.).

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym podstawe
do formutowania celéw ochrony s$rodowiska w programach krajowych sg konwencje
miedzynarodowe, przyjete przez strone polskg, m. n.:
» Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na
dalekie odlegtosci z 1979 r. wraz z Il protokolem siarkowym z 1994 r. (Oslo),
» Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych z 1979r.,
* Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r.
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wraz Protokétem.,

» Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — blotnych z 1971 r. ze zmianami w Paryzu
(1982 r.) i Regina (1987 r.),

» Konwencja ONZ o ochronie r6znorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,

« Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de
Janeiro, 1992 .,

» Protokét Montrealski w sprawie substancji zubazajgcych warstwe ozonowg z 1987 r.
wraz z poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwzgledniajg zapisy dokumentéw strategicznych o randze krajowej.
S3 to miedzy innymi:

» |l Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatah
okreslonych w VI Programie dzialah Unii Europejskiej w dziedzinie srodowiska.
Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspoOtpracg miedzynarodowg ze szczegllnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do
roku 2025.

* Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016
przedstawia cele w zakresie rozwigzan systemowych, wsrod ktérych wyrdznia
wigczenie aspektéw ekologicznych do polityk sektorowych, a przede wszystkim do
energetyki, przemystu, transportu, gospodarki komunalnej i budownictwa, rolnictwa,
leSnictwa i turystyki, aktywizacje rynku na rzecz ochrony srodowiska, zarzgdzanie
srodowiskiem, udziat spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony srodowisk, rozwéj
badan i postep techniczny oraz ponoszenie odpowiedzialnosci za szkody w
Srodowisku. Dokument ten dostrzega wazng role w ekologizacji planowania
przestrzennego i uzytkowania terenu oraz w edukacji ekologicznej i dostepie do
informacii.

* Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dziatan mowi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu
na jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

» Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci, ktéry jest instrumentem polityki lesnej w
zakresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogoélne wytyczne
sporzadzania regionalnych planéw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie
zwiekszania lesistosci.

» Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dzialania niezbedny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposéb zapewniajgcy
ochrone srodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych,
organizacyjnych.

« Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemow oczyszczalni sciekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych $ciekdédw (pochodzgcych ze zrédet miejskich i
aglomeracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedgcych potencjalnym 2zrodtem poboru uje¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest réwniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
pracy) oraz peine dostosowanie do wymogdéw Unii Europejskiej w zakresie
wyposazenia w system oczyszczalni sciekow i kanalizacii.

Ustanowione na poziomach miedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej znalazty
swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach
strategicznych, takich jak: ,Program zrownowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska
wojewodztwa dolnoslaskiego” czy ,Wojewddzki plan gospodarki odpadami wojewddztwa
dolnoslgskiego”. Ditugoterminowy cel Programu zréwnowazonego rozwoju i ochrony
Srodowiska wojewddztwa dolnoslgskiego sformutowano jako ,Harmonijny, zrownowazony
rozwdéj wojewodztwa, w ktorym wymagania ochrony srodowiska nie tylko majg istotny wptyw
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na przyszly charakter regionu, ale réwniez wspierajg jego rozwéj gospodarczy”. Generalne
cele strategiczne do roku 2015 w zakresie ochrony srodowiska:

poprawa jakosci powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczanie emisji z zaktadéw
przemystowych, zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza ze zrodet niskiej emisji i ze
zrédet komunikacyjnych);

zmniejszenie ucigzliwosci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego);

przywrocenie wysokiej jakosci wod powierzchniowych i podziemnych i ich ochrona
(uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej, zmniejszenie zuzycia wody,
ograniczenie zanieczyszczenia spowodowanego niekontrolowanymi  splywami
powierzchniowymi, podniesienie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego, zwiekszenie
matej retencji, ochrona zas6b wod podziemnych);

ograniczenie negatywnego oddzialywania odpadéw na srodowisko (uporzgdkowanie
gospodarki odpadami przemystowymi i komunalnymi);

podniesienie jakosci gleb;

ochrona zasobdw zt6z poprzez ich racjonalne wykorzystanie;

ochrona i wzrost réznorodnosci biologicznej (okreslenie zasobow, objecie ochrong
obszarédw o wysokich walorach przyrodniczych, powiekszenie zasobow lesnych i
zapewnienie ich kompleksowej ochrony, podniesienie réznorodnosci biologicznej i
krajobrazowej, rozwoj terendw zieleni w miastach i na terenach wiejskich);
ograniczenie  wystgpien  nadzwyczajnych  zagrozen  $rodowiska  (poprawa
bezpieczenstwa  ekologicznego  zwigzanego z  dzialalnoscia  produkcyjng
przedsiebiorcéw, zapewnienie bezpieczenstwa przewozu drogowego i kolejowego
materiatdw niebezpiecznych);

podniesienie swiadomosci ekologicznej w spoteczenstwie;

otwarta i dwustronna komunikacja pomiedzy wszystkimi stronami zaangazowanymi w
ochrone srodowiska;

uzyskanie petnej informacji o stanie Srodowiska.

Z szesciu Programéw Operacyjnych — jeden ma istotne znaczenie dla niniejszego planu.
Jest to Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko. Gtéwnym celem Programu
Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko jest podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjne;
Polski i jej regiondw poprzez rozwoj infrastruktury technicznej przy réwnoczesnej ochronie i
poprawie stanu srodowiska, zdrowia spoteczenstwa, zachowaniu tozsamosci kulturowej i
rozwijaniu spojnosci terytorialnej. Cele szczegdtowe PO Infrastruktura i Srodowisko istotne
dla wojewddztwa dolnoslaskiego to:

budowa infrastruktury zapewniajgcej, ze rozwoj gospodarczy Polski bedzie dokonywat
sie przy rbwnoczesnym zachowaniu i poprawie stanu srodowiska naturalnego,
zwigkszenie dostepnosci gtébwnych osrodkow gospodarczych w Polsce poprzez
powigzanie ich siecig autostrad i drég ekspresowych oraz alternatywnych wobec
transportu drogowego srodkow transportu,

zapewnienie dlugookresowego bezpieczenstwa energetycznego Polski poprzez
dywersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochtonnosci gospodarki i rozwoj
odnawialnych zrédet energii.

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje powyzsze
cele poprzez:

w zakresie powietrza atmosferycznego — poprzez niedopuszczenie wytwarzania energii
— brak zapisu w ustaleniach planu o dopuszczeniu wytwarzania energii elektrycznej i
cieplnej;

w zakresie halasu - powyzszy cel poprzez zastosowanie szpalerow drzew wzdiuz
gtébwnych ulic, poprzez odsuniecie linii zabudowy od gltdwnych zrédet emisji hatasu,
wprowadzenie standardéw akustycznych dla terenéw z funkcjami wrazliwymi na hatas;
w zakresie wod powierzchniowych i podziemnych — zapisy planu dopuszczajg wody
powierzchniowe na okreslonych terenach (zachowanie rowéw melioracyjnych);
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 w zakresie gleb - poprzez niedopuszczenie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko;

* w zakresie réznorodnosci biologicznej — poprzez zachowanie minimum 10 — 60%
dziatki budowlanej na powierzchnie aktywna biologicznie, przeznaczenie obszaru na
zielen parkowg, wprowadzenie szpaleréw zieleni wysokiej;

» w zakresie zagrozen srodowiska — poprzez niedopuszczenie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko;

» w zakresie informacji o srodowisku oraz komunikacji pomiedzy wszystkimi stronami
zaangazowanymi w ochrone srodowiska — poprzez realizacje planowania zgodnie z
trybem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

VIIl. PODSUMOWANIE

Obszar opracowania obejmuje teren przeksztatcony przez cztowieka w srednim stopniu
(tereny zabudowy mieszkaniowej o matej intensywnosci, tereny ustug), na ktérym wystepujg
walory przyrodnicze gtéwnie w postaci zadrzewien. Obecny stan srodowiska zaliczy¢ mozna
do dobrego: wystepujg niewielkie, okresowe przekroczenia wartosci dopuszczalnych dla
hatasu.

Projekt planu przewiduje przeznaczenie terenu MPZP gtéwnie pod zabudowe mieszkaniows,
ustugi, ustugi edukaciji i zieleh parkowg. Ustalenia planu okreslajg minimalny udziat zieleni w
powierzchni dzialki czy terenu oraz wprowadzajg obszary przeznaczone pod zieleh (okoto
10-60% powierzchni).

Realizacja nowej zabudowy oraz uporzadkowanie terenéw juz zabudowanych zgodnie z
wymaganiami planu (linie zabudowy, forma i gabaryty zabudowy, nasycenie zielenig)
zapewni mozliwosci zwiekszenie estetyki terenow zabudowy, korzystnie wplynie na
ksztalttowanie waloréw krajobrazowych obszaru miejskiego. Przeksztalcenie terenu obecnie
uzytkowanego jako rolny przyczyni sie do utraty walorow terendéw rolniczych i otwartej
przestrzeni.

Ustalenia planu zobowigzujg do zagospodarowania zielenig terenéw niezabudowanych i
nieutwardzonych, okreslajg minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegodlnych terendw. Projekt planu okresla standardy akustyczne dla obszaru planu.

W zakresie ochrony powietrza plan nie zawiera zadnych ustalen. Plan nie dopuszcza
produkcji energii cieplnej.

Ustalenia planu w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw ksztaltujq i
zapewniajg tad przestrzenny na omawianym obszarze.

Projekt planu, przy wsparciu przepiséw szczegolnych, moze zapewni¢ ochrone srodowiska w
odpowiednim zakresie.
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