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UCHWALA NR ........ /19
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
zdnia ...oooeeveinnnn, 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
w rejonie ulicy Lechitow i doliny Widawy we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaacan 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U.

z 2019 r. poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z @vamarca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz ¥920 poz. 60, 235 i 730) w zgaku z uchwad

Nr LVII/1350/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia a2&zerwca 2018 r. w sprawie przygtenia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® w rejonie ulicy Lechitow i doliny
Widawy we Wroctawiu (Biuletyn Urgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 187ada
Miejska Wroctawia uchwala, co naptije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennggeejonie ulicy Lechitow i doliny
Widawy we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmujeszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowtym zahcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej — ze yadigha brak takich obiektow;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych — ze wdglna brak krajobrazéw kulturowych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendéw goroiczgbszaréw szczegdllnego zagnoa
powodzh, obszarOw osuwania esimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodan@vprzestrzennego wojewodztwa — ze
wzgledu na brak takich terenéw, obszarow, obiektow &rajobrazéw priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaniadzania i aytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic obszarow rehabilitacji istniglej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wagl na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaréw wymaggjych przeksztataelub rekultywacji — ze wzghu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

7) granic terenéw pod budewrzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii
0 mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasinych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu kytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacrego
oddziatywania tych uggdzer nasrodowisko — ze wzgbu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow oraz ich stref ochronnych;

8) granic terenéw pod budavwobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 M —
ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terendéw inwestycji celu publicznego o znadzeponadlokalnym, umieszczonych
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi kragpwwojewddzkiej lub powiatowej, linii
kolejowej o znaczeniu patwowym, lotniska #ytku publicznego, inwestycji w zakresie
terminalu lub przedswzigcia Euro 2012 — ze wzglu na brak wygpowania takich terenow;

10) granic terendw shycych organizacji imprez masowych — ze wggl na brak potrzeby
wyznaczania takich terenow;

11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;



12) granic terenow zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

13) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia déeh— ze wzgidu na brak potrzeby takich
regulaciji;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek dowlanych — ze wzgtlu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vggiznie ktérym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w catagci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszenad wefciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzh do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) obowizujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudawayktdrej musi by usytuowana
zewretrzna krawgdz zewretrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu budowli,
o ile ustalenia planu nie stanawhaczej; linia ta nie dotyczy przéji przejazdéw bramowych na
poziomie terenu;

4) obudowa estetyczna — konstrukcja stamowiarchitektoniczn ostore urzzdzen budowlanych,
technicznych i instalacji, skgca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

5) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygivec budowla Ilub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

6) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygyjae budowla Iub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow, w ktgppaistawowej funkcji parkingowe;j
moze towarzysz§ funkcja uzupetniajca;

7) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedymopuszczone na danym terenie;

8) sieci uzbrojenia — przewody wodggowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehj, oraz inne podobne przewodyiake
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

9) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymozwigzania techniczne styce
do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych igjsecu ich opadu, a ta& ich
stopniowego uwalniania oraz apgania sptywu;

10) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szeregwlra@orego przerwanie jest move na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

11) teren — cg$¢ obszaru olgtego planem wyznaczona liniami rozgranigzgmi, oznaczona
symbolem;

12) trasa rowerowa — czytelny i spéjnyagi rozwigzan technicznych, zapewnigly bezpieczny
i wygodny ruch rowerowy, na ktory megsktad@ sie: wydzielone drogi rowerowesciezki
rowerowe, pasy rowerowe,agi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczomegkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi westnzne oraz inne podobne;

13) wydzielenie wewetrzne — cz$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem.

83. 1. Integrallg czscig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 1ist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru offego planem tgsama z granic terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, granicstrefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych OM,;

2) linia rozgraniczajca tereny;

3) symbol terenu;

4) granica wydzielenia wewgtrznego;

5) symbol wydzielenia wewgtrznego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;



7
8)
9)

obowigzujaca linia zabudowy;
miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
szpaler drzew;

10) miejsce wskazania szeraio;
11) korytarz usytuowania giju pieszo-rowerowego.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staragaznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pktanowi zagcznik nr 3 do

uchwaty.

5. Rozstrzygnjcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nate do zada wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig
Z przepisami o finansach publicznych stanowa@atik nr 4 do uchwaty.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

84.1. Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — halerzez to rozumie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespo6t takich budynkow, wraz #e&tami towarzysgcymi, nienalegcymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym budymikgospodarczymi;

handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumieobiekty shigce sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientovpowierzchni sprzedg nie wigkszej niz
400 nf, oraz punkty sprzedw zakladéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych,
wraz z obiektami towarzygsezymi, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu,
Z wylgczeniem stacji paliw;

gastronomia — naly przez to rozumie restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, winiarnie, puby, stotowkibiekty stizace dziatalnéci kateringowej,
a takee obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty hotelowe — nahy przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatymylonvycieczkowe, gospody, schroniska,
w tym schroniska mtodziewe, wraz z obiektami towarzygzmi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

ustugi drobne — naky przez to rozumie obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznychjubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowygthsarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwacji i naprawy sgitzi wyposaenia
biurowego, studia wiza i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masa gabinety
wrozek i astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wygygzania przedmiotow ruchomych, a zak
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty opieki nad dzieckiem — najeprzez to rozumieztobki, kluby dziecgce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty pomocy spotecznej — najeprzez to rozumie domy dziecka, domy seniora, domy
pomocy spotecznejswietlice srodowiskowe,obiekty pogotowi opiekaczych, schroniska dla
bezdomnych, wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

edukacja — nalgy przez to rozumie przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzgymi,

z wyjatkiem szkot wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

produkcja drobna — nalg przez to rozumi& niewielkie obiekty zwjzane z prowadzeniem
dziatalngci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, @ produktéw cukierniczych

i ciastkarskich, zaktady poligraficzne, w tym olielprzystosowane do przyjmowania klientow,
wraz z obiektami towarzygeymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

10) obiekty do parkowania;
11) zielea parkowa;
12) skwery;



13) terenowe urgdzenia sportowe — nalg przez to rozumi& niekryte uradzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaleagcymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) kryte urzdzenia sportowe — naie przez to rozumiekryte w catdci lub w czsci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzygani, nienaleéagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

15) wody powierzchniowe — natg przez to rozumie cieki i zbiorniki wodne wraz ze zeganymi
Z nimi obszarami, w tym shgcymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budydiigce
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, zatkigm sitowni i elektrowni wodnych,
pompowni, portow, a tale obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

16) ulice;

17) drogi wewrgtrzne;

18) ciagi piesze;

19) ciggi pieszo-rowerowe;

20) stacje transformatorowe;

21) stacje gazowe;

22) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumi& studnie publiczne, ugdzenia
stuzgce do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wigdrofornie, urzdzenia
regulupce cinienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

23) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stiacych do wprowadzanigciekbw do wod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczage i oczyszczape scieki oraz przepompowniéciekow, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

24) szalety.

2. Ustala s nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:

a) obiekty do parkowania,

b) drogi wewrtrzne,

C) ciagi piesze,

d) ciagi pieszo-rowerowe;
2) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkggegorie:

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

c) obiekty infrastruktury wodoggowej,

d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;j.

3. Na kadym terenie dopuszczagstielen i urzagdzenia budowlane towarzygze kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢lbgo planem

85.W ramach przeznaczenia:

1) obiekty hotelowe dopuszczagsivytgcznie takie obiekty zakwaterowania turystycznegk |
hotele;

2) produkcja drobna dopuszczag siytacznie piekarnie, lodziarnie, wyrdb produktéw cukiezych
i ciastkarskich;

3) uslugi drobne dopuszcza; siytacznie obiekty ustug fryzjerskich, kosmetycznychydsh wizau
i odchudzania, tanie i sauny, solaria, gabinety masa

4) obiekty pomocy spotecznej dopuszcza wiytagcznie domy seniora, domy pomocy spotecznej,
Swietlice srodowiskowe;

5) edukacja dopuszczassiytacznie przedszkola.
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86. Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenéw:

1) w odniesieniu do budowli obowiujace linie zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy
dotycz budowli przekrytych dachem;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierg@d poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie e by wigkszy niz 4 m, za zastrzeniem pkt 3;

3) ustalenie, o ktébrym mowa w pkt 2 nie dotyczy budadmnych i obiektow mostowych;

4) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obexmija linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczce:
a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkidowlanej,
b) wskanika intensywnéci zabudowy,
a) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej;

5) zakazuje silokalizacji uradzex wykorzystugcych energi wiatru;

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem &B®&wigzuje obudowa estetyczna
urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanga dachach ze wszystkich stron,
w tym réwniez z gory;

7) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 6, nie dotyczy: ant&olektoréw stonecznych, wdzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

8) obowizuje wycofanie obudowy estetycznej na odlégtaeo najmniej 2 m od zewirznej
krawedzi zewrgtrznejsciany budynku;

9) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowapht 6, mierzony od jej najgmszego

punktu na dachu do jej najwgzego punktu, nie e by wigkszy niz 3 m;

10) kat nachylenia potaci dachowej o@by¢ rowny lub wikszy od 0°;
11) drogi wewretrzne dopuszczaesivytacznie o szerokii pasa drogowego nie mniejszef 6im.

§7. Obowizuja nastpujace ustalenia dotygee ochrony oraz ksztattowaniérodowiska,

przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjmdwigzuje zielé lub teren biologicznie

czynny;

skanalizowanie rowdw dopuszcza svytacznie na odcinkach skrzgwan z ulicami, drogami

wewretrznymi, chgami pieszymi, @gami pieszo-rowerowymi oraz w innych miejscach

uzasadnionych zagospodarowaniem terenu dla rejaliedc publicznego;

zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny

oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i IMN-U naleg do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1zP, 2ZP i 3ZP nalg do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

88. Obowizujg nastpujace ustalenia dotygee ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
ustala s} strek ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologiczn@t na catym obszarze
objetym planem;

w strefie, o ktérej mowa w pkt 1, ochronie podlggaj

a) stanowiska archeologiczne oraz ich strefy ochrerskazane na rysunku planu,

b) potencjalne zabytki archeologiczne;

w strefie, o ktérej mowa w pkt 2, wymagane jesteprbpwadzenie badaarcheologicznych
zgodnie z przepisami ogbnymi.

89. Wyznacza si granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu ipabego o0 znaczeniu

lokalnym tazsame z granicami obszaru ¢liejgo planem.

810.Wyznacza si granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu ipabego o0 znaczeniu

ponadlokalnym, umieszczonego w planie zagospodarianarzestrzennego wojewodztwa,zdame
z liniami rozgraniczajcymi terenu 1KDG.



811.Ustala s¢ granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych zstame z liniami

rozgraniczajcymi terenéw 1ZP, 2ZP i 3ZP.

1)
2)
3)
4)
5)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

1)

3)
4)

§12.0bowizuja nastpujace ustalenia dotygze zasad scalania i podziatu nieruchécio
dopuszcza giscalanie i podziat nieruchosw;

powierzchnia dziatki nie m@ by mniejsza ni 2 nt, z zastrzéeniem pkt 3;

dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolngsego powierzchnia dziatki nie e by
mniejsza ni 600 nf;

szeroka¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni 2 m;

kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogoweganme by mniejszy nk 40°.

§13. Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygee parkowania pojazdow:

na terenach przeznaczonych na realizadjogowych celéw publicznych oraz w strefach

zamieszkania i strefach ruchu obemija miejsca postojowe przeznaczone do parkowania

pojazdéw zaopatrzonych w kagparkingows co najmniej w liczbie

a) 1 miejsce postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzadi ogdlna liczba miejsc wynosi wgej niz 100;

obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsaieg poszczegdlnym

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezbstalonej zgodnie z nagpujacymi

wskaznikami, o ile ustalenia dla terendw nie stanpinacze;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 nojsostojowego na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A -migjsc postojowe na 100 m?
powierzchni sprzeds,

c) dla gastronomii — 1,5 miejsca postojowego na 18@awierzchni uytkowe;j,

d) dla obiektow hotelowych — 10 miejsc postojowychlG8 pokoi hotelowych,

e) dla edukaciji i obiektow opieki nad dzieckiem — Jkjsce postojowe na 1 oddziat;

f) dla doméw opieki spotecznej — 1 miejsce postojoad®0 M powierzchni aytkowe;j,

g) dla krytych uradzen sportowych i terenowych wdzer sportowych - 3 miejsca postojowe
na 100 m powierzchni aytkowej;

miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, ngleusytuowg na terenie i na dzialce

budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, &bdu te miejsca towarzygz

nie dopuszcza siparkingdw samodzielnych wielopoziomowych nadzieamy

parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne daas s¢ wylacznie na dziatkach

zabudowy jednorodzinnej;

obowigzuja miejsca postojowe dla rowerow towarzysz poszczegélnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A -mizjsca postojowe na 100 m?2
powierzchni sprzeds,

b) dla edukaciji i obiektéw opieki nad dzieckiem — k¥jste postojowe na 1 oddziat,

c) dla krytych uradzen sportowych i terenowych wdzer sportowych - 3 miejsca postojowe
na 100 m powierzchni aytkowej;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 6, aglesytuowd na terenie i dziatce budowlanej,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te noi@jewarzysg.

§14. Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:
dopuszcza gisieci uzbrojenia i system gospodarowania wodaradoymi i roztopowymi;
przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazipodobne przewody dopuszczasytacznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach dnggt lub w obiektach mostowych;
zaopatrzenie w waddopuszcza siz sieci wodogigoweyj;
odprowadzeniéciekow komunalnych dopuszczg sieci kanalizacyja, z zastrzeeniem pkt 5;
przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych olauje stosowanie rozgian
polegajcych na zagospodarowaniu cab lub czéci wdéd w miejscu  opadu,
W  szczegollnéci poprzez gospodarcze  wykorzystanie, odparowanieyzsgczanie
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do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanejz ze spowolnieniem ich odptywu
do odbiornika, z zastrzeniem pkt 6;

6) do sieci kanalizacyjnej dopuszczag swytacznie odprowadzenie ¢xi wdd opadowych
i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktoryowa w pkt 5, nie byto midiwe;

7) zaopatrzenie w enekgelektryczm dopuszcza siz sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii;

8) urzdzenia wytwarzace energi elektryczm z promieniowania stonecznego dopuszcza
sie wytacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dache

9) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza wiytgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh
systemow grzewczych, niepowodeych przekrocz@é dopuszczalnych emisji dérodowiska,
zgodnie z przepisami oglinymi.

815. Nastpujace tereny ustalagjako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KIX®D,
3KDD, 4KDD, 1KDPR i 2KDPR.

816. Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustatacgtat, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na:

1) 30% dla terenéw: 1MN-U w wydzieleniu wewetrenym (A), 1ZP w wydzieleniach

wewretrznych (A);

2) 3% dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 1MN-Upoza wydzieleniem
wewretrznym (A), 1ZP poza wydzieleniami wewtrenymi (A), 2ZP i 3ZP;
3) 0,1% dla pozostatych terendéw niewymienionych wlpke.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

817. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmbiolaMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN
i 6BMN ustala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) handel detaliczny malopowierzchniowy A,
3) gastronomia;
4) ustugi drobne;
5) produkcja drobna;
6) obiekty opieki nad dzieckiem;
7) edukacja;
8) skwery;
9) wody powierzchniowe;
10) infrastruktura drogowa,
11) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastrongmiustugi drobne, produkgj drobry
dopuszcza giwylacznie jako towarzysge zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, niezady wickszy ni:
a) 10 m dla budynkow ogcie nachylenia potaci dachowej mniejszym 80°,
b) 12 m dla budynkow odcie nachylenia potaci dachowej rownym lulkekgizym niz 30°;
3) liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ wigksza ni 3;
4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 25%;
5) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nz 0,75;
6) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszczaveytacznie w formie budynkéw w zabudowie
wolnostojcej;
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7) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wdiojgsej dopuszcza siwylacznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej 600 nf;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym:

a) co najmniej 75% powierzchni terenu biologicznie mzggo musi stanowipowierzchnia
terenu z nawierzchagiziemry urzadzorg w sposob zapewnigy naturalg wegetagj lub
wody powierzchniowe,

b) co najwyej 25% powierzchni terenu biologicznie czynnego zenostanowd suma
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchei mniejszej ri 10 nf z nawierzchni
ziemry urzzdzomg w sposéb zapewnigy naturalg wegetags;

9) dla budynkow lub agci budynkdw, niespetniagych ustalé ust. 2 pkt 6, z rob6t budowlanych
niepolegajcych na remoncie i rozbiérce dopuszczavgjtacznie przebudowi monte;

10) dla przeznaczeterenu obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja dhpwe stosowanie rozezan
technicznych w budynkach, ktére zapewsiajnich wiaciwe warunki akustyczne.

3. Dojazd do terenow, o ktérych mowa w ust. 1, dopeszst wytacznie od terenu 2KDD,
3KDD, 4KDD i 1KDW.

§18.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu synmiiolN-U ustala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrrem ust. 2 pkt 1;
2) handel detaliczny malopowierzchniowy A, z zastereem ust. 2 pkt 1;
3) ustugi drobne, z zastrzeniem ust. 2 pkt 1;
4) produkcja drobna, z zasteaniem ust. 2 pkt 1;
5) obiekty opieki nad dzieckiem, z zastteaiem ust. 2 pkt 1;
6) edukacja, z zastrzeniem ust. 2 pkt 1;
7) gastronomia;
8) skwery;
9) wody powierzchniowe;
10) infrastruktura drogowa;
11) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudow mieszkaniow jednorodzing, handel detaliczny malopowierzchniowy A, ustugi
drobne, produkej drobry, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacjopuszcza siwylacznie poza
wydzieleniem wewetrznym (A);

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, niezady wickszy ni:

a) 10 m dla budynkow ogcie nachylenia potaci dachowej mniejszym 80°,

b) 12 m dla budynkow odcie nachylenia potaci dachowej rownym lulkekgizym niz 30°;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ wigksza ni 3;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 25%;

5) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 0,75;

6) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszczaveytacznie w formie budynkéw w zabudowie
wolnostojpcej;

7) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wdiojgsej dopuszcza &iwytacznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej 600 nf;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ataé co najmniej 40% powierzchni dziafki
budowlanej, przy czym:

a) co najmniej 75% powierzchni terenu biologicznie mzggo musi stanowipowierzchnia
terenu z nawierzchgiziemry urzadzory w sposéb zapewniggy naturalg wegetag lub
wody powierzchniowe,

b) co najwye] 25% powierzchni terenu biologicznie czynnego zenostanowé suma
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchei mniejszej ri 10 nf z nawierzchni
ziemry urzgdzory w sposob zapewnigy naturalg wegetagj;
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9) dla budynkow lub agci budynkdw, niespetniagych ustalé ust. 2 pkt 6, z rob6t budowlanych
niepolegajcych na remoncie i rozbiorce dopuszczavgjtacznie przebudowi monte;

10) dla przeznaczeterenu obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja dhpwe stosowanie rozgzan
technicznych w budynkach, ktére zapewsiajnich wiaciwe warunki akustyczne.

3. Dojazd do terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopeszst wytacznie od terenu 2KDD
i 3KDD.

819. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbal&nustala siprzeznaczenie:
1) zielea parkowa;
2) wody powierzchniowe;
3) terenowe urgdzenia sportowe;
4) gastronomia, z zastrzeniem ust. 2 pkt 1;
5) obiekty hotelowe, z zastrzeniem ust. 2 pkt 1;
6) obiekty pomocy spotecznej, z zastigriem ust. 2 pkt 1;
7) kryte urzdzenia sportowe, z zasteamiem ust. 2 pkt 1;
8) obiekty infrastruktury technicznej;
9) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia, dotygze

zagospodarowania terenu:

1) gastronomny, obiekty hotelowe, obiekty pomocy spotecznej, &ytzdzenia sportowe dopuszcza
sie wylacznie w wydzieleniach wewtrznych (A);

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daomemierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zady wiekszy ni:
1) 10 mdla budynkéw ogcie nachylenia potaci dachowej mniejszym 80°,
2) 12 mdla budynkow odcie nachylenia potaci dachowej rownym lulzkgzym niz 30°;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby¢ wieksza nk 3;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wigkszy niz 25%;

5) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 0,4;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@tdé co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzeniem pkt 7;

7) poza wydzieleniami wewtrznymi (A) co najmniej 20% powierzchni terenu lmgicznie
czynnego musi stanowkielea wysoka;

8) w korytarzu usytuowaniadgju pieszo-rowerowego wyznaczonego na rysunku planu:
a) obowizuje chg pieszo-rowerowy o0 minimalnej szergko4 m, hczacy ciagi piesze i cigi

pieszo-rowerowe znajdige s¢ na terenie 2KDD z terenami watéw rzeki Widawy,

b) nie dopuszczasiobiektow do parkowania;

9) dla przeznaczenia terenu obiekty pomocy spotecaiepwigzuje stosowanie rozezan
technicznych w budynkach, ktére zapewsiajnich wiaciwe warunki akustyczne.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszsizawytacznie od terenu 2KDD
i IKDW.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbal&ni 3ZP ustala siprzeznaczenie:
1) zielea parkowa;
2) wody powierzchniowe;
3) terenowe urgdzenia sportowe;
4) obiekty infrastruktury technicznej;
5) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obegmija nastpujace ustalenia, dotygeze
zagospodarowania terenu:



1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 20% powierzcheiehu biologicznie czynnego musi
stanowt zielen wysoka;

2) obejmuje s} ochrory istniegce drzewa usytowane wzdtwowu meloriacyjnego na terenie 2ZP.

3. Dojazd do terendw, o ktérych mowa w ust. 1, dopmszs wytacznie od terenu 3KDD,
4KDD i 2KDW.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbal¢BG ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemijag nastpujace ustalenia, dotygeze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy gtéwnej;

2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obemije szerok&t w liniach rozgraniczagych 37 m;

3) obowizuja obustronne chodniki;

4) obowigzuje zieldé spetniajca wymogi zawarte w §14 pkt 5;

5) obowizuje trasa rowerowa.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@kBD ustala sj przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia, dotygeze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obemije szerok&t w liniach rozgraniczagych 15 m;
3) obowizuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptdau.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8li€BD ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia, dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 12 m.

824. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdleBD ustala sj przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemijag nastpujace ustalenia, dotygee
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 13 m.

§25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd&DPR i 2KDPR ustala si
przeznaczenie;
1) ciagi piesze;
2) ciagi pieszo-rowerowe.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obgwijs nastpujace ustalenia, dotygeze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje chg pieszy lub cig pieszo-rowerowy o szerod@ nie mniejszej i 4 m;
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2) obowigzuje powijzanie cigu pieszego lub ggu pieszo-rowerowego zagjami pieszymi lub
ciggami pieszo-rowerowymi zlokalizowanymi na terenaggiednich.

§26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd&®DW i 2KDW ustala si
przeznaczenie — drogi wewtnzne.

2. Obowigzuje szerok& drogi wewrtrznej w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunkunylabowjzuje szerok& w liniach
rozgraniczajcych:

1) dlaterenu 1KDW 10 m;
2) dlaterenu 2KDW 6 m.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia
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