Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Sudeckiej i Sztabowej we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
w oparciu o uchwate Nr XXVIII/576/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 7 lipca 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Sudeckiej i Sztabowej we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia
z 2016 r. poz. 192).

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku, okreslajacym polityke
przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar znajduje si¢ W jednostce urbanistycznej A11l: Srodmiescie
Potudniowe w obszarze mieszkaniowo-ustugowym o $rodmiejskim stylu zamieszkiwania.
Na przedmiotowym obszarze nie ma obowigzujacego mMmiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przed podj¢ciem uchwaty inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostala
opracowana analiza dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci
przewidzianych rozwiazan z ustaleniami Studium.

Obszar objety projektem planu potozony jest w centralnej czgsci Wroctawia w obrebie
geodezyjnym Potudnie, ograniczony jest od poétnocnego - zachodu ulica Sudecka, od potnocnego —
wschodu ulicag Sztabowa oraz od potudnia aleja Wisniowa. Bezposrednie otoczenie planu stanowi
struktura funkcjonalno-przestrzennej o charakterze $rodmiejskim. Sktada si¢ na nig odtworzona
powojennie zabudowa kwartatlowa o funkcji mieszkaniowej, a od strony ulicy Sztabowej,
mieszkaniowa z ustlugami w parterach. Po wschodniej stronie zlokalizowane sg ogrodki dziatkowe
oraz boisko sportowe.

Potozenie w istniejacej 1 funkcjonujacej tkance miejskiej stanowigcej $srodmiejski fragment
miasta powoduje, ze obszar opracowania charakteryzuje si¢ bardzo dobra dostgpnoscia komunikacyjna
dla wszystkich uzytkownikéw. Dlatego nie wymaga inwestowania w nowy uktad komunikacyjny.
Lokalizacja w poblizu centrum miasta powoduje, ze priorytetowym z punktu widzenia miejskiej
mobilnosci, jest wlasnie zapewnienie najlepszej mozliwej dostepnosci pieszej, rowerowej oraz obstugi
komunikacja publiczna, ktora aktualnie jest juz zapewniona. Uktad komunikacyjny obszaru opiera si¢
o istniejgce, otaczajace go ulice: Sudecks, Sztabowg oraz aleje Wisniowg. W bliskim sgsiedztwie
obszaru znajdujg si¢ ulice, ktore prowadza trasy komunikacji zbiorowej: tramwajowej - Powstancow
Slaskich i Slezna oraz autobusowej — aleja Wisniowa, Kamienna i Powstancow Slaskich. Caty uktad
komunikacyjny posiada takze bogaty uktad ciaggdéw pieszych i tras rowerowych.

Obszar opracowania, o powierzchni 4,01 ha, obejmuje dwa glowne kompleksy zabudowy — teren
poszpitalny oraz zabudowania parafialne wraz z kosciotem $§w. Augustyna oraz fragmenty dwoch ulic,
Sudeckiej i alei Wisniowe;.

Teren poszpitalny o powierzchni 2,4 ha, stanowi catosciowe zatozenie historycznej zabudowy
dawnego Szpitala Zydowskiego. Po wojnie, obszar ten w dalszym ciagu, uzytkowany byt jako szpital
im. Tadeusza Marciniaka, powszechnie znany jako Szpital Kolejowy. W 2015 roku zostata
zakonczona dziatalno$¢ Szpitala i przychodni, od tego momentu caty teren nie jest uzytkowany.

Caty kompleks poszpitalny wpisany jest jako uklad przestrzenny do rejestru zabytkéw pod numerem
A/6075. Dodatkowo, pi¢¢ historycznych budynkow wpisanych jest do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, a mur czg$ciowo okalajacy teren oraz komin wpisane sa do gminnej ewidencji zabytkow.
W poéhnocnej czgéci planu, u zbiegu ulic Sudeckiej i Sztabowej, znajduje si¢ zespdl zabudowan
koscielnych, wpisany jako ukltad do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow: ko$ciot
$w. Augustyna, plebania wraz z murem oraz Dom Siostr Felicjanek. Jednoczesnie sam kos$ciot
$w. Augustyna, plebania oraz mur ogrodzeniowy z bramg wpisane sg do rejestru zabytkéw pod
numerem A/1410/566.

Zachodnia cze$¢ planu stanowi fragment ulicy Sudeckiej, ktora to podzielona jest wewnetrznym
pasem zieleni, na ktorym znajduje si¢ wpisana do gminnej ewidencji zabytkow aleja lipowa.

Od potudnia plan ograniczony jest matym fragmentem alei Wisniowej laczacym ulice Sudecka
i Sztabowa.



W 2014 roku Wydzial Mienia Wojewodzkiego Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa

Dolnoslaskiego zawnioskowat o sporzadzenie dla tego obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wniosek zostal rozpatrzony przez Prezydenta Wroclawia, otrzymal pozytywna opinie,
w zwigzku z czym podjeto decyzj¢ o sporzadzeniu dla powyzszego terenu projektu planu
miejscowego. W momencie skladania wniosku obszar w wiekszosci funkcjonowal jeszcze jako
Dolnoslaski Szpital Specjalistyczny im. Tadeusza Marciniaka Centrum Medycyny Ratunkowej
we Wroctawiu. We wniosku zawarto prosbe o przeznaczenie terenu na szereg roznych funkcji bez
wyszczegolnienia ogolnej idei zagospodarowania terendw poszpitalnych. W 2015 roku zakonczono
proces przeniesienia Szpitala do nowych budynkow zlokalizowanych przy ulicy Gen. A.E. Fieldorfa,
zamykajac catkowicie szpital. Dopiero po tym etapie mozna bylo rozpocza¢ analizy zwigzane
z rewitalizacja calego zatozenia szpitalnego. Zlozony dla powyzszego obszaru wniosek w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji obejmujacej budowg budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych pokazal, iz obszar ten musi zosta¢ potraktowany cato$ciowo, jako historyczny uktad
zabudowy.
Celem projektu planu jest ochrona historycznego uktadu urbanistycznego, jaki stanowi zabudowa
dawnego Szpitala Zydowskiego. Umozliwi on kontrolowang rewitalizacje, ktéra bedzie obejmowaé
calosciowe zatozenie a nie pojedyncze budynki. Zostanie to zrealizowane poprzez zapisy i ustalenia
projektu planu. Dziatania te umozliwig racjonalne zaplanowanie catego zatozenia, nie dopuszczajac
do przegeszczenia zabudowy i pomogg okresli¢ optymalne parametry dla nowej zabudowy, ktore beda
w zgodzie z historycznym charakterem calego zatozenia.

Projekt planu, po przeanalizowaniu wariantowych rozwigzan, nie wprowadza zasadniczych zmian
W odniesieniu do stanu istniejgcego. Usankcjonowano w wickszo$ci istniejace budynki oraz
zakomponowano przestrzen terenami zielonymi i przestrzeniami publicznymi dla zatozen zabudowy.
W projekcie planu wyznaczono teren obiektow sakralnych, teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug oraz tereny drég publicznych.

Na terenie 1UKK usankcjonowano istniejace zabudowania sakralne. Budynki wpisane do rejestru
zabytkow  zostaly =~ obwiedzione = obowiazujaca  ciagla  linia = zabudowy  tak = jak
i mur taczacy plebanie z kosciolem. Budynek wzniesiony w latach 80. ma dopuszczong mozliwo$¢
dobudowy w miejscu istniejgcego, zadaszonego lacznika. Na placu miedzy plebanig a kosciotem
wyznaczono strefe zieleni, na ktérej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu szczegdlnego, a przed
kosciotem wyznaczono drzewo do zachowania.

Teren IMW-U, stanowigcy w cato$ci zatozenie poszpitalne, wpisany jest jako uktad przestrzenny
do rejestru zabytkoéw. Jednoczesnie pig¢ budynkow z tego zatozenia, wpisanych do ewidencji
zabytkow, obwiedziono obowigzujaca linia zabudowy, chronigc ich brylg. Dopuszczono mozliwosé
rozbudowania historycznych budynkéw np.: o klatki schodowe, szyby windowe czy tez urzadzenia dla
0s0b niepelnosprawnych. Na ww. terenie wyznaczono pod nowg zabudowe trzy miejsca. Pierwszym
jest obszar przy ulicy Sztabowej, na ktorym obecnie znajduje si¢ budynek techniczny. W jego miejscu
od strony ulicy Sztabowej wyznaczono nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dwa wolnostojace
budynki o maksymalnej wysokosci 20 metréw. Ich ksztalt i usytuowanie wynikajg z historycznych
uwarunkowan oraz formy ksztalttowania zabudowy w tym obszarze calego zalozenia. Pomigdzy
budynkami wyznaczono matly plac, na ktorym zakazano parkingéw terenowych. Drugim miejscem
wskazanym pod nowa zabudowe jest obszar istniejacego budynku z lat 80., tzw. ,tacznika”.
W obrebie jego usytuowania wyznaczono nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wolnostojacy
budynek o maksymalnej wysokosci 20 metréw. Mimo, iz obiekt ten jest elementem wtornym,
to wpisal si¢ juz przestrzennie w tym miejscu jako obiekt kubaturowy. Zakazanie w tym miejscu
zabudowy mogloby prowadzi¢ do ograniczenia mozliwosci swobodnego wykonywania uprawnien
wynikajacych z istniejagcego budynku. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235 i 730)
zobowigzuje do uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni, ktore sa tak samo wazne jak
wymagania tadu przestrzennego, w zwigzku z czym nie zrezygnowano w tym miejscu z zabudowy,
a jedynie wyznaczono ja jako przystepniejsza form¢ przestrzenng budynku wolnostojgcego, nie
ingerujaca tak dosadnie w historyczne budynki. Nowa zabudowa zostala roéwniez dopuszczona
od strony ulicy Sudeckiej, jako niezrealizowana cze$¢ oryginalnego projektu R. Herolda z 1899 r.
W poéinocnej czgsci dawnego budynku zarzadu dopuszczono zamknigcie catego uktadu budynkiem



o wysokosci do 26 m, o katach nachylenia dachu pomiedzy 40° a 65° oraz z obowigzkiem realizacji
przejazdu bramowego. Jako dopelnienie tej zabudowy dopuszczono mozliwos¢ przeksztatcenia
istniejacych budynkéw garazowych, zlokalizowanych na granicy z terenem 1UKK w niskg — 11,5 m,
forme zabudowy ustugowe;j.

W strefach wjazdowych terenu IMW-U zlokalizowanych od strony ulicy Sudeckiej, alei Wisniowej
oraz nowej zabudowy od strony ulicy Sztabowej wyznaczono przestrzenie publiczne — place, jako
obszar nawierzchni do specjalnego opracowania oraz strefe zieleni o podtozu biologicznie czynnym.
W obu tych obszarach zakazano parkingdéw terenowych, bowiem ich celem jest wykreowanie miejsca
dla uzytkownikow tego zatozenia, co jest istotne ze wzgledu na aspekt spoteczny.

Na catym obszarze zalozenia poszpitalnego nie wyznaczono funkcji dominujacej przeznaczenia
terenu. Dopuszczono mozliwo$¢ swobodnego kreowania tg przestrzenia, ze wzgledu na trudnos$ci
zwigzane z adaptacja budynkow zaréwno historycznych jak i uzytkowanych jako szpital.
Dopuszczono zaréwno zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, ze wzgledu na potozenie
srodmiejskie, ale takze caty pakiet funkcji ustugowych — hotele, biura, upowszechnianie kultury,
gastronomia, nauka, szpitale itp.

Obszar dawnego szpitala, zostat ujety catosciowo jako zatozenie o wysokich walorach przestrzennych.
W zwigzku z czym, okre$lono nie tylko gabaryty budynkow i ich potozenie, ale takze obj¢to ochrong
wigksze formy zieleni, szpalery, pojedyncze drzewa, a takze wyznaczono trzy place jako miejsca,
ktore pozwola zaspokaja¢ podstawowe potrzeby przysztych mieszkancow lub uzytkownikow
przedmiotowego obszaru i sasiedztwa.

Tereny drog publicznych 1KDL oraz 1KDD, wyznaczone zostaly po obrysie istniejgcej ulicy
Sudeckiej oraz alei Wisniowej. Okreslono w nich obowigzkowe chodniki oraz dla ulicy Sudeckiej
tras¢ rowerowg 1 ochrong istniejacej, wpisanej do ewidencji zabytkow, alei lipowej.

Bioragc powyzsze pod uwage, projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ponadto, w projekcie planu wyznaczono strefy zieleni, w ktérych powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% jej powierzchni oraz naktada obowiazek
utworzenia powierzchni biologicznie czynnej lub zieleni na powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych. Oznaczono wartoSciowe drzewa oraz szpalery 1 zapisano obowigzek
ich zachowania. Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie
w mys$l Ustawy o ochronie przyrody. Ustalenia projektu planu zobowigzuja do odprowadzania
sciekdw komunalnych wyltacznie siecig kanalizacyjng, zapewniajac jednocze$nie ochrone wod i gruntu
przed skazeniem $cickami komunalnymi. W projekcie planu wyznaczono obowigzek
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, w szczegdlnosci poprzez ich gospodarcze
wykorzystanie, jednakze ich nadmiar moze by¢ odprowadzony poprzez kanalizacje. Zaopatrzenie
w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych a energie elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet
energii. W prognozie oddziatywania na $rodowisko opracowanej na potrzeby przedmiotowego planu
wskazano, ze projekt planu zawiera odpowiednie wymagania 1 rozwigzania stuzace ochronie
srodowiska. Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne.

Obszar objety projektem planu jest dobrze wyposazony w infrastrukture techniczna: gazows,
wodociggowa 1 kanalizacyjng, cieptownicza oraz energetyczng s$redniego 1 niskiego napigcia.
Aktualnie istniejacy system dostawy wody i odbioru Sciekow jest wystarczajacy dla przedmiotowego
obszaru.

Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ktore
to okreslono w § 7 oraz poprzez pozostate zapisy i ustalenia graficzne. Caly obszar projektu planu
objety jest strefag ochrony konserwatorskiej, w ktorej chroniony jest uktad urbanistyczny dzielnicy
Potudnie, wpisany do ewidencji zabytkoéw, zespot koscielny ko$ciota $w. Augustyna, obszar
poszpitalny wpisany do rejestru zabytkéw oraz wszystkie obiekty wpisane do rejestru i ewidencji
zabytkéw. na calym obszarze projektu planu ustalona jest takze strefa ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych OM oraz strefy ochronne stanowisk archeologicznych. Istotnym dla
calego obszaru jest zachowanie uktadu przestrzennego jaki zostal wyksztatcony na przetomie XIX



i XX wieku wraz z respektowaniem drobnych, pdzniejszych elementéw, ktore stanowig juz
wkomponowana, zamknietag catos¢. Dla budynkow wpisanych do ewidencji zabytkow zapisano
ochrong ich bryly, gabarytow i artykulacje elewacji. Dodatkowo uwzgledniono mozliwosé
rekonstrukcji elementdéw historycznych poprzez nadbudowy czy tez odtworzenie pierwotnych form
dachow.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
W § 6 pkt 2 wyszczeg6lniono tereny LIUKK i IMW-U ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu
jako obszary strefy zabudowy s$rodmiejskiej. Jednocze$nie dla terenu 1IMW-U w § 17 pkt 3
ust. 3 wyznaczono obowigzek stosowania rozwigzan architektonicznych dla przeznaczen zwigzanych
ze stalym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, opieka spoteczna oraz szpitalami, ktoére zapewnia
wlasciwe warunki akustyczne. Potrzeby osob niepelnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa okresla § 12.

Przedmiotowy projekt planu w petni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci i miejsca,
w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. W trakcie procedury
sporzadzania projektu planu szczegétowo analizowano i wazono interes publiczny i prywatny,
zadbano 0 poszanowanie prawa wlasnosci, w tym w szczeg6lnosci wlasnosci prywatnej. Projekt planu
nie zaktada kosztow wyplaty odszkodowan wskutek wywlaszczen nieruchomosci przeznaczonych
na realizacje¢ celow publicznych. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest
w prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na catym obszarze
planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. W tresci § 13 ustalone zostaty
zasady dotyczace systemoOw infrastruktury technicznej. Jednoczesnie projekt planu uwzglednia
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostala zapewniona
na kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miegjskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od dnia
12 sierpnia 2016 r. do dnia 2 wrze$nia 2016 r.,

— zbieranie wnioskow i uwag do projektu planu,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego skanow otrzymanych opinii i uzgodnien
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzen Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu na stronie BIP Urzedu Miejskiego,

— zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o planie miejscowym
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektroniczne;j.

Do projektu planu nie ztozono wnioskow.

Projekt planu zostat zaopiniowany pozytywnie przez instytucje i organy wtasciwe do opiniowania
planu. Zgodnie z uwagg zamieszczong w opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
dopuszczono zabudowe przy potudniowej granicy zespolu budynkéw parafii §w. Augustyna.
Zrezygnowano z osi widokowej akcentujacej kompozycje wnetrza kwartalu w kierunku wiezy
kosciola. W wydzieleniu wewngtrznym (D) zaproponowano budynek wolnostojacy, regulowany
w nieprzekraczalnych liniach zabudowy wskaznikami urbanistycznymi. Zgodnie z Polityka



zrownowazonej mobilno$ci zmniejszono wskazniki parkingowe dla tych funkcji, dla ktoérych byto
to zasadne.

Po ogloszeniu w prasie lokalnej w dniu 25 marca 2019 r. projekt planu zostal wylozony
do publicznego wgladu wraz prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 2 do 23 kwietnia
2019 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ 17 kwietnia
2019 r. Uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu zbierano do 7 maja 2019 r.
Do projektu planu ztozono 3 uwagi ktore zostaly rozpatrzone Zarzgdzeniem nr 1041/19 Prezydenta
Wroctawia z dnia 27 maja 2019 r.

Nie uwzgledniono w catosci 2 jednobrzmigcych uwag ztozonych przez Spoldzielnie Mieszkaniowe
»Wojewodzianka” oraz ,,Stoneczna” w dniu 15 kwietnia 2019 r., dotyczacych dziatek nr 42/1, 42/2,
42/3, 42/4, AM 37, obreb Poludnie, w sprawie zwigkszenia wskaznikdw ilo$ci miejsc postojowych dla
obszaru 1IMW-U, do poziomu odpowiednio:

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

— dla gastronomii i rozrywki — 1,5 miejsca postojowego na 100 m® powierzchni uzytkowej,

— dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;,

— dla obiektéw hotelowych — 30 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

— dla obicktoéw szpitalnych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

— dla poradni medycznych i pracowni medycznych — 1,5 miejsca postojowego na 100 m?

powierzchni uzytkowe;.

Nie uwzgledniono uwagi wniesionej przez [...] pismem w dniu 7 maja 2019 r. w zakresie dotyczacym:

— propozycji ewentualnego wyznaczenia dla terenu 1KDL po jednym szpalerze drzew przed
budynkami wzdtuz ul. Sudeckiej,

— propozycji wyznaczenia dla terenu IMW-U wydzielenia wewngtrznego G, obejmujacego
budynki wzdluz ul. Sudeckiej wraz z budynkiem naroznym z al. Wisniowa i wprowadzenie
takich zapisow w planie, ktore doprowadza do likwidacji dobudowanej w latach 80-tych
ostatniej kondygnacji powstalej w wyniku przebudowy potaci dachowych i przywrocenia
historycznego ksztaltu dachu przynajmniej od strony ul. Sudeckiej i al. Wisniowe;.

Pozostalg cze$¢ ww. uwagi uwzgledniono, jednak dotyczyta ona zakresu, ktory juz byt uwzgledniony
w projekcie planu, w zwigzku z powyzszym nie byly konieczne zmiany, a co za tym idzie ponowienie
procedury.

Ww. uwagi nie zostaly uwzglednione ze wzgledu na polityke parkingowa zawarta w Polityce
zrownowazonej mobilnosci stanowigcej dokument strategiczny miasta Wroctawia w tym zakresie.
Wskazniki w planach miejscowych sa kazdorazowo ustalane biorgc pod uwage istniejaca dostgpnosé
do komunikacji zbiorowej. Przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa miasta, ze wskaznik miejsc
postojowych dla samochodow powinien ulec zmniejszeniu w miarg przyblizania si¢ do centrum miasta
oraz wygodnego dostepu do sieci tramwajowej czy bardzo dobrze rozwinigtej sieci potaczen
autobusowych. Obszar sporzadzanego projektu planu jest bardzo dobrze skomunikowany transportem
publicznym oraz siecig tras rowerowych z kazdym fragmentem miasta

Ze wzgledu na ograniczong ilo$¢ miejsca w terenie 1KDL nie ma mozliwo$ci wyznaczenia nowych
szpalerow drzew.

Caly teren 1MW-U, stanowigcy zatozenie poszpitalne, wpisany jest jako uktad przestrzenny
do rejestru zabytkow. Jednoczesnie pig¢ budynkoéw z tego zatozenia (w tym przedmiotowy budynek),
wpisanych do ewidencji zabytkow, obwiedziono obowiazujaca linig zabudowy, chronigc w ten sposéob
ich bryle. Odpowiednio w zapisach planu dopuszczono jedynie rekonstrukcje historycznych form
zabudowy - §7 pkt5. Projekt miejscowego planu podlegal uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, ktory nie wniost uwag w przedmiotowym zakresie.

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym projekcie planu przyjeto rozwigzania uwzgledniajace
wszelkie wymagania planowania przestrzennego, mi¢dzy innymi:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;



2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;
11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej i spoleczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwatag Nr LV/1290/18 Rady
Migjskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r.
poz. 126).

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetym uchwata Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235 i 730), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Projekt uchwaty zawiera dane prawnie chronione. Wytacza si¢ jawno$¢ danych w zakresie imion
i nazwisk osob fizycznych, wymienionych W niniejszym uzasadnieniu, w zwiazku z art. 5 ust.
2 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2018 r. poz. 1330
i 1669) i art. 5 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dziennik Urzedowy Unii Europejskiej z dnia 04 maja 2016 r.
L 119/1) oraz art. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1000 i 1669 oraz z 2019 r. poz. 730).



