Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w spia uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicuRmbej i Jana Karola Chodkiewicza oraz
rzeki Bystrzycy we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przgstego zostat spadzony w oparciu
o uchwaé Nr X/187/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 m&]015 r. w sprawie przygiienia
do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® w rejonie ulic Piolunowej
i Jana Karola Chodkiewicza oraz rzeki Bystrzycy W&octawiu (Biuletyn Urzdowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2015 r. poz. 156) oraz zgagnipolityly przestrzensgokreslona w Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wvaetaichwalonym 11 stycznia
2018 roku uchwatNr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia (Biuletyn kédowy RMW z 2018 r.
poz.5).

Obszar ohjty opracowaniem projektu planu, o powierzchni okl Ba potaony jest
w zachodniej ogci miasta, w rejonie ulic Piolunowej i Jana Kardldodkiewicza, nowego
przebiegu ,obwodnicy Lanicy” — alei Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiega oraki Bystrzycy.

Zgodnie z obowjzujgcym Studium uwarunkowa i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawi@rzyjetym uchwah nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku, przedmiotowy obszar znajdiiew jednostce urbanistycznéjerniki
PrzemystowgE16) w obszarze przemystowym AG. Wyzwaniami diaegdmiotowe] jednostki
urbanistycznej jest radzy innymi: uzupetnienie i rozwdj komplekséw zabwgoprzemystowej
i ustugowej o spojnym ukladzie urbanistycznym, wsgonych w zielé izolacyjm
minimalizujagca uciazliwosci dla jednostek gsiednich. Cg$¢ obszaru ohkjtego projektem planu
znajduje si w jednostce urbanistycznej Z w obszarze zielemiidajgcej Z1. Wyzwaniami dla tej
jednostki g miedzy innymi: zagospodarowanie przestrzeni w sposdlenanuszajcy
funkcjonowania ekosystemow steych, wodnych i dkowych oraz cigtosci korytarzy
ekologicznych i ksztatltowanie pasmowego systemuzeadnych krajobrazéw zieleni wdzonej
i naturalnej wraz z infrastruktgirekreacyjno - wypoczynkayy

Celem projektu planu jest zmiana ustaleobowizujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wynitajz wyznaczenia nowego uktadu komunikacyjnego
dostosowanego do przebiegu ,obwodnicysriey”. Projekt planu aktualizuje ustalenia uchwat
Rady Miejskiej Wroctawia:

1) Nr Xl/233/07 z dnia 5 lipca 2007 roku w sprawie welenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zachodniegciczobszaru rozwoju Ztotniki
Przemystowe we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. zi€rpnia 2007 r. Nr 193, poz. 2443);

2) Nr XXIV/885/08 z dnia 11 wrzaia 2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego ylan
zagospodarowania przestrzennego dla wschodniegscicz zespotu urbanistycznego
Jerzmanowo Przemystowe we Wroctawiu (Dz. Urz. \WpIn. z 24 padziernika 2008 r.
Nr 284, poz. 3107);

3) Nr XXIV/886/08 z dnia 11 wrzaia 2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego dlagsaz zespotu urbanistycznego Klin Rasgki
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 24 pdziernika 2008 r. Nr 284, poz. 3108);

4) Nr XLV/1369/10 z dnia 11 wrzmia 2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego wplan
zagospodarowania przestrzennego dla pétnocrégiczespotu urbanistycznego Jerzmanowo-
Jarnottow we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2@dgo 2010 r. Nr 37, poz. 512.)

Projekt planu zaktada kontynuowanie rogman przyjetych w obowjzujacych: miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego w rejoniey uBeskidzkiej we Wroctawiuchwata
nr VIII/140/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia l4vietnia 2011 r.) orazniejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Akigj i Wojska Polskiego oraz rzeki
Bystrzycy we Wroctawi(uchwata nr LXI11/1452/1&Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrgga
2018 r.) Na poétnoc od alei Prezydenta Ryszarda #&taewskiego kontynuowana jest zabudowa
przemystowa i ustugowa. Nagzujac do ustalé Studiumobszary, przez ktére pierwotnie miata
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przebiegd droga klasy gtbwnej ruchu przyspieszonego  z@stajprzeznaczone
w projekcie planu pod tereny przemystowe i ziele

Projekt planu uwzghlnia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbakiistarchitektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe. Readic powyzsze m¢dzy innymi wprowadzono
linie zabudowy, okrdono maksymalg wysoka&¢ obiektow oraz dopuszczony ksztalt dachow,
wyznaczono stref zieleni i szpalery drzew. Na obszarze ¢tjon projektem planu obowzuja
ograniczenia wysokai obiektéw budowlanych oraz naturalnych w otocadotniska Wroctaw —
Strachowice. Zgodnie z zapisa@iudiumpodstawowy gabaryt wysoti zabudowy w jednostce
urbanistycznej E1&erniki Przemystoweostat ustalony na poziomie maksymalnie 25 m.&Rtoj
planu dopuszcza szeroki wachlarz przeznacagwalapc funkcg produkcyjry i ustugowva.
Od strony rzeki Bystrzycy zostaty wyznaczone obgzaieleni parkowej z dodatkowymi
przeznaczeniami takimi jak terenowe adzenia sportowe, polany rekreacyjne. Wscz potnocnej
dodatkowo dopuszczono w projekcie planu kempingpla biwakowe. W terenie przemystowym
wyznaczono strefzieleni hczaca teren lasu z terenami zielonymi za potudnigranica projektu
planu. Okrélono réwniez minimalny procent powierzchni biologicznie czynnejpowierzchni
dziatki budowlanej. Zapisy projektu planu, uwgdiajc obowgzujgca polityke przestrzensp
miasta okrélona w Studium oraz istniejce zagospodarowanie, wprowadgzajstalenia
umazliwiajace rozwdj tegoterenu, jednoczaie chrongc go przed niepadanymi zmianami
funkcjonalno-przestrzennymi.

W prognozie oddziatywania ri@odowisko, opracowanej na potrzeby spdezanego projektu
planu wskazanoze w projekcie planu przgfo korzystne rozwizania z zakresu ochrony
srodowiska. Obszar projektu planu znajduje sgsciowo w granicach terenu aiggo ochroa
w rozumieniuUstawy o ochronie przyrodylest to obszar Natura 2000egi nad Bystrzyg'.
Ustalenia projektu planu nie odngssic bezpdrednio do dziala minimalizugcych wplyw
inwestycji budowy drogi na obszar Natura 2000, t&kre nie stanowd przeszkody do ich
realizacji. Projekt plan wskazuje lokalizaalrogi zgodnie z wybranym wariantem jej przebiegu
i wydanymi decyzjami administracyjnymi. Lokalizadf@azostata uznana za najmniejaitiva dla
srodowiska i wymagajca najmniejszej iléci dziatai minimalizugcych.

Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zgigrzeznaczenia gruntowsteych na cele
nielesne.

W obszarem szczegoblnego zagnoia powodzj (zgodnie z dokumentem ,Mapy zagemia
powodziowego”) znajduje siniewielki fragment obszaru aftego projektem planu — w ramach
terenu przeznaczonego pod zieparkows.

Obszar opracowania projektu planu wypasegy jest w infrastruktyr technicza: gazowvs,
wodochgowy, kanalizacyjg oraz energetycansredniego i niskiego nagiia dostpng od strony
wschodniej — ulicy Piotlunowej. Ustalenia projektlanu uwzgédniajg potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym siecigkbmunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez
dopuszczenie na calym obszarzeghip opracowaniem lokalizacji inwestycji celu pulalego
0 znaczeniu lokalnym. Ustalenia projektu planu zséevav 814 okrélajg zasady w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej ustalej odprowadzeniesciekow komunalnych siegi
kanalizacyja, zapewnigjc jednoczénie ochrog wod i gruntu przed skaniem sciekami
komunalnymi. Zaopatrzenie w ciepto dopuszczaveyjtagcznie z sieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowadygh przekroczé dopuszczalnych emisji
dosrodowiska.

Projekt planu miejscowego uweghia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkbw przez ustalenie na calym obszarzeetpij opracowaniem strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM. Rbaagprojekt planu ustala strefy ochrony
stanowisk archeologicznych wskazane na rysunkuwplan

Na obszarze obijym projektem planu obowzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysédio
obiektow budowlanych oraz naturalnych, dkomee w dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Wroctaw - Strachowice.



Regulacje projektu planu nie sfojv sprzeczngci z potrzebami obronsoi i bezpieczéstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpfestwa ludzi i mienia, a potrzeby osdb
niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczomatparkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingovs okresla 813 uchwaty.

Przedmiotowy projekt planu w petni uwezdhia walory ekonomiczne nieruchofad
i miejsca, w ktorym si znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przesir Wptyw na finanse
publiczne, w tym bugkt gminy przedstawiony jest w prognozie finansowpprzdzonej na
potrzeby projektu planu miejscowego. W wyniku readiji ustalé zawartych w projekcie planu
nasgpi rozwgj terendéw przemystowych i ustugowych. Uraofione zostan tereny dotychczas
niezagospodarowane, przeznaczone w odmygcym planie pod drogowy cel publiczny.
Uchwalenie projektu planu me spowodowé& wzrost wartéci niektérych nieruchomimi oraz
zmniejszenie iléci nieruchomeci przeznaczonych pod cele publiczne.

Udzial spoteczestwa w pracach nad projektem miejscowego planu sagtarowania
przestrzennego, w tym tz& jawna¢ i przejrzysté¢ procedury planistycznej zostata zapewniona
na kadym jej etapie, rownieprzy wyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

0 umieszczenie ogtosdew prasie lokalnej oraz obwieszdzaa stronie BIP Urgu Miejskiego
Wroctawia oraz na tablicach oglogzew budynkach Urgdu Miejskiego Wroctawia
0 przysspieniu do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestp®e oraz
zbieraniu wnioskow do planu w terminie od dnia 82 znia 2018 r. do dnia 12 lutego 2018 r;

0 zbieranie wnioskow do projektu planu;

0 zapewnienie mdiwosci dostpu do informacji publicznej o projekcie planu mEsego
w czasie trwania procedury planistycznej od etapuiowania w formie papierowej, ustnej,
pisemnej oraz elektronicznej, a takna stronie BIP Uedu Miejskiego Wroctawia,;

0 umieszczenie na stronie BIP Wdu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej prkije planu
Z poszczegolnych etapow opracowania od etapu apéamia,;

0 umieszczenie na stronie BIP Wdu Miejskiego Wroctawia skandw otrzymanych opinii
do projektu miejscowego planu zagospodarowaniaspiznnego;

0 udostpnianie w trybie informacji publicznej, w formie marowej oraz elektronicznej,
aktualnego projektu planu miejscowego w czasie riravgprocedury planistycznej od etapu
opiniowania;

0 umieszczenie ogtosdewn prasie lokalnej oraz obwieszdzaa stronie BIP Uradu Miejskiego
Wroctawia oraz na tablicach oglogzew budynkach Urgdu Miejskiego Wroctawia
0 wylozeniu do publicznego wgtlu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w terminie od dnia 16 kwietnia 204® dnia 13 maja 2019 r.;

O przeprowadzenie w dniu 24 kwietnia 2019 r. dyskpsjplicznej nad rozwzaniami przygtymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowaniaspizennego;

0 zbieranie uwag do projektu planu.

W wyznaczonym w obwieszczeniu terminie wam16 wnioskoéw, ktoére zostaly rozpatrzone
Zarzpdzeniem nr 9417/18 Prezydenta Wroctawia z dnia Ztcen 2018 r. Whnioski zostaty
czesciowo uwzgkdnione w zakresie przeznaczenia dzialek pod zabeidqmwemystovy oraz
utrzymania na wnioskowanej dziatlce dotychczasowekdji drogi dojazdowej z poszerzeniem na
dziatke s3siedng ciagu jezdnio-pieszo-rowerowego od ulicy ¢d@go do istnieicego cagu pieszo-
rowerowego w kierunku ulicgwirowe;.

Do projektu planu miejscowego, w trybie ustawy ang@waniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wphgla jedna uwaga, ktora zostata rozpatrzona afmeniem nr 1149/19
Prezydenta Wroctawia z dnia 17 czerwca 2019 r. dwagsprawie ustate dotyczcych linii
sredniego napicia zostata nieuwzgtiniona gdy akt prawa miejscowego, jakim jest miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, nieemdublowaé zapiséw przepisdbw techniczno-
budowlanych oraz powietaustaléh odrebnych norm, okréajacych medzy innymi odlegtéci
niektérych obiektdéw budowlanych od sieci elektrage¢ycznych.



Projekt planu zostat zaopiniowany przez instytucegany wigciwe do opiniowania projektu
planu.

Wedtug opinii Pastwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we ianoe projekt
planu nie zawiera wystarcaaych ogranicze pozwalajcych na zminimalizowanie negatywnych
skutkdéw realizacji postanowie uchwaty na srodowisko przyrodnicze i antropogeniczne.
Po przeanalizowaniu pozostatych opinii i uzgodnistalenia projektu planu w tym zakresie nie
zostaly zmienione. Brak zmian zostal podyktowanyyppwvng opinia Regionalnego Dyrektora
OchronySrodowiska we Wroctawiu, ktdry stwierdzite planowane zainwestowanie odzwierciedla
obecny sposob zagospodarowania i nie powinno vgptyra srodowisko terenu opracowania.
Ponadto uznat,ziucigzliwos¢ dla srodowiska wynikajca z realizacji ustateprojektu planu nie
powinna wplyn¢ negatywnie nasrodowisko terenu, w tym w szczegdéded komponenty
przyrodnicze oraz warunkiycia ludzi, zarowno w olgbie projektowanego terenu, jak i w jego
bezpgrednim gsiedztwie.

W odniesieniu do zastrzeh w opinii Regionalnego Dyrektora Ochror§rodowiska we
Wroctawiu w zakresie ochrony powietrza (tematykieywczej) pozostawiono zapisy projektu
planu dopuszczage zaopatrzenie w ciepto wggiznie z sieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowadygh przekrocze dopuszczalnych emisji do
srodowiska, zgodnie z przepisami einymi. W odniesieniu do uregulowa zakresu gospodarki
odpadami nie wprowadzono dodatkowych usialgdyz w zakresie gospodarki odpadami
obowigzuja przepisy odgbne.

Projekt planu uzyskat wymagane uzgodnienia, zgodnig@rocedus formalno-praws,
okreslona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 or.planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennymednak ze wzgldu na wprowadzone zmiany w terenach aktygngospodarczej
przy ul. Piolunowej polegage na pajczeniu dwoch wyznaczonych terenéw w jeden byt pariew
przekazany do uzgodrie uzyskat pozytywne uzgodnienia od instytucji ganow witaciwych do
uzgadniania projektu planu.

Biorac powyzsze pod uwag w przedmiotowym projekcie planu przigp rozwgzania
uwzgkdniajgce wszelkie wymagania planowania przestrzennegdynw tadu przestrzennego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ochrarmdrowia, walory architektoniczne, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wiastip potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury &za
whnioski wynikapce z opracowania ekofizjograficznego oraz anakenemicznejsrodowiskowej,
spotecznej, komunikacyjnej i uwarunkofivanfrastrukturalnych spogeizonych dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegejomie ulic Piolunowej i Jana Karola
Chodkiewicza oraz rzeki Bystrzycy we Wroctawiu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prassteo w rejonie ulic Piolunowej i Jana

Karola Chodkiewicza oraz rzeki Bystrzycy we Wrodkaw

0 nie narusza ustaleStudium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przygtego uchwag Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biutetyrzedowy
Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5);

0 jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej uchaw®r LV/1290/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie ahbasici Studium uwarunkowa
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Wrdalawraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (Biuletynetlvevyy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r.
poz. 126);

0 sporadzony zostat zgodnie z wymagamprocedus formalno-prawy, okreslong w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 2380),7przy jednoczesnym zachowaniu jadaio
i przejrzystdci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



