Projekt

UCHWALA NR........cccuveuenee
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Piolunowej
i Jana Karola Chodkiewicza oraz rzeki Bystrzycy we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 994, 10001 1349 Dz. U. 22019 r. poz. 506) ) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 19450raz z2019r. poz. 60,
2351730Dz. U. 22017 r. poz. 10731 1566) w zwiazku z uchwalg Nr X/187/15 Rady Miejskiej Wroclawia
zdnia 21 maja 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Piotunowej i Jana Karola Chodkiewicza oraz rzeki Bystrzycy we Wroctawiu
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2015 r. poz. 156) Rada Miejska Wroclawia uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Piotunowej iJana Karola
Chodkiewicza oraz rzeki Bystrzycy we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na
rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow, obszaréw, obiektow oraz krajobrazow
priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaroéw;

5) granic obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaroéw;

6) granic obszaro6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

7) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?— ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikoéw oraz ich stref
ochronnych;
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11) granic terendow zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenow oraz ich stref ochronnych;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow — ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

13) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materialtdw budowlanych, zjakich moga by¢
wykonane — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji, z wyjatkiem zasad, warunkéw sytuowania
i gabarytow obiektow matej architektury stuzacych reklamie;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytgcznie ktorym dopuszcza si¢
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czgséci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkoéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie opierajgce
si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

4) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

5) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

6) szpaler drzew — pojedynczy Iub podwojny szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

7) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

8) trasa rowerowa — czytelny i spojny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny ruch
rowerowy, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe, Sciezki rowerowe, pasy rowerowe, ciagi
pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi
wewngtrzne oraz inne podobne;

9) wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego, oznaczona
symbolem,;

§ 3. 1. Integralna cze¢$cig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych OM, z granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajaca tereny;

3) symbol terenu;

4) granica wydzielenia wewnetrznego;
5) symbol wydzielenia wewnetrznego;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) ciag pieszo-rowerowy;

8) miejsce wskazania szerokosci;
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9) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig;

10) granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
11) korytarz usytuowania infrastruktury technicznej wraz z symbolem;

12) strefa zieleni.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) handel detaliczny malopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadow sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

2) handel detaliczny malopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientdw, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ale
nie wickszej niz 2000 m?, wraz zobiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wyltaczeniem stacji paliw;

3) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe,
cukiernie, winiarnie, puby, stotdwki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

4) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalnos¢ zwigzang
z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obsluga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dzialalno$cia wydawnicza, reklama, thumaczeniami, $wiadczeniem ustug
turystycznych poza udzielaniem noclegdéw, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programow telewizyjnych iradiowych, obsluga przesylek, administracjg, wymiarem
sprawiedliwo$ci, zarzadzaniem obrona narodowa, policja, straza pozarng istuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami miedzynarodowymi, atakze podobng dziatalnos¢, ktorej
nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich cze$ciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

5) obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i konferencyjne wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

6) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
wtym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, wtym schroniska
mlodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

7) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ushug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutéw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
faznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i astrologow, pralnie, obiekty wynajmu
i wypozyczania przedmiotoOw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

8) obiekty ratownictwa medycznego;
9) zaktady lecznicze dla zwierzat;

10) hotele dla zwierzat;
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11) obiekty tresury zwierzat;

12) obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztalcenie dodatkowe lub uzupehiajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno§¢ wspomagajaca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obickty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

13) uczelnie wyzsze;

14) obiekty naukowe ibadawcze — nalezy przez to rozumieC obiekty, w ktorych prowadzi si¢ dziatalnosc
naukowa lub badawcza, wtym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) wojsko — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wojskowe z wyjatkiem obiektow zarzadzania obrong
narodowa;

16) obrona cywilna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty obrony cywilnej z wyjatkiem obiektow zarzadzania
obrong cywilng;

17) policja i stuzby ochrony — nalezy przez to rozumie¢ obiekty policji, strazy miejskiej, stuzb ochrony, w tym
strazy ochrony kolei, agencji ochrony, z wyjatkiem obiektow stuzacych ich zarzadzaniu, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) straz pozarna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty strazy pozarnej z wyjatkiem obiektow zarzadzania straza
pozarng;
19) obiekty wystawienniczo-targowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wystawienniczo-targowe wraz

z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

20) produkcja;

21) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyréb produktéw cukierniczych i ciastkarskich, zaklady
poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

22) wytwarzanie energii cieplne;j;

23) bazy budowlane i sprzetowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty do przechowywania ikonserwacji
maszyn 1 sprzgtu oraz przetwarzania materiatdw budowlanych i gruzu, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

24) magazyny ihandel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do skladowania, sortowania,
konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysytkowej sprzedazy detalicznej towardw, wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wylaczeniem gield towarowych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

25) gieldy towarowe;

26) obstuga pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace obstudze pojazdéw, w tym myjnie, stacje
diagnostyki pojazdow, punkty wymiany oleju, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

27) naprawa pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sluzace naprawie pojazdoéw, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

28) stacje paliw;

29) bazy transportowe — nalezy przez to rozumie¢ kompleksy obiektow do przechowywania i konserwacji
pojazdow wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym zajezdnie autobusowe i tramwajowe, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

30) bazy logistyczne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do przetadunku towaréw wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

31) bazy kurierskie i wysytkowe;
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32) ladowiska;

33) zielen parkowa;

34) zielen parkowo-le$na;
35) kempingi;

36) pola biwakowe;

37) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

38) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w calosci lub w czgsci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

39) polany rekreacyjne;
40) taki,

41) lasy;

42) ogrody dziatkowe;

43) uprawy polowe i sady;

44) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z nimi
obszarami, wtym stuzacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynki shuzace gospodarce
wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni wodnych, pompowni, portow, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

45) ulice;

46) obiekty do parkowania;

47) drogi wewnetrzne;

48) ciagi piesze;

49) ciagi rowerowe;

50) ciagi pieszo-rowerowe;

51) gléwne punkty zasilania w energi¢ elektryczna;
52) stacje transformatorowe;

53) stacje gazowe;

54) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

55) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania Sciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
scieki oraz przepompownie $ciekow, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastepujagce grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) aktywnos$¢ gospodarcza — grupa obejmuje kategorie:

a) gastronomia,

b) biura,

¢) obiekty kongresowe i konferencyjne,

d) obiekty hotelowe,
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e) ustugi drobne,

f) obiekty ratownictwa medycznego,
g) zaktady lecznicze dla zwierzat,
h) hotele dla zwierzat,

i) obiekty tresury zwierzat,

j) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
k) uczelnie wyzsze,

1) obiekty naukowe i badawcze,

m) wojsko,

n) obrona cywilna,

0) policja i stuzby ochrony,

p) straz pozarna,

q) obiekty wystawienniczo-targowe,
r) produkcja,

s) produkcja drobna,

t) wytwarzanie energii cieplnej,

u) bazy budowlane i sprzgtowe,

v) magazyny i handel hurtowy,

w) gieldy towarowe,

x) obstuga pojazdow,

y) naprawa pojazdow,

z) stacje paliw,

aa) bazy transportowe,

bb) bazy logistyczne,

cc) bazy kurierskie i wysytkowe,
dd) ladowiska;

2) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:

a) obiekty do parkowania,
b) drogi wewnetrzne,

c) ciagi piesze,

d) ciagi rowerowe,

e) ciaggi pieszo-rowerowe;

3) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

¢) obiekty infrastruktury wodociagowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia

dopuszczonym na tym terenie.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow
dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznika intensywnos$ci zabudowy,
¢) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

2) na calym obszarze planu zakazuje si¢ wszelkich obiektoéw o wysokos$ciach przewyzszajacych powierzchnie
ograniczajace wysokosci zabudowy wokot lotniska Wroctaw-Strachowice, pomniejszone o co najmniej
10 m, wyznaczonych wedtlug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice;

3) na catym obszarze objgtym planem zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

§ 6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynnys;

2) w korytarzach usytuowania infrastruktury technicznej [it], obowigzujg urzadzenia melioracji i szpaler
drzew;

3) skanalizowanie rowow dopuszcza si¢ wylacznie na odcinkach skrzyzowan zulicami, drogami
wewnetrznymi, ciggami pieszymi, pieszo — rowerowymi oraz w innych miejscach uzasadnionych
zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM na calym obszarze objetym
planem, w tym na obszarach stanowisk archeologicznych wraz ze strefami, wskazanych na rysunku planu:

a) nr 45 — osada z wczesnego Sredniowiecza, $lad osadniczy z pdznego Sredniowiecza;

b) nr 50 — $lad osadniczy z pradziejow pdznego Sredniowiecza — okresu nowozytnego,

¢) nr 60 — §lad osadniczy z pradziejow, wczesnego sredniowiecza, pdznego Sredniowiecza,
d) nr 77 — $lad osadniczy z pradziejow, osada pdznego sredniowiecza — okresu nowozytnego,
e) nr 79 — §lad osadniczy z pdznego sredniowiecza;

2)w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Zakazuje si¢ reklam z wyjatkiem:

1) szyldow na budynkach;

2) stanowigcych wyposazenie przystankdéw transportu publicznego;

3) stuzacych informacji o obiektach historycznych, przyrodniczych i informacji turystyczne;j.
2. Zakazuje si¢ reklam w technologii ledowej i podobne;.

§ 9. Wyznacza si¢ granice terenu podlegajacego ochronie na podstawie odrebnych przepisow tozsama
z granicg obszaru Natura 2000 wskazang na rysunku planu.

§ 10. Wyznacza si¢ granic¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsama z granica obszaru objgtego planem.

§ 11. Wyznacza si¢ granic¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonej w ostatecznej decyzji o lokalizacji drogi krajowej, wskazang na rysunku planu.

§ 12. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

Id: 06458C84-171B-4296-A36F-57E9F77E4557. Projekt Strona 7



2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 13. 1. Dojazd do terenow dopuszcza si¢ wylacznie od terenow przyleglych ulic zbiorczych, lokalnych
i dojazdowych.

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdoéw:

1) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu obowigzujg miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami, o ile ustalenia
dla teren6w nie stanowig inaczej:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i B — 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

b) dla gastronomii i rozrywki — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla obiektow kongresowych i konferencyjnych — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
e) dla obiektow hotelowych — 30 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

f) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) dla uczelni wyzszych — 30 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy i miejsc dla studentow,

h) dla obiektéw naukowych i badawczych — 25 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

i) dla produkcji — 30 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

j) dla terenowych i krytych urzadzen sportowych — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow
lub miejsc dla widzow;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowa¢ na terenie ina dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt;

4) obowiazuja miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace poszczegodlnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nast¢pujacymi wskaznikami:

a) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla krytych urzadzen sportowych i terenowych urzadzen sportowych — 1 miejsce postojowe na 10 miejsc
dla uzytkownikow;

5) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 4, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 14. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza sig sieci uzbrojenia;
2) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych dopuszcza si¢ siecig kanalizacyjna, z zastrzezeniem pkt 4,
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4) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na
zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegodlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich
odptywu do odbiornika;

5) przewody wodociagowe ikanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektow inzynierskich;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych Zrodet
energii;

7) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDGP, 1KDZ, 2KDZ,
1KDL i 1KDD.

§ 16. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na:

1) 30% na terenach oznaczonych symbolami: 1AG, 2AG i 3AG;
2) 3% na terenach oznaczonych symbolami: 1ZL, 1ZP i 2ZP;
3) 0,1% na terenach oznaczonych symbolami: 1IKDGP, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL i 1KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1AG, 2AG i 3AG ustala si¢ przeznaczenie:
1) aktywnos$¢ gospodarcza;
2) handel detaliczny malopowierzchniowy A;
3) handel detaliczny matopowierzchniowy B;
4) terenowe urzadzenia sportowe;
5) kryte urzadzenia sportowe;
6) zielen parkowa;
7) wody powierzchniowe;
8) infrastruktura drogowa;
9) obiekty infrastruktury technicznej;
10) gléwne punkty zasilania w energi¢ elektryczna.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 25 m;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 25 m;

3) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 3;

4) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;
5) drogi wewngtrzne dopuszcza si¢ wylacznie o szeroko$ci pasa drogowego nie mniejszej niz 6 m;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 50%;
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7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15 % powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt. 8;

8) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2AG w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu,
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni strefy zieleni.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ przeznaczenie:
1) lasy;
2) wody powierzchniowe.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen parkowa;
2) zielen parkowo-le$na;
3) kempingi;
4) pola biwakowe;
5) terenowe urzadzenia sportowe;
6) polany rekreacyjne;
7) taki;
8) ogrody dziatkowe;
9) uprawy polowe i sady;
10) wody powierzchniowe;
11) infrastruktura drogowa, z zastrzezeniem ust. 2;
12) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi terenowe otwarte
i parkingi dla rowerow.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 25 m;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 5 %;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 75 % powierzchni dziatki
budowlane;j ;

4) obowigzuje ciag pieszo-rowerowy na odcinku wskazanym na rysunku planu.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od ulicy co najwyzej klasy dojazdowej obowigzujacej
w wydzieleniu wewnetrzym A w terenie 1KDGP;

2) nie obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2 pkt 2 lit. j.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen parkowa;
2) terenowe urzadzenia sportowe;
3) polany rekreacyjne;
4) wody powierzchniowe;

5) infrastruktura drogowa, z zastrzezeniem ust. 2.
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2. W ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi terenowe otwarte
i parkingi dla rowerow.

3. Na terenie, o ktérym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 25 m

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50 % powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulice;
2) ciagi pieszo-rowerowe.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
2) w wydzieleniu wewnetrznym A obowiazuje ulica co najwyzej klasy dojazdowe;j;
3) ulicg, o ktérej mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ wytgcznie jako bezkolizyjng z ulicg, o ktorej mowa w pkt 1;

4) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 62,5 m;

5) obowiazuja chodniki;
6) obowiazuje zielen;
7) obowiazuje trasa rowerowa.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ ustala si¢ przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDZ w miejscu wskazanym na rysunku planu
obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDZ w miejscu wskazanym na rysunku planu
obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m;

3) obowiazuja chodniki;
4) obowigzuje trasa rowerowa.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 28 m;

3) obowiazuja szpalery drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;
4) obowiazuja chodniki.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia, dotyczgce zagospodarowania
terenu:

a) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

b) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Na obszarze objetym planem tracg moc uchwatly:

1) Nr X1/233/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5 lipca 2007 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czgéci obszaru rozwoju Ztotniki Przemystowe we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2007 r. Nr 193 poz. 2443);

2) Nr XXIV/885/08 Rady Miejskiej Wroctawia zdnia 11 wrzesnia 2008 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej cze$ci zespotu urbanistycznego
Jerzmanowo Przemystowe we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2008 r. Nr 284 poz. 3107);

3)Nr XXIV/886/08 Rady Miejskiej Wroctawia zdnia 11 wrze$nia 2008 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci zespolu urbanistycznego Klin Ratynski we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2008 r. Nr 284 poz. 3108);

4)Nr XLV/1369/10 Rady Miejskiej Wroctawia zdnia 11 wrzesnia 2008 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czgsci zespotu urbanistycznego
Jerzmanowo-Jarnolttow we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. Nr 37 poz. 512.).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Id: 06458C84-171B-4296-A36F-57E9F77E4557. Projekt Strona 12



ZALACZNIK NR 1 -

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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w rejonie ulic Piotunowej | Jana Karola Chodkiewicza oraz rzeki Bystrzycy we Wroctawiu
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Piotunowej iJana Karola Chodkiewicza oraz rzeki Bystrzycy we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18
z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r., poz. 5).
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglgdnia uwagi wniesionej do projektu planu
przez TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu, pismem w dniu 22 maja 2019 r., w zakresie
dotyczacym:

1) uwzglednienia istniejacej infrastruktury na zataczniku graficznym do mpzp;

2) zawarcia w treSci uchwaty zapiséw dotyczacych znajdujacej si¢ w obszarze planu napowietrznej linii
SN L-281:

a) ,,do urzadzen elektroenergetycznych zlokalizowanych na ww. obszarze nalezy zapewni¢ swobodny
dostep dla obstugi oraz srodkéw transportu oraz wprowadzi¢ ograniczenia umozliwiajace prawidtowa
1 bezpieczng eksploatacjg”,

b) ,.dla sieci napowietrznej SN w obszarze planu, dla terenéw, ktére nie dopuszczaja zadnej zabudowy,
ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wynikajacy z technicznych warunkow
eksploatacji linii, o maksymalnej szerokosci 2,5 metra od osi linii w kazda strong, jednakze nie mniej niz
szeroko$¢ wyznaczona rzutem skrajnych przewodéw linii z dodatkiem 0,3 m z kazdej strony, w ktorym
w szczegolnosci obowiazuje:

- zakaz sadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3 metrow,
- obowiazek zapewnienia dostgpu i dojazdu, w tym cigzkim sprzgtem, do linii i stupow”,

) ,ponadto kazdy inny niz wymieniony powyzej sposob zagospodarowania terenu Ww pasie
technologicznym ograniczonego zagospodarowania napowietrznej linii SN musi uwzglednia¢ odrebne
przepisy 1inormy. Sposdb zagospodarowania bedzie wymagal pozytywnej opinii Operatora Sieci
Dystrybucyjnej”,

d) ,,w obszarze planu, dla terenow dopuszczajacych jakakolwiek zabudowe, a w szczegdlnosci obiektami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, sposdb zagospodarowania terenu poza pasem technologicznym
ograniczonego zagospodarowania musi uwzglednia¢ zapisy normy nr PN-EN 50423; sposob
zagospodarowania bedzie wymagal pozytywnej opinii Operatora Sieci Dystrybucyjnej”,

e) ,,ustalona w powyzszy sposob szerokosci pasa technologicznego nie jest réwnoznaczna z pasami
okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesylu, ktére wyznacza si¢ w oparciu o inne
przepisy”;

f) ,,w przypadku konieczno$ci przebudowy linii/urzadzen elektroenergetycznych w zwigzku z planowanymi

przez InwestoroOw zamierzeniami przebudowa tych linii/urzadzen odbywaé si¢ bedzie kosztem
i staraniem inwestora na warunkach okreslonych przez wtasciciela tych urzadzen, sieci”.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkdw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngetrznych.
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