Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wrocltawia w spia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic fRatxej i Goralskiej we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego zostat spagdzony w oparciu
0 uchwa¢ Nr LVI/1333/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 2¢haja 2018 r. w sprawie
przysgpienia do sporglzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowanzspzennego
w rejonie ulic Robotniczej i Goralskiej we Wroctawi(Biuletyn Urzdowy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2018 r. poz. 170) oraz zgodnie z phiityprzestrzeng okreslong w Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wwaatachwalonym 11 stycznia
2018 roku uchwatNr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia (Biuletyn kédowy RMW z 2018 r.
poz.5).

Obszar oljty opracowaniem planu, o powierzchni ok. jednegdktdra potaony jest
w centralnej cgsci miasta, przy ulicy Robotniczej 72-74.

Zgodnie z obowjzujgcym Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawi@rzyjetym uchwah nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku, przedmiotowy obszar znajdigjev jednostce urbanistycznByzedmigcie
Swidnickie i Ofawskie (A8) w obszarze mieszkaniowo-ustugowym MU. Wyzveani dla
przedmiotowej jednostki urbanistycznej migdzy innymi: przeksztatcenie terenéw pokolejowych
i poprodukcyjnych, zintegrowanie ich z istmigymi elementami struktury jednostki, utrzymanie
wielkomiejskiego charakteru zabudowy, podniesieati@kcyjndci i prestiu, rangi i znaczenia
oraz waloréw architektoniczno-kompozycyjnych oralmygh powihzan ze Starym Miastem
i z gsiadupcymi jednostkami.

Celem zmiany planu jest dopuszczenie przeznaczedikacja i opieka nad dzieckiem.
Projekt zmiany planu zaktada kontynuowanie razah przyjetych w obowszujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie Rbbotniczej i Goralskiej we Wroctawiu
(uchwata nr Nr L/1275/13 Rady Miejskiej Wroctawiadnia 28 listopada 2013 r.) rozszeszaj
katalog przeznacaena terenie 1U/2 oraz okdlajac normy parkingowe dla nowych przeznatze

Obszar opracowania projektu planu obejmuje teredady wlasndcig Gminy Miejskiej
Wroctaw w uzytkowaniu wieczystym, Skarbu Rstwa w wytkowaniu wieczystym, a tak tereny
bedace wtasnécia prywatn.

Na terenie oljtym opracowaniem znajduje ¢sibudynek biurowy, budynki ustugowe
i warsztatowe. Ulica Robotnicza, przy ktorej patoy jest obszar projektu planacky centrum
miasta zSrodmiejsk Obwodnie Wroctawia. Wzdta niej planowana jest trasa autobusowo-
tramwajowa na osiedle Nowy Dwor. W rejonie obszatjetego opracowaniem dominuje
zabudowa przemystowo-ustugowa Wroctawskiego ParkizeBystowego. Obszar @ty
projektem zmiany planu wymaga rehabilitacji istpoej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz przeksztalde co zostatlo uwzgbnione w obowjzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Roteej i Géralskiej we Wroctawiu.

Zapisy projektu planu, uwzglniajgc obowhzujaca polityke przestrzensy miasta okréong
w Studiumoraz istniejgce zagospodarowanie, wprowadzagtalenia umdiwiajace rozwdj tego
terenu, jednoczaie chromc go przed niepadanymi zmianami funkcjonalno-przestrzennymi.

W prognozie oddziatywania ri@odowisko, opracowanej na potrzeby spdeanego projektu
planu wskazanoze w projekt zmiany planu nie przewiduje zngmzxh zmian w warunkach
klimatu lokalnego, wptywu n&wiat przyrody i biorénorodnd¢, gleby i powierzchnie ziemi,
wody, powietrze atmosferyczne, krajobraz, zabytkdobra materialne. Projekt zmiany planu
zaklada kontynuowanie rozydan przyjetych w obowijzujagcym miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rotme] i Goralskiej we Wroctawju
w zwigzku z tym analiza rozwkan funkcjonalno-przestrzennych zostala przeprowadzona



dla obowjzujacego ju planu z uwzgidnieniem wprowadzanych zmian. Pr#g korzystne
rozwigzania z zakresu ochrodyodowiska m. in. ochrony wod, powietrza i klimatkuatycznego.
Ustalenia przewidgj minimalne udzialy powierzchni biologicznie czynneja dziatkach
budowlanych, wyznaczajszpalery drzew, co stwarza #hwosci w zakresie ksztattowania
terendw zieleni urglzone;.

Na obszarze projektu zmiany planu nie wpsia obiekty i tereny oljte ochron zgodnie
z Ustawg o0 ochronie przyrody dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2018 poz. 182 650) oraz
Ustawy o ochronie gruntéw rolnych idaychz dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 poz. 1161).
Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmigrzeznaczenia gruntow skeych na cele
nielesne. W granicach opracowania projektu planu nie gpgd obszary chronione w ramach sieci
Natura 2000. Obszar projektu planu znajduje gbza zasigiem Kkorytarzy ekologicznych
zlokalizowanych na obszarze miasta. Terertghprojektem planu pofmny jest poza obszarem
szczegOlnego zagrenia powodz (zgodnie z dokumentem ,Mapy zagemia powodziowego”)
oraz poza obszarem planowanego przeprowadzenigpowddziowych.

Obszar opracowania projektzmiany planu wyposzony jest w infrastruktyr technicza:
gazows, wodochgowa, kanalizacyjg oraz energetycansredniego i niskiego nagtia. Projekt
zmiany planu uwzghdnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastrukturyhieicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych, potrzebyakresie zapewnienia odpowiedniejsdd
i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludico poprzez nie zmienianie ustalev tym zakresie
w obowgzujgcym planie. Zapisy w obowzujagcym planie pozwalgj na realizag systeméw
infrastruktury technicznej, przy poszanowaniu zasadhrony srodowiska wynikajcych
z przepiséw odtnych.

Projekt zmiany planu uwzglnia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego bytkow
przez ustalenia zawarte w oba@wiljacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Robotniczej i Goralskiej we Wroctawi

Regulacje projektu planu nie sfojv sprzeczngci z potrzebami obronsoi i bezpieczéastwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpfestwa ludzi i mienia, a potrzeby osdb
niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczomglparkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kart parkingows okresla 82 pkt 5 uchwaty.

Przedmiotowy projekt zmiany planu w petni uwadia walory ekonomiczne nieruchofeo
i miejsca, w ktorym si znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przesir Wptyw na finanse
publiczne, w tym buzkt gminy przedstawiony jest w prognozie finansovegioradzonej
na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego.

Udziat spoleczistwa w pracach nad projektem zmiany miejscowegouptagospodarowania
przestrzennego, w tym ta& jawnda¢ i przejrzysté¢ procedury planistycznej zostata zapewniona
na kadym jej etapie, rownieprzy wyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

0 umieszczenie ogtosdewn prasie lokalnej oraz obwieszdzaa stronie BIP Uradu Miejskiego
Wroctawia oraz na tablicach oglogzew budynkach Urgdu Miejskiego Wroctawia
0 przysgpieniu do sporazenia zmiany miejscowego planu zagospodarowazi@spzennego
oraz zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od dh$aczerwca 2018 r. do dnia 10 lipca
2018r.;

0 zbieranie wnioskéw do projektu zmiany planu;

0 zapewnienie maiwosci dostpu do informacji publicznej o projekcie zmiany plan
miejscowego W czasie trwania procedury planistyczoe etapu opiniowania w formie
papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznejalkde na stronie BIP Urdlu Miejskiego
Wroctawia;

0 umieszczenie na stronie BIP Wdu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej prkije
zmiany planu z poszczegélnych etapow opracowanigtayl opiniowania,

0 umieszczenie na stronie BIP Wdu Miejskiego Wroctawia skandw otrzymanych opinii
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodar@marzestrzennego;



0 udostpnianie w trybie informacji publicznej, w formie marowej oraz elektronicznej,
aktualnego projektu zmiany planu miejscowego w iezasvania procedury planistycznej od
etapu opiniowania;

0 umieszczenie ogtosaew prasie lokalnej oraz obwieszdzaa stronie BIP Urgu Miejskiego
Wroctawia oraz na tablicach oglogzew budynkach Urgdu Miejskiego Wroctawia
0 wylozeniu do publicznego wgtlu projektu zmiany miejscowego planu zagospodar@avan
przestrzennego w terminie od dnia 2 kwietnia 20dbrdnia 23 kwietnia 2019 r.;

O przeprowadzenie w dniu 16 kwietnia 2019 r. dyskpsjplicznej nad rozvwazaniami przygtymi
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodar@avarzestrzennego;

0O zbieranie uwag do projektu zmiany planu.

Do projektu zmiany planu miejscowego, w trybie ustao planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wphgty zadne wnioski i uwagi.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony pgemie przez instytucje i organy
wiasciwe do opiniowania i uzgadniania planu.

W wyniku analizy zastrzen zamieszczonych w opinii pomocniczej Zgia Drog
i Utrzymania Miasta nie uwzegliniono zalecenia, aby ustaleniach dotgyzh parkowania
pojazdéw dotyczyly réwnie samochoddéw. Zgodnie z politykzréwnowaonej mobilndci
zapisag w Studiumobowgzuje stosowanie takich rozyzan, aby przy ksztalttowaniu struktury
funkcjonalnej i przestrzennej uwzgdhiony zostat priorytet komunikacji zbiorowej. Rgpka
zrownowaonej mobilndci kreowana jest jako przyjazna cztowiekowi. Dlatddgerunki rozwoju
transportu i mobilngci miejskiej uwzgtdniaja priorytet dla transportu zbiorowego, rowerowego
i ruchu pieszego. Celem Wroctawskiej polityki melodci jest zmiana w sposobie pododvania
po migcie przez zwikszenie podrdy pieszych, transportem zbiorowym oraz rowerowym.
W zwigzku z powyszym wana jest rownig polityka parkingowa, ktora jest jednym
z najskuteczniejszych na&dzi ograniczania ruchu samochodowego w centraclstmiadnaénie
problematyki miejsc postojowych dla parkowania pdfaw zaopatrzonych w karparkingova,
nie wprowadzono ustaledla catego obszaru aipgo zmiana planu. Zgodnie z 83 uchwaly
nr LVI/1333/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24aja 2018 r.w sprawie przyspienia
do sporzdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowanzsgzennego w rejonie ulic
Robotniczej i Goralskiej we Wroctawitelem projektu zmiany planu jest wprowadzenie reiwy
przeznacze terenu w zakresie dopuszczenia edukacji i obiektapieki nad dzieckiem wraz
z zasadami ich dopuszczenlgym samym ustalenia dotygze miejsc postojowych dla parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karparkingowa mogy by¢ wprowadzone tylko dla wprowadzanych
nowych przeznacsew projekcie zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowarrizesfrzennego w rejonie ulic

Robotniczej i Goralskiej we Wroctawiu:

0 nie narusza ustaleStudium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przygtego uchwag Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biutetyrzzdowy
Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5);

0 jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej uchaw®r LV/1290/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie akbtasci Studium uwarunkowa
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Wrdatawraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (Biuletynetlowvy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r.
poz. 126);

0 sporadzony zostat zgodnie z wymagamprocedus formalno-prawy, okreslong w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 2380),7przy jednoczesnym zachowaniu jadaio
| przejrzystdci procedur planistycznych;

i moze by¢ przedmiotem uchwalenia.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



