Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w spra przysgpienia do spormzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggjonie ulic Lutyiskiej, Zarskiej i Lubskiej
we Wroctawiu

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego Winoata
przyjetym Uchwah Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1¥ctnia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy RMW 2z 2018 r. poz. 5) obszar elyj przystpieniem znajduje si w jednostce
urbanistycznej E27 —Zar, w obszarze przeznaézeM — obszary mieszkaniowe, w jednostce
urbanistycznej Z w obszarze zieleni domigwej Z1, a niewielki fragment obszaru w jednostce
urbanistycznej E28 Zar Przemystowy, w obszarze przeznaca& — obszary przemystowe.

Jednymi z gtéwnych wyzwa dla jednostki urbanistycznej E2Zar s utrzymanie charakteru
zabudowy z budynkami o skali na&ujacej do zachowanej zabudowy historycznej w rejoaiere]
wsi Zar, stworzenie samodzielnej jednostki o charaktemgszkaniowym, na przewajacym terenie
z zabudow indywidualry, o wyksztatconym uktadzie urbanistycznym, wypmsee] w niezkdne
funkcje ustugowe i dobry dagi do terendw zieleni, a ta& zapewnienie powzan komunikacyjnych
w ramach jednostki oraz z jednostkagsiednimi.

Dla jednostki urbanistycznej Z jednym z gtdwnych zwyn jest zagospodarowanie przestrzeni
w sposob nienaruszgy funkcjonowania ekosysteméwstg/ich, wodnych idkowych oraz cigtosci
korytarzy ekologicznych.

W jednostce urbanistycznej E2Bar Przemystowy jednym z wyzwajest dizenie do uzyskania
spojnaci pod wzgédem funkcjonalno - przestrzennym zssdugcymi terenami przemystowymi
gminy Miekinia.

Do Biura Rozwoju Wroctawia wphgh wniosek o sporgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zwiku z powstajcymi i planowanymi inwestycjami na terenie histamyego
uktadu urbanistycznego dawnej Viggir we Wroctawiu, wpisanego do gminnej ewidencjiytkbw.
Struktue przestrzensp jednostki tworz elementy historyczne - obszar dawnej ®ar przy ulicach
Lutynskiej, Lubskiej,Zarskiej, z zachowanym przebiegiem drég i zabugqwe stronie potudniowe;j
ul. Zarskiej oraz nielicznymi domami przedwojennymi. &stah czes¢ stanowi tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz tereny niezainwestowane. Jekiaoshsiaduje od potudnia z dymi
kompleksami terenow zieleni, w tym z Lasem Rakym.

Cze$¢ jednostki urbanistycznefar znajduje si w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina
Bystrzycy”. Czs$¢ jednostki urbanistycznej Z obejmugpecjalne obszary ochrony siedlisk Natura
2000.

Celem planu jest okékenie zasad i regulacji w zakresie #iwosci dalszego rozwoju zabudowy,
zieleni, uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktuechnicznej, a tale wyznaczenie parametrow
i wskaznikdw dotycacych zabudowy i zagospodarowania terenu.

Po przeprowadzeniu analiz dotgcych uwarunkowa stanu istnigjcego, skali i zgodrigi
przewidywanych zmian z&udium ..., w $wietle obowgzujacych przepiséw naly stwierdze,
ze przysgpienie do sporgdzenia planu jest zasadne.

Ustalenia planu pozwglna integrag elementéw struktury funkcjonalno-przestrzennejzooéiresla
kierunki przeksztatlae przestrzennych obszaru otggo planem, zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego Studium.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



